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Seccion: EMD

PLAZA N° 5 DEL TRIBUNAL DE INSTANCIA Procedimiento: Ejecucién hipotecaria
(SECCION CIVIL) N° Procedimiento; 0000018/2022
Avda. Chayofita s/n. Los Cristianos NIG: 3800642120220000712
Arona Materia: Obligaciones
Teléfono: 922423855 IUP: OR2022003805
Fax.:
Email.: scomej.arona@justiciaencanarias.org
Intervencion: Interviniente: Abogado: Procurador:
Ejecutante HESTIA PHOENEX SARL Jose Salvador Alaman
Fornies
Ejecutado Pedro Antonio Perez Mora
Ejecutado Marcos Jesus Perez Castro
EDICTO

D./DNA. MARIA JENNY MORA ROMERO, LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE
JUSTICIA DEL Plaza N° 5 del Tribunal de Instancia (Seccion Civil) DE Arona.

HAGO SABER:

Que en virtud de lo acordado en resolucién dictada en el procedimiento Ejecucion
hipotecaria 0000018/2022 que se sigue en este Juzgado a instancia de HESTIA PHOENEX
SARL representado por el Procurador D. JOSE SALVADOR ALAMAN FORNIES contra
PEDRO ANTONIO PEREZ MORA y MARCOS JESUS PEREZ CASTRO, , en reclamacion
de 60.480,79 euros en concepto de principal , mas otros 3.024,04 euros que se determinan
en la escritura hipotecaria en concepto de intereses y costas de esta ejecucion, se anuncia
la venta en publica subasta de la/s siguiente/s finca/s propiedad del ejecutado:

DATOS DE LOS BIENES SUBASTADOS
DATOS DE LOS BIENES SUBASTADOS
LOTE UNICO
VALOR DEL BIEN A EFECTOS DE SUBASTA: 113.839,84 euros

FINCA REGISTRAL N° 61276 inscrita en el Registro de la Propiedad de Aron en Tomo
1890, Libro 1061, Folio 209.

DESCRIPCION:

URBANA: LOCAL NUMERO CINCO. VIVIENDA en planta baja, situada en el &ngulo Sur-Este
del edificio, sefialada internamente como VIVIENDA CINCO, que forma parte de un Edificio,
sito en el barrio de Buzanada, con frente a las calles Ecuador, Paraguay y Panama, término
municipal de Arona. Tiene una superficie (il de SESENTA Y TRES METROS SESENTA
YCINCO DECIMETROS CUADRADOQS y construida de SETENTA Y TRES
METROSDIECINUEVE DECIMETROS CUADRADOS. Esta distribuida en estar cocina,
distribuidor, dos dermitorios y un bafo. Linda: Derecha entrando, Oeste, hueco de
escaleras y patio de luces anejo a esta vivienda; [zquierda, Este, calle Panama;
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Frente, Norte, vivienda cuatro de esta divisién horizontal y pasillo distribuidor; y Fondo, Sur,
edificacion sefalada con el numero 17 dela calle Panama. ANEJOS: Tiene como anejos: a)
El uso exclusivo del patio de luces con el que linda, con una superficie Gtil de DIECIGCHO
METROS SETENTA DECIMETROSCUADRADOS. B) Una plaza de garaje con un trastero
unido en la planta de sétano, sefialada con el nimero CINCO, es la cuarta de las situadas
junto a la rampa de acceso al sétano, contadas desde el lindero del edificio con la calle
Ecuador. La plaza de garaje tiene una superficie 0til de DIEZ METROS SETENTAY OCHO
DECIMETROS CUADRADOS; y Linda: Derecha entrando, Oeste, plaza de garaje nimero
tres: Izquierda, Este, rellano de escaleras y cuarto de telecomunicaciones; Frente, Norte,
pista de maniobra; y Fondo, Sur, trastero unido a esta plaza de garaje y trastero unido a la
plaza de garaje nimero tres. El trastero tiene una superficie Gtil de CINCO METROS
VEINTE DECIMETROS CUADRADOS; y Linda: Derecha entrando, Oeste, trastero unido a
la plaza de garaje nimero tres; [zquierda, Este, pista de maniobra; Frente, Norte, plaza de
garaje nimero CINCO, a la que esta unido, hueco de escaleras y cuarto de
telecomunicaciones; y Fondo, Sur, rampa de acceso al sétano.

Situacion posesoria de la finca:

¢ No consta en el proceso si el inmueble cuya subasta se convoca se encuentra o no
ocupado por personas distintas de los ejecutados.

FINCA REGISTRAL N° Finca Registral de Arona 61.276, Tomo 1.890, libro 1.061, folio
209, con cédigo IDUFIR: 38016000586119 del Registro de la Propiedad de Arona.
UBICACION:

C/ECUADOR N°14, PLANTA BAJA, BUZANADA, 38627, ARONA

LOCAL

La situacion posesoria del inmueble, seglin consta en el expediente judicial, es la siguiente:
No consta en el proceso si el inmueble cuya subasta se convoca se encuentra o no
ocupado por personas distintas de los ejecutados.

CONDICIONES GENERALES DE LA SUBASTA

La subasta se sujeta a las condiciones generales establecidas por la Ley de enjuiciamiento
civil, en sus articulos 643 y siguientes. Se puede acceder a su contenido actualizado a
través del siguiente enlace: http:/imww.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2000-323

A.- REQUISITOS PARA PARTICIPAR

1.- Para tomar parte en la subasta los licitadores se deben cumplir los siguientes requisitos:
1.° Identificarse de forma suficiente.
2.° Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la subasta.

3.° Estar en posesion de la correspondiente acreditacion, para lo que es necesario haber
depositado el 5 por ciento del valor de los bienes. Ese depbésito se efectia por los servicios
telematicos de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria mediante retencion de
saldo de cuenta corriente. No esta permitida la participacion mediante aval bancario. El
procedimiento es el previsto por el Real Decreto 1011/2015, de 6 de noviembre, por el







que se regula el procedimiento para formalizar el sistema de consignaciones en sede
electrénica de las cantidades necesarias para tomar parte en las subastas judiciales y
notariales. hitp://www.boe.es/boe/dias/2015/11/07/pdfs/BOE-A-2015-12055.pdf

2.-El ejecutante sdlo puede tomar parte en la subasta si existen otros licitadores, pudiendo
mejorar las posturas que se hicieren. No es necesario que deposite cantidad alguna.

3. Solo el ejecutante o los acreedores posteriores pueden hacer postura reservandose la
facultad de ceder el remate a un tercero. La cesidn se verificard mediante comparecencia
ante el/la letrado/a de la Administracion de justicia responsable de la ejecucion, con
asistencia del cesionario, quien debera aceptarla, y todo ello previa o simultaneamente al
pago o consignacién del precio del remate, que debera hacerse constar documentalmente.
Igual facultad corresponde al ejecutante si solicitase, en los casos previstos, la adjudicacion
del bien o bienes subastados.

B.- MOMENTO Y FORMA DE CELEBRACION DE LA SUBASTA
La subasta electronica se realizara con sujecién a las siguientes reglas:

1.2 La subasta tendra lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin Oficial del
Estado para la celebracion electronica de subastas. Este organismo tiene habilitado el
teléfono 911114000 para prestar asistencia respecto a las condiciones del depdsito para
intervenir, dinamica de la subasta y funcionalidades para los interesados y postores. Cada
subasta esta dotada con un ndmero de identificacion Ginico asignado al expediente en que
se ha acordado, cualquiera que sea el nimero de lotes de los que esté compuesta. El
Portal efectuara la numeracion de los lotes formados.
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2.2 La subasta se abrira a pariir de las veinticuatro horas siguientes al momento en que se
haya publicado su anuncio en el Boletin Oficial del Estado. Este anuncio contiene
exclusivamente la fecha del mismo, la Oficina judicial ante la que se sigue el procedimiento
de ejecucion, su numero de identificacion y clase, asi como la direccion electronica que
corresponda a ia subastia en el Porfal de Subastas.

g incluldes an eslz

La publicacion del anuncio en el Boletin Oficial del Estado se producird una vez se haya
efectuado el pago de la tasa de publicacién por la parte ejecutante, salvo que esté exenta. El
coste de la publicacién sera incluible en la tasacion de costas.

3.2 Una vez abierta la subasta solamente se pueden realizar pujas electrénicas con sujecion
a las normas de esta Ley en cuanto a tipos de subasta, consighaciones y demas reglas que
le fueren aplicables. En todo caso el Portal de Subastas informara duranie su celebracién |
de la existencia y cuantia de las pujas. ,

4.2 Para poder participar en la subasta elecironica, los interesados deben estar dados de |
alta como usuarios del sistema, accediendo al mismo mediante mecanismos seguros de |
identificacion y firma electrénicos de acuerdo con lo previsto en la Ley 59/2003, de 19 de

diciembre, de firma electrénica, de forma que en todo caso exista una plena identificacion

de los licitadores. El alta se realiza a través del Portal de Subastas mediante mecanismos

seguros de identificacion y firma electrénicos e incluira necesariamente fcdos los datos
identificativos del interesado. A los gjecutantes se les identifica de forma que les permita
comparecer como postores en las subastas dimanantes del procedimiento de ejecucion

por ellos iniciado sin necesidad de realizar consignacién.
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5.2 El ejecutante, el ejecutado o el tercer poseedor, si lo hubiera, pueden, bajo su
responsabilidad y, en todo caso, a través de la Oficina judicial ante la que se siga el
procedimiento, enviar al Portal de Subastas toda la informacién de la que dispongan sobre
el bien objeto de licitacion, procedente de informes de tasacion u otra documentacion oficial,
obtenida directamente por los érganos judiciales o mediante Notario y que a juicio de
aquéllos pueda considerarse de interés para los posibles licitadores. También podra hacerlo
el/la letrado/a de la Administracién de justicia por su propia iniciativa, si lo considera
conveniente.

6.2 Las pujas se enviaran telematicamente a través de sistemas seguros de
comunicaciones al Portal de Subastas, que devolvera un acuse técnico, con inclusion de un
sello de tiempo, del momento exacto de la recepcion de la postura y de su cuantia. El postor
debe también indicar si consiente o no la reserva a que se refiere el parrafo segundo del
apartado 1 dei articulo 652 y si puja en nombre propio o en nombre de un tercero. Son
admisibles posturas por importe superior, igual o inferior a la mas alta ya realizada,
entendiéndose en los dos Ultimos supuestos que consienten desde ese momento la
reserva de consignacion y seran tenidas en cuenta para el supuesto de que el licitador que
haya realizado la puja igual o méas alta no consigne finalmente el resto del precio de
adquisicion. En el caso de que existan posturas por el mismo importe, se preferira la
anterior en el tiempo. El portal de subastas sélo publicara la puja mas alta entre las
realizadas hasta ese momento.

C.- DESARROLLO Y TERMINACION DE LA SUBASTA. PAGO DE LA DEUDAY
POSIBILIDAD DE REHABILITACION DEL PRESTAMO HIPOTECARIO
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1. La subasta admite posturas durante un plazo de veinte dias naturales desde su apertura.
La subasta no se cerrara hasta transcurrida una hora desde la realizacion de la Gltima
postura, siempre que ésta fuera superior a ia mejor realizada hasta ese momento, aunque
ello conlleve la ampliacion del plazo inicial de veinte dias a que se refiere este articulo por un
maximo de 24 horas.

=

En el caso de que elfla letfrado/a de la Administracién de justicia tenga conocimiento de la
declaracidn de concurso del deudor, suspendera mediante decreto la ejecucion y procedera
a dejar sin efeclo la subasta, aunque ésta ya se hubiera iniciado. Tal circunstancia se
comunicara inmediatamente al Portal de Subastas.

2. La suspensian de la subasta por un periodo superior a quince dias lleva consigo la
liberacidn de los saldos retenidos, retrotrayendo la situacion al momento inmediatamente
anterior a la publicacion del anuncic. La reanudacion de la subasta se realizara mediante
una nueva publicacién del anuncio como si de una nueva subasta se tratase.

3. En la fecha del cierre de la subasta y a continuacion del mismo, el Portal de Subastas
remitira at letrado/a de la Administracién de justicia informacion certificada de la postura
telematica que hubiera resultado vencedora, con el nombre, apellidos y direccidon
electrénica del licitador. ‘
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En el caso de que el mejor licitador no completara el precio ofrecido, a solicitud delfla
letradofa de la Administracion de Justicia, el Portal de Subastas le remitira informacion
certificada sobre el importe de la siguiente puja por orden decreciente y la identidad del
postor que la realizd, siempre que este hubiera optado por la reserva de postura a que se
refiere el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 652.







4. Terminada la subasta y recibida |la informacion, el/la letrado/a de la Administracién de
justicia dejara constancia de la misma, expresando el nombre del mejor postor y de la
postura que formulé.

En ese momento se liberaran o devolveran las cantidades consignadas por los postores
excepto lo que corresponda al mejor postor, que se reservara en depésito como garantia del
cumplimiento de su obligacion y, en su caso, como parte del precio de la venta.

33 - A quienes hubieran reservado su postura también se retendrén sus depdsitos para que, si el
»% % E rematante no entregare en plazo el resto del precio, pueda aprobarse el remate en favor de
,fcg E% los que le sigan, por el orden de sus respectivas posturas y, si fueran iguales, por el orden
;% i g cronolégico en el que hubieran sido realizadas.

85 ‘§ Las devoluciones siempre se haran a quien efectué el depdsito con independencia de si

g hubiere actuado por si como postor o en hombre de otro.

T

5. En cualquier momento anterior a la aprobacion del remate o de la adjudicacion al
acreedor, puede el deudor pagar integramente lo que debe al ejecutante por principal,
intereses y costas y liberar los bienes embargados o hipotecados. También el tercer
poseedor puede liberar el bien satisfaciendo lo que se deba al acreedor por principal,
intereses y costas, dentro de los limites de la responsabilidad a que esté sujeto el bien.

6. La ley permite reclamar la totalidad de lo adeudado por capital y por intereses de un
préstamo hipotecario si se hubiese convenido el vencimiento total en caso de falta de pago
de algunos recibos mensuales. Si el bien hipotecado es la vivienda habitual, el deudor,
aunque no lo consienta el acreedor, puede liberar el bien mediante ta consignacién de la
cantidad exacta que por principal e intereses estuviere vencida en la fecha de presentacion
de la demanda, incrementada, en su caso, con [0s vencimientos del préstamo y los
intereses de demora que se vayan produciendo a lo largo del procedimiento y resulten
impagados en todo o en parte.

Liberado un bien por primera vez, puede liberarse en segunda o ulteriores ocasiones
siempre que, al menos, medien tres afios entre la fecha de la liberacion y la del
requerimiento de pago judicial o extrajudicial efectuada por el acreedor.

Si el deudor efectuase el pago en las condiciones previstas en los apartados anteriores, se
tasaran las costas, que se calcularan sobre la cuantia de las cuotas atrasadas abonadas,
con el limite del cinco por ciento de la cantidad que se reclame en la demanda ejecutiva y,
una vez satisfechas éstas, el/la Letrado/a de la Administracion de Justicia dictara decreto
liberando el bien y declarando terminado el procedimiento. Lo mismo se acordara cuando el
pago lo reatice un tercero con el consentimiento del gjecutante.

D.- INFORMACION SOBRE CARGAS, OCUPANTES Y ESTADO ACTUAL DEL BIEN
SUBASTADO

.- Existencia de cargas registrales preferentes. Documentacion disponible. Se
entiende que todo licitador acepta como bastante la titulacicn existente o que no existan
titulos. Las cargas o gravamenes anteriores, si los hubiere, al crédito del actor continuaran
subsistentes entendiéndose por el solo hecho de participar en la subasta, que el licitador los
admite y queda subrogado en la responsabilidad derivada de aquellos, si el remate se |
adjudicare a su favor. |
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La certificacién registral y, en su caso, |a titulacién y demas informacién scbre el inmueble
estara a disposicion de los interesados en el Portal de Subastas de la Agencia Estatal del
Boletin Oficial del Estado.

La certificacion registral, en su caso, podra consultarse a través del Portal de Subastas. De
toda finca objeto de licitacion se facilitara desde el Registro correspondiente, a través del
Portal de Subastas, la certificacién que se hubiera expedido para dar comienzo al
procedimiento, asi como la informacidn registral actualizada a que se refiere el articulo 667,
la referencia catastral si estuviera incorporada a la finca e informacion gréafica, urbanistica o
medioambiental asociada a la finca en los términos legalmente previstos, si ello fuera
posible.

El Portal de Subastas se comunicara, a través de los sistemas del Colegio de
Registradores, con el Registro correspondiente a fin de que este confeccione y expida una
informacion registral electrénica referida a la finca o fincas subastadas que se mantendra
permanentemente actualizada hasta el término de la subasta, y sera servida a través del
Portal de Subastas. De la misma manera, si la finca estuviera identificada en bases
gréficas, se dispondra la informacién de las mismas. En el caso de que dicha informacién
no pudiera ser emitida por cualquier causa transcurridas cuarenta y ocho horas desde la
publicacion del anuncio, se expresara asi y se comenzard la subasta, sin petjuicio de su
posterior incorporacién at Portal de Subastas antes de |a finalizacion de la subasta.

.~ Informacién sobre la situacién posesoria. Existencia de ocupantes en el inmueble,
Tercer poseedor. La situacion posesoria de la finca, que consta en el expediente judicial
es la que figura en los datos de cada lote subastado. Se puede informar a la oficina judicial
que ha sefialado |la subasta si hay otras personas que ocupen el inmueble. Debera
identificarlas a fin de que se les pueda notificar la existencia del procedimiento de ejecucion
y puedan presentar en el plazo de diez dias ante la oficina judicial que ha sefialado la
subasta los titulos o documentos gue justifiquen su posesion.

El ejecutante puede pedir que, antes de anunciarse la subasta, el Tribunal declare que el
ocupante u ocupantes no tienen derecho a permanecer en el inmueble, una vez que éste se
haya enajenado en la ejecucion. La peticién se tramitara con arreglo a lo establecido en el
apartado 3 del articulo 675 y el Tribunal accedera a ella y hard, por medio de auto no
recurrible, la declaracién solicitada, cuando el ocupante u ocupantes puedan considerarse
de mero hecho o sin titulo suficiente. En ofro caso, declarara, también sin ulterior recurso,
que el ocupante u ocupantes tienen derecho a permanecer en el inmueble, dejando a salvo
las acciones que pudieran corresponder al futuro adquirente para desalojar a aquélios.

Si antes de que se venda o adjudigue en la ejecucién un bien inmueble y después de
haberse anotado su embargo o de consignado registralmente el comienzo del
procedimiento de apremio, pasara a bien a poder de un tercer poseedor, éste, acreditando
la inscripcion de su titulo, podréd pedir que se le exhiban los autos en la Oficina judicial, lo
que se geordara por elfla letrado/a de la Administracion de justicia sin paralizar el curso del
procedimiento, entendiendose también con él las actuaciones ulteriores. Se considerara,
asimismo, tercer poseedor a quien, en el tiempo a que se refiere el apartado anterior,
hubiere adquirido solamente el usufructo o dominio Gtil de la finca hipotecada o embargada,
o bien la nuda propiedad o dominio directo.







.~ Peticién de inspeccion del inmueble. Reduccion de la deuda hipotecaria hasta un
dos por ciento del valor por el que el bien fuera adjudicado. Durante el periodo de
licitacion cualquier interesado en la subasta puede solicitar del Tribunal inspeccionar el
inmueble o inmuebles ejecutados, quien lo comunicara a quien estuviere en la posesion,
solicitando su consentimiento. Cuando el poseedor consienta la inspeccién del inmueble y
colabore adecuadamente ante los requerimientos del Tribunal para facilitar el mejor
desarrollo de la subasta del bien, el deudor podra solicitar al Tribunal una reduccién de la
deuda de hasta un 2 por cien del valor por el que el bien hubiera sido adjudicado si fuera el
poseedor o éste hubiera actuado a su instancia. El Tribunal, atendidas las circunstancias, y
previa audiencia del ejecutante por plazo no superior a cinco dias, decidira la reduccion de
la deuda que proceda denfro del maximo deducible.

E.- APROBACION DE REMATE Y ADJUDICACION
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.~ Aprobacién de remate. Sila mejor postura fuera igual o superior al 70 por ciento del
valor por el que el bien hubiere salido a subasta, elfla letrado/a de la Administracién de
Justicia responsable de la ejecucién, mediante decreto, el mismo dia o el dia siguiente,
aprobara el remate en favor del mejor pdstor. En el plazo de cuarenta dias, el rematante
habra de consignar en la Cuenta de Depésitos y Consignaciones la diferencia entre lo
depositado y el precio total del remate

.- Aprobacién de remate de varios lotes subastados. Para el pago de las cantidades
reclamadas, elfla letrado de la Administracion de Justicia puede acordar la subasta en lotes
separados. Si, finalizadas las subastas, se comprobara que con el precio obtenido por
alguno de lotes se cubriria el principal, intereses y costas adeudados, debera resolver
respecto a qué lotes son objeto de aprobacion de remate y adjudicacion teniendo en cuenta
el menor perjuicio que se cause al demandado.

.- Existencia de posturas ofreciendo pagar a plazos. Si sélo se hicieren posturas
superiores al 70 por 100 del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, pero
ofreciendo pagar a plazos con garantias suficientes, bancarias o hipotecarias, del precio
aplazado, se haran saber al ejecutante quien, en los veinte dias siguientes, podra pedir la
adjudicacion del inmueble por el 70 por 100 del valor de salida. Si el ejecutante no hiciere
uso de este derecho, se aprobara el remate en favor de la mejor de aqueltas posturas, con
las condiciones de pago y garantias ofrecidas en la misma.

.~ Traslado para mejora de postura. Cuando la mejor postura ofrecida en la subasta sea
inferior al 70 % del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, podra el ejecutado, en el
plazo de diez dias habiles, presentar tercero que mejore la postura ofreciendo cantidad
superior al 70 % del valor del bien a efectos de subasta o que, aun siendo inferior a dicho
importe, resulte suficiente para lograr la completa satisfaccion del derecho del ejecutante.

Tratandose de inmuebles que constituyan la vivienda habitual del deudor, transcurrido el
indicado plazo sin que el ejecutado realice lo previsto en el parrafo anterior, el ejecutante
podra, en el plazo de cinco dias, pedir la adjudicacion del inmueble por el 70 % de dicho
valor o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, siempre que esta cantidad
sea superior al 0% de su valor de tasacion y a ta mejor postura.
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Tratdndose de inmuebles diferentes de la vivienda habitual del deudor, cuando la
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mejor postura ofrecida sea inferior al 70 por ciento del valor por el que el bien hubiere salido
a subasta y el ejecutado no hubiere presentado postor, podra el acreedor pedir la
adjudicacion det inmueble por el 70 por ciento o por la cantidad que se le deba por todos los
conceptos, siempre que esta cantidad sea superior a la mejor postura.

Cuando el ejecutante no haga uso de esta facultad, se aprobara el remate en favor del
mejor postor, siempre que la cantidad que haya ofrecido supere el 50 por ciento del valor de
tasacion o, siendo inferior, cubra, al menos, la cantidad por la que se haya despachado la
ejecucion, incluyendo la prevision para intereses y costas.

.- Pujas inferiores al 50 por ciento del valor de tasacion. Denegacién de la
aprobacion del remate. Si la mejor postura no supera el 50 por ciento del valor de tasacion
o, siendo inferior, no cubre la cantidad por la que se haya despachado la ejecucion,
incluyendo la previsién para intereses y costas, el/la letrado/a de la Administracion de
justicia responsable de la ejecucion, oidas las partes, resolvera sobre la aprobacion del
remate a la vista de las circunstancias del caso y teniendo en cuenta espeéiaimente la
conducta del deudor en relacion con el cumplimiento de !a obligacion por la que se procede,
las posibilidades de lograr la satisfaccién del acreedor mediante la realizacion de otros
bienes, el sacrificio patrimonial que la aprobacion del remate suponga para el deudor y el
beneficio que de ella obtenga el acreedor.

Cuando elfla letrado/a de la Administracion de justicia deniegue la aprobacion del remate,
dara traslado al acreedor para que pueda pedir la adjudicacion de los bienes por el 50 por
100 del valor de tasacion, o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, o el que
corresponda por tratarse de vivienda habitual.

.- Subasta sin postores. Si en la subasta no hubiera ningn postor, el acreedor puede, en
el plazo de veinte dias, pedir la adjudicacién del bien. El plazo comienza a contar desde el
dia siguiente a la fecha de cierre de la subasta

Si no se trata de la vivienda habitual del deudor, el acreedor puede pedir la adjudicacion por
el 50 por cien del valor por el que el bien hubiera salido a subasta o por la cantidad que se le
deba por todos los conceptos.

Si se trata de la vivienda habitual del deudor, la adjudicacién se hara por importe igual al 70
por cien del valor por el que el bien hubiese salido a subasta o si la cantidad que se le deba
por todos los conceptos es inferior a ese porcentaje, por el 60 por cien. Cuando el acreedor,
en el plazo de veinte dias, no hiciera uso de esa facultad, elia letrado/a de la Administracion
de Justicia procedera al alzamiento del embargo, a instancia del ejecutado..

.- Cesién de remate por ejecutante y acreedores posteriores. Forma de efectuarla.
Sélo el ejecutante y los acreedores posteriores pueden participar en la subasta
reservandose la facultad de ceder el remate a un tercero. La cesion se verificard mediante
comparecencia ante el/la letrado/a de la Administracién de Justicia responsable de la
ejecucion, con asistencia del cesionario. El cesionario debera aceptar la cesion, previa o
simultaneamente al pago del precio del remate, que debera acreditarse documentalmente.

.- Hipoteca del derecho del rematante. Suspensién del plazo para pagar el resto del
precio de remate. Cuando se le reclame para constituir la hipoteca a que se refiere el
namero







12 del articulo 107 de la Ley Hipotecaria (el derecho del rematante sobre los inmuebles
subastados en un procedimiento judicial) el/la letrado/a de 1a Administracion de Justicia
expedira inmediatamente testimonio del decreto de aprobacién del remate, aun antes de
haberse pagado el precio, haciendo constar la finalidad para la que se expide. La solicitud
suspendera el plazo para pagar el precio del remate, que se reanudara una vez eniregado
el testimonio al solicitante.

.- Decreto de adjudicacion del bien subastado. Aprobado el remate y consignado,
cuando proceda, en la cuenta de depdsitos y consignaciones, la diferencia entre lo
depositado y el precio total del remate, se dictaré decreto de adjudicacion en el que se
exprese, en su caso, que se ha consignado el precio, asl como las demas circunstancias
necesarias para la inscripcién con arreglo a la legislacion hipotecaria.

F.- ENTREGA DEL INMUEBLE

pardoter

de oz datos de

.= Entrega forzosa de la posesion del inmueble. Existencia de ocupantes. Si el
adquirente lo solicita, se le pondra en posesion del inmueble que no se hallare ocupado. Si
el inmueble estuviera ocupado, elfla letrado/a de la Administracidn de justicia acordara de
inmediato el lanzamiento cuando el Tribunal haya resuelto que el ocupante u ocupantes no
tienen derecho a permanecer en él. Los ocupanies desalojados podréan ejercitar los
derechos que crean asistirles en el juicio que corresponda.

g0 vedidos, pf comuricados oo fnes centranios & fas
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£

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto sobre el derecho a
permanecer en &l el adquirente podra pedir al Tribunal de Ia ejecucion el lanzamiento de
quienes puedan considerarse ocupantes de mero hecho o sin fitulo suficiente. La peticién
debera efectuarse en el plazo de un afic desde la adquisicién del inmueble por el rematante
o adjudicatario, transcurrido el cual la pretension de desalojo sélo podra hacerse valer en el
juicio que corresponda.

La peticion de lanzamiento a que se refiere el apartado anterior se notificara a los ocupantes
indicados por el adquirente, con citacidn a una vista que sefialara el/la letrado/a de la
Administracién de justicia dentro del plazo de diez dias, en la que podran alegar y probar io
gue consideren oportuno respecto de su situacion. El Tribunal, por medio de auto, sin
ulterior recurso, resolvera sobre el lanzamiento, que decretara en todo caso si el ocupante u
ocupantes citados no comparecieren sin justa causa. El auto que resolviere sobre el
lanzamiento de los ocupantes de un inmueble dejara a salvo, cualquiera que fuere su
contenido, los derechos de los interesados, que podran ejercitarse en el juicio que
corresponda.

an & prosesy &h of gue he side dictsds sdle poded Yevarse 3 o3bo pravis dis
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Y para que sirva de publicacién mediante su insercién en la plataforma de Subastas ,
expido, firmo y sello el presente edicto en Arona a

o de Soty resolenifn 3 partes o0 IMerss

Y para que sirva de pubiicacién mediante su insercién en la Plataforma de Subastas,
expido, firmo y selio el presente edicto en Arona. '
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% EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

Este documente ha sido firmado electranicamente por:
MARIA JENNY MORA ROMERQ - Letrado de la Adm. de Justicia 222/0512026 - 14:19:41

En la direccion hitps:/sede.justiciaencanarias.es/sedeftramites-comprobacion-documentos puede ser comprobada la
autenticidad de esta copia mediante el nimero de decumento electrénico siguiente: A05003250-
38cc124a265be38042741932ea1779456308738

El presente documento ha side descargade el 22/05/2026 13:25:08 G







REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ARONA

€47, Purque Santage &, Avda. Chinyofiis »° 18, Oficiaas 2 A ¥ B 38630 Loz Costianos-Arons-8/C de

DON MIGUEL ANGEL GONZALEZ GARROS, REGISTRADOR ACCIDENTAT BELA
PROPIEDAD DE ARONA, PROVINCIA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE, TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE CANARIAS,

CERTIFIC O Que en vista de lo gue se interesa en el precadenie

mandamiento fibrado por dofia Laura Sénciiez De Enciso Pachén, Letradoia de la

Admiristracién de Justicla del Juzgado de Primera Instancia ntimero § de Arona, nimero

1812022 de procedimiento, que ha sido presentado a las doce horas v cuarenta y acho

minutes, del diz veintitrés de marzo de dos mil veintidds, segun el aslento 378 del

e Liarlo 125 y en refacién a log rminos en que estd redactade, he examinado en todo
fo necesario los libros de Archivo a mi cargo v de slios resulta:

% R

£ RIMERG.- Gue 12 finca §1.2786, con codigo {DUFIR 380160005868118, se desoribe en
/_,% *‘3; los libros del Registro en los términos siguientes:

”f}/ URBANA: LOCAL NUMERO CINCO. VIVIENDA éh planta baja; stuada en o dngule Sur-Este
’ tel sdificio, sefialada internaments como VIVIENDA CINCO, que forma parte deun Edificio, sito
en e bario de Buzanada, con frente & las calles Ecuador, Faraguay v Panama, rming
municipal de Arona, Tiene una superficie Gfil de SESENTA Y TRES METROS SESENTA 'Y
CINCQ DECIMETROS CUADRADOS y constuida de SETENTA Y TRES METROS
DIECINUEVE DECIMETROS CUADRADOCS, Esta disiribuida en estar cocina, distribuidor, dos
doratorios y un bafio. Linda: Derecha entrands, Oeste, hueds de escalerss y patic de luces
aneje a esia viviends; lzguierda, Este. calle Panamé: Frante, Norte, vivienda custre de esta
division horizontal y pasillo distribuidor; y Fonde, Sur, edificacion sefialada eon el namero 17 de
i calle Panama, ANFJOS: Tiene como anejos: a) Ef uso exclusivo del patio de kices con & que
finda, con ung supetficie G de DIECIOCHO WMETROS SETENTA DECIMETROS
CUADRADOS. 8} Una plaza de garaje con un irasterc unido en la plania de sdtano, sefialada
con el pGmers CINCO, s la cusrts de las situadas junto a ia rampa de acteso al sétens,
contadas desde el linderc del edificio con la calle Ecuador. La plaza de garaje fiene una
superficis 01l de DIEZ METROS. SETENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADROS; v Linda:
Dergoha enirando, Qesle, plaza de garaje ndmero fres; izquierda, Fste, rellgnco de esealeras v
cuarto de telecomunicaciones; Frenie, Norte, pista ds manichra; y Fondo, Sur, frasierd unido
esfa plaza de gargje v rasisro unids a la plaza de garaje nlmere fres, El Hastére tliene una
superficie ttl de CINCO METROS VEINTE DECIMETROS CUADRADOS: v Linds: Derccha
entrando, Oeste, frastero unido 2 ta plaza dé garaje nimero fres; Izquierda, Este, pista de
maniobra; Frente, Norte, plaza de garaje ndmero CINCO, a ta gue esid unido, husco de
escaleras y cuarto-de telecomunicaciones; v Fondo, Sur, feimpa de acceso al sotano, CUOTA:
B,282%.

Coordinacion con Catastro: Respecto dé esta finca no se ha realizado el analisis det
esfadc de coordinacion con catastro a los efectos de lg reforma intreducida por Ley
132015 enlos art. Sy 10 LH,

SEGUNDO.- Dicha finca consta actualments inscrita a favor de;
Don PEBRO ANTONIO PEREZ MORA, mayor de edad, con [NLL 42021143M v Don

MARCOS JEBUS PEREZ CASTRO, mayor de ecad, con DUN.L 7850541 122, guienss ‘son
litulares de Propiedad EN COMUN, POR MITAD ¥ PROIMDIVISO, con cardcter Privativa, por
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Modificaaidn de Hipsotees

Gravada Vm:r la
tuls ..z‘x.”‘ 74

b.LLEAO vxzmm ARGFN'EARl P S.'A,z smplidndpla &l aseguramiesto de las
ROBVAL spongabitlidades derivadas de 1a ampliascién del préstame agul
concedd ¥ gus son las { entes: &) la cantidad de diez mil

-

el capii
eli@;
ragulita gar de :
Dingo cénbindsd. B) Ics |
responzabllidad sn la canci
suros y cincuents ¥ nueve oéntimes. [Come consecusncia de =1lls 13 sumd
Lozl de sesponsabilidad -inloisl v, ampliacidn  por  intersses
cradinatiod resiilta ger dc dier mil Ebrescientos ochenta ¥ &8ls eurvos ¥y
trece céntimes). T) los intersses de demors o 12 cantidad maxima de
tres mil seisciaentos seterxta ¥ nuave eunos .y setebta y seils céntimeg.
{Ccm‘c.s conrsecuenaia 4y ello s sums tobal de responsabiifdad ~inicial ¥

mpliacion por intereses de demors resulta sery de treints vy un mil
c.;entc; c:.'muavsta ¥ ochc euz:c;s y t;:ea nta ¥ oche aéntimcsi., D) las

ogtag provesaiss, 10 : ipo cariamente ©sta responsabilisad a
un{a- &,amﬁdad mAxima ci'«ﬂ C‘a‘mta* objete de ls ampliacidn
del préstano, vy del sastos, 1 VBT i ; amente
esta respensibilidad 4 und cartidad mawiog %gmi al de dicha
cagital ampliade. (Com consscuencia 2llig, la suméd total dé
responsabilidad por aostas resuita, ser catdrde wmil -setacientos
trece euros y sesenta y ocho céntimos, y por gastod de dos mil
c;gus.m.e*;tos ncventa ¥ seis euros y cincuenta y cuatrﬁ séritimbs, Y al

d_<~3 X amplianidn
FEal gdraﬁuuam{. Jiacidn
=il quinientos cinguenta y un euros y
es ordinacios, limitaindpse ademis esta
de mil dossientos vm.ni::.sm,s

nlk,z“io ties hacer novacion de la hipntéca en los siguientes termwv-
dutgEnte l *‘p@xicde de: interds fije" el "tipe de dinterés vigenta”

G el cings por c:,em;o nominal anual. Bn cada
"a?;ﬁ‘*ﬂb" sl Mt} interds vigents? serd 2l valer

]

EURIBOR acilc::,onacics en tres puntos porgentualaes. £
duracisn haste el digd 30 de Septiembre de 2041,
posible del préstamo en aplicacidn dg la facuitad de
riémex_o de ‘custas”, cumpliends las corsd:u, ones da i i &
hasta el dia 30 de Septieubre é@ 2081. La parbe prestataria £i4
inicialmente el nimers de guotas mensuales en hreacs.entos sesenta, o
serén de trescisntos Scheéntsa ¥ nue.véa eUres y oinpo céntimos. La fecha
de pago dé s prim-ﬂra cwota serd el dia 31 de Cotbbre de 2013, vo&d
Pago de lg Qitims cuota se realizard 2l diz 36 de Septiembre de 2041,
Comstitulds mediante escritura autorizada por el Notarls 48 Arona, lios

lancs, don Angel Alarcén P.rie G, el dia guince de septiesbire de
L1 onge, ndmero 396 2l

A

CUARTO.- Que en este Registio no consta qus 2 finca de la que se ceriifica sea la
vivienda habiiual,

QUINTO.- Que de la finca de que se Certifica, no se acradita la Referencia Catastral
conforme ato dispuesto en ¢ art. 53,3 de la Lay 13/1996.
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REGINTRO DE LA PROPIEGAD DE ARONA

OO, Pargud Santhuge 5, Awda, Chayofits n© 18, Oficines 1Ay B, 3RE50 Los Uristienos- Atona-SiC de Tenerife

OCTAVO.- Que no concurtiendo en &l presente caso los presupuestos de aplicacion
del articuls 688.2 de iz Ley de Enjuiciamisnto Civil, gl no exis‘_iir Hulares de derschos
posterioras al que se ejecuta, no 56 ha pragicado comunicacion alguna.

MOVENG.- En cuanto a la Referencia Catasiral, si esta consiare, ¥ salvo gue
expresamente se indigue que Iz finca ha guedado coordingda graficamente con el
Catastre, no tiene por que implicar conformidad de {a descripcion registral con la
catastral, 1 exceso o defecto de cabitla, ni modificacion de linderos o superfigie, s8N0
s6le un gato rds sobre localizacion de ia finca e un entorno ¢ Zona:

Y PARA QUE ASI CONSTE, expide |a presente que firmo en Arona, 6 dig,e-
treitta ¥ uno de marzo de dos mil veintidas.- ) @fi i

Este docurmento ha sido firmado digitalmente por el registrador: don MIGUE
ANGEL GONZALEZ GARROS con firmia glectrénica reconocida. B

LIS
(tF CLB.W. ¢ ZIA0TARSFO43E0KE )
Documiento  firmado  electrinicamente (R.D. 167172008 Art. 21.C) '
Autenticidad verificable mediante Cadigse Segurc  Verificacids
233@159???43’5@&% ¥l presente decuwento comstituye fiel sépliza del origingl
firmadde & Gravés de Tirms & coniea  peconocida del nagistrador Bocidental de la
Fropibdad, Dot MIGUEL RNSEL GOM n2 GRRROS, €1 cual gqueda deplsitade a 8w disposicidn
en Bl Arohivo electadnico del Registre de la Propizdad de Rioha.

() C8dige Segurn e Verificacidm: este sbdige permire contragtar 12 antepticidad dg la copia
medisnte @l access a los srdhivod eleéstrénices del drgang u organksmy. pivlics amisor. Tay copilas
reslizadas en sopoibte papel e dofumentbd piblidos epitides por medics elegtrinicos. v -fireados
slactrdnidamaite Séhdrén iz popsidezacidn de coplas adténticas siswpra due inclugan la Amprasien do
b codigo geEherado slactrinicatents u otxos shitemas de verificacion qus permitdl. Contrashtar su.
antentipidad medisnte &1 modess B iss acchiveoe elactréniues de la rdmsnistracidn Pabiicn, Sfgahe o
snkidad endisers. {Arts, 30.5 de la Ley 13/2807 ¢ 48k dei R OLETLSOSY

A igs sfactos dél Reglamenio General da Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamerio Burepeoy del
Conssjo, de 27 de abril de 2016, relativo & fa protetaitn de las parsonas fisicas en lo que respevia al

tratamianio dé datos pergonales y a [ bre cireufacion de estos datos {en adsiants, RGPDYY, queda
informady;

.~ De gonformidad -corn lo dispussio en la solicitur! de publicidad registal, Jos dafos parsonaies
exprosades en la misma han sido y séran objefo de tratamiente @ incorptrados a jos Librios v archivos
det Registre; cuyo responsable es el Regisirador, siendé el uso y fin del atamiento ios recogidos ¥
previsios expresamentie e i nnmmativa registral, iz cual sirve de base legiimadara de gsle trilamiento,

Copformis al ot 6 ds 3 Instruccidn de la Direccidn General de tos Registros v del Notariado ds 17 de
fobrero de 1983, el titular de'loé dalds quada informade que los mismos serén cedidos gon el objelo da
satisfacer o derscho dal tindlar e iafs fincals o derecho/s inscritos en &l Registro a ser informado, @ su
instariola, def nombre o de fa denominacioni y domicilio de las personas fisicas o jurigicas que han
recabade. informastion respecto @ su persona o bisnes.-

- Flperiodo de conservacitn de los dalos se determinars de acuerdé g lds wilstios estabiecides en la
iegislacien registral, resolucienss de 13 Dirsceidn Generat de los Registros v dei Notariadd e Insirucciones
colegisies. En ef caso de la facturacion de servicias, diches periodos te conservepidn se daterminardn de
acuerde @ la normative fiscal y tribularia aplicable gn cada momenta. En todo caso, sl Regisho podd




_ SoTeUIIBTIICTD Uo0oeap Bl e ClUsse un OpUIBUID ‘olsiBey 190 solep ap usoalasd
2p opebajop. & uoo: QRiUGY s sdeuod eihod opeseens |@ ‘ops ep oomled wg ‘sapdfefvnn
{dav) soed ép HOmISI0] op pjowedsy elpushy B BlUE JBwE B 2iped Ourhen i@ ‘OpowL. owsu =]
048159 8 UpIoTBIID B B 0JUDSE Un opusiBiip sopenciels opueiand "OREIY.- (IdDY 18 L9 SOPIDs|qelss.
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