ADMINISTRACION
DE JUSTICTA

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 6 DE MURCIA

UNIDAD PROCESAL DE APOYO DIRECTO
CIUDAD DE LA JUSTICIA. AVDA. DE LA JUSTICIA S/N. FASE II , 12 PLANTA
Teléfono: 968277441, Fax: 968879577

Correo electrénico: instancia6.murcia@justicia.es

Equipo/usuario: CBM
Modelo: N30100 AUTO ORDEN EJECUCION HIPOTECARIA INMUEBLES 684 LEC

N.I.G.: 30030 42 1 2025 0009653

EJH EJECUCION HIPOTECARIA 0000097 / 2025
Procedimiento origen: /

Sobre OTRAS MATERIAS

EJECUTANTE D/fia. CAIXABANK, SA

Procurador/a Sr/a. GEMMA DONDERIS DE SALAZAR

Abogado/a Sr/a. SILVIA SENENT SALELLES

EJECUTADO D/fia. ANA CORREAS FERNANDEZ

Procurador/a Sr/a.

Abogado/a Sr/a.

AUTO

Magistrada-Juez
Sra: D® CRISTINA FRANCO SANCHEZ.

En MURCIA, a veinte de octubre de dos mil veinticinco.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. - Se ha presentado por la procuradora Dfia. GEMMA
DONDERIS DE SALAZAR, actuando en nombre y representacidén de
CAIXABANK, SA, demanda ejecutiva frente a ANA CORREAS
FERNANDEZ, en ejecucidén de Escritura de Préstamo Hipotecario de
fecha quince de noviembre de dos mil seis, otorgada ante el
Notario Sr. D. Pedro Martinez Pertusa con nUmero de protocolo
tres mil trescientos noventa y tres Y modificada mediante
escritura de novacién con ampliacidédn de contenido de fecha
veinticuatro de junio de dos mil nueve otorgada ante la Notaria
Sra. Maria Dolores Heredia Cénovas, con numero de protocolo
novecientos veintinueve, ejercitando su accidén contra el
siguiente bien inmueble hipotecado:

FINCA REGISTRAL N° 27.613 INSCRITA EN EL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD N°2 DE MURCIA, AL LIBRO 478 DE LA SECCION 8%, FOLIO
55, INSCRIPCION 5°2.

Cédigo Seguro de Verificacion: E04799402-MI:YH60-PvfQ-iVdm-gbmE-V
Puede verificar este documento en https://www.administraciondejusticia.gob.es
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero . - Dispone el articulo 684 de la LEC, en su apartado
1, parrafo 1°, que para conocer de los procedimientos a que se
refiere el presente capitulo serd competente, si los bienes
hipotecados fueren inmuebles, el Juzgado de Primera Instancia
del lugar en que radique la finca y si ésta radicare en méas de
un partido judicial, lo mismo que si fueren varias y radicaren
en diferentes partidos, el Juzgado de Primera Instancia de
cualquiera de ellos, a eleccidn del demandante, sin que sean
aplicables en este caso las normas sobre sumisidn expresa o
t4dcita contenidas en la presente Ley. En el caso de autos, la
finca hipotecada se encuentra ubicada en este partido judicial
y, en consecuencia, corresponde a este Juzgado la competencia
territorial, objetiva y funcional para conocer de la presente
demanda.

Segundo . - La demanda ejecutiva cumple los requisitos
establecidos en el articulo 685 de la L.E.C., y el titulo que
se acompafla es susceptible de ejecucidn, conforme al articulo
517.1 y 2.4° de la misma ley, por lo que, procede, en virtud de
lo dispuesto en los articulos 681 y siguientes en concordancia
con el articulo 551 de la L.E.C., dictar la presente orden
general de ejecucidén y despacho de la misma a favor del
ejecutante frente al deudor, al haber acreditado aquél su
condicién de acreedor en el titulo ejecutivo presentado, y por
las cantidades reclamadas/fijadas, sin perjuicio de 1las
posteriores liquidaciones que pudieran corresponder.

Tercero .- Dispone el articulo 682 de la LEC en su apartado 2
que cuando se persigan bienes hipotecados, las disposiciones
del presente capitulo se aplicardn siempre que, ademéds de 1lo
dispuesto en el apartado anterior, se cumplan los requisitos
siguientes:

1° Que en la escritura de constitucién de la hipoteca se
determine el precio en gque los interesados tasan la finca o
bien hipotecado, para que sirva de tipo en la subasta, que no
podréd ser inferior, en ningtn caso, al 75 por cien del valor
sefialado en la tasacidén realizada conforme a las disposiciones
de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacidén del Mercado
Hipotecario.

2° Que, en la misma escritura, conste un domicilio, que fijaré
el deudor, para la practica de los requerimientos y de las
notificaciones. También podrd fijarse ademéds una direccidn
electrénica a los efectos de recibir las correspondientes
notificaciones electrénicas, en cuyo caso serd de aplicacién lo
dispuesto en el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 660
de la LEC.
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En la hipoteca sobre establecimientos mercantiles se tendré
necesariamente por domicilio el local en que estuviese
instalado el establecimiento gque se hipoteca.

Cuarto. - En virtud de lo dispuesto en el articulo 551.3 de 1la
L.E.C., dictado el auto por el juez o magistrado, el Letrado de
la Administracién de Justicia responsable de la ejecucidn, en
el mismo dia o en el dia siguiente habil, dictard decreto con
los contenidos previstos en el citado precepto.

Quinto.- extrajudicial previsto en los articulos 686.2 en
relacidn con el 687.2 y 581.2, todos de la Ley de
Enjuiciamiento Civil. Por tanto, procede requerir de pago a la
parte ejecutada, por la deuda reclamada/fijada en concepto de
principal e intereses devengados en la presente ejecucidn,
182781, 33. Ese requerimiento se comprobaréa junto a la
notificacién de la presente resolucidén. En dicho requerimiento
se deben incluir las indicaciones contenidas en el articulo
441.5 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, produciendo iguales
efectos, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 686.2 de dicha
ley.

PARTE DISPOSITIVA

Acuerdo:

1.- Ordenar que se ejecute el titulo descrito en el antecedente
de hecho de esta resolucidn.

2.- Despachar ejecucidén a favor de la parte ejecutante
CAIXABANK, SA, frente a ANA CORREAS FERNANDEZ, parte ejecutada,
por importe de 182.781,33 euros en concepto de principal, més
otros 54.834,39 euros que se fijan provisionalmente en concepto
de intereses que, en su caso, puedan devengarse durante la
ejecucidén y las costas de ésta, sin perjuicio de su posterior
ligquidacién.

3.- Requerir a la persona ejecutada el pago de las cantidades
reclamadas/fijadas en concepto de principal 182.781,33. En
dicho requerimiento, habrdn de incluirse las indicaciones
contenidas en el articulo 441.5 de dicha 1ley, produciendo
iguales efectos. Todo ello, de acuerdo con lo dispuesto en el
art. 686.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

El presente auto, Jjunto con el decreto que dictard el/la
Letrado de la Administracién de Justicia, y copia de la demanda
ejecutiva, seran notificados simultdneamente a la parte
ejecutada, tal y como dispone el articulo 553 de la L.E.C., sin
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citacidén ni emplazamiento, para que en cualgquier momento pueda
personarse en la ejecucidn.

Contra este auto no cabe recurso alguno, sin perjuicio de que
la parte ejecutada pueda oponerse al despacho de ejecucidn en
los términos previstos en el articulo 695 de la L.E.C. y en el
plazo de DIEZ DIAS a contar desde el siguiente a la
notificacién del presente auto y del decreto que se dicte.

Asi lo acuerda el Magistrado-Juez.

LA MAGISTRADA-JUEZ

La difusidén del texto de esta resolucidén a partes no interesadas en el proceso en el que ha
sido dictada sdélo podrd llevarse a cabo previa disociacién de los datos de caracter personal
que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimato de las

victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucidén no podran ser cedidos, ni comunicados con

fines contrarios a las leyes.
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PRESENTANTE : DNA GEMMA DONDERIS DE SALAZAR,
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Procedimiento origen: /
Sobre OTRAS MATERIAS
EJECUTANTE D/fia. CAIXABANK, SA
Procurador/a Sr/a. GEMMA DONDERIS DE SALAZAR
Abogado/a Sr/a. SILVIA SENENT SALELLES
EJECUTADO D/fia. ANA CORREAS FERNANDEZ
Procurador/a Sr/a.
Abogado/a Sr/a.

MANDAMIENTO

D./D? PURIFICACION GUILLAMON AYALA, LETRADO DE LA
ADMINISTRACION DE JUSTICIA DEL JDO. PRIMERA INSTANCIA N. 6 DE
MURCIA

AL SR. REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD N°2 DE MURCIA.

ATENTAMENTE SALUDO Y PARTICIPO:

Que en este o6érgano Jjudicial se siguen autos de EJECUCION
HIPOTECARIA, <con el numero 0000097 /2025, a instancia de
CATIXABANK, SA, contra D./Diia. ANA CORREAS FERNANDEZ NIF:
27.479.182-R, en reclamacidén de 182.781,33 euros en concepto
de principal, mas otros 54.834,39 euros que se fijan
provisionalmente en concepto de intereses que, en su caso,
puedan devengarse durante la ejecucidén y las costas de ésta,
sin perjuicio de su posterior liquidacién, cantidad
garantizada «con el/los Dbien/es que se dird/n teniéndolo
acordado en Auto y Decreto del dia de la fecha, ejecutables,
en virtud de lo establecido en el articulo 688 en relacidédn con
el apartado 1 del articulo 656, ambos de la L.E.C., dirijo el
presente, por duplicado, a ese Registro de su cargo a fin de
que a la mayor brevedad posible remita a este d6rgano judicial
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Certificacién en la que consten los extremos previstos en el
antedicho apartado 1 del articulo 656 de la L.E.C., asi como
insercidén literal de la inscripcidén de la hipoteca que se haya
de ejecutar y en la que se exprese, ademds, que la hipoteca a
favor del ejecutante en estos autos se halla subsistente y sin
cancelar o, en su caso, la cancelacidén o modificaciones que
aparecieren en ese Registro. En todo caso, serd de aplicaciédn
lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 656.

Al mismo tiempo, hégase constar en ese Registro, por nota
marginal en la inscripcidén de hipoteca, gque se ha expedido la
certificacién de dominio y cargas, expresando su fecha y la
existencia del ©presente procedimiento, debiendo igualmente
proceder, en su caso, a las notificaciones previstas en el
articulo 659 y siguientes de la L.E.C.

Asimismo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 656.2
de la L.E.C., el registrador notificara, inmediatamente y de
forma telematica, al Letrado de la Administracién de Justicia
y al Portal de Subastas el hecho de haberse presentado otro u
otros titulos que afecten o modifiquen la informacidén inicial
a los efectos del articulo 667.

En tanto no se cancele por mandamiento del Letrado de 1la
Administracién de Justicia dicha nota marginal, el registrador
no podré cancelar la hipoteca por causas distintas a la propia
ejecucidn.

El/los bien/es objeto de la certificacidén reclamado es/son:

FINCA REGISTRAL N° 27.613 INSCRITA EN EL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD N°2 DE MURCIA, AL LIBRO 478 DE LA SECCION 8%, FOLIO
55, INSCRIPCION 52, en ejecucidén de Escritura de Préstamo
Hipotecario de fecha quince de noviembre de dos mil seis,
otorgada ante el Notario Sr. D. Pedro Martinez Pertusa con
numero de protocolo tres mil trescientos noventa y tres Y
modificada mediante escritura de novacidén con ampliacidén de
contenido de fecha veinticuatro de Jjunio de dos mil nueve
otorgada ante la Notaria Sra. Maria Dolores Heredia Céanovas,
con numero de protocolo novecientos veintinueve.

Una vez expedida la certificacidén requerida, remitase la misma
a este o6rgano judicial por el conducto del recibo del presente
mandamiento o, en su caso, nota comprensiva de las causas due
impidiesen su cumplimiento.
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Se comunica al procuradora Sr/a. Di®? Gemma Donderis Salazar
que concurre en él la cualidad de presentante del mandamiento
librado al Registro de la Propiedad numero 2 de Murcia, que ha
sido remitido a través del sistema SIR (Sistema de
Interconexién de Registros) desde esta oficina judicial, 1lo
que causard el correspondiente asiento de presentacién en el
Libro Diario, debiendo proceder, sin cursar nueva
presentacién, a su diligenciamiento en el registro y
liquidacién conforme a los requisitos legales exigidos.

Cumplimentado que sea, se procederd por el Registro de 1la
Propiedad a su devolucién al érgano, a través del SIR.”

Dado en MURCIA a veinticuatro de octubre de dos mil
veinticinco.

EL/LA LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusidén del texto de esta resolucidn a partes no interesadas en el proceso en el que ha
sido dictada sélo podrd llevarse a cabo previa disociacién de los datos de caréacter personal
que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucién no podran ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.
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| Registradores - -

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MURCIA NUMERO DOS
Asiento: 2450/2025 - TITULO: APERTURA DE FOLIO REAL ELECTRONICO, CERTIFICACION JUDICIAL

INCIDENCIAS MAS RELEVANTES DEL PROCEDIMIENTO REGISTRAL: PRESENTADO 27/10/2025, APORTADA
DOCUMENTACION 30/10/2025.

CERTIFICO: Que en base al mandamiento que precede que fue PRESENTADO a las 11:31 del dia 27/10/2025, bajo el asiento
2450 del Diario Electrénico 2025, se ha procedido a practicar la CERTIFICACION a que el mismo se refiere, el dia
17/11/2025, lo que se ha hecho constar por nota al margen de la inscripcién 10° de apertura y por nota al margen de la
inscripcién 5* de hipoteca de la finca 27613, DE LA SECCION 8, con CRU: 30022000599019 y con Referencia Catastral:
4440016XH6043N0047DO.

En Murcia, a diecisiete de noviembre del afio dos mil veinticinco

HONORARIOS DEVENGADOS

Ley 9/89 y R.D. 1427/89

Base: DECLLARADA.

N° Arancel; 1-2-3-4.

IMPORTE: Desarrollo en minuta adjunta.

Recursos: La calificacion negativa, que deniegue o suspenda total o parcialmente el titulo presentado, podra ser recurrida ante la
Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el plazo de un mes contado desde la fecha de su notificacion, conforme
a lo dispuesto en los articulos 324 y siguienies de la Ley Hipotecaria. También podrd ser impugnada directamente ante los
Juzgados de Primera Instancia de la Capital de la Provincia de Murcia, en el plazo de dos meses contado desde la fecha de la
notificacion. Asimismo, podré solicitarse la calificacién del titulo al Registrador del cuadro de sustituciones, que oportunamente
se le indicara, en los quince dias siguientes a la notificacién de la calificacién, conforme al articulo 275 bis de la Ley Hipotecaria.

Eficacia de las inscripciones: (articulos 1, 17, 32, 34, 38 y 97 de la Ley Hipotecaria): Los asientos practicados quedan bajo la
salvaguardia de los Tribunales. No podran inscribirse o anotarse otro documento de igual o anterior fecha que se’oponga o sea
incompatible con el derecho inscrito; para inscribir o anotar cualquier otro de fecha posterior, el documento deberd ser otorgado
por el titular registral o dictarse en virtud de procedimicnto judicial en €l que dicho titular haya sido parte. No perjudicaran al
titular registral los titulos que no consten inscritos o anotados con anterioridad. Salvo mala fe, el titular serd mantenido en su
adquisicién aunque se resuelva o anule el derecho de su transmitente por causas que no consten en el Registro.

Proteccién de datos: A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, queda informado de que los datos personales han sido incorporados a los Libros y archivos del
Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin de su tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la
normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento. La informacion en ellos contenida s6lo serd tratada en
los supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer y facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de
acuerdo con la normativa registral. En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconocen
los derechos de acceso, rectificacion, supresién, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el citado Reglamento,
pudiendo los interesados ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro o reclamar ante la Agencia Espafiola de
Proteccion de Datos.

CERTIFICACI(')N

E Registradores =~

GRISELDA DIAZ ROMERO, REGISTRADORA ACCIDENTAL DE LA PROPIEDAD DE MURCIA NUMERO DOS.
CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD
AUTONOMA DE LA REGION DE MURCIA.

CERTIFICO: Que para cumplimentar lo que se interesa en el precedente mandamiento fechado el yeinticuatro de octubre de
dos mil veinticinco, por la Letrado de la Administracion de Justicia del Juzgado de Primera Instancia N° 6 de Murcia, Doiia
Purificacién_Guillamén_Ayala, en el que se tramita proceso de Ejecucién Hipotecaria nimero 97/2025, a instancia de
“CATXABANK., S.A.”. en el que, se solicita conforme a lo dispuesto en el articulo 688 en relacién con el apartado 1 del articulo
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656 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, CERTIFICACION en la que consten los extremos previstos en el antedicho apartado 1
del articulo 656 de la L.E.C., todo ello relativo a la finca registral nimero 27.613 de la Seccién 8* de Murcia, cuyo
mandamiento ha sido PRESENTADO por via telematica en esta Oficina a las 11:31 horas del dia 27/10/2025, bajo el asiento

2450 del Diario electrénico del aiio 2025, y ateniéndome a los términos en gue esta redactado el articulo 656 de la L.E.C., he
examinado en la parte correspondiente los libros del Archivo de éste Registro de mi cargo y de ellos resulta:

PRIMERO: Que la citada finca segtin el Registro tiene la siguiente descripcion:

URBANA. CUARENTA Y SEIS: VIVIENDA tipo A, situada a la izquierda entrando por el zaguan de la escalera segunda de la
planta baja o de tierra del edificio denominado "SARA II", situado en termino de Murcia, partido de San Benito, y su calle
denominada B, sin niimero, y fachadas también a calles Alborada y otra sin nombre, que tiene una superficie construida de
ciento diecinueve metros, veintitin decimetros cuadrados; 'y una itil de noventa metros, setenta y siete decimetros cuadrados,
distribuida en recibidor y paso, salon-comedor, tres dormitorios, cocina con despensa y lavadero, bafio, aseo, terraza y un patio
que mide catorce metros, cincuenta decimetros cuadrados. Linda: Norte, Vivienda tipos B y D de la escalera primera; Este, Calle
Alborada; Sur, Vivienda tipo B de esta planta y zaguan de la escalera; y Oeste, dizho zagudn por donde tiene su entrada y rampa
de acceso al sotano-garaje. Le corresponde como ANEJO INSEPARABLE e independiente ¢l TRASTERO niumero
VEINTIDOS, situado en la planta cuarta del edificio, que tiene una superficie 1itil de tres metros, cincuenta y seis decimetros
cuadrados, y linda al Norte, Vivienda tipo B de la escalera primera; Este, terraza comun; Sur, Trastero veintitrés; y Oeste, Zona
de acceso. CUOTA: Dos enteros, doscientas cincuenta y nueve milésimas por ciento.

CRU: 30022000599019
Referencia Catastral: 4440016X36043N0047DO

TITULARIDAD: Que la citada finca consta INSCRITA. en favor de:

ANA CORREAS FERNANDEZ con NIF/CIF 27479182R es titular de la totalidad del pleno dominio con caracter privativo,
por titulo de COMPRA en virtud de Escritura Piblica, autorizada por el notario de Murcia Don Pedro Martinez Pertusa, el dia 15
de noviembre de 2006, con n® de protocolo 3392/2006, segun resulta de la inscripcion 4°.

CARGAS: Esta finca aparece GRAVADA con las siguientes CARGAS, salvo afecciones de caricter fiscal:

-POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N®:24388:

SERVIDUMBRE RECIPROCA DE PASO y en particular la planta sétano de los edificios que se declaren sobre las fincas
24.388,24386 y 24.387 de la Seccion 8* consistentes en lo signiente: PREDIOS SIRVIENTES Y DOMINANTES: Seran predios
sirvientes y dominantes reciprocamente esta finca y las otras dos citadas, y en particular la planta sétano de los edificios que se
declararn sobre las tres fincas referidas.

Cargas propias de esta finca:

-HIPOTECA a favor de BANCO MARE NOSTRUM, S.A. para responder de CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE EUROS CON DOCE CENTIMOS por principal; CUARENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y DOS EUROS CON VEINTIOCHO CENTIMOS para costas y gastos, SIETE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y
NUEVE EUROS CON VEINTIUN CENTIMOS para intereses ordiriarios o remuneratorios. Tres afios de intereses moratorios,
calculados conforme a lo convenido en la clausula de intereses de demora, si bien a los tmicos y exclusivos efectos de determinar
un méximo de responsabilidad hipotecaria por intereses de demora, éstos s6lo quedaran garantizados hipotecariamente hasta un
maximo de TREINTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS EUROS CON TREINTA Y DOS CENTIMOS;
OCHO MIL QUINIENTOS TREINTA Y DOS EUROS CON CUARENTA Y SEIS CENTIMOS para prestaciones accesorias.
Valor a efectos de SUBASTA: CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE EUROS CON
DOCE CENTIMOS. Domicilio a efectos de notificaciones y requerimientos: Murcia, calle Magnolias, niimero 7, escalera 4°,
bajo, C.P. 30012. Formalizado en Escritura Piiblica, autorizada por el notario de Murcia Don Pedro Martinez Pertusa, ¢l dia 15 de
noviembre de 2006, con n° de protocolo 3393, constituida en la inscripcién 5°. Ampliada y modificada en Escritura Piblica,
autorizada por la notario de Murcia Dofia Maria Dolores Heredia Canovas, el dia 24 de Junio de 2009, Protocolo 929, segiin
resulta de la inscripcién 6*. Ampliada y modificada en Escritura Piiblica, autorizada por el notario de Murcia Don Manuel
Mifiarro Mufioz, el dia 27 de Marzo de 2013, Protocolo 352, segin resulta de la inscripcion 7°. Nuevamente ampliada y
modificada en Escritura Publica, autorizada por el notario de Murcia Don Manuel Mifiarro Mifioz, el dia 17 de Diciembre de
2013, con Protocolo 1390, segin resulta de la inscripcién 8. Y finalmente, ampliada y modificada en Escritura Publica,
autorizada por el notario de Murcia Don Manuel Mifiarro Miifioz, el dia 30 de Julio de 2014, con n° de protocolo 878, segin
resulta de la inscripcién 92

-Causas de vencimiento anticipado, segiin la inscripcion 5* de hipoteca, resulta literalmente descrita del siguiente modo:

"SEXTA-BIS: Podra el acreedor declarar el vencimiento anticipado de la totalidad del préstamo, en cualquiera de los siguientes
casos: A). Si no se abonase las cuotas de capital e intereses en las fechas convenidas, o las primas del seguro individualizado
convenido sobre la finca hipotecada. D). Por faita de pago de las primas del seguro individualizado convenido sobre la finca
hipotecada.”
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-Causas de vencimiento_anticipado, segiin Ia inscripcion 8* de ampliacion v modificacion de hipoteca, resulta literalmente

descrita del siguiente modo:

"SEPTIMA: RESOLUCION ANTICIPADA POR LA ENTIDAD: La Entidad podra dar por vencido el préstamo en su totalidad,
aunque no hubiere transcurrido el plazo total del mismo, y en tal caso podra ejercitar acciones de todo tipo, incluso judiciales y
de ejecucion que correspondan frente a la parte prestataria y demés obligados en razén del presente contrato o como
consecuencia de las garantias prestadas a favor de la Entidad, que podré reclamar la totalidad de las cantidades adeudadas, tanto
vencidas como pendientes de vencer, con sus intereses, incluso los de demora, gastos y costas procesales, en los casos siguientes:
1°.- La demora en el pago de, al menos, tres plazos mensuales sin cumplir el deudor su obligaciénde pago o un niimero de cuotas
tal que suponga que el deudor ha incumplido su obligacién por un plazo, al menos, equivalente a tres meses, solicitando
expresamente las partes, en este acto, la constancia de este pacto en los libros del Registro de la Propiedad; 2°. El impago de las
comisiones y compensaciones establecidas en la escritura, solicitando expresamente las partes, en este acto, la constancia de este
pacto en los libros del Registro de la Propiedad; 3°. El impago de las primas del seguro de datios sobre Jas fincas hipotecada/s que
habra de concertar la acreditada en los términos y condiciones establecidos en la escritura, o el impago de las contribuciones e
impuestos que graven la/s finca/s y en particular, el Impuesto de Bienes Inmuebles; 5° El impago a la Comunidad de Propietarios
de las cuotas correspondientes a los gastos generales para el adecuado sostenimiento del inmueble, sus servicios, cargas y
responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacién, dado que dichos créditos gozan de la preferencia que les
reconoce el articulo 9 de la Ley 49/1960, de 21 de julio de 1960 de Propiedad Horizontal; 8°. El impago de otras operaciones
distintas a la formalizada en esta escritura concertadas por la parte acreditada con la Entidad en los vencimientos convenidos en
cada una de ellas, siempre que la demora en el pago persista durante un minimo de tres meses; 10°. Destinar €l crédito
formalizado en la escritura a finalidades distintas a las expresamente establecidas en la escritura; 11°. Por impago de los gastos de
otorgamiento, inscripcién y tributos que se deriven de la escritura, y ello, aunque para asegurar su derecho se vierala Entidad
obligada a suplirlos. 12°. Por ocultacién de datos o falsedad en las declaraciones de bienes o manifestaciones realizadas por el
prestatario en las documentaciones aportadas para la formalizacién de este contrato o que se aporten con posterioridad al mismo;
13°. Si en caso de fallecimiento de alguno de los fiadores, los herederos revocasen la fianza, a no ser que el prestatario ofreciere
nuevos fiadores a satisfaccion de la Entidad.- En cualquier caso de resolucién anticipada y con efecto a partir de la ultima fecha
de devengo, los intereses dejaran de devengarse de forma periddica pasando a devengo diario y calculdndose su importe en la
forma y tipo antes resefiada para los intereses de demora, considerando, para obtener €l tipo resultante de la suma alli expresada,
el tipo de interés nominal aplicado al préstamo en la fecha de vencimiento anticipado. Ello sin perjuicio de que, en caso de
producirse el vencimiento anticipado por impago de cuotas, la Entidad conserva su derecho a percibir intereses

de demora. De igual forma se procedera cuando el Prestatario guiera amortizar de forma anticipada parte del principal del
préstamo, pero solo en relacion con la cantidad efectivamente entregada por el indicado concepto.-"

-Causas de vencimiento anticipado, segiin la inscripcién 9* de ampliacién v modificacion de hipoteca, resulta literalmente
descrita del siguiente modo:

"SEPTIMA: RESOLUCION ANTICIPADA POR LA ENTIDAD: La Entidad podrd dar por vencido el préstamo en su
totalidad, aunque no hubiere transcurrido el plazo total del mismo, y en tal caso podré ejercitar acciones de todo tipo, incluso
judiciales y de ejecucion que correspondan frente a la parte prestataria y demas obligados en razon del presente contrato o como
consecuencia de las garantias prestadas a favor de la Entidad, que podrd reclamar la totalidad de las cantidades adeudadas, tanto
vencidas como pendientes de vencer, con sus intereses, incluso los de demora, gastos y costas procesales, en los casos siguientes:
1°.- La demora en el pago de, al menos, tres plazos mensuales sin cumplir el deudor su obligacién de pago o un mamero de
cuotas tal que suponga que el deudor ha incumplido su obligacién por un plazo, al menos, equivalente a tres meses, solicitando
expresamente las partes, en este acto, la constancia de este pacto en los libros del Registro de la Propiedad; 2°. El impago de las
comisiones y compensaciones establecidas en la escritura, solicitando expresamente las partes, en este acto, la constancia de este
pacto en los libros del Registro de la Propiedad; 3°. El impago de las primas del seguro de dafios sobre las fincas hipotecada/s que
habra de concertar la acreditada en los términos y condiciones establecidos en la escritura, o el impago de las contribuciones e
impuestos que graven la/s finca/s y en particular, el Impuesto de Bienes Inmuebles; 5° El impago a la Comunidad de Propietarios
de las cuotas correspondientes a los gastos generales para el adecuado sostenimiento del inmueble, sus servicios, cargas y
responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacién, dado que dichos créditos gozan de la preferencia que les
reconoce el articulo 9 de la Ley 49/1960, de 21 de julio de 1960 de Propiedad Horizontal; 8°. El impago de otras operaciones
distintas a la formalizada en esta escritura concertadas por la parte acreditada con la Entidad en los vencimientos convenidos en
cada una de ellas, siempre que la demora en el pago persista durante un minimo de fres meses; 10°. Destinar el crédito
formalizado en la escritura a finalidades distintas a las expresamente establecidas en Ja escritura; 11°. Por impago de los gastos de
otorgamiento, inscripcion y tributos que se deriven de la escritura, y ello, aunque para asegurar su derecho se viera la Entidad
obligada a suplirlos. 12°. Por ocultacién de datos o falsedad en las declaraciones de bienes o manifestaciones realizadas por el
prestatario en las documentaciones aportadas para la formalizacién de este contrato o que se aporten con posterioridad al mismo;
13°. Si en caso de fallecimiento de alguno de los fiadores, los herederos revocasen la fianza, a no ser que el prestatario ofreciere
nuevos fiadores a satisfacciénde la Entidad.- En cualquier caso de resolucién anticipada y con efecto a partir de la Gltima fecha
de devengo, os intereses dejardn de devengarse de forma periédica pasando a devengo diario y calculdndose su importe en la
forma y tipo antes resefiada para los intereses de demora, considerando, para obtener el tipo resultante de la suma alli expresada,
el tipo de interés nominal aplicado al préstamo en la fecha de vencimiento anticipado. Ello sin perjuicio de que, en caso de
producirse el vencimiento anticipado por impago de cuotas, la Entidad conserva su derecho a percibir intereses de demora. De
igual forma se procedera cuando el Prestatario quiera amortizar de forma anticipada parte del principal del préstamo, pero sélo en
relacién con la cantidad efectivamente entregada por el indicado concepto.”

Al margen de la inscripcién 5% se hari constar la expedicién de la presente certificacion.
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SEGUNDO: Que exceptuando lo anteriormente resefiado y con independencia de afecciones de indole fiscal, sobre tal finca NO
PESA NINGUNA OTRA CARGA, LIMITACION, CONDICION NI GRAVAMEN DE CLASE ALGUNA VIGENTE,
INSCRITO O ANOTADO.

TERCERO:

1°.- Que la finca estd inscrita a favor de la/s persona/s fisica/s contra la que se sigue el procedimiento.-

2*.- Que LA HIPOTECA OBJETO DE EJECUCION SE HALLA SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR.

SE ADVIERTE que la hipoteca objeto del procedimiento de Ejecucién Hipotecaria se halla inscrita como se ha indicado a favor
de “BANCO MARE NOSTRUM, S.A.”, y no de la demandante que consta en el mandamiento: “CAIXABANK, S.A.”, por
lo que ésta, en su caso debe practicar la inscripcion de hipoteca a su favor, previa y/o simultineamente a la inscripcién del
Decreto de Adjudicacion.

3%.- No se hace constar ninguna comunicacion a efectos del articulo 659 de la LEC por parte del Registrador, por no tener cargas
ni derechos posteriores.

QUINTO: NO hay documentos pendientes de despacho.

Los datos contenidos en la presente Certificacion se entienden sin perjuicio de las operaciones y/o incidencias que se realicen en
¢l dia de hoy en los libros de Entrada y Diario, como consecuencia de documentos recibidos con posterioridad al CIERRE DEL
DIARIO del ultimo. dia habil anterior al de la extension de la presente

Lo que antecede es conforme a los asientos citados a que me remito. Y no existiendo entre los presentados en el Diario de
Operaciones ningin otro documento pendiente de despacho que se refiera a la finca objeto de esta certificacién, queda archivada
con el nimero 66/2025 en el legajo correspondiente de este Registro que, firmo en Murcia en la fecha que consta en el pie de
firma electronica. :

1.~ Esta informacion registral tiene valor, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, sélo se acredita en perjuicio de
tercero, por certificacion del registro (Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

2.- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a ficheros o bases de datos
informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

3.- A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril
de 2016, queda informado de que los datos personales han sido incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin de su tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa
registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento. La informacion en ellos contenida sdlo serd tratada en los
supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer y facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de
acuerdo con la normativa registral. En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconocen
los derechos de acceso, rectificacién, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el citado Reglamento,
pudiendo los interesados ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro o reclamar ante la Agencia Espafiola de
Proteccion de Datos.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por GRISELDA DIAZ fROMERO
registrador/a accidental de REGISTRO DE LA PROPTEDAD DE MURCIA N° 2 a dia diecisiete de noviembre
del dos mil wveinticinco.

(*) C.s.V. : 2300220881DE3959

Servicio Web de Verificacidén: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrdénicos del éxrgano u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrédnicos y firmados electrdénicamente tendrin la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cbédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién gque permitan contrastar su autenticidad
mediante el acceso a los archivos electrédnicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3
de la Tey 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas.).

LA



| Registradores -

GRISELDA DIiAZ ROMERO, REGISTRADORA ACCIDENTAL DE LA PROPIEDAD DE MURCIA
NUMERO DOS. CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA
DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LA REGION DE MURCIA.

CERTIFICO: Que para cumplimentar 1lo que se interesa en el precedente
mandamiento fechado el veinticuatro de octubre de dos mil veinticinco, por
la Letrado de 1la Administracidén de Justicia del Juzgade de Primera
Instancia N° 6 de Murcia, Dofia Purificacidn Guillamén Ayala, en el gque se

tramita proceso de Ejecucién Hipotecaria numero 97/2025, a instancia de
“CAIXABANK, S.A.”, en el que, se solicita conforme a lo dispuesto en el
articulo 688 en relacidén con el apartado 1 del articulo 656 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, CERTIFICACION en la que consten los extremos
previstos en el antedicho apartado 1 del articulo 656 de la L.E.C., todo
ello relativo a la finca registral nimero 27.613 de la Seccidén 8?2 de
Murcia, cuyo mandamiento ha sido PRESENTADO por via telemadtica en esta
Oficina a las 11:31 horas del dia 27/10/2025, bajo el asiento 2450 del
Diario electrénico del afiec 2025, y ateniéndome a los términos en que estd
redactado el articulo 656 de la L.E.C., he examinado en la parte
correspondiente los libros del Archivo de éste Registro de mi cargo y de

ellos resulta:

PRIMERO: Que la citada finca segtin el Registro tiene 1la siguiente
descripcidn:

URBANA. CUARENTA Y SEIS: VIVIENDA tipo A, situada a la izquierda entrando
por el zaguén de la escalera segunda de la planta baja o de tierra del
edificio denominado "SARA II", situado en termino de Murcia, partido de San
Benito, y su calle denominada B, sin numero, y fachadas también a calles
Alborada y otra sin nombre, que tiene una superficie construida de ciento
diecinueve metros, veintiun decimetros cuadrados; y una 1util de noventa
metros, setenta y siete decimetros cuadrados, distribuida en recibidor vy
paso, salon-comedor, tres dormitorios, cocina con despensa y lavadero,
bafio, aseo, terraza y un patio que mide catorce metros, cincuenta
decimetros cuadrados. Linda: Norte, Vivienda tipos B y D de la escalera
primera; Este, Calle Alborada; Sur, Vivienda tipo B de esta planta y zaguan
de la escalera; y Oeste, dizho zaguén por donde tiene su entrada y rampa de
acceso al sotano-garaje. Le corresponde como ANEJO INSEPARABLE e
independiente el TRASTERO niumero VEINTIDOS, situado en la planta cuarta del
edificio, que tiene una superficie Util de tres metros, cincuenta y seis
decimetros cuadrados, y linda al Norte, Vivienda tipoc B de la escalera
primera; Este, terraza comin; Sur, Trastero veintitrés; y Oeste, Zona de
acceso. CUOTA: Dos enteros, doscientas cincuenta y nueve milésimas por
ciento.

CRU: 30022000599019
Referencia Catastral: 4440016XH6043N0047D0O

TITULARIDAD: Que la citada finca consta INSCRITA en favor de:
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ANA CORREAS FERNANDEZ con NIF/CIF 27479182R es titular de la totalidad del
pleno dominio con caracter privativo, por titulo de COMPRA en virtud de
Escritura Pablica, autorizada por el notario de Murcia Don Pedro Martinez
Pertusa, el dia 15 de noviembre de 2006, con n° de protocole 3392/2006,
seglin resulta de la inscripcidn 4°2.

CARGAS: Esta finca aparece GRAVADA con las sigquientes CARGAS, salvo
afecciones de caracter fiscal:

~POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°:24388:

SERVIDUMBRE RECIPROCA DE PASO y en particular la planta sbétano de los
edificios que se declaren sobre las fincas 24.388, 24386 y 24.387 de la
Seccidén 8% consistentes en lo siguiente: PREDIOS SIRVIENTES Y DOMINANTES:
Serédn predios sirvientes y dominantes reciprocamente esta finca vy las otras
dos citadas, y en particular la planta sétano de los edificios que se
declararan sobre las tres fincas referidas.

Cargas propias de esta finca:

-HIPOTECA a favor de BANCO MARE NOSTRUM, S.A. para responder de CIENTO
SETENTA MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE EUROS CON DOCE CENTIMOS por
principal; CUARENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y DOS EUROS CON
VEINTIOCHO CENTIMOS para costas y gastos, SIETE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y
NUEVE EUROS CON VEINTIUN CENTIMOS para intereses ordinarios o
remuneratorios. Tres afios de intereses moratorios, calculados conforme a lo
convenido en la clausula de intereses de demora, si bien a los unicos vy
exclusivos efectos de determinar un madximo de responsabilidad hipotecaria
por intereses de demora, éstos sb6lo quedarédn garantizados hipotecariamente
hasta un madximo de TREINTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS EUROS CON
TREINTA Y DOS CENTIMOS; OCHO MIL QUINIENTOS TREINTA Y DOS EUROS CON
CUARENTA Y SEIS CENTIMOS para prestaciones accesorias. Valor a efectos de
SUBASTA: CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE EUROS
CON DOCE CENTIMOS. Domicilio a efectos de notificaciones y requerimientos:
Murcia, calle Magnolias, numero 7, escalera 4%, bajo, C.P. 30012.
Formalizado en Escritura Publica, autorizada por el notario de Murcia Don
Pedro Martinez Pertusa, el dia 15 de noviembre de 2006, con n° de protocolo
3393, constituida en la inscripcidén 52. Ampliada y modificada en Escritura
Pablica, autorizada por la notario de Murcia Dofia Maria Dolores Heredia
Canovas, el dia 24 de Junio de 2009, Protocolo 929, segin resulta de la
inscripecién 6*. Ampliada y modificada en Escritura Péblica, autorizada por
el notario de Murcia Don Manuel Mifiarro Muafioz, el dia 27 de Marzo de 2013,
Protocolo 352, seguin resulta de la inscripecidén 72. Nuevamente ampliada y
modificada en Escritura Publica, autorizada por el notario de Murcia Don
Manuel Mifiarro Maiioz, el dia 17 de Diciembre de 2013, con Protocolo 1390,
segin resulta de la inscripcidén 82. Y finalmente, ampliada y modificada en
Escritura Publica, autorizada por el notario de Murcia Don Manuel Mifarro
Mafioz, el dia 30 de Julio de 2014, con n° de protocolo 878, segun resulta
de la inscripcidén 9°2.

—Causas de vencimiento anticipado, seqin la inscripcién 5 de hipoteca,
resulta literalmente descrita del siguiente modo:

"SEXTA-BIS: Podrd el acreedor declarar el vencimiento anticipado de 1la
totalidad del préstamo, en cualgquiera de los siguientes casos: A). Si no se
abonase las cuotas de capital e intereses en las fechas convenidas, o las
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primas del seguro individualizado convenido sobre la finca hipotecada. D).
Por falta de pago de las primas del sequro individualizado convenido sobre
la finca hipotecada."”

—Causas de vencimiento anticipado, segiin la inscripcién 82 de ampliacidn y

modificacién de hipoteca, resulta literalmente descrita del siguiente modo:

"SEPTIMA: RESOLUCION ANTICIPADA POR LA ENTIDAD: La Entidad podrd dar por
vencido el préstamo en su totalidad, aunque no hubiere transcurrido el
plazo total del mismo, y en tal caso podrd ejercitar acciones de todo tipo,
incluso judiciales y de ejecucién que correspondan frente a la parte
prestataria y demds obligados en razén del presente contrato o como
consecuencia de las garantias prestadas a favor de la Entidad, que podra
reclamar la totalidad de las cantidades adeudadas, tanto vencidas como
pendientes de vencer, con sus intereses, incluso los de demora, gastos y
costas procesales, en los casos siguientes: 1°.- La demora en el pago de,
al menos, tres plazos mensuales sin cumplir el deudor su obligacidénde pago
o un numero de cuotas tal que suponga que el deudor ha incumplido su
obligacién por un plazo, al menos, equivalente a tres meses, solicitando
expresamente las partes, en este acto, la constancia de este pacto en los
libros del Registro de la Propiedad; 2°. El impago de las comisiones y
compensaciones establecidas en la escritura, solicitando expresamente las
partes, en este acto, la constancia de este pacto en los libros del
Registro de la Propiedad; 3°. El1 impago de las primas del seguro de dafios
sobre las fincas hipotecada/s que habrad de concertar la acreditada en los
términos y condiciones establecidos en la escritura, o el impago de las
contribuciones e impuestos que graven la/s finca/s y en particular, el
Impuesto de Bienes Inmuebles; 5° El impago a la Comunidad de Propietarios
de las cuotas correspondientes a los gastos generales para el adecuado
sostenimiento del inmueble, sus servicios, cargas y responsabilidades que
no sean susceptibles de individualizacién, dado que dichos créditos gozan
de la preferencia que les reconoce el articulo 9 de la Ley 49/1960, de 21
de Jjulio de 1960 de Propiedad Horizontal; 8°. El1 impago de otras
operaciones distintas a la formalizada en esta escritura concertadas por la
parte acreditada con la Entidad en los vencimientos convenidos en cada una
de ellas, siempre que la demora en el pago persista durante un minimo de
tres meses; 10°. Destinar el crédito formalizado en la escritura a
finalidades distintas a las expresamente establecidas en la escritura; 11°.
Por impago de los gastos de otorgamiento, inscripcién y tributos que se
deriven de la escritura, y ello, aunque para asegurar su derecho se viera
la Entidad obligada a suplirlos. 12°. Por ocultacién de datos o falsedad en
las declaraciones de bienes o manifestaciones realizadas por el prestatario
en las documentaciones aportadas para la formalizacién de este contrato o
que se aporten con posterioridad al mismo; 13°. Si en caso de fallecimiento
de alguno de los fiadores, los herederos revocasen la fianza, a no ser que
el prestatario ofreciere nuevos fiadores a satisfaccién de la Entidad.- En
cualquier caso de resolucién anticipada y con efecto a partir de la uUltima
fecha de devengo, los intereses dejaran de devengarse de forma periddica
pasando a devengo diaric y calculédndose su importe en la forma y tipo antes
resefiada para los intereses de demora, considerando, para obtener el tipo
resultante de la suma alli expresada, el tipo de interés nominal aplicado
al préstamo en la fecha de vencimiento anticipado. Ello sin perjuicio de
que, en caso de producirse el vencimiento anticipado por impago de cuotas,
la Entidad conserva su derecho a percibir intereses '

de demora. De igual forma se procederd cuando el Prestatario quiera
amortizar de forma anticipada parte del principal del préstamo, pero sélo
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en relacién con 1la cantidad efectivamente entregada por el indicado
concepto.—-"

—Causas de vencimiento anticipado, segin la inscripcidén 9° de ampliacidn vy
modificacién de hipoteca, resulta literalmente descrita del siguiente modo:

"SEPTIMA: RESOLUCION ANTICIPADA POR IA ENTIDAD: La Entidad podrad dar por
vencido el préstamo en su totalidad, aunque no hubiere transcurrido el
plazo total del mismo, vy en tal caso podra ejercitar acciones de todo tipo,
incluso Jjudiciales y de ejecucidén que correspondan frente a la parte
prestataria y demés obligados en razén del presente contrato o como
consecuencia de las garantias prestadas a favor de la Entidad, que podréa
reclamar la totalidad de 1las cantidades adeudadas, tanto vencidas como
pendientes de vencer, con sus intereses, incluso los de demora, gastos y
costas procesales, en los casos siguientes: 1°.- La demora en el pago de,
al menos, tres plazos mensuales sin cumplir el deudor su obligacién de pago
o un numero de cuotas tal que suponga que el deudor ha incumplido su
obligacién por un plazo, al menos, equivalente a tres meses, solicitando
expresamente las partes, en este acto, la constancia de este pacto en los
libros del Registro de la Propiedad; 2°. El1 impago de las comisiones vy
compensaciones establecidas en la escritura, solicitando expresamente las
partes, en este acto, la constancia de este pacto en los 1libros del
Registro de la Propiedad; 3°. El impago de las primas del seguro de dafios
sobre las fincas hipotecada/s que habrd de concertar la acreditada en los
términos y condiciones establecidos en la escritura, o el impago de las
contribuciones e impuestos que graven la/s finca/s y en particular, el
Impuesto de Bienes Inmuebles; 5° El impago a la Comunidad de Propietarios
de las cuotas correspondientes a los gastos generales para el adecuado
sostenimiento del inmueble, sus servicios, cargas y responsabilidades que
no sean susceptibles de individualizacién, dadeo que dichos créditos gozan
de la preferencia que les reconoce el articulo 9 de la Ley 49/1960, de 21
de Jjulio de 1960 de Propiedad Horizontal; 8°. El1 impago de otras
operaciones distintas a la formalizada en esta escritura concertadas por la
parte acreditada con la Entidad en los vencimientos convenidos en cada una
de ellas, siempre que la demora en el pago persista durante un minimo de
tres meses; 10°. Destinar el. crédito formalizado en la escritura a
finalidades distintas a las expresamente establecidas en la escritura; 11°.
Por impago de los gastos de otorgamiento, inscripcidén y tributos que se
deriven de la escritura, y ello, aunque para asegurar su derecho se viera
la Entidad obligada a suplirlos. 12°. Por ocultacidén de datos o falsedad en
las declaraciones de bienes o manifestaciones realizadas por el prestatario
en las documentaciones aportadas para la formalizacidn de este contrato o
que se aporten con posterioridad al mismo; 13°. Si en caso de fallecimiento
de alguno de los fiadores, los herederos revocasen la fianza, a no ser que
el prestatario ofreciere nuevos fiadores a satisfaccidénde la Entidad.- En
cualquier caso de resolucidn anticipada y con efecto a partir de la ultima
fecha de devengo, os intereses dejardn de devengarse de forma peridédica
pasando a devengo diario y calculdndose su importe en la forma y tipo antes
reseflada para los intereses de demora, considerando, para obtener el tipo
resultante de la suma alli expresada, el tipo de interés nominal aplicado
al préstamo en la fecha de vencimiento anticipado. Ello sin perjuicio de
que, en caso de producirse el vencimiento anticipado por impago de cuotas,
la Entidad conserva su derecho a percibir intereses de demora. De igual
forma se procederd cuando el Prestatario quiera amortizar de forma
anticipada parte del principal del préstamo, pero sdélo en relacidén con la
cantidad efectivamente entregada por el indicado concepto.™

C.S.V. : 2300221256908FDF
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Al margen de la inscripeién 5%, se hard constar la expedicién de 1la
presente certificacidn.

SEGUNDO: Que exceptuando lo anteriormente resefiado y con independencia de
afecciones de indole fiscal, sobre tal finca NO PESA NINGUNA OTRA CARGA,
LIMITACION, CONDICION NI GRAVAMEN DE CLASE ALGUNA VIGENTE, INSCRITO O
ANOTADO.

TERCERO:

12.- Que la finca estd inscrita a favor de la/s persona/s fisica/s contra
la que se sigue el procedimiento.-

22.- Que LA HIPOTECA OBJETO DE EJECUCION SE HALLA SUBSISTENTE Y SIN
CANCELAR.

SE ADVIERTE que la hipoteca objeto del procedimiento de Ejecucidn
Hipotecaria se halla inscrita como se ha indicado a favor de “BANCO MARE
NOSTRUM, S.A.”, y no de la demandante que consta en el mandamiento:
“CAIXABRANK, S.A.”, por lo que ésta, en su caso debe practicar la
inscripcién de hipoteca a su favor, previa y/o simulténeamente a la
inscripcién del Decreto de Adjudicaciénm.

32.- No se hace constar ninguna comunicacién a efectos del articulo 658 de
la LEC por parte del Registrador, por no tener cargas ni derechos
posteriores.

QUINTO: NO hay documentos pendientes de despacho.

Los datos contenidos en la presente Certificacién se entienden sin
perjuicio de las operaciones y/o incidencias que se realicen en el dia de
hoy en los libros de Entrada y Diario, como consecuencia de documentos
recibidos con posterioridad al CIERRE DEL DIARIO del ultimo dia habil
anterior al de la extensidén de la presente

Lo que antecede es conforme a los asientos citados a que me remito. Y no
existiendo entre los presentados en el Diario de Operaciones ningin otro
documento pendiente de despacho que se refiera a la finca objeto de esta
certificacién, queda -archivada con el nimero 66/2025 en el legajo
correspondiente de este Registro que, firmo en Murcia en la fecha que
consta en el pie de firma electrénica.

1.- Esta informacidn registral tiene valor, pues la libertad o gravamen de
los bienes inscritos, sélc se acredita en perjuicio de tercero, por
certificacién del registro (Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

2.- Queda prohibida la incorporacién de 1los datos que constan en la
presente informacidén registral a ficheros o bases de datos informéticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

3.—- A los efectos del Reglamento General de Proteccidédn de Datos 2016/679
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, queda
informado de gue los datos personales han sido incorporados a los Libros y
archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendc el uso y
fin de su tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la

LA R
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normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento. La informacién en ellos contenida sélo serd tratada en los
supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer y facilitar las
solicitudes de publicidad formal gque se formulen de acuerdo con la
normativa registral. En cuanto resulte compatible con la normativa
especifica y aplicable al Registro, se reconocen los derechos de acceso,
rectificacién, supresidn, oposicidén, limitacidén y portabilidad establecidos
en el citado Reglamento, pudiendo los interesados ejercitarlos dirigiendo
un escrito a la direccidén del Registro o reclamar ante la Agencia Esparfiola
de Proteccidén de Datos.

Este documento ha sido firmado con firma electrédnica cualificada por GRISELDA DIAZ ROMERO
registrador/a accidental de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MURCIA N° 2 a dia diecisiete de
noviembre del dos mil veinticinco.

(*) C.s.V. : 2300221256908FDF

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. E1 Cddigo Seguro
de Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los
archivos electrdnicos del érganc u organismo pitblico emisor. Las copias realizadas en soporte
papel de documentos piiblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente
tendrian la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cddigo
generado electrdénicamente u otxos sistemas de verificacidén que permitan contrastaxr su
autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos del drgano u Organismo piblico
emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comin de las Administraciones Pfiblicas.).

(A
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CERTIFICACION REG

GRISELDA Diaz ROMERO, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD ACCIDENTAL DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DE MURCIA N° 2, conforme al articulo 192 bis de la Ley Hipotecaria
CERTIFICO:

DATOS DE LA FINCA

Finca: 27613
Municipio/Seccién: MURCIA SECCION 82
CRU: 30022000599019

Tipo: Vivienda piso con anejos
VPO: No

Cuota participacién: 2,259%
Orden PH: 46

Descripcién literal de la finca

URBANA. CUARENTA Y SEIS: VIVIENDA tipo A, situada a la izquierda entrando por el
zagudn de la escalera segunda de la planta baja o de tierra del edificio
denominado SARA II, situadoien:terminocde Mureiay partido de San Benito, y su
calle denominada B, sin“”’”e les Alborada y otra sin
nombre, que tiene u to diecinueve metros,
veintidn decimetros ci etros, setenta y siete
decimetros cuadrado salon-comedor, tres
dormitorios, cocina co erraza y un patio que
mide catorce metros; inda: Norte, Vivienda
tipos B y D de la esca ; Sur, Vivienda tipo B
de esta planta y zagu guadn por donde tiene su
entrada y rampa de orresponde como ANEJO
INSEPARABLE e indepen situado en la planta
cuarta del edificio, : s metros, cincuenta y
seis decimetros cuad ipo B de la escalera
primera; Este, terraz Oeste, Zona de acceso.
CUQOTA: Dos enteros, por ciento.

Localizacién
CALLE ALBORADA (PATIﬁ
Nombre finca: EDIFICI

Municipio: MURCIA

Datos catastrales

Referencia Catastral: 4

Coordinacién de la finca con catastro
Estado coordinacidén: No Coordinada

TITULARIDAD

Datos titular

Titular: Dofia ANA CORREAS FERNANDEZ, N.I.F. 27479182R
Porcentaje: 100, 000000 %

Tipo derecho: Pleno dominio

Titulo: COMPRA

Estado civil: Casada

Régimen matrimonial: Separacidén de bienes

Caracter adgquisicidn: Con caracter privativo

Asiento: Inscripcién 4 de fecha 05/12/2006

LOANAR LR
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CERTIFICACION REGISTR;

Protocolo: 3392
Fecha documento: 15/11/2006
Notario: DON PEDRO MARTINEZ PERTUSA

CARGAS PROCEDENCIA

SERVIDUMBRE

Tipo de carga: Servidumbre

Tipo de servidumbre: SERVIDUMBRE DE PASO

- Texto contenido: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°:24388. Segun la

inscripcidén 42: SERVIDUMBRE RECIPROCA DE PASO y en particular la planta sdétano
de los edificios que se declaren sobre las fincas 24.388, 24386 y 24.387 de 1la
Seccién 8% consistentes en lo siguiente: PREDIOS SIRVIENTES Y DOMINANTES: Seréan
predios sirvientes y dominantes reciprocamente esta finca y las otras dos
citadas, y en particular la planta sétano de los edificios que se declararan
sobre las tres fincas referidas.

Asiento: Inscripcidén 1 de fecha 01/02/2005

Protocolo:

Fecha documento:
Notario: e
Texto de procedencia:

inscripcidn 42. t

©:24388. Segun la

CARGAS PROPIAS

HIPOTECA

A favor de:
Texto literal: »
tras varias ampliaciones
responder de CIENTO [SETENTA
CENTIMOS por principél-”CUAR
VEINTIOCHO .CENTIMOS para co
EUROS CON VEINTIUN CENTIM S
afios de intereses morator"
de intereses de demora, si I
un méximo de responsabilida
quedaran garantizados~hi§o,
OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS
TREINTA Y DOS EUROS CON: CUARE
Valor a efectos de SUBASTA: CIENTO
NUEVE EUROS CON DOCE CENTIMOS. Form
el notario de Murcia Don Pedro Martin:
con n° de protocolo 3393. Constitu
modificada en Escritura Pudblica, autor  r la notario de Murcia Dofla Maria
Dolores Heredia Canovas, el dia 24 de, unio.. de 2009, Protocolo 929, segin
resulta de la inscripcidén 6°. Ampliada y modificada en Escritura Puablica,
autorizada por el notario de Murcia Don Manuel Mifarro Mafioz, el dia 27 de Marzo
de 2013, Protocolo 352, seguin resulta de la inscripcién 7°. Nuevamente ampliada
y modificada en Escritura Publica, autorizada por el notario de Murcia Don
Manuel Mifiarro Muafioz, el dia 17 de Diciembre de 2013, con Protocolo 1390, segun
resulta de la inscripcidén 8% Y finalmente, ampliada y modificada en Escritura
Piblica, autorizada por el notario de Murcia Don Manuel Mifiarro Mufioz, el dia 30
de Julio de 2014, con n° de protocolo 878, segun resulta de la inscripcidn 92.
Principal: 170.649,12 euros

C.S.V. : 23002212A9E33CSE

O MARE NOSTRUM SA que
guiente manera, para
NUEVE EUROS CON DOCE
SENTA Y DOS EUROS CON
IENTOS SETENTA Y NUEVE
remuneratorios. Tres
onvenido en la cléausula
efectos de determinar
de demora, éstos sdlo
e TREINTA Y CINCO MIL
0S; OCHO MIL QUINIENTOS
restaciones accesorias.
NTA Y NUEVE'MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y
. en Escritura Publica, autorizada por
usa, el dia 15 de noviembre de 2006,
la inscripcién 5%, BAmpliada vy




#a

Valor de subasta: 159.649,12 euros
Intereses ordinarios

Importe: 7.679,21 euros

Garantizado: Si

Intereses demora

Importe: 35836,32 euros

Garantizado: Si

Costas y gastos

Importe: 42.662,28 euros

Garantizado: Si

Prestaciones

Importe: 8.532,46 euros

Garantizado: Si

Asiento: Inscripcién 5 de fecha 15/12/2006
Protocolo: 3393

Fecha documento: 15/11/2006

Notario: DON PEDRO MARTINEZ PERTUSA
Certificaciones de carga

Fecha certificacién: 17/11/2025

Titulo:

Protocolo/Juicio:

Notario/Juzgado: 6 DE MURCIA

el articulo 688 de la
edimiento de Ejecuciédn
cidén 52, ampliada vy
sigue bajo el nuUmero
promovido a instancia
el dia 24 de octubre

Texto certificacidn:
Ley de Enjuiciamien
Hipotecaria que en

modificada por las
97/2025 en el Juzgado
de CAIXABANK, S.A., s¢ 12
de 2025, por la Letrado de

Purificacién Guillamén \

ormacién hay que tener en
erminados asientos, la
ado de alarma declarado

cuenta orden en a ad
suspensién de plazosﬁopera
por el Real Decreto 463

te Certificacién se entienden
n01den01as que”se realicen en el dia de
consecuencia de documentos recibidos
filtimo dia hébil anterior al de la

Se advierte que los datos
sin perjuicio de las operédibn
hoy en los libros de Entrada y Diari
con posterioridad al CIERRE DEL DIARI
extensidén de la presente. <

MURCIA a Fecha de la firma.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad gque consta en el
encabezado del documento. Para mas informacidn, puede consultar el resto

de informacién de proteccidén de datos.
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CERTIFICACION REC

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la préactica de notificaciones asociadas y en su caso
facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en
materia de blanqueo de capitales y financiacidén del terrorismo que puede

incluir la elaboracién de perfiles.

Base juridica del tratamiento: E1 tratamiento de los datos es necesario:
para el cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el
ejercicio de poderes piublicos conferidos al registrador, en cumplimiento
de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucién

del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen
especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se
atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estard a lo que determine la legislacidén de proteccidédn de
datos, como se indica en el detalle de la informacidén adicional. En todo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacién de
proteccidén de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las
exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles
en la informacién adicional de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios.

No se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del

propio interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacidén de proteccidn de datos: Disponible

en https://www.registradores.org/eclitica-de~-privacidad-serviciocs-—

registrales en funcién del tipo de servicio registral solicitado.
CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su usoc exclusivo y tiene
cardacter intransferible y confidencial y tGnicamente podré& utilizarse para
la finalidad por 1la que se solicité la informacidn. Queda prohibida 1la
transmisién o cesidén de la informacidn por el usuario a cualquier otra

persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccidén de

C.S.V. : 23002212A9E33C9E



CERTIFICACION REGISTRAL

la Direccidén General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de
1998 queda prohibida. la incorporacién de los datos gque constan en la
informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la

fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrdnica cualificada por GRISELDA DIAZ ROMERO
registrador/a accidental de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MURCIA N° 2 a dia diecisiete de noviembre
del dos mil veinticinco.

*) C.S.V. : 23002212A9E33CSE

Servicio Web de Verificacién:;hﬁtps://sedemrégistradoiés,org/cévf

—electrénico.

Este documento tiene el'caréqte#vd:

(*) El Cédigo Seguro de

electrénicamente tendran 1la
‘51on de un codlgo generado

documentos publicos emltld:
con51deraclon de copias

cC.s.vV. :





