REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VELEZ-MALAGA 2

MARIA UESUS GILABERT ALVAREZ, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO

HIPOTECARIO DE VELEZTMALAGA NUMERO DOS, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA
COMUNIDAD DE ANDALUCIA.

CERTTIZFTIC O: Que en vista de lo interesado en el precedente
mandamiento expedido el dia trece de abril del afio mil veintitrés, por la
letrada de la Administracién de Justicia de la Seccidn Procesal de
Ejecucién Civil de VELEZ-MALAGA (Juzgadc de Procedencia: Juzgado de Primera
Instancia e Instruccidén numero CUATRO de Vélez-Malaga -UPAD N°4-), para los
autos que con el nuimero 39/2023, se siguen de Procedimiento de Ejecucién
hipotecaria, que ha sido presentado a las once horas y cuarenta y siete
minutos del dia diecinueve de abril del afio dos mil veintitrés, bajo el
asiento numero 788 del Diario 88; he examinado los libros del archivo del
Registro, a mi cargo, de los cuales RESULTA:

PRIMER O: Que la descripcién hipotecaria de la finca registral
nimero QUINIENTOS VEINTISEIS, con cédigo registral unico 29033000087974,
tomada de su inscripcidn tercera es como sigue:

URBANA: Casa, situada en la Urbanizacién Cruz del Cordero, de esta ciudad
de Vélez-Malaga, que es la numero veinte de calle Sancho Panza, o cinco de
la mentada urbanizacién. La parcela o finca total tiene una superficie de
ochenta metros cuadrados. La vivienda consta de dos plantas: La planta
baja, distribuida en salén-comedor, cocina, despensa, un dormitorio y un
bafio, tiene una superficie construida de sesenta y seis metros, treinta vy
siete decimetros cuadrados, la cual cocincide con la superficie de ocupacién
sobre el terreno, estando el resto de 1la superficie no edificada
destinada a patio. Y la planta primera, distribuida en tres
dormitorios, pasillo, bajo y terraza descubierta, tiene una superficie
construida de cincuenta y cinco metros, cincuenta decimetros cuadrados.
Por lo tanto, la superficie total construida de la vivienda es de
ciento veintiun metros y ochenta y siete decimetros cuadrados. LINDA:
izquierda,, entrando, con la niumerc veintiddés; derecha, con la numero
dieciocho; fondo, con la edificacidén existente en la calle Cuatro; y
frente, calle de su situacidn abierta en el resto matriz.

Dicha finca no se encuentra coordinada graficamente con el catastro.

En cumplimiento del articulo 54 del Real Decreto 1.093/1997 se notificd al
Ayuntamiento la practica de la inscripcién de obra nueva al no haberse
acreditado que dicha obra se ejecutara con la preceptiva licencia
municipal, a fin de que dicho Ayuntamiento haga constar en el Registro la
situacién urbanistica de la finca y las medidas de disciplina que, en su
caso, pudiera adoptar, dada la posibilidad de que la obra no se ajuste a la
ordenacién urbanistica.

S E GUND O: Que dicha finca figura inscrita por mitad y proindiviso
entre si, a favor de los cényuges DON KANCHO MILCHEV VALKOV y DONA DIYANKA
ANDONOVA  PANDAROVA, con N.T.E. nameros X-3918426-P y X-3918324-K,
respectivamente, con sujecién a su régimen matrimonial, por titulos de
compra y de ampliacién de obra nueva, mediante escrituras otorgadas ambas
el treinta de marzo de dos mil siete, ante el Notario de Vélez-Malaga, Don
Enrique Amado Solis, segun consta en las inscripciones segunda y tercera,
tltimas de dominio y vigentes, de fechas unc de Junio de dos mil siete y
veinticuatro de Septiembre de dos mil ocho; respectivamente, al folio 15,
del Libro 7 del término municipal de Vélez-Malaga Seccién 2, Tomo 899 del
Archivo.

TERCERO: Que la finca quinientos veintiséis aparece GRAVADA con
las siguientes CARGAS Y GRAVAMENES:

1.- HIPOTECA SUBSISTENTE v SIN CANCELAR, constituida a favor de la entidad
BANCO ESPANOL DE CREDITO, SOCIEDAD ANONIMA, en garantia de la devolucién
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del capital del préstamo de DOSCIENTOS DIECIOCHO MIL SEISCIENTOS EUROS; de
sus intereses ordinarios de NUEVE MESES al tipo nominal pactado,
sefialdndose a efectos hipotecarios un tipo méximo del DOCE POR CIENTO
anuzl, hasta un mazximoc de DIECINUEVE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRO
EUROS; de los intereses moratorios de DOS ANOS al tipo nominal resultante
de lo establecido en la clausula financiera 6%, sefialdndose a efectos
hipotecarios un tipo nominal méaximc del DOCE POR CIENTO anual, hasta un
maximo de CINCUENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO EUROS; de las
costas y gastos de ejecucién judicial, en su caso, hasta un miximo del
QUINCE POR CIENTO del capital, esto es, TREINTA Y DOS MIL SETECIENTOS
NOVENTA EUROS, incluyéndose entre dichos gastos los honorarics y derechos
de Abogado y Procurador gque se causen con motivo de tales ejecuciones; y de
los gastos extrajudiciales, en su caso, tales como primas de seguros del
bien hipotecado, pago para gastos de la comunidad en régimen de propiedad
horizontal, anticipos para pago de deudas y tributos que constituyan cargas
o afecciones preferentes a la hipoteca, asi como cualesquiera otros que
estén en intima conexidén con la conservacién y efectividad de la garantia,
hasta un maximo del DOS POR CIENTO del capital, esto es, CUATRO MIL
TRESCIENTOS SETENTA Y DOS EUROS. y que aparece inscrita con suijecién a las
cldusulas gque a continuacidén se transcriben:

“CLAUSULAS FINANCIERAS.- 12%.- CAPITAL DEL PRESTAMO.- 1.1.- Importe
del préstamo.- DON KANCHO MILCHEV VALKOV y DONA DIYANKA ANDONOVA PANDARCVA,
en adelante -la parte prestataria- o -los prestatarios—, confiesaz haber
recibido en la fecha del otorgamiento de la escritura que motiva este
asiento, en calidad de préstamo de BANCC ESPANOL DE CREDITO, S.A., en
adelante BANESTO, o el Banco, la cantidad de DOSCIENTOS DIECIQCHQ” MIL
SEISCIENTOS EURQOS, reconociéndose deudores del mismo, scolidariamenté,  por
la expresada cantidad. 1.2.- Forma de entrega del importe del préstamo.- Se
ha efectuado mediante abono en la cuenta corriente niimero
0030.3382.00.0395007273, abierta a su nombre en la sucursal de dicho Bancae
en Vélez-Malaga, Calle Dolores Ibédrruri, 4, y la parte prestataria deglara
naberla recibido a su entera satisfaccién en la indicada forma en ‘el dia
del otorgamiento de la escritura que se inscribe, por el importe citado.
22.,- AMORTIZACION.- 2.1.- Plazo: El presente préstamo tiene un plazo de
duracién que finalizard el dia UNO DE ABRIL DE DOS MIL TREINTA Y SIETE.
2.2.~ Numero de cuotas de amortizacién, importe, periodicidad, fechas de
liquidacién y pago de las mismas: Transcurrido, en su caso, el periodo de
arencia de capital detallado en el apartado siguiente, el SETENTA Y CINCO
POR CIENTO del préstamo se amortizard mediante TRESCIENTAS CINCUENTA Y
NUEVE cuotas ordinarias comprensivas de capital e intereses, que se pagaran
los dias uno de cada mes natural, siendoc calculadas conforme al sistema
francés de amortizacién, mads los intereses devengados por el capital de la
~uota final, y una ultima cuota final comprensiva del VEINTICINCO POR
CIENTO del capital del préstamo, es decir, ~incuenta y cuatro mil
seiscientos cincuenta euros, y de los intereses del préstamo no amortizado
después del vencimiento de la ultima cuota ordinaria. La primera de ellas
se pagara el dia uno de Mayo de dos mil siete y la ultima el dia del
vencimiento. El importe de las cuotas de amortizacién variard con las
revisiones del tipo de interés fijadas en la siguiente clausula 3® bis.
Hasta que finalice el periodo de interés ZIijo inicial gque se senala en la
siguiente clausula 3%, el préstamo se amortizard por medio de DOCE cuotas
de mil cuarenta y cuatro euros ccn dlecisiete céntimos, cada una. 2.3.-
Cuotas de sélo intereses, pericdicidad, fechas de liquidacidén y pago de las
mismas: Este préstamo tiene un periodo de carencia de amortizacidén de
capital desde la fecha de formalizacidédn de la escritura que se inscribe
nasta el dia uno de abril de dos mil siete, fecha en que 1la parte
prestataria efectuard un primer pago, dque comprenderd sélo los intereses
devengados en ese verlodo y que se calcularan conforme lo establecido en la
cldusulia 3®. A partir del dia sigquiente a dicho primer pago, comenzara el
perioac de amortizacidédn, mencionado anteriormente. 2.¢6.- Aplazamiento de

cuotas periddicas: Sin perijuicio de lo anteriormente pactaao, siempre que
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VELEZ-MALAGA 2

se encuentre al corriente de las obligaciones pactadas en esta escritura,
la parte prestataria podrd, si le conviene, solicitar hasta tres
aplazamientos de pago de un nUmero determinadc de cuotas correspondientes
al préstamo con sujecién a los sigulentes pactos: perjuicio de lo
anteriormente pactado, siempre que se encuentre al corriente de las
obligaciones pactadas en esta escritura, la parte prestataria podra, si le
conviene, solicitar hasta tres aplazamientos de pago de un numero
determinado de cuotas correspondientes al préstamc con sujecién a los
siguientes pactos: a) La parte prestataria debera comunicar al Banco su
deseo de efectuar el aplazamiento, indicando el nuimero de cuotas gue
desea aplazar, con una anticipacién de al menos quince dias a la fecha de
cobro de la primera cuota a aplazar y siempre después de la fecha de la
ltima cuota pagada, mediante escrito cuyo modelo se incorpora como
Anexo a esta escritura. b) En cada solicitud se pueden aplazar hasta doce
cuotas mensuales consecutivas. c) Para poder solicitar <cada uno de
los aplazamientos, el acreditado deberd haber pagado puntualmente y sin
ningin retraso, las doce cuotas mensuales previas, y, entre cada uno de
los aplazamientos, igualmente habrédn de haberse pagado, puntualmente y
sin ningin retraso, como minimo otras doce cuotas mensuales. d) Los
intereses devengados correspondientes a las cuotas aplazadas se
capitalizardn en la forma prevista en el articulo 317 del Cédigo de
Comercio, en 1la fecha en que hubiera correspondide su liquidacién,
pasando a formar parte del capital pendiente de amortizar. e) En ningQn
momento, a lo largo del periodo de espera, el importe pendiente del
préstamo, que se ira incrementando con la capitalizacién de intereses,
podrd superar el capital inicial, de manera que si se diera esa
circunstancia, se reducird el nuUmero de cuotas a aplazar de forma que se
adecten a dicho limite. Una vez finalizado, en su caso, cada uno de los
periodos de aplazamiento, se volverd a calcular el cuadro de amortizacién,
sin alterar el importe de la cuota final sefialado en el punto 2.2.,
calculdndose las cuotas en funcién del nuevo capital pendiente, el
tipo de interés vigente y el plazo de amortizacidén convenido. 2.7.-
Reembolso anticipado: Siempre de acuerdo con la imputacién de pagos
convenida en la presente escritura, la parte prestataria podra, si le
conviene, reembolsar anticipadamente, el importe total del capital
pendiente de pago o parte del mismo, satisfaciendo a Banesto las
comisiones, que para cada caso se establecen en la siguiente
clausula 42, sin perjuicio de los intereses devengados hasta la fecha
del reembolso. En caso de reembolso parcial anticipado la cuantia a
reducir no podrad ser inferior a MIL EUROS, ni podrd superar, en cada afio
natural, el wuno por ciento del capital pendiente de amortizar al inicio
de cada afio natural. Los importes que se vayan reembolsando, se
destinaradn en todo caso a reducir el importe de la cuota final hasta que
ésta se agote, sin tener que satisfacer comisidén alguna. A partir de ese
momento, la parte prestataria podréd optar entre destinar el reembolso
anticipado parcial bien a reducir el importe de las cuotas, bien a reducir
el periodo de amortizacién. La parte prestataria, dentro de los limites mas
arriba fijados, no podré solicitar la reduccién del periode de amortizacidn
del contrato cuando efectiie algun pago parcial anticipado si la
cuantia entregada destinada a reducir el principal del préstamo no
permite la citada reduccidén en un numero de cuotas que resulte ser entero
en funcién del tipo de interés vigente. Salvo que la parte prestataria,
de forma escrita y fehaciente, comunique al Banco su deseo de reducir el
periodo de amortizacién del contrato, los pagos parciales anticipados
se entenderdn hechos para reducir el importe de las cuotas. 32.- INTERESES
ORDINARIOS.- 3.1.~ Tipo de interés y férmula de calculo: E1 capital
dispuesto y no amortizado del préstamo, desde el dia del otorgamiento de la
escritura que se inscribe, devengara diariamente un interés nominal anual
del CUATRO COMA CINCUENTA Y CINCO POR CIENTO invariable hasta el UNO DE
ABRIL DE DOS MIL OCHO. A partir de dicha fecha, el tipo aplicable podra
variar conforme mas adelante se establece. 3.2.- Fechas de liquidacién vy
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page de los intereses.- Los intereses del préstamo se pagaran, Jjunto con la
parte de amortizacidén de capital que corresponda, mediante las cuotas
mencionadas en la cliusula 22. 33BIS.- TIPO DE INTERES VARIABLE.- 3.bis.l.-
Periodicidad de las revisiones: Cada periodo de doce meses posterior a la
fecha final del periodo de interés inicial que se ha indicado en la
Clausula 3%, se denominard periodo de interés. 3.bis.2.- Diferenciales y
redondeos: En cada periodo de interés, hasta que finalice el plazo del
contrato, se aplicard un tipo de interés nominal gque sera la suma
resultante de anadir CERQO CCMA NOVENTA PUNTOS al tipo de referencia o CERO
COMA CINCUENTA PUNTOS al tipo de referencia sustitutive. 3.bis.3.- Tipoc de
referencia y tipo de referencia sustitutivo: El tipo de referencia serd la
Referencia Interbancaria a un afic -EURIBOR HIPOTECARIO-, definido como la
media aritmética simple de los valores diarios de los dias con mercade de
cada mes, del tipo de contado publicado por la Federacidén Bancaria Europea
para las operaciones de depdsitos en euros a plazo de un afio calculado a
partir del ofertado por una muestra de pancos para operacliones entre
entidades de similar calificacién -Euribor-, tomando, a efectos de
referencia, el ultimec tipo publicado por el Banco de Espafia en el Boletin
Oficial del Estado -BOE- antes del inicio de cada nuevo periodo de interés
y dentro de los tres meses naturales previos al mismo. El tipo de

ferencia sustitutivo serd el Tipo medio de los préstamos hipotecarios a
mds de tres afios del conjunto de entidades, definido como la media simple
de los tipos de interés medios ponderados por los principales de las
operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de plazo igual o superior
a tres afios, para adquisicién de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o
renovadas por los Bancos, las Cajas de Ahorros y las Sociedades de Crédito
Hipotecario, en el mes a que se refiere el indice, tomando a efectos de
referencia el Gltimo de estos tipos medios publicado por el Banco de Espaha
en el -B.0.E.- antes del inicio de cada nuevo periodo de interés y dentro
de los tres meses naturales previos al mismo. Tantc el tipo de referencia
como el de referencia sustitutivo, se encuentran descritos en los términos
del Anexc VIII de 1la Circular 8/90 del Banco de Espafia. El1 tipo/ de
referencia sustitutivo se utilizard cuando, por cualquier lruunstanCLa{ el
Banco de Espafia no hubiera publicado en el Boletin Oficial del Estgado -
B.0.E.-, el tipo de referencia dentro de los tres meses naturales pr@vios

al iniciec de cada nuevo periodo de interés. Al finalizar el periodo de
interés afectado por esta circunstancia, volverd a determinarse el tipo de
interés aplicable para el siguiente periodo, conforme al tipo de refereneia
pactado. 3.pis.4.- Conocimiento de los indices de referencia: Dado gue los
tipos de referencia son cficiales, no serd necesaria la comunicacién de los
mismos a la parte prestataria, gquien tendrd conocimiento de ellos mediante
la publicacidon que el Banco de Espana efectia en el Boletin Oficial del
Estado mensualmente. 6%.- INTERESES DE DEMORA.- Cualquiera de las

cantidades debidas por la parte prestataria por razén del presente préstamo
no pagadas a su vencimiento devengardn diariamente intereses moratorios a
favor del Banco desde el dia siguiente a la fecha del impago hasta aquél en
gue se hagan efectivas, sin necesidad de intimacidén o reclamacién alguna y
a un tipce nominal anual gque serd el resultante de anadi SEIS ITOS
porcentuales al tipo de interés nominal ordinario vigente en el momento en
que se efectue el pago. Dichos intereses se calculardn en la forma
establecida en la clausula 3%. El tipo de interés de demora aplicable a

partir del dia en que, por cualquier causa, se produzca el vencimiento
natural o anticipado del préstamo serd el que, segin lo previsto en esta
clausula, resulte a la fecha en que dicho vencimiento se produzca. Dicho
mismo tipo serd también el que se apligque a los impagados vencidos con
anterioridad a dicho vencimiento y cuya liquidacién de los intereses de
demora haya de hacerse al momento en gue ese vencimiento natural o
anticipado se produzca. 6*-BIS.- RESOLUCION ANTICIPADA.- No obstante el
vencimiento establecido, el Banco podra dar por vencide anticipadamente el
préstamo y la hipoteca que se constituye en su garantia, y serd exigible la
restitucién de su importe, vivo © no amortizado y los intereses devengados,

incluso de demora, desde el momento del impago hasta el total pago al
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Banco, en los siguientes casos pactados en la escritura que se inscribe, en
la parte que son objeto de inscripcién: a).- Cuando se incumpliese, parcial
o totalmente, la obligacién de pago de cualquiera de los vencimientos de
interés o de cualquiera de las cuotas o pagos de amortizacidn pactados, o
de los restantes conceptos a cargo de la parte prestataria, en las fechas y
condiciones previstas para ello en la escritura que se inscribe. d).-
Cuando, por cualquier circunstancia el bien hipotecado sufriera deterioro o
merma que disminuya su valor, en mas de un veinte por ciento respecto al
valor de la ultima tasacidn realizada, y la parte prestataria no ampliase
la hipoteca a otros bienes suficientes para cubrir la relacidn exigible
entre dicho wvalor y el préstamo gque garantiza o si, practicado el
requerimiento a que se refiere el articulo 29 del Real Decreto 685/1932,
sobre regulacién del Mercado Hipotecario, no devolviesen los prestatarios
la parte del préstamo que exceda del importe resultante de aplicar al valor
de la ultima tasacidén realizada, el porcentaje utilizado para determinar
inicialmente la cuantia del mismo. f).- Si apareciesen sobre la finca que
aqui se hipoteca, otras cargas o arrendamientos no consignados en la
escritura que motiva este asiento, y gue sean preferentes a la hipoteca que
aqui se constituye. 1i).- Si tratdndose de fincas sometidas a la Ley de
Arrendamientos Urbanos, se arrendara cualquiera de ellas mediante contrato
que suponga anticipacién de rentas o si se pactase en €&l una renta anual
que capitalizada al tipo minimo establecido en la Orden EC0O/805/2.003 de
veintisiete de Marzo, diese como resultado un valor inferior al de tasacidn
de la finca, o si, tratandose de arrendamiento de vivienda, se pactase un
plazo superior al minimo legal de cinco afios, o© si, tratadndose de un
arrendamiento para uso distinto del de vivienda, no se hallase sometido el
contrato al régimen del Cédigo Civil. m).- Si no fueran pagados a su tiempo
aquellos tributos y gastos, relativos a la finca hipotecada, que tengan
preferencia legal de cobro respecto de la hipoteca que aqui se constituye.
CLAUSULAS NO FINANCIERAS.- 7%.- CONSTITUCION DE HIPOTECA.- 7.1.-
Responsabilidad hipotecaria: Sin perjuicio de la responsabilidad personal,
solidaria e ilimitada de la parte prestataria, asi como sin perjuicio de
cualquier otra garantia, personal o real, que pudiera concurrir, DON KANCHO
MILCHEV VALKOV y DONA DIYANKA ANDONOVA PANDARCVA, constituyen HIPOTECA de
acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 217 del Reglamento Hipotecario, a
favor de BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A., quien por medio de sus
representantes, la acepta, sobre esta finca, y sobre cuanto les sea
inherente o accesorio, en garantia de la devolucién del capital del
préstamo de DOSCIENTOS DIECIQCHO MIL SEISCIENTOS EURQOS; de sus intereses
ordinarios de NUEVE MESES al tipo nominal pactado, sefialdndose a efectos
hipotecarios un tipo mé&ximo del DOCE POR CIENTO anual, hasta un maximo de
DIECINUEVE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRC FEUROCS; de 1los intereses
moratorios de DOS ANOS al tipo nominal resultante de Lo establecido en la
clédusula financiera 62, sefialdndose a efectos hipotecarios un tipo nominal
maximo del DOCE POR CIENTO anual, hasta un maximo de CINCUENTA Y DOS MIL
CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO EUROS; de las costas y gastos de ejecucidn
judicial, en su caso, hasta un médximc del QUINCE POR CIENTO del capital,
esto es, TREINTA Y DOS MIL SETECIENTOS NOVENTA EUROS, incluyéndose entre
dichos gastos los honorarios y derechos de BAbogado y Procurador gque se
causen con motivo de tales ejecuciones; y de los gastos extrajudiciales, en
su caso, tales como primas de sequros del bien hipotecado, pago para gastos
de la comunidad en régimen de propiedad horizontal, anticipos para pago de
deudas y tributos que constituyan cargas o© afecciones preferentes a la
hipoteca, asi como cualesquiera otros gue estén en intima conexién con la
conservacion y efectividad de la garantia, hasta un méximo del DOS POR
CIENTO del capital, esto es, CUATRO MIL TRESCIENTOS SETENTA Y DOS EUROS.
Por tanto la finca hipotecada queda respondiendc hipotecariamente y a
efectos de terceros, por 1la suma de todos los conceptos expresados
anteriormente, que asciende a TRESCIENTOS VEINTISIETE MIL NOVECIENTOS
EUROS. Lo establecido en los parrafos anteriores no limitard la posibilidad
de reclamar mediante las pertinentes acciones personales, contra la parte
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prestataria o contra gquien se haya subrogado contractualmente en la deuda
derivada del préstamo aqui concedido, los intereses que se devenguen
conforme a lo pactado en 1la escritura que motiva este asiento, sin
perjuicio, en su caso, de los limites de la responsabilidad hipotecaria
antes seflalados en el supuesto de ejercicio de la accién real hipotecaria.
7.2.- Tasacién.- A los efectos previstos en el articulo 26 del Real Decreto
685/1982 de 17 de Marzo, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 28
del mismo texto normativo, se hace constar que las fincas hipotecadas han
sido tasadas previamente en la cantidad de DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y TRES EUROS CON TREINTA Y TRES CENTIMOS, con un
valor para seguro de CIENTO CUATRO MIL NOVECIENTOS TREINTA EUROS CON SIETE
CENTIMOS. Se incorpora a la escritura que se inscribe un Certificado de
Tasacién expedido por la sociedad "Tecnitasa", el dia veintiuno de Febrero
de dos mil siete. 8%.- EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca constituida
se extendera a los objetos muebles, frutos y rentas expresadas en el
articule 111 de la Ley Hipotecaria, asi como a cuanto se expresa en los
articules 109 y 110 de dicha Ley y en el 215 de su Reglamentoc, vy
particularmente a todos aqguellos respecto a los que se requiere pacto
expreso, para gque la hipoteca se extienda a ellos. También se pacta de
forma expresa, que la hipoteca se extiende a las nuevas construcciones
existentes en la finca hipotecada, aunque no se haya hecho inscripcién de
obra nueva, asi como también se extenderd dicha hipoteca a las
edificaciones que en el futuro pudieran construirse sobre dicha finca,
siempre y cuando no hayan sido costeadas por un tercer adguirente. 92.-
CONSERVACION DE GARANTIA.- La parte hipotecante gueda obligada: b) A pagar
a su debido tiempo los tributos y demds gastos legitimos que deban
satisfacer por razén de la finca hipotecada que tengan preferencia legal ae
cobro sobre el Banco acreedor respecto de la hipoteca que aqui se
constituye. c) A tener asegurada del riesgo de dafios e incendios la finca
hipotecada por todo el tiempo de duracidén de este contrato en una compafiia
de reconocida solvencia, y por cantidad no inferior al valor que para el
seguro se establece en los certificados de tasacidén gue se lncorporan en la
escritura que se inscribe, segin lo indicado en el anterior apartado 7.2.
10%.- PROCEDIMIENTO JUDICIAL.- 10.1.- Si llegara el caso de que el Banco
acreedor tuviera que hacer efectiva por la via Jjudicial la totalidad o
parte del capital, intereses y gastos, podra ejercitar, a su plera
eleccién, la acciédn declarativa, la accidén ejecutiva dineraria o el
procedimiento de ejecucidén especial gque establecen los articulos 681 vy
siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil. A efectos de lo dispuesto en
el articulo 572.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil para que sirva de tipo
de subasta que en su caso corresponda, se establece como precio en el que
los interesados tasan la finca hipotecada el de su valor de tasacién y que
figura en el apartado 2 de la Clausula 7%. Igualmente a los efectos de lo
dispuesto en el articulo 572.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, se pacta
expresamente por los contratantes que la cantidad ezxigible, en caso de
ejecucidn serd la resultante de la liquidacién efectuada por el Banco en la
forma convenida por las partes en el contrate que se inscribe. 10.2.-
Domicilio de requerimientos: Asimismo, tanto a los efectos previstos en el
articulo 682 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, como para cualesquiera
otros que se deriven de la escritura que motiva este asiento, la parte
prestataria e hipotecante sefialan como domicilic legal para la practica de
los requerimientos, notificaciones y citaciones a que haya lugar EL DE LA
FINCA HIPOTECADA. 10.3.- En todos los casos de reclamacién judicial podra
el Banco solicitar y obtener la administracidén de los bienes hipotecados y
la posesidén interina de los mismos, con facultad de cobrar las rentas
venicidas y las que falten por vencer, cubriendo con ellas los gastos de

explotacioén, y conservaciédn que exijan los bienes, hasta donde alcance, vy
aplicando el sobrante, si lo hubiere, previaz deduccidérn de un cinco por
ciento que hard suyo como premio de administraciérn, al pago de los
intereses y del <capitai del ©préstamo en este orden. Obtenida la
administracién y posesién interina de 1os bkilenes la parte acreedora
ejecutante podrd hacer constar por acta bajo fe de Notario el acto de toma
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de posesién. Ocupado el bien hipotecado por la parte hipotecante, ésta lo
desalojard en el improrrogable plazo de un mes a partir de la notificacidn
fehaciente que le haga la acreedora de haber obtenidc la posesidédn interina
de los bienes hipotecados. 11%.- VENTA EXTRAJUDICIAL.- Para el caso de que
la ejecuciébn de la hipoteca tenga lugar por el procedimiento extrajudicial
a gque se refieren los articulos 129 de la Ley Hipotecaria y 234 vy
siquientes del Reglamento Hipotecarioc, las partes contratantes, ademéds de
pactar de modo exXpreso la sujecién a dicho procedimiento, hacen constar lo
siguiente: a).- Los valores en que se tasa la finca hipotecada para que
sirvan de tipo en la subasta seran los mismos que han guedado sefialados en
la clausula anterior. b).- El domicilio sefialado por las partes prestataria
e hipotecante para la practica de los requerimientos y notificaciones a que
haya lugar sera el mismo sefialado a tales efectos en la cléusula anterior.
c).- La parte hipotecante designa a Bancoc Espafiol de Crédito, S.A., por
medio de sus representantes estatutariocs o legales, como persona gue en su
dia haya de otorgar la escritura de venta de la finca hipotecada en su
representacion”.

Formalizada en escritura otorgada ante el Notario de Vélez-Malaga,
Don Enrique Amado Solis, el treinta de Marzo de dos mil siete nimero 573 de
su protocolo, subsanada por otra otorgada el dia veinticuatro de Septiembre
de dos mil ocho, ante el Notario de esta ciudad, Don Juan Deus Valencia,
protocolo numero 1.607, gque motivaron la anotacidédn de suspensién letra A,
de fecha veinticuatro de Septiembre de dos mil ocho, a_cuyo margen hago
constar por nota fechada hoy, la expedicién de la presente certificacién.

Dicha anotacién guedé CONVERTIDA en inscripcidén definitiva de
HIPOTECA a favor del BANCO ESPANOL DE CREDITO, SOCIEDAD ANONIMA, por la
inscripcién cuarta, de fecha uno de Octubre de dos mil ocho. -~

Al margen de dicha anotacién letra A, consta una nota de fecha nueve
de mayo de dos mil doce, cuyo contenido literal es el siguiente:

“La hipoteca de la adjunta anotacién de suspensién convertida en
inscripcién por la siguiente inscripcién 4?2 se modifica por la siquiente
inscripcién 6*. Igualmente se hace constar gue el capital pendiente de
amortizar por la hipoteca de la adjunta anotacién de suspensién, a la fecha
del otorgamiento de la escritura que motivd la citada inscripcién 62 es de
doscientos diez mil seiscientos cincuenta y nueve euros con cuarenta y ocho
céntimos”.

Mediante escritura otorgada el dia veintinueve de enero de dos mil
diez ante la Notario de Vélez-Malaga, Dofia Maria S. Barbé Garcia -que
motivé la inseripcidén 5* de fecha dieciséis de marzo de dos mil diez, se
modificd la hipoteca de la anotacién de suspensién letra A, convertida en
inscripcién por la 4% constituida a favor de Banco Espafiol de Crédito,
S.A., apareciendo dicha modificacidén inscrita con sujecién a las cléusulas
que a continuacién se transcriben:

“PRIMERA.- MODIFICACION DE CONDICIONES. Las partes acuerdan modificar
los pactos y condiciones por las que se rige el préstamo de referencia en
los términos que se recogen a continuacién. A) AMORTIZACION. Es voluntad de
las partes modificar la Estipulacién 2® de la escritura de préstamo
hipotecario que motivé la anterior Anotacidén de Suspensién letra A por
defecto subsanable, convertida en inscripcién definitiva de HIPOTECA por la
anterior inscripcién 4%, cuya redaccidén queda sustituida en los siguientes
términos: 1.1.- Plazo: El presente préstamo tiene un plazo de duracidédn que
finalizara el dia UNO DE FEBREROC DE DOS MIL TREINTA Y SIETE. 1.2.- Numero
de cuotas de amortizacién, importe, periodicidad, fechas de liquidacién vy
pago de las mismas: Transcurrido, en su caso, el periodo de carencia de
capital detallade en el apartado siguiente, el préstamo se amortizara
mediante TRESCIENTAS cuotas mensuales -comprensivas de capital e intereses-
, que se pagardn los dias UNO de cada mes natural siendo calculadas

C.S.V. : 22903312896B49CF

Cédigo:

OSEQRIWFINLNDVNRZXRLGWA48YLEWJG | Fecha | 22/05/2024

Firmado Por

SISTEMA DE GESTION PROCESAL ANDALUZ NUEVO ADRIANO

URL de verificacién https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/ | Péagina | 7/16



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

conforme al sistema francés de amortizacién. La primera de ellas se pagara
el dia UNO DE MARZO DE DOS MIL DOCE y la ltima el dia del vencimiento. El
importe de las cuotas de amortizacidén variard con las revisiones del tipo
de interés fijadas en la siguiente cldusula 3®.bis. 1.3.- Cuotas de sélo
intereses, periodicidad, fechas de liquidacién y pago de las mismas:
Durante un plazo inicial gue expirard el dia UNO DE FEBRERO DE DOS MIL DOCE
existird carencia en el pago de capital, por lo que solamente se pagarén
por la parte prestataria los intereses que devengue el capital del
préstamo. El pago de dichos intereses seré& mensual y se realizard los dias
UNO de cada uno de los meses naturales; que se hallen comprendidos en dicho
periodeo, calculéndose en la forma establecida en la clausula 3® siguiente.
Transcurrido el mencionado periodo de carencia comenzara el de
amortizacidén, sequn se sefiala en el apartado anterior. 1l.4.- Domiciliacién
de los pagos: Todos los pagos derivados de este préstamo que sean a cargo
de 1la parte prestataria se efectuardn mediante adeudo en 1la cuenta
corriente que aquélla tiene abierta a su nombre en el Banco de acuerdo con
sus instrucciones. 1.6.- Aplazamiento de cuotas periddicas: Sin perijuicio
de lo pactado anteriormente, la parte prestataria podra, si le conviene,
solicitar hasta tres aplazamientos de pagc de un numero determinado de
cuotas correspondientes al préstamo con sujecién a los siguientes pactos:
a) La parte prestataria deberd comunicar al Banco su deseo de efectuar el
aplazamiento, indicando el numero de cuotas que desea aplazar, con una
anticipacién de al menos QUINCE dias a la fecha de cobro de la primera
cuota a aplazar, mediante escrito cuyo modelo se incorpora como Anexo a la
escritura que se inscribe. En cada solicitud se pueden aplazar hasta DOCE
cuotas mensuales consecutivas. b) Los intereses devengados correspondientes
a las cuctas aplazadas se capitalizarédn en la forma prevista en el articulo
317 del Cédigo de Comercio, en la fecha en que hubiera correspondl & su
liquidacién, pasandc a formar parte del capital pendiente de amortiz

En ningin momento, a lo largo del periodo de espera, el importe pe[{a ente
del préstamo, que se ird incrementandc con la capitalizacién de inj ses,
podra superar el «capital inicial, de manera que si se didra
circunstancia, se reducird el numero de cuotas a aplazar de forma) gt
adecuen a diche limite. Una vez finalizado, en su caso, cada uno de ‘los
periodos de aplazamiento, se volverad a calcular el cuadro de amortizagibn,
calculédndose las cuotas en funcién del nuevo capital pendiente, el tipo~de
interés vigente y el plazo de amortizacién convenido. 1.7.- Reembolso
anticipado: Siempre de acuerdo con la imputacién de pagos convenida en la
escritura que se inscribe, la parte prestataria podrad, si le conviene,
reembolsar anticipadamente, el importe total del capital pendiente de pago
o parte del mismo, satisfaciendo a Banesto las comisiones, que para cada
caso se establecen en la siguiente clausula 4%, sin perjuicic de los
intereses devengados hasta la fecha del reembolso. En caso de reembolso
parcial anticipade la cuantia a reducir no podrd ser inferior a MIL
OCHOCIENTOS TRES EUROS CON CUATRO CENTIMOS, ni podra superar, en cada afio
natural, el VEINTICINCO por ciento del capital pendiente de amortizar al
inicio de cada afio natural. La parte prestataria podréd optar entre destinar
el reembolso anticipado parcial bien a reducir el importe de las cuotas,
bien a reducir el periodo de amortizacién. La parte prestataria, dentro de
los limites mads arriba fijados, no podra solicitar la reduccién del periodo
de amortizacién del contrato cuando efectue algin pago parcial anticipado
si la cuantia entregada destinada a reducir el principal del préstamo no
permite la citada reducciédn en un numero de cuotas que resulte ser entero
en funcidén del tipo de interés vigente. Salvo que la parte prestataria, de
forma escrita y fehaciente, comunique al Banco su deseo de reducir el
periode de amortizacidén del contrato, los pagos parciales anticipados se
entenderan hechos para reducir el importe de las cuotas. B} INTERESES
ORDINARIOS. Es voluntad de las partes modificar la Estipulacién 3% de la
escritura de préstamo hipotecario que motivd la anterior Anotacidn de
Suspensién letra A por defecto subsanable, convertida en inscripcidn
definitiva de HIPOTECA por la anterior inscripcién 42, cuya redaccidon gueda
sustituida en los siguientes términos: 1.- Tipo de interés y férmula de
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cdlculo: El capital dispuesto y no amortizado del préstamo, desde el dia
del otorgamiento de la escritura que se inscribe, devengard diariamente un
interés nominal anual del DOS COMA DOSCIENTOS OCHENTA por ciento,
invariable hasta el dia UNO DE FEBRERO DE DOS MIL DOCE. A partir de dicha
fecha, el tipo aplicable podrd variar conforme mé&s adelante se establece.
2.— Fechas de liquidacidén y pago de los intereses: Los intereses del
periocdo de carencia se liquidardn y pagardn en los dias y con la
periodicidad que para dicho periodo se ha sefialade en la clausula 2°
anterior. Durante el periodo de amortizacién dichos intereses se liquidarén
y pagaran, junto con la parte de amortizacién de capital que corresponda,
en las mismas fechas y con la misma periodicidad que las mencionadas en
dicha cléusula 22. C) TIPO DE INTERES VARIABLE. Es voluntad de las partes
modificar la Estipulacién 3% Bis de la escritura de préstamo hipotecario
que motivé la precedente Anotacidén de Suspensidén letra A por defecto
subsanable, convertida en inscripcidén definitiva de HIPOTECA por la
anterior inscripcién 42, cuya redaccidén queda sustituida en los siguientes

términos: 1l.- Periodicidad de las revisicnes: Cada periodo de DOCE meses
posterior a la fecha final del periodo de interés inicial que se ha
indicado en la Cl&usula 3%, se denocminarid "periodo de interés". 2.-

Diferenciales y redondeos: En cada periodo de interés hasta que finalice el
plazo del contrato, se aplicara un tipo de interés nominal que serd la suma
resultante de afiadir UNO COMA CUARENTA Y NUEVE puntos al "tipo de
referencia” o CERO COMA CINCUENTA puntos al "tipo de referencia
sustitutivo”. 3.- Tipo de referencia y tipo de referencia sustitutivo: E1
tipo de referencia serad la "REFERENCIA INTERBANCARIA A UN ANO" -EURIBOR
HIPOTECARIO-, definida como la media aritmética simple de los valores
diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de contado publicado
por la Federacidn Bancaria Europea para las operaciones de depdsito en
euros a plazo de un afio calculado a partir del ofertado por una muestra de
bancos para operaciones entre entidades de similar calificacién -EURIBOR-,
tomando a efectos de referencia el ultimo tipo publicado por el Banco de
Espafia en el Boletin Oficial del Estadc -B.O.E.~ antes del inicio de cada
nuevo periodo de interés y dentro de los tres meses naturales previos al
mismo. El tipo de referencia sustitutivo serd el "TIPO MEDIO DE LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS, A MAS DE TRES ANOS, DEL CONJUNTO DE ENTIDADES",
definido como la media simple de los tipos de interés medios ponderados por
los principales de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de
plazo igual o superior a tres afios, para adquisicién de vivienda libre que
hayan sido iniciadas o renovadas por los Bancos, las Cajas de Ahorros y las
Sociedades de Crédito Hipotecario en el mes a que se refiere el indice,
tomando a efectos de referencia el ultimo de estos Tipos Medios publicado
por el Banco de Espafna en el B.O.E. antes del inicio de cada nuevo periodo
de interés y dentro de los tres meses naturales previos al mismo. Tanto el
tipo de referencia como el de referencia sustitutivo, se encuentran
descritos en los términos del Anexo VIII de la Circular 8/90 del Banco de
Espafia. El tipo de referencia sustitutivo se utilizard cuando, por
cualquier circunstancia, el Banco de Espafia no hubiera publicado en el
Boletin Oficial del Estado -B.O.E.- el tipo de referencia dentro de los
tres meses naturales previos al inicio de cada nuevo periodo de interés. Al
finalizar el periodo de interés afectado por esta circunstancia, volvera a
determinarse el tipo de interés aplicable, para el siguiente periodo,
conforme al tipo de referencia pactado. 4.- Conocimiento de los indices de
referencia: Dado que los tipos de referencia son oficiales, no sera
necesaria la comunicacién de los mismos a la parte prestataria, quien
tendrd conocimiento del ellos mediante la publicacién que el Banco de
Espana efectiia en el Boletin Oficial del Estado mensualmente. TERCERA.-
ORDEN Y PRELACION DE NORMAS. El préstamo de constante referencia, salvo en
lo expresamente pactado en la escritura que se inscribe, se regirad por lo
dispuesto en la escritura que motivé la anterior Anotacién de Suspensién
letra A por defecto subsanable, convertida en inscripcién definitiva de
HIPOTECA por la anterior inscripcién 4%, siempre que no se oponga o0 no
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contradiga a lo establecido en la presente. La modificacién aqui
introducida noc se habrd& de entender como novacién extintiva, y si sclo
meramente modificativa, del contrato de préstamo que BANCO ESPANOL DE
CREDITO, S.A., ostenta frente a Don Kancho Milchev Valkov y Dofia Diyanka
Andonova Pandarova.”

Mediante escritura ctorgada el dia veintinueve de febrero de dos mil
doce la Notario de Vélez-Malaga, Dona Maria S. Barbé Garcia -que motivéd la
inscripecidn 6° de fecha nueve de mayo de dos mil doce, se modificé de nuevo
la hipoteca de la anotacidén de suspensidédn letra A, ceonvertida en
inscripcién por la 4® ya modificada por la 52, constituida a favor de Banco
Espaficl de Crédito, S.A., apareciendo dicha modificacién inscrita con
sujecidén a las cldusulas gque a continuacidn se transcriben:

“A) AMORTIZACION: Es voluntad de las partes modificar la Estipulacién 22 de
la escritura a la que se ha hecho referencia en el anterior Expositivo I,
cuya redaccién queda sustituida en los siguientes términos: 2.1.- Plazo: El
presente préstamo tiene un plazo de duracidédn que finalizard el dia uno de
febrero de dos mil treinta y siete. 2.2.- Numero de cuotas de amortizaciédn,
importe, periodicidad, fechas de 1liquidacién y pago de las mismas:
Transcurrido, en su caso, el periodo de carencia de capital detallado en el
apartado siguiente, el préstamo se amortizard mediante DOSCIENTAS SETENTA Y
CINCO cuotas mensuales que se pagaran Llos dias UNO de cada mes natural
siendo calculadas conforme al sistema francés de amortizacién. La primera
de ellas se pagard el dia uno de abril de dos mil catorce y la ultima el
dia del vencimiento. El1 importe de las cuotas de amortizacién variarid con
las revisiones del tipo de interés fijadas en la siguiente clausula 3%.bis.
2.3.- Cuotas de sb6lo intereses, periodicidad, fechas de ligquidacidén y pago
de las mismas: Durante un plazo inicial que expirara el dia uno de marzo de
dos mil catorce existird carencia en el pago de capital, por lo que
soclamente se pagaradn por la parte prestataria los intereses que devengue el
capital del préstamo. E1l pago de dichos intereses serd mensual y se
realizard los dias unc de cada unc de los meses naturales gue se hallén
comprendidos en dicho periodo, calculédndose en la forma establecida ?{ la
cldusula 3° siguiente. Transcurrido el mencionado periodo de cayenacia
comenzard el de amortizacién, segun se sefiala en el apartado antgErior.
2.4.- Domiciliacién de los pagos: Todos los pagos derivados je: este
préstamo que sean a cargo de la parte prestataria se efectuardn medizante
adeudo en la cuenta corriente que aquélla tiene abierta a su nombre &n el
Banco de acuerdo con sus instrucciones. 2.6.— Aplazamiento de cubfas
peridédicas: Sin perjuicio de lo anteriormente pactado, la parte prestatarta
podréd, si le conviene, solicitar hasta tres aplazamientos de pago de un
nimero determinade de cuotas correspondientes al préstamo con sujecidén a
los siguientes pactos, y siempre que se encuentre al corriente de las
obligaciones pactadas en la escritura gque motiva este asiento, y siendo su
autorizacién potestativa para el Banco: a) La parte prestataria debera
comunicar al Banco su deseo de efectuar el aplazamiento, indicando el
numero de cuotas que desea aplazar, con una anticipacién de al menos 15
dias a la fecha de cobro de la primera cuota a aplazar y siempre después de
la fecha de la ultima cuota pagada, mediante escrito cuyo modeloc se
incorpora como Anexo a la escritura que motiva este asiento. b) En cada
solicitud se pueden aplazar hasta 12 cuotas mensuales consecutivas. c) Para
poder solicitar cada uno de los aplazamientos, el acreditado debera haber
pagado puntualmente y sin ningin retraso, las 12 cuotas mensuales previas,
y, entre cada uno de los aplazamientos, igualmente habrdn de haberse
pagado, puntualmente y sin ningGn retraso, como minimo otras 12 cuotas
mensuales. d) Los intereses devengados correspondientes a las cuotas
aplazadas se capitalizaran en la forma prevista en el articulo 317 del
Cédigo de Comercio, en la fecha en que hubiera correspondido su
liquidacién, pasandc a formar parte del capital pendiente de amortizar. e)
En ningdn momento, a lo largo del periodo de espera, el importe pend

lo
del préstamo, que se ira incrementando con la capitalizacién de intereses,
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podrd superar el capital inicial, de manera que si se diera esa
circunstancia, se reducird el numero de cuotas a aplazar de forma que se
adecuen a dicho limite. Una vez finalizado, en su caso, cada uno de los
periodos de aplazamiento, se volverd a calcular el cuadro de amortizacidn,
calculandose las cuotas en funcién del nueve capital pendiente, el tipo de
interés vigente y el plazo de amortizacién convenido. 2.7.- Reembolso
anticipado: Siempre de acuerdo con la imputacién de pagos convenida en la
escritura que motiva este asiento, la parte prestataria podra, si le
conviene, reembolsar anticipadamente, el 1importe total del capital
pendiente de pago o parte del mismo, satisfaciende a Banesto las
comisiones, que para cada caso se establecen en la siguiente cléusula 4%,
sin perjuicio de los intereses devengados hasta la fecha del reembolso. En
caso de reembolso parcial anticipado la cuantia a reducir no podra ser
inferior a mil ochocientos tres euros y cuatro céntimos, ni podra superar,
en cada afo natural, el 25% del capital pendiente de amortizar al inicio de
cada afio natural. La parte prestataria podrd optar entre destinar el
reembolso anticipado parcial bien a reducir el importe de las cuotas, bien
a reducir el periodo de amortizacién. La parte prestataria, dentro de los
limites mas arriba fijados, no podréd solicitar la reduccién del periodo de
amortizacién del contrato cuando efectie algun pago parcial anticipado si
la cuantia entregada destinada a reducir el principal del préstamo no
permite la citada reduccidén en un nimero de cuotas que resulte ser entero
en funcidén del tipo de interés vigente. Salvo que la parte prestataria, de
forma escrita y fehaciente, comunique al Banco su deseo de reducir el
periodo de amortizacién del contrato, los pagos parciales anticipados se
entenderan hechos para reducir el importe de las cuotas. 2.8.- Tributos: En
cualquier caso, todos los pagos que la parte prestataria viene obligada a
realizar por razén de este préstamo se incrementardn en el importe de los
tributos que, en su caso, puedan devengarse en el futuro por razén de ellos
mismos o del préstamo formalizado en el dia del otorgamiento de la
escritura que se inscribe. B) INTERESES ORDINARIOS. Es voluntad de las
partes modificar la Estipulacidén 3% de la escritura a la que se ha hecho
referencia en el anterior Expositivo I, cuya redaccidén queda sustituida en
los siguientes términos: 1.- Tipo de interés y férmula de célculo: El
capital dispuesto y no mortizado del préstamo, desde el dia del
otorgamiento de la escritura que se inscribe, devengara diariamente un
interés nominal anual del UNO COMA SETECIENTOS DIEZ por ciento, invariable
hasta el dia UNO DE MARZO DE DOS MIL CATORCE. A partir de dicha fecha, el
tipo aplicable podra variar conforme mas adelante se establece. Para el
calculo de los intereses, se utilizard la férmula del interés simple que
consta en la escritura que se inscribe. A estos efectos, se considerard que
todos los meses del afio tienen treinta dias. 2.- Fechas de liquidacidén y
pago de los intereses: Los intereses del periodo de carencia se liquidaran
Yy pagaran en los dias y con la periodicidad que para dicho periodo se ha
seflalado en la clausula 2*® anterior. Durante el periodo de amortizacién
dichos intereses se liquidardn y pagardn, Jjunto con la parte de
amortizacién de capital gque corresponda, en las mismas fechas y con la
misma periodicidad que las mencionadas en dicha clausula 22. C) TIPO DE
INTERES VARIABLE. Es voluntad de las partes modificar la Estipulacién 32
Bis de la escritura a la que se ha hecho referencia en el anterior
Expositivo I, cuya redaccidén queda sustituida en los siguientes términos:

1.~ Periodicidad de las revisiones: Cada periodo de DOCE meses posterior a
la fecha final del periodo de interés inicial que se ha indicado en la
Clausula 3%, se denominard "periodo de interés". 2.- Diferenciales vy

redondeos: En cada periodo de interés hasta que finalice el plazo del
contrato, se aplicard un tipo de interés nominal que serd la suma
resultante de afladir UNO COMA SETENTA puntos al "tipo de referencia"™ o CERO
COMA CINCUENTA puntos al "tipo de referencia sustitutivo". 3.- Tipo de
referencia y tipo de referencia sustitutivo: El tipo de referencia sera la
"REFERENCIA INTERBANCARIA A UN ANO" -EURIBOR HIPOTECARIO-, definida como le
media aritmética simple de los valores diarios de los dias con mercado de
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cada mes, del tipo de contado publicado por la Federacién Bancaria Europea
para las operaciones de depdsito en euros a plazo de un afio calculado a
partir del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre

entidades de similar calificacién ~EURIBCR-, tomando a efectos de
referencia el uUltimo tipo publicado por el Banco de Espafia en el Boletin
Oficial del Estado -B.0.E.- antes del inicio de cada nuevo periodo de

interés y dentro de los tres meses naturales previos al mismo. El tipo de
referencia sustitutivo serd el "TIPO MEDIO DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS, A
MAS DE TRES ANOS, DEL CONJUNTO DE ENTIDADES", definido como la media simple
de los tipos de interés medios ponderados por los principales de las
operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de plazo igual o superior
a tres afios, para adquisicién de vivienda libre que hayan sido iniciadas o
renovadas por los Bancos, las Cajas de Ahorros y las Scociedades de Crédito
Hipotecario en el mes a que se refiere el indice, tomando a efectos de
referencia el ultimo de estos Tipos Medios publicado por el Banco de Espafia
en el B.O.E. antes del inicio de cada nuevo periodo de interés y dentro de
los tres meses naturales previos al mismo. Tanto el tipo de referencia como
el de referencia sustitutivo, se encuentran descritos en los términcs del
Anexo VIII de la Circular 8/90 del Banco de Espana. El tipo de referencia
sustitutivo se utilizard cuando, por cualquier circunstancia, el Banco de
Espafia no hubiera publicado en el Boletin Oficial del Estado -B.C.E.- el
tipo de referencia dentrc de los tres meses naturales previos al inicio de
cada nuevo periodo de interés. Al finalizar el periodo de interés afectado
por esta circunstancia, volverd a determinarse el tipo de interés
aplicable, para el siguiente periodo, conforme al tipo de referencia
pactado. 4.- Conocimiento de los indices de referencia: Dado que los tipos
de referencia son oficiales, no serd necesaria la comunicacién de los
mismos a la parte prestataria, quien tendrd conocimiento del ellos mediante
la publicacién que el Banco de Espafia efectia en el Boletin Oficial del
Estado mensualmente. CUARTA.- ORDEN Y PRELACION DE NORMAS. El préstamo que
se mecdifica por la escritura que motiva este asiento, salve en lo
expresamente pactado en la susodicha escritura que motiva este asiento, s
regira por lo dispuesto en la escritura a la que se ha hecho referencia/en
el anterior Expositivo I, siempre que no se oponga o no contradiga .1
establecide en la tan repetida escritura que motiva este asientof La
modificacién agqui introducida no se habrd de entender como novi;ién
extintiva, y si soclo meramente modificativa, del contratc de préstamo| Gy

BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A., ostenta frente a Don Kancho Milchev Valko
y Dofia Diyanka Andonova Pandarova. SEXTA.- GASTOS: Todos los gast

notariales, registrales, de tramitacién y tributos, en su caso, que
originen por razdén de la escritura que motiva este asiento y de los actos
que contiene, seran de cuenta exclusiva de la parte acreditada. Asimismo,
ésta se obliga, con gastos a su cargo, a facilitar a BANCO ESPANOL DE
CREDITO, S.A. una primeraz copia autorizada e inscrita en el Registro de la
Propiedad de la susodicha escritura que motiva este asiento.”

J M

0O

Por la inscripcidén 7® de la finca de la cual se certifica de fecha 28
de junio de 2.022, se ha INSCRITO el derecho de hipoteca de la anotacién
letra A, convertida en inscripcién definitiva por la inscripcidén 42 de la
misma, que fue objeto de MODIFICACION por sus inscripciones 5% y 62, a
favor de la entidad “BANCO SANTANDER, SOCIEDAD ANONIMA”, con C.I.F. A-
39000013, en virtud de escritura otorgada el dia treinta de abril del afio
dos mil trece, ante el Notario de Santander, Don Juan de Dios Valenzuela,
protocolo ndmero 704, inscrita en el Registro Mercantil de Cantabria al
tomo 1.053, folio 30, Hoja S-1960, inscripcidén 2.326°.-

2.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO sobre UNA MITAD INDIVISA cde la finca de
la cual se certifica, perteneciente a Don KANCHO MILCHEV VALKOV, a favor de
la TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL, por un importe TOTAL de
TREINTA Y OCHO MIL SETECIENTOS SETENTA Y SEIS EUROS CON SETENTA Y CUATRO
CENTIMOS, que se desglosa de la siguiente forma: Principal, VEINTIDOS MIL
QUINIENTOS SEIS EUROS CON CUARENTA Y OCHO CENTIMOS; Recargo, CUATRO MIL
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QUINIENTOS UN EUROS CON VEINTICINCO CENTIMOS; Intereses, DIEZ MIL OCHENTA Y
SEIS EUROS CON OCHENTA Y DOS CENTIMOS; Costas devengadas, CIENTO SIETE
EUROS CON DIECINUEVE CENTIMOS; y de Costas e Intereses Presupuestados, MIL
QUINIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS; en virtud de expediente administrativo de
apremio numero 29070900446402, seguido en 1la Unidad de Recaudacidén
Ejecutiva numero CINCO de Arroyo de la Miel, Malaga, de la Tesoreria
General de la Seguridad Social, ordenado por mandamiento expedido el
catorce de abril de dos mil quince, por el Recaudador Ejecutivo de dicha
Unidad de Recaudacién; que fue anotado preventivamente con la letra J, en
fecha treinta de abril de dos mil gquince, a cuyo margen consta por nota de
esa misma fecha, acreditativa de haberse expedido la certificacién de
dominio y cargas ordenada en el indicado mandamiento.-.

La anotacidn preventiva de embargo letra J, tomada a favor de la Tesoreria
General de la Seguridad Social, en virtud de expediente administrativo
nimero 29070900446402, queda PRORROGADA POR CUATRO ANOS mas, por asi
haberlo ordenado la Tesoreria General de la Seguridad Social, U.R.E. CINCO
de Malaga en Arroyo de la Miel, mediante Providencia dictada el dia
veinticinco de marzo de dos mil diecinueve, por el Recaudador Ejecutivo de
dicha Unidad de Recaudacién, segun resulta de mandamiento expedido por el
citado Recaudador, el dia veinticinco de marzo de dos mil diecinueve, gque
causd la anotaciédn de prérroga letra N de fecha 3 de abril de 2.019.

La anotacién preventiva de embargo letra J, prorrogada por la letra N, a
favor de la Tesoreria General de la Seguridad Social, en virtud de
expediente administrativo de apremio numero 29070900446402, queda
NUEVAMENTE PRORROGADA POR CUATRO ANOS mas, por asi haberlo ordenado la
Unidad de Recaudacién Ejecutiva numero CINCO de Arroyo de la Miel, de la
Tesoreria General de la Seguridad Social, mediante Providencia, dictada el
uno de febrero de dos mil veintitrés, por el Recaudador Ejecutivo de dicha
Unidad de Recaudacién, segun un mandamiento expedido por dicho recaudador,
el uno de febrero de dos mil veintitrés, que motivé la anotacidén de
proérroga letra Q de fecha catorce de febrero de dos mil veintitrés.

3.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO sobre UNA MITAD INDIVISA de la finca de
la cual se certifica, perteneciente a ANDONOVA PANDAROVA DIYANKA, a favor
del EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE VELEZ~MALAGA, por un TOTAL de CUATRO MIL
SEISCIENTOS TREINTA Y OCHO EUROS CON VEINTICUATRO CENTIMOS, gue se
distribuyen en los siguientes importes y conceptos: Importe principal:
TRES MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE EUROS CON NOVENTA CENTIMOS, recargo
de apremio: SEISCIENTOS SESENTA Y NUEVE EUROS CON CINCUENTA Y COCHO
CENTIMOS, intereses de demora: QUINIENTOS NOVENTA Y UN EURQS CON CUARENTA Y
UN CENTIMOS, costas: VEINTINUEVE EUROS CON TREINTA Y CINCO CENTIMOS; en
virtud de expediente administrativo de apremio numero 10802909, ANDECA, con
Referencia Acto: 38884941, seguido en el Patronato de Recaudacién
Provincial de Malaga, Unidad de Recaudacidén de la zona Costa del Sol
Oriental-Axarquia, anotado preventivamente con la letra N de fecha 18 de
febrero de 2019, a cuyo margen consta por nota de esa misma fecha,
acreditativa de haberse expedido la certificacién de dominio y cargas
ordenada en el indicado mandamiento.-

La anotacién preventiva de embargo letra N, tomada a favor del
Excelentisimo Ayuntamiento de Vélez-Malaga, en virtud de expediente
administrativo nimero 10802909, queda PRORROGADA POR CUATRO ANOS mas, por
asi haberlo ordenado el Gerente de la Agencia Piblica de Servicios
Econémicos y Provinciales del Patronato de Recaudacién de Malaga, mediante
Diligencia dictada el dia tres de noviembre de dos mil veintidés, segun
resulta de mandamiento expedido por el citado Gerente, el dia cuatro de
noviembre de dos mil veintidds, gue causéd la anotacién de prérroga letra P,
de fecha 22 de noviembre de 2.022.
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4.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO sobre UNA MITAD INDIVISA de la finca de
la cual se certifica, perteneciente a ANDONOVA PANDAROVA DIYANKA, a favor
del EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA, por un TOTAL de SEIS MIL
CUATROCIENTOS TRECE EUROS CON SESENTA Y CUATRO CENTIMOS que se distribuyen
en los siguientes importes y conceptos: Importe principal: CUATRO MIL
TRESCIENTQOS TREINTA EUROS CON VEINTE CENTIMOS, recargo de apremio:
OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS EUROS CON CUATRO CENTIMOS, intereses de demora:
MIL CIENTO SETENTA Y OCHO EUROS CON SIETE CENTIMOS, costas: TREINTA Y NUEVE
EUROS CON TREINTA Y TRES CENTIMOS; en virtud de expediente administrativo
de apremio numero 10802909, seguido en la Agencia Publica de Servicios
Econémicos Provinciales de Malaga del Patronato de Recaudacién Provincial
de Malaga, anotado preventivamente con la letra O de fecha 20 de octubre
de 2022, a cuyo margen consta por nota de esa misma fecha, acreditativa de
haberse expedidc la certificacién de dominio y cargas ordenada en el
indicadc mandamiento.-

CUART O: Documentos relativos a la finca presentados Yy pend errt es
de despacho, vigente el asientc de presentacidén, al cierre del Librc aric
del dia anterior a la fecha de expedicidén de la presente certificacié

hay documentos pendientes de despacho.

Q UINTO: A los efectos de los articulos 674, 689 y 692 |de g ;,/
de Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace co rs'nL*q'
con esta fecha se ha cumplimentado para ser remitida por correo ;c?v ¥icado
con acuse de recibo la comunicacidén a que dichos preceptos se ref&}r;“ a
los titulares posteriores a la hipoteca de la anotacién de suspensién igtra’
A, convertida en inscripcién por la 4® de la finca de la cual se certifica,
la cual se encuentra modificada por sus inscripciones 5% y 6%, y que fue
objeto de fusidén por la inscripcién 72 de la finca que se certifica, que es
el gravamen que se ejecuta, y dque se comprenden en la presente

tificacién, ellc a los efectos de los articulos 689.2 y 659 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil.

Se desconoce al dia de la fecha el resultado de dicha notificacién, por lo
gque a medida que se reciban los acuses de recibo de los destinatarios de
las mismas y en su caso, la notificacién de la publicacién en el BOE del
correspondiente edicto, se comunicaré al Secretario conforme. al articulo
656:3 LEC:

Lo que antecede se encuentra conforme con el contenido de los libros
del Registro y no existiendo asiento gque lo contradiga relativo al dominio
o cargas de dicha finca, ni en los libros de inscripciones ni en el Diario
el dia de hoy antes de su apertura, extiendo la presente certificacién, que
firmo y sello, en Vélez-Malaga, en la fecha indicada en el c<¢édigo de
verificacién de la firma electrédnica.

Honorarios segun minuta.

ADVERTENCIAS

Queda prohibida la incorporacidn de los datos que constan en la presente
certificacién a ficheros o bases de datos informadticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia (Instrucciéon de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E.
17/02/98)

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante,

“RGPD”), queda informadc:

I.- De conformidad con la instancia de presentacidn, los datos personales
xpresados en la misma y en los documentos presentados han sido y seréan
objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registre,
cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
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recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve
de base legitimadora de este tratamiento. La informacién en ellos
contenida sélo serd tratada en los supuestos previstos legalmente, o con
objeto de satisfacer y facilitar las solicitudes de publicidad formal que
se formulen de acuerdo con la normativa registral.

IT.- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a
los criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la
Direccién General de Sequridad Juridica y Fe Pablica e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de
conservacién se determinaran de acuerde a la normativa fiscal y tributaria
aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrad conservar los
datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.

III.- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable
al Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacién, supresidn, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos
en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podrad reclamar ante la
Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio
de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién
dpolcorpme.es.-

Este documento ha sido firmado con firma elec 6&\1:5; cualificada por MARTA JESUS GILABERT
ALVAREZ registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD D VELEZ > MALAGA 2 a dia veinticinco de abril
del dos mil veintitrés. Vo ; N \
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(*) Este documento tiene el caricter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro
de Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los
archivos electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte
papel de documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente
tendran la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo
generado electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su
autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico
emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comin de las Administraciones Publicas.).
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