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Certificación con información continuada (artículo 354 R.H.) expedida por:

ESMERALDA PASCUAL CHÉRCOLES

Registrador/a de la Propiedad titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE IGUALADA
Nº1

CALLE DE FLORENCI VALLS Nº 48
08700 - IGUALADA (BARCELONA)

Teléfono: 938031118
Fax: 938052141

Correo electrónico: igualada1@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

PONTILLAR-NOU, S.L.

con DNI/CIF: B62483813

INTERÉS LEGÍTIMO ALEGADO:

Soy autoridad en el ejercicio legítimo de las funciones que tengo atribuidas.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: IDF08087000147937-0808751237

(Citar este identificador para cualquier cuestión
relacionada con esta certificación)

Su referencia:
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DOÑA ESMERALDA PASCUAL CHÉRCOLES, REGISTRADORA DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
IGUALADA NÚMERO UNO Y SU DEMARCACIÓN, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA
COMUNIDAD AUTÓNOMA DE CATALUNYA.

C E R T I F I C O: Que en vista del mandamiento que precede, librado el día
veintitrés de abril del año dos mil veinticinco, por Don Juan Antonio Rodríguez
Hidalgo, Letrado de la Administración de Justicia del Servicio Común Procesal de
Ejecución de Igualada, en relación al Procedimiento de Ejecución Hipotecaria nº
334/2025-A, instado por BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA S.A., de procedencia del
Juzgado de 1ª Instancia e Instrucción 5 de Igualada, acompañado de auto, para
que le sea expedida certificación que acredite la titularidad registral y cargas
de la finca registral 3522 del término municipal de STA.MARG MONTBUI, he
examinado los libros de este Registro a mi cargo, y de los mismos, acomodándome
a los términos en que está redactado dicho mandamiento, resulta:
PRIMERO.- Que la finca registral número 3522 DE STA.MARG MONTBUI, se describe en
los libros del Registro en los términos siguientes:
Código Registral Único: 08087000147937. URBANA.- DEPARTAMENTO NUMERO CUARENTA Y
UNO.- PISO PRIMERO, PUERTA PRIMERA, de la escalera número diez, destinado a
vivienda unifamiliar, del edificio sito en término de Sta Margarita de Montbuy,
Barrio La Falconera, calle de San Bartolome, números 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16,
18, 20, 22, 24 y 26, que mide SETENTA METROS CUADRADOS, y LINDA: Norte, espalda,
con calle sin nombre, Sur, frente, calle San Bartolomé; Este, con piso primero,
puerta segunda, escalera y rellano; y Oeste, con piso segundo, puerta primera de
la escalera número doce del mismo edificio. Tiene Anexo en el desván el cuarto
trastero 1º-1ª, que mide quince metros cuatrocientos cincuenta y siete
centímetros cuadrados. Su participación en el total valor del inmueble y
elementos comunes es de OCHO MIL NOVENTA Y CINCO DIEZ MILESIMAS POR CIENTO.
Referencia Catastral: 3939701CG8033N0041XZ.
-. Que la descrita finca consta actualmente inscrita como último y vigente
título de dominio, a favor de los cónyuges Don MHAMED JABBOUR con N.I.E.
X1357448B y Doña AICHA BELHAOIRI con N.I.E. X4060082F, titulares del pleno
dominio de esta finca, por mitad en común y proindiviso, por título de
compraventa, en virtud de escritura autorizada el día seis de mayo del año dos
mil cuatro, por el Notario de Igualada, Don José Bauzá Gayá, con número de
protocolo 1726/2004, causando la inscripción 13ª de fecha veintidós de junio del
año dos mil cuatro, al folio 65, del libro 145, tomo 2.125 del Archivo.
SEGUNDO.- Que la finca de que se certifica se halla gravada con las siguientes
cargas:
PROPIEDADES HORIZONTALES
Por razón de su procedencia de la finca 1425 de Santa Margarita de Montbuy, al
tomo 963, libro 41, folio 63, inscripción 4ª, fecha veintinueve de noviembre de
mil novecientos setenta y cinco, sujeta a las normas reguladoras del Régimen de
Propiedad Horizontal.
PROTECCION OFICIAL
Esta finca se halla acogida al régimen de viviendas de protección oficial en
expediente B-VS-8122-65, se concede calificación definitiva de Viviendas de
Renta Limitada Subvencionada a treinta viviendas, según resulta de nota al
margen de la inscripción 2ª, de fecha doce de mayo de mil novecientos sesenta y
nueve, de la finca matriz número 1425.  Y en expedientes B-VS-8124-66 y B-VS
1081-66, se concede calificación Definitiva de Viviendas de Renta Limitada
Subvencionada a 37 viviendas y cuatro locales comerciales por la primera, y a 57
viviendas y cuatro locales comerciales por la segunda, según resulta de nota al
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margen de la inscripción 2ª, de fecha dos de junio de mil novecientos sesenta y
nueve, de la finca matriz número 1425.
NO COORDINADA CATASTRO
La finca registral 1425 de Santa Margarida de Montbui, no ha sido coordinada con
catastro con fecha veinticuatro de mayo de dos mil dieciséis, con arreglo a la
legislación anterior.
HIPOTECA
Gravada con una hipoteca a favor de la CAIXA D´ESTALVIS DE CATALUNYA,
constituida por Don Mhamed Jabbour y Doña Aicha Belhaoiri, en garantía del saldo
definitivo resultante de la liquidación de la cuenta de crédito hasta un máximo
de NOVENTA Y UN MIL CIEN EUROS, más un máximo de TRES MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y
CUATRO EUROS por el eventual exceso que pudiera producirse al cerrar la cuenta y
adeudar en ella la partida de intereses a que se refiere el pacto primero letra
A, del apartado cuenta de crédito y de la cantidad máxima de VEINTICINCO MIL
QUINIENTOS OCHO EUROS por intereses de demora devengados a partir del cierre de
la cuenta, y de la suma de TRECE MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO EUROS para
costas y gastos, con un valor de tasación de NOVENTA Y UN MIL CIEN EUROS; el
crédito termina el día treinta y uno de mayo de dos mil treinta y cuatro,
constituida en escritura de fecha seis de mayo de dos mil cuatro, autorizada en
Igualada por el Notario Don José Bauzá Gayá (nº prot. 1.727), según así resulta
de la inscripción 14ª, de fecha veintidós de junio de dos mil cuatro, de la
finca número 3522 de S.Margarita Montbuy, al folio 65, del libro 145, tomo 2125;
origen del procedimiento que motiva la presente.
Expedida certificación DE TITULO Y CARGAS CONFORME AL ART. 688 L.E.C., EN VIRTUD
DE MANDAMIENTO LIBRADO EL VEINTITRÉS DE ABRIL DEL AÑO DOS MIL VEINTICINCO, POR
EL SERVICIO COMÚN PROCESAL EJECUCIÓN DE IGUALADA. PROCEDENCIA SECCIÓN CIVIL.
JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCIÓN Nº 5 DE IGUALADA, PROCEDIMIENTO
EJECUCIÓN HIPOTECARIA Nº 334/2025-A, ACOMPAÑADO DE AUTO, SEGÚN NOTA DE LA
HIPOTECA DE LA INSCRIPCIÓN 14ª TRANSMITIDA POR FUSIÓN POR LA 17ª, PUESTA AL
MARGEN DE LA INSCRIPCIÓN 18ª, DEL FOLIO DIGITAL DE LA FINCA DE ESTE NÚMERO,
REGISTRAL 3522 DE SANTA MARGARITA DE MONTBUI. Procedimiento que motiva la
presente.
TRANSMITIDA LA HIPOTECA PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA INSCRIPCIÓN 17a
HIPOTECA
Gravada  con una hipoteca a favor de CAIXA ESTALVIS CATALUNYA, constituida por
Don MHAMED JABBOUR y Doña AICHA BELHAOIRI, en garantía de VEINTISIETE MIL EUROS
de principal, el pago de sus intereses hasta el máximo de dos años al tipo
máximo de 9,450%, de los intereses de demora hasta un máximo de SIETE MIL
OCHOCIENTOS TRES EUROS de intereses de demora, y de la cantidad de CINCO MIL
CUATROCIENTOS EUROS de costas y gastos, con un valor de tasación de CIENTO
CINCUENTA Y UN MIL TRESCIENTOS DIEZ EUROS, constituida por un plazo de
trescientos treinta y tres meses, a partir del día uno de Julio de dos mil seis,
mediante el pago de trescientas treinta y tres cuotas mensuales a satisfacer la
primera el día treinta y uno de Julio de dos mil seis y la última el día treinta
y uno de Marzo de dos mil treinta y cuatro, según resulta de escritura de fecha
veinte de junio de dos mil seis, autorizada en Igualada por el Notario Don José
Bauzá Gayá, (nº prot. 2540),  motivo de la inscripción 16ª, de fecha trece de
septiembre de dos mil seis, de la finca número 3522 de S.M. de Montbui, al folio
41, del libro 201, tomo 2696.
TRANSMITIDA LA HIPOTECA PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA INSCRIPCIÓN 17a
La entidad CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA se fusionó con las entidades Caixa
d'Estalvis de Manresa y Caixa d'Estalvis de Tarragona, pasando a formar la
entidad "Caixes d'Estalvis de Catalunya, Tarragona i Manresa", posteriormente
transmitió en bloque su negocio financiero a CATALUNYA BANC, S.A. y
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posteriormente mediante escritura de fusión autorizada por el Notario Don
Rodrigo Tena Arregui en fecha uno de septiembre de dos mil dieciséis (nº prot.
1823), BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA S.A., absorbió a la entidad CATALUNYA
BANC, S.A. Unipersonal, por todo ello la hipoteca de la inscripción 14ª, queda
inscrita a favor de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA S.A; así resulta de acta de
manifestaciones autorizada por el Notario de Malaga, Don Miguel Krauel Alonso,
en fecha veintinueve de junio de dos mil veintitrés (nº prot.
2132/2023).Constituida por la inscripción 17ª de fecha dos de agosto del año dos
mil veintitrés al Tomo 2696, Libro 201, Folio 44.
La entidad CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA se fusionó con las entidades Caixa
d'Estalvis de Manresa y Caixa d'Estalvis de Tarragona, pasando a formar la
entidad "Caixes d'Estalvis de Catalunya, Tarragona i Manresa", posteriormente
transmitió en bloque su negocio financiero a CATALUNYA BANC, S.A. y
posteriormente mediante escritura de fusión autorizada por el Notario Don
Rodrigo Tena Arregui en fecha uno de septiembre de dos mil dieciséis (nº prot.
1823), BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA S.A., absorbió a la entidad CATALUNYA
BANC, S.A. Unipersonal, por todo ello la hipoteca de la inscripción 16ª, queda
inscrita a favor de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA S.A; así resulta de acta de
manifestaciones autorizada por el Notario de Malaga, Don Miguel Krauel Alonso,
en fecha veintinueve de junio de dos mil veintitrés (nº prot. 2132/2023).
Constituida por la inscripción 17ª de fecha dos de agosto del año dos mil
veintitrés al Tomo 2696, Libro 201, Folio 44.
AFECCIÓN
Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco AÑOS al pago de la
liquidación o liquidaciones que en su caso puedan girarse estando no sujeta al
Impuesto de transmisiones patrimoniales y actos jurídicos documentados, según
nota al margen de la inscripción 17ª de esta finca, obrante al folio 44 del tomo
2.696 del Archivo, libro 201, de fecha dos de agosto del año dos mil veintitrés.
TERCERO.- Que la hipoteca objeto del procedimiento se halla inscrita a favor del
ejecutante, "habiéndose practicado previamente la inscripción a favor del mismo
por título de fusión por absorción, según los datos que constan en el Registro",
y se halla subsistente y sin cancelar y al margen de la misma se extiende nota
de haberse expedido esta certificación; y los extremos contenidos en el asiento
respectivo que, conforme al artº 130 de la Ley Hipotecaria, son la base del
procedimiento de ejecución incoado, resultan del traslado literal del asiento
que se incorporará en esta certificación.
CUARTO.- Que a los efectos de los artículos 674, 689 y 692 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:
1º.- Que la finca figura inscrita a favor de las personas contra las que se
sigue el procedimiento, si bien registralmente una de ellas, consta inscrita
como Don Mhamed Jabbour con N.I.E. X-1357448-B.
2º.- Que seguidamente a esta certificación, el Registrador practica la
comunicación prevenida en los artículos 659 y 689.2 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, a los titulares de cargas y derechos posteriores a la hipoteca que se
ejecuta: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA S.A., por correo certificado y con
acuse de recibo y se comunicará al Juzgado u Organismo competente, en su caso,
las incidencias que puedan ocurrir.
3º.- Que las cifras garantizadas por la hipoteca por cada uno de los conceptos
son las que constan en el asiento transcrito e incorporado por inserción literal
de la inscripción.
ASIENTOS DE PRESENTACION PENDIENTES
NO hay documentos pendientes de despacho
ADVERTENCIAS
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Como se trata de una hipoteca del artículo 153 de la Ley Hipotecaria, la cuantía
NO está inicialmente determinada. La fijación del saldo requiere la conformidad
del deudor, conforme al artículo 153 de la Ley Hipotecaria, lo que se calificará
cuando se presente en el Registro del decreto de adjudicación.
De conformidad con el artículo 153, párrafo 2 de la Ley Hipotecaria:
"Si al vencimiento del término fijado por los otorgantes o de la prórroga, en su
caso, el acreedor no se hubiere reintegrado del saldo de la cuenta, podrá
utilizar la acción hipotecaria para su cobro en la parte que no exceda de la
cantidad asegurada con la hipoteca por el procedimiento establecido en los
artículos 129 y siguientes. A la escritura y demás documentos designados en la
regla 3.ª del artículo 131 deberá acompañar el que acredite el importe líquido
de la cantidad adeudada."

Y PARA QUE ASÍ CONSTE, habiéndose realizado consulta telemática sobre la
inclusión de la parte demandada en el Registro Público Concursal, no constando
la situación concursal de la misma; y no existiendo presentado en el diario
documento alguno, pendiente de inscripción, por el cual se transfiera, grave o
modifique el dominio de la finca de que se certifica, extiendo la presente en el
día de hoy, antes de la apertura del diario, en folios de papel común, que firmo
en Igualada.

Aranceles.- Resultan de la minuta que se acompaña.

_________________________________________________________________

INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS DE CARÁCTER PERSONAL: Responsable
del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del
documento. Para más información, puede consultar el resto de información de
protección de datos. Finalidad del tratamiento: Prestación del servicio
registral solicitado incluyendo la práctica de notificaciones asociadas y en su
caso facturación del mismo, así como dar cumplimiento a la legislación en
materia de blanqueo de capitales y financiación del terrorismo que puede incluir
la elaboración de perfiles. Base jurídica del tratamiento: El tratamiento de los
datos es necesario: para el cumplimiento de una misión realizada en interés
público o en el ejercicio de poderes públicos conferidos al registrador, en
cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, así como para la
ejecución del servicio solicitado. Derechos: La legislación hipotecaria y
mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados
derechos, por lo que se atenderá a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en
la normativa registral se estará a lo que determine la legislación de protección
de datos, como se indica en el detalle de la información adicional. En todo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislación de protección
de datos a los titulares de los mismos se ajustará a las exigencias del
procedimiento registral. Categorías de datos: Identificativos, de contacto,
otros datos disponibles en la información adicional de protección de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales. Fuentes de las que proceden los datos:
Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante
legal, Gestoría/Asesoría. Resto de información de protección de datos:
Disponible en https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-
registrales en función del tipo de servicio registral solicitado.
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CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACIÓN: La información puesta a su disposición es
para su uso exclusivo y tiene carácter intransferible y confidencial y
únicamente podrá utilizarse para la finalidad por la que se solicitó la
información. Queda prohibida la transmisión o cesión de la información por el
usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con
la Instrucción de la Dirección General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporación de los datos que constan en la
información registral a ficheros o bases informáticas para la consulta
individualizada de personas físicas o jurídicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.

______________________________________________________________________

Este documento ha sido firmado con firma electrónica cualificada por ESMERALDA PASCUAL CHÉRCOLES
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE IGUALADA Nº1 a día catorce de mayo del dos mil
veinticinco.

(*) C.S.V. : 20808727D305A79A

Servicio Web de Verificación: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el carácter de copia de un documento electrónico. El Código Seguro de
Verificación permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrónicos del órgano u organismo público emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos públicos emitidos por medios electrónicos y firmados electrónicamente tendrán la
consideración de copias auténticas siempre que incluyan la impresión de un código generado
electrónicamente u otros sistemas de verificación que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrónicos del órgano u Organismo público emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.).
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