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Materia: Obligaciones: otras cuestiones 
 
De: MARIA DOLORES ROMERO GARCIA 
Abogado/a:   
Procurador/a: IGNACIO NUÑEZ OLLERO 
 
Contra: RAMON JIMENEZ RODRIGUEZ y GESCOAND SL 
Abogado/a:   
Procurador/a: RAFAEL CAMPOS VAZQUEZ 

 
 

EDICTO SUBASTA 
 

Letrado de la Administración de Justicia D. Víctor Rojas Rosado 
  

Hago saber: Que en el proceso de Ejecución  seguido en esta oficina 
judicial con el n.º 491/2016  en reclamación de 272.968'54 euros de principal y 
133,404,85 euros presupuestados para intereses y costas, se ha acordado 
convocar subasta pública para la venta de los bienes que se relacionan a 
continuación junto con su avalúo. 

 
 DATOS DEL BIEN SUBASTADO: 

 
Bien: -  

Vivienda SITIO SAPU R-11 HACIENDA DE SAN MIGUEL , Planta 2 
Apartamento 244. 

 

"URBANA: 101. Apartamento número 244, planta segunda. Forma parte del edificio 
sobre parcela número dos de la zona hotelera-apartamentos turísticos del plan parcial 
hacienda de San Miguel en término de Cartaya : Tiene una superficie construida de sesenta y 
tres metros y nueve decímetros cuadrados la terraza y la parte proporcional de las zonas 
comunes. Mirando al edificio desde el vial que da acceso a la entrada al mismo, lindero 
Norte, linda: por su frente, con espacios libres de la planta; por su fondo, con vuelo sobre 
espacios libres de la parcela; por la derecha, con apartamento número 245; por la izquierda , 
con apartamento número 243. 
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Esta inscrito en el Registro de la Propiedad Número Uno de Huelva, Tomo 2032, 
libro 227, folio 151. 

 

 
  
Avalúo: 132.925 € 
  
Condiciones de la subasta: 
 
Las condiciones de esta subasta son las establecidas en la Ley de 

Enjuiciamiento Civil (LEC) para las subastas de bienes muebles en sus 
artículos 643 y siguientes en su redacción anterior a la LO 1/2025. 

 
El anuncio de la convocatoria de subasta en el Boletín Oficial del Estado, 

sirve como notificación en forma al ejecutado no personado. 
 
Todo licitador acepta como bastante la titulación existente en el 

procedimiento de ejecución o asumen su inexistencia, asó como las 
consecuencias de que sus pujas no superen los porcentajes del tipo de la subasta 
establecidos en el artículo 650. 

  
a) Requisitos para participar en la subasta: 
  
1.- Para poder participar en la subasta los licitadores y licitadoras deben 

cumplir los siguientes requisitos: 
  
1.º Identificarse de forma suficiente. 
 
2.º Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la 

subasta. Se entenderá que todo licitador acepta como bastante la titulación 
existente o que no existen títulos. 

  
3.º Estar en posesión de la correspondiente acreditación, para lo que será 

necesario haber consignado el 5 por ciento del valor de los bienes. Esta 
consignación ha de realizarse por medios electrónicos a través del Portal de 
Subastas en el modo establecido en el Real Decreto 1011/2015, de 6 de 
noviembre. No se admite la participación mediante aval bancario. 

  
2.- La parte ejecutante sólo puede participar en la subasta cuando existan 
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otras personas licitadoras, en cuyo caso puede mejorar las posturas que se 
hagan, sin necesidad de consignar cantidad alguna. 

 
3.- Solo el ejecutante o los acreedores posteriores pueden hacer postura 

reservándose la facultad de ceder el remate a un tercero. La cesión se verificará 
mediante comparecencia ante el/la letrado/a de la Administración de justicia 
responsable de la ejecución, con asistencia del cesionario, quien deberá 
aceptarla, y todo ello previa o simultáneamente al pago o consignación del 
precio del remate, que deberá hacerse constar documentalmente. Igual facultad 
corresponde al ejecutante si solicitase, en los casos previstos, la adjudicación 
del bien o bienes subastados. 

  
b) Reglas de la subasta: 
  
La subasta electrónica se realizará siguiendo las siguientes reglas: 
  
1.ª) Tendrá lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletín 

Oficial del Estado para la celebración electrónica de subastas.  
  
Cada subasta estará identificada en dicho portal con un número 

identificador Único asignado al expediente en que se ha acordado, cualquiera 
que sea el número de bienes que se subasten. 

  
2.ª) La subasta se abrirá transcurridas, al menos, veinticuatro horas desde 

que publique su anuncio en el Boletín Oficial del Estado, cuando se haya 
remitido al Portal de Subastas toda la información necesaria para el comienzo 
de la misma. 

  
3.ª) Sólo se pueden realizar pujas electrónicas. 
  
4.ª) Las personas interesadas en participar en la subasta deben estar dadas 

de alta como usuarias del sistema y disponer de firma electrónica. 
  
5.ª) Las pujas se enviarán telemáticamente y el sistema devolverá un 

acuse técnico que incluirá un sello de tiempo, del momento exacto de la 
recepción de la postura y de su cuantía. Los postores deberán indicar: 

  
- Si consienten o no que se reserve la cantidad previamente consignada 

para que pueda aprobarse el remate en su favor en el caso de que la persona 
rematante no pague la totalidad del precio de adquisición. 
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- Si puja en nombre propio o en nombre de un Tercero. 
  
El portal de subastas sólo publicará la puja más alta entre las realizadas y 

se admitirán posturas que sean superiores, iguales o inferiores a ésta. En estos 
dos últimos casos se entenderá que los postores que las realicen consienten que 
se reserve su consignación y sus posturas serán tenidas en cuenta en caso de 
que el licitador o licitadora que haya hecho la puja igual o más alta no consigne 
el resto del precio de adquisición. 

  
6.ª) En el caso de que existan posturas por el mismo importe, se preferirá 

la anterior en el tiempo. 
  
c) Desarrollo y terminación de la subasta: 
  
1) La subasta admitirá posturas durante un plazo de veinte días 

naturales desde su apertura. 
  
La subasta no se cerrará hasta transcurrida una hora desde la realización 

de la última postura, siempre que ésta sea superior a la mejor realizada hasta 
ese momento, aunque ello conlleve la ampliación del plazo inicial de veinte 
días antes indicado por un máximo de 24 horas. 

 
 En el caso de que el/la letrado/a de la Administración de justicia tenga 

conocimiento de la declaración de concurso del deudor, suspenderá mediante 
decreto la ejecución y procederá a dejar sin efecto la subasta, aunque ésta ya se 
hubiera iniciado. Tal circunstancia se comunicará inmediatamente al Portal de 
Subastas. 

 
2) La suspensión de la subasta por un periodo superior a quince días lleva 

consigo la liberación de los saldos retenidos, retrotrayendo la situación al 
momento inmediatamente anterior a la publicación del anuncio. La reanudación 
de la subasta se realizará mediante una nueva publicación del anuncio como si 
de una nueva subasta se tratase. 

 
3) En la fecha del cierre de la subasta y a continuación del mismo, el 

Portal de Subastas remitirá al letrado/a de la Administración de justicia 
información certificada de la postura telemática que hubiera resultado 
vencedora, con el nombre, apellidos y dirección electrónica del licitador. 
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En el caso de que el mejor licitador no completara el precio ofrecido, a 
solicitud del/la letrado/a de la Administración de Justicia, el Portal de Subastas 
le remitirá información certificada sobre el importe de la siguiente puja por 
orden decreciente y la identidad del postor que la realizó, siempre que este 
hubiera optado por la reserva de postura a que se refiere el párrafo segundo del 
apartado 1 del artículo 652. 

4- Terminada la subasta y recibida la información, el/la letrado/a de la 
Administración de justicia dejará constancia de la misma, expresando el 
nombre del mejor postor y de la postura que formuló. 

 
En ese momento se liberarán o devolverán las cantidades consignadas 

por los postores excepto lo que corresponda al mejor postor, que se reservará en 
depósito como garantía del cumplimiento de su obligación y, en su caso, como 
parte del precio de la venta. 

 
A quienes hubieran reservado su postura también se retendrán sus 

depósitos para que, si el rematante no entregare en plazo el resto del precio, 
pueda aprobarse el remate en favor de los que le sigan, por el orden de sus 
respectivas posturas y, si fueran iguales, por el orden cronológico en el que 
hubieran sido realizadas. Las devoluciones siempre se harán a quien efectuó el 
depósito con independencia de si hubiere actuado por sí como postor o en 
nombre de otro. 

 
5.- Aprobación de remate, Cuando la mejor postura sea igual o superior 

al 50 por 100 del avalúo, sin ofrecimiento de pago aplazado, se aprobará por 
decreto el remate a favor del mejor postor. 

 
En el plazo de diez días desde la notificación del decreto, el rematante 

habrá de consignar en la Cuenta de Depósitos y Consignaciones la diferencia 
entre lo depositado y el precio total del remate y realizada la consignación se le 
pondrá en posesión de los bienes. 

 
Si el ejecutante fuera quien hiciese la mejor postura igual o superior al 50 

por 100 del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, se aprobará el 
remate, se procederá a la liquidación de lo que se deba por principal, intereses y 
costas y notificada la liquidación, si existiese diferencia la consignará el 
ejecutante. 

 
6.- Existencia de posturas ofreciendo pagar a plazos. Si sólo se hicieren 

posturas superiores al 50 por 100 del valor por el que el bien hubiere salido a 
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subasta, pero ofreciendo pagar a plazos con garantías suficientes, bancarias o 
hipotecarias, del precio aplazado, se harán saber al ejecutante quien, en los 
cinco días siguientes, podrá pedir la adjudicación del mueble por el 50 por 100 
del valor de salida. Si el ejecutante no hiciere uso de este derecho, se aprobará 
el remate en favor de la mejor de aquellas posturas, con las condiciones de 
pago y garantías ofrecidas en la misma. 

 
7.- Aprobación de remate de varios lotes subastados. Para el pago de las 

cantidades reclamadas, el/la letrado de la Administración de Justicia puede 
acordar la subasta en lotes separados. Si, finalizadas las subastas, se 
comprobara que con el precio obtenido por alguno de lotes se cubriría el 
principal, intereses y costas adeudados, deberá resolver respecto a qué lotes son 
objeto de aprobación de remate y adjudicación teniendo en cuenta el menor 
perjuicio que se cause al demandado. 

 
  
8.- Traslado para mejora de postura. Cuando la mejor postura ofrecida en 

la subasta sea inferior al 50 % del valor por el que el bien hubiere salido a 
subasta, podrá el ejecutado, en el plazo de diez días hábiles, presentar tercero 
que mejore la postura ofreciendo cantidad superior al 50 % del valor del bien a 
efectos de subasta o que, aun siendo inferior a dicho importe, resulte suficiente 
para lograr la completa satisfacción del derecho del ejecutante. 

 
Transcurrido el indicado plazo sin que el ejecutado realice lo previsto en 

el párrafo anterior, el ejecutante podrá, en el plazo de cinco días, pedir la 
adjudicación por la mitad del valor de tasación del bien o por la cantidad que se 
le deba por todos los conceptos, siempre que esta cantidad sea superior a la 
mejor postura. 

 
Cuando el ejecutante no haga uso de esta facultad, se aprobará el remate 

en favor del mejor postor, siempre que la cantidad que haya ofrecido supere el 
30 por ciento del valor de tasación o, siendo inferior, cubra, al menos, la 
cantidad por la que se haya despachado la ejecución, incluyendo la previsión 
para intereses y costas. 

 
Si la mejor postura no cumpliese estos requisitos, el/la letrado/a de la 

Administración de justicia responsable de la ejecución, oídas las partes, 
resolverá sobre la aprobación del remate a la vista de las circunstancias del caso 
y teniendo en cuenta especialmente la conducta del deudor en relación con el 
cumplimiento de la obligación por la que se procede, las posibilidades de lograr 
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la satisfacción del acreedor mediante la realización de otros bienes, el sacrificio 
patrimonial que la aprobación del remate suponga para el deudor y el beneficio 
que de ella obtenga el acreedor. 

 
Cuando el/la letrado/a de la Administración de justicia deniegue la 

aprobación del remate, dará traslado al acreedor para que pueda pedir la 
adjudicación de los bienes por el 30 por 100 del valor de tasación, o por la 
cantidad que se le deba por todos los conceptos. 

 
9.- En cualquier momento anterior a la aprobación del remate o de la 

adjudicación al acreedor, puede el deudor pagar íntegramente lo que debe al 
ejecutante por principal, intereses y costas y liberar los bienes. El/la Letrado/a 
de la Administración de Justicia dictará decreto con suspensión de la subasta o 
dejar sin efectos la misma. 

 
10.- Subasta sin postores. Si en la subasta no hubiera ningún postor, el 

acreedor puede, en el plazo de veinte días, pedir la adjudicación del bien por el 
30 % del valor de tasación, o por la cantidad que se le deba por todos los 
conceptos. En ningún caso puede adjudicarse el ejecutante el bien por cantidad 
inferior al 30 %. El plazo comienza a contar desde el día siguiente a la fecha de 
cierre de la subasta. 

Cuando el acreedor, en el plazo de veinte días, no hiciera uso de esa 
facultad, el/la letrado/a de la Administración de Justicia procederá al 
alzamiento del embargo, a instancia del ejecutado. 

 
11.- Finalizada la subasta, se liberarán o devolverán las cantidades 

consignadas por los postores excepto lo que corresponda al mejor postor, que 
se reservará en depósito como garantía del cumplimiento de su obligación y, en 
su caso, como parte del precio de la venta. 

 
A quienes hubieran reservado su postura también se retendrán sus 

depósitos para que, si el rematante no entregare en plazo el resto del precio, 
pueda aprobarse el remate en favor de los que le sigan, por el orden de sus 
respectivas posturas y, si fueran iguales, por el orden cronológico en el que 
hubieran sido realizadas. Las devoluciones siempre se harán a quien efectuó el 
depósito con independencia de si hubiere actuado por sí como postor o en 
nombre de otro. 

 
12.- . Si ninguno de los rematantes efectuara el pago del precio en el 

plazo señalado o si por su culpa dejare de tener efecto la venta, perderán el 
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depósito que hubiera efectuado y se procederá a nueva subasta, salvo que con 
los depósitos constituidos por aquellos rematantes se pueda satisfacer el capital 
e intereses del crédito del ejecutante y las costas. 

 
Los depósitos de los rematantes que provocaron la quiebra de la subasta 

se aplicarán por el Letrado de la Administración de Justicia a los fines de la 
ejecución, con arreglo a lo dispuesto en los artículos 654 y 672, pero el 
sobrante, si lo hubiere, se entregará a los depositantes. Cuando los depósitos no 
alcancen a satisfacer el derecho del ejecutante y las costas, se destinarán, en 
primer lugar, a satisfacer los gastos que origine la nueva subasta y el resto se 
unirá a las sumas obtenidas en aquélla y se aplicará conforme a lo dispuesto en 
los artículos 654 y 672. En este último caso, si hubiere sobrante, se entregará al 
ejecutado hasta completar el precio ofrecido en la subasta y, en su caso, se le 
compensará de la disminución del precio que se haya producido en el nuevo 
remate; sólo después de efectuada esta compensación, se devolverá lo que 
quedare a los depositantes.  

 
 
 
 
En Sevilla, en el día de la firma. 
 

LA LETRADA DE LA ADMINISTRACIÓN DE JUSTICIA 
 

La difusión del texto de esta resolución a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada solo podrá 
llevarse a cabo previa disociación de los datos de carácter personal que el mismo contuviera y con pleno respeto al 
derecho a la intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial deber de tutela o a la garantía del 
anonimato de las víctimas o perjudicados, cuando proceda. 

Los datos personales incluidos en esta resolución no podrán ser cedidos, ni comunicados con fines contrarios a 
las leyes. 
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