TASACION DE LA VIVIENDA SITUADA EN LA CALLE GR. PARQUE MIRAFLORES,

BLOQUE 5
PORTAL 2, PRIMERO LETRA C. SEVILLA - 41009

Peticionario: Juzgado de Primera Instancia Ntimero 19 de Sevilla
Procedimiento: 1452/2015 (Negociado: 4-A)

Valor de tasacién: 77.714 €




Registro de la Propiedad Numero 15 de Sevilla

Vivienda: inscrita al Tomo 1428, Libro 1427, Folio 25, Finca 30752, inscripcidn 52

Descripcién: URBANA con numero 26. Piso letra C, de la planta primera del edifico en Sevilla, en la Huerta de San
Jacinto, que forma parte de la Urbanizacién Parque Miraflores en Avenida de Pino Montano, sin nimero de gobierno,
denominado bloque 5, de la casa dos.

Se distribuye en vivienda convenientemente distribuida.

IDENTIFICACION CATASTRAL:

Vivienda: se corresponde con la parcela catastral cuya referencia es 7047413TG3474N0006PK

VALOR DE TASACION ADOPTADO:

El valor de tasacién del inmueble a fecha del hecho imponible, 18 de enero de 2022, de acuerdo con los criterios
establecidos en el informe adjunto es, de SETENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS CATORCE EURQS (77.714 €).

FECHAS:
Ultima visita al inmueble: 14 de diciembre de 2021
Emision del informe: 18 de enero de 2022

Fdo.: Javier Rodriguez Burrero
Arquitecto
Colegiado COAS n2 7146

* Se zdjunta documento justificative.
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Domicilio: ¢/ Vermondo Resta s/n. Edificio Viapo! Portal B Planta 282
Poblacién: Sevilla

Provincia: Sevilla

C.P: 41018

TITULARES DEL INMUEBLE:

Nombre y apellidos: ESPERANZA MACARENA SILVA VARGAS

DN}: 284886652
Nombre y apellidos: JOSE ANTONIO LEGN BENITEZ

DNI: 28487044A
Domicilio de notificaciones GR. PARQUE MIRAFLORES, BLOQUE 5 PORTAL 2, PRIMEROC LETRA C.

Poblacion: Sevilla
Provincia: Sevilla
C.P: 41008

Pais: Espafia

PERITO JUDICIAL:

Nombre y apellidos: JAVIER RODRIGUEZ BURRERO
Profesion: Arquitecto
Colegiado: COLEGIO DE ARQUITECTOS DE SEVILLA 7146

ENCARGO DEL INFORME:

Fecha aceptacion del encargo: 10 de noviembre de 2021
Fecha de recepcién de notificacién de depdsitos: 22 de noviembre de 2021
Fecha ultima visita de inspeccién: 14 de diciembre de 2021

FINALIDAD DE LA TASACION:

El trabajo de valoracion se realiza como perito judicial dentro del procedimiento de tasacién pericial
correspondiente al Procedimiento: 1452/2015 (Negociado: 4-A) del Juzgado de Primera Instancia Nimero 19
de Sevilla.

La finalidad de la valoracién NO se encuentra entre las contempladas en la Orden ECO/805/2003, de 27 de
marzo, sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades
financieras (BOE n2 85, de 9 abril de 2003).

La finalidad de la valoracién Sl se contempla dentro de las tasaciones judiciales (LEC 1/2000).




3.3 DATOS REGISTRALES

Registro de la propiedad nimero 15 de Sevilla
Tomo: 1428

Libro: 1427

Folio n2: 25

Finca: 30752

Inscripcion n2: 5

Superficie escriturada: 63,65 m? construidos

Cuota elementos comunes: Division horizontal.

Coincidencia de linderos: Tiene

Descripcion: segtn escrituras, URBANA, con nlimero 26. Piso letra C, de la planta primera del edifico en Sevilla, en Ia
Huerta de San Jacinto, que forma parte de la Urbanizacién Parque Miraflores en Avenida de Pino Montano, sin
ndmero de gobierno, denominado bloque 5, de la casa dos.

Se distribuye en vivienda convenientemente distribuida.

Tiene una superficie construida de SESENTA Y TRES METROS SESENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS (63,65 m?)
Linda, mirando a la fachada principal de la casa, por su frente, con espacio de zona ajardinada; derecha, con piso letra
D de esta misma planta de la casa uno de este bloque; izquierda, con piso letra D de esta misma planta y casa; y por el
fondo, con rellano de escalera, por donde tiene acceso y espacio de patio de luces.

El coeficiente o valor de este piso en relacidn a la casa de que forma parte es de 4,8939%, y en relacidn a la total finca
matriz 1,2234%.

3.4. DATOS CATASTRALES

Referencia catastral: 7047413TG3474N0006PK
Clase Urbano

Uso principal Residencial

Superficie construida 61,00 m?

Afo construccion 1974



- Estado de ocupacién del inmueble.

4.2. DOCUMENTACION
La documentacidn utilizada ha consistido en:

- Nota Simple del registro de la propiedad.

- Datos registrales y catastrales.

- Informacién urbanistica.

- Tasacion a efectos de garantia hipotecaria (sin reportaje fotografico, ni planimetria)




Significacion del Entorno: Urbano

Desarrollo: Terminado

Uso Predominante y principal: Residencial

Renovacion: Muy Baja

Uso Predominante Secundario: Comercial

Grado Consolidacion del Entorno: 100 %

Antigliedad Media de los Edificios del Entorno: 47 afios

Entorno Industrial: En la ciudad
Ubicacidn relativa del barrio o zona dentro del municipio: Nivel medio
Ubicacidn relativa de inmueble dentro del barrio o zona: Nivel medio

5.2, EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES DEL ENTORNO

Infraestructuras:
Alumbrado: Si, en un estado de conservacidn y calidad media.

Alcantarillado: Si, en un estado de conservacién y calidad media.
Abastecimiento: Si, en un estado de conservacién y calidad media.

Vias Publicas: Si, en un estado de conservacion y calidad media.

Equipamientos

Comercial: Suficiente Religioso: Suficiente

Deportivo: Suficiente Aparcamiento: Suficiente

Escolar: Suficiente Ludico: Suficiente

Asistencial: Abundante  Zonas Verdes: Suficiente

Las comunicaciones del entorno con el resto de la poblacién son suficientes para las necesidades de la zona.
Las comunicaciones interurbanas pueden considerarse suficientes.

6. DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL SOLAR O FINCA

6.1. DESCRIPCION

Segun consta en la cartografia catastral, la parcela donde esta construida la edificacidn de uso residencial plurifamiliar
tiene forma aproximadamente cuadrada con ligeras irregularidades en la medianera derecha, no es ocupada por la
edificacién en un cien por cien, existiendo patios interiores en medianeras derecha e izquierda, y una superficie total
de doscientos ochenta y siete metros cuadrados.

6.2. SUPERFICIE DEL TERRENO

» Superficie registral: -- m2.

* Superficie catastral: 287,00 m2,




tipologia se estima que la estructura es de hormigén armado, se aprecia que los cerramientos en parte de la fachada
son de ladrillo visto, y en otras zonas, el cerramiento o envolvente de la edificacién es de fabrica de ladrillo revestida

de mortero de cemento y pintado. La cubierta del edificio es plana.
Se comprueba que la edificacién carece de rampa de acceso y no dispone de ascensor.
Es adoptado como viable y actual el programa o distribucién de la vivienda descrita en la tasacion de garantia

hipotecaria:
Una cocina, un bafic y un dormitorio con iluminacién y ventilacién al patio interior. Un saldn y dos dormitorios con

iluminacidén y ventilacién a fachada o exterior.

Se estima como posible la descripcidn de caracteristicas constructivas, materiales, instalaciones y acabados descrita
en la tasacién de garantia hipotecaria adjunta del inmueble:

{.)
Instalaciones
Materiales Agua Caliente: individual Caract. Constructivas
Carpinteria Exterior: aluminio Combustible: butano Factor Forma: bueno
Acristalamiento: v. sencillo Calefaccidn: no dispone Accesibilidad: buena
Cierre: persiana Aire acond.: individual NHluminacién: buena
Carpinteria interior: - Vistas: buenas
Vistas: buenas Distribucion: buena
Puerta blindada: no Orientacion:
Rejas en huecos: si Destino: residencial
Polivalencia: bajo
Divisibilidad: baja
Acabados
Zona Suelos Paramentos Techos
Salas ceramicos pintados pintados
Dormitorios cerdmicos pintados pintados
Zonas humedas cerdmicos ceramicos pintados
{.)

7.2, SUPERFICIE DE LA VIVIENDA

» Superficie a efectos de cdlculo: de acuerdo con los datos comparados y al no haber tenido acceso al interior de la
vivienda, y no ser posible su medicién y/o comprobacidn, a efectos de célculos de valores técnicos se adopta la
superficie catastral de 61,00 m? construidos.

* Superficie registral: 63,65 m? construidos.

« Superficie catastral: 61,00 m? construidos.



resolucién junto a la normativa urbanistica del citado documento en el BOJA nim. 21, de 30 de enero de 2008.

Finalmente, con fecha de 16 de diciembre de 2008, se publica en el BOP niim. 290, de 16 de diciembre de 2008, el
Acuerdo municipal de 15 de marzo de 2007 de aprobacién del Texto Refundido del PGOU, junto al documento de
«Memoria Justificativa del Texto Refundido» y la normativa urbanistica completa del citado Texto Refundido, que es el

planeamiento general actualmente vigente.

8.2. CLASIFICACION URBANISTICA

Suelo urbano consolidado dentro de la Ordenanza Edificacién Abierta, siendo su dmbito de aplicacién las zonas de
suelo urbano consolidado grafiadas como tales en los planos de Ordenacién Pormenorizada del vigente PGOU.

8.3. CALIFICACION URBANISTICA Y SITUACION URBANISTICA

- instrumento de Ordenacidon: PGOU de Sevilla.

- Instrumento de gestién: No estd sujeto a ningun instrumento de gestién.

- Uso global: Residencial

- Sector al que pertenece el inmueble: suelo urbano consolidado de uso residencial.
- Calificacion: seglin Ordenanza EDIFICACION ABIERTA

- Uso especifico: Residencial

- Usos permitidos y prohibidos: Definidos en las normas urbanisticas

- Tipologia edificatoria: EDIFICACION ABIERTA

Una vez realizadas las comprobaciones anteriores, no se han encontrado indicios de incumplimiento de la normativa
urbanistica.

¢éDispone el edificio de Certificado de Eficiencia Energética? Aparece en el registro andaluz de certificados con la
referencia catastral del edificio una entrada registrada.

¢Dispone la vivienda de Certificado de Eficiencia Energética? No aparece con la referencia catastral un certificado de
Eficiencia Energética Asociado a la Edificacién.

¢Ha superado la Inspeccidén Técnica de Edificios? Si. Primera renovacién 31/12/2023

¢Dispone el edificio de Cédula de Habitabilidad o Licencia de primera ocupacién? Se desconoce.

Proteccion urbanistica o histérica individualizada: Segdn informacién consultada no existe proteccion.







10.2. Demanda

ANALISIS DE DEMANDA: Se trata de un entorno en el que existe un equilibrio entre la oferta que demanda.

10.3. Intervalos de precios actuales de venta

INTERVALOQ DE VARIACION: El intervalo de variacion zonal oscila entre 900 y 1.565 €/m?2.

10.4. Revalorizacion

Se informa de las expectativas de revalorizacién y/o depreciacién de los mismos en un periodo de 6 meses no serd
significativa.

AFECCIONES SOCIO-ECONOMICAS: No se ha observado ni se prevé a medio plazo degradacién del entorno por
causas socioldgicas o circunstancias extrinsecas al inmueble que puedan afectar al valor de tasacién adoptado en el
informe.

EXPECTATIVAS DE MERCADO: La tendencia actual hace prever un aumento de la oferta con respecto a la demanda a
corto-medio plazo.

RENOVACION: Se trata de suelo urbano consolidado. No se prevén actuaciones no contempladas en el planeamiento
vigente que alteren la oferta actualmente existente.

COMPETITIVIDAD DEL INMUEBLE: El inmueble tasado presenta un comportamiento mejor por sus cualidades
constructivas del edificio y posicionamiento respecto a las caracteristicas medias de su entorno.




valoracion, hacemos una investigacion del valor de reposicién a nuevo y una vez calculado este valor, calcularemos la
depreciacion resultante del deterioro fisico. A estos calculos le afiadiremos el valor del solar o suelo.

USO CONSIDERADO | REPERC(1) | C.CONST. | G.NECES. |%Df+fy VRBf/VRN

Residencial Piso
Piso 524,63 596,00 131,12{ 47,0 910,00

(1) Repercusidn del suelo obtenida a través del método residual estético.

Valor de Construccion en €/m? (C.CONST). Obtenido de la referencia de costes publicados por el COAS para el afio
2021 en el documento para el cdlculo simplificado de los presupuestos estimaditos de ejecucion material de los

distintos tipos de obras.

Desglose de gastos necesarios de construccién (G.NECES):

- Coste de Construccién: PEC

- Impuestos no recuperables y aranceles necesarios para la formalizacién de declaracion de obra nueva de!
inmueble: 1,5% PEC

- Honorarios técnicos por proyectos y direccion de las obras u otros necesarios: 7% PEC
- Coste de licencias y tasas de la construccién: 4% PEC

- Importe de las primas de los seguros obligatorios de la edificacién y de los de la inspeccidn técnica para
calcular dichas primas: 1% PEC

- Gastos de administracién del promotor: 6,5% PEC
- Gastos debidos a otros estudios necesarios: 2% PEC

- Total de gastos de construccion: 22% PEC




TIPO (tp) EDIFICACION EN ALTURA PISO (E.A. PISO) — En VENTA (V)

Ascensor: No

REF. DIRECCION CARACTERISTICAS | ANTL C.P. Tp V.VENTA
€
11 |GR MIRAFLORES Dormitorios: 3* | 46 | 41008 |E.A. 58 80.000 €
PARQUE 4(3) N2-3 *Actualmente 2 Piso Neg. 5%
Es:3 PI:00 PL:A

Bafios: 1 75.200 €

Ascensor: No
1.296,55€/ m?
T2 |CLCOMUNIDAD CASTILLA- Dormitorios: 3 43 | 41008 {E.A. 57 69.500€
LEON 5 Es:1 P1:01 Pt:D Bafos: 1 Piso Neg. 6%
Ascensor: No 65.330 €
1.146,14€/ m?
T3 |GR MIRAFLORES PARQUE Dormitorios: 3 47 41008 |E.A. 57 62.000€
5(2) N2-2 Es:2 P1:04 Pt:C Bafos: 1 Piso Neg. 6%
Ascensor: No 58.280 €
1.022,45€/ m?
T4 |GR MIRAFLORES PARQUE Dormitorios: 3 44 41008 {E.A. 58/ 78.000€
4(1) Es:1 PI:01 Pt:A Bafios: 1 Piso Neg. 5%
Ascensor: No 74100 €
1.277,58€/ m?
T5 |CLREALDELAJARA18PL0O0O] Dormitorios: 3 49 ] 41008 |E.A. 60| 85.000¢€
Pt:D Bafios: 1 Piso Neg. 6%
Ascensor: No 79.900 €
1.331,66€/ m?
T6 |CLCAMELIA8Es:1Pl:01Pt:B| Dormitorios: 3* 51 41008 | E.A. 58] 84.500¢€
*Actualmente 2 Piso Neg. 6%
Bafios: 1 79.430€

1.369,48€/ m?




| LYULdiiLal.iull 1 4, 00U i 4,00 i 1,00 | 4,U0U0 { 4,000 | U,Jou
V. HOMOGENIZADO €/m2 T1 T2 T3 T4 15 T6
1274,00 1153,70 1268,26 1272,95 1273,75 1327,00 1348,34
COEF: Criterios utilizados para homogeneizar los testigos en funcion de las siguientes caracteristicas,

calidades del inmue

ble,

antigliedad, conservacion, situacidn, superficie y otros {en funcion del bien a tasar).

- De acuerdo con este método, comparamos la propiedad objeto de valoracién con otras de similares
caracteristicas, recientemente vendidas o que se hallen en venta actualmente en el mercado, haciendo un andlisis
comparativo de las mismas y teniendo en cuenta factores que pueden producir diferencias tales como antigiiedad,
situacién, acabados finales, deterioro, etc.

- En la homogeneizacién de los datos obtenidos se ha utilizado un coeficiente de mercado K (VRM/VRN) que se

muestra en la tabla.

- Como consecuencia de la investigacidn realizada, el justo valor unitario (V. HOMOG.), aplicable al objeto de

estudio es el siguiente:

USO CONSIDERADO V.HOMOG. Kl V.MERCADO
Residencial Piso
Piso 1274,00 1,40 1274,00




12. VALORES DE TASACION

USO CONSIDERADO SUPERF. V.ADOPTADO V.UNIDAD V.TASACION
(m?) (e/m?) (€) (€

Residencial Piso

Piso 61,00 1274,00 77714,00 77714,00

TOTAL 77.714,00 €

Asciende el valor de la tasacién a la expresada cantidad de SETENTA Y SIETE MIL
SETECIENTOS CATORCE EUROS.
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o aTEe R R MEHVHEL S4LL LaoQue B-o, de ia Cada 000, of 0Gi3Lriouys
#0 Vivianda cohvenientemente distribuida. Tiene una superficie construids de sesents y tres
metros sesenta y cinco decimetros cuadrados. Linda mirando a la fachada principal de la cawa,
ror su frenmte, con espacio de zona ajardinadas derecha, con pisc letra D de esta misma planta,
Te 13 Cama uno de ewxte bloquenzqu;erda, con pioso letra D de esta misma planta y cazar y por
el fondo, con rellano de enscalera, por donde tiene wu accemo y espacio de patio de luces, EI
coeficiente © valor de este P130C en relaciodn a la casa de que forma parte es de CUATRO ENTEROS
OCHC MIL NOVECTENTAS TREINTA Y NUEVE DIEZMILESIMAS POR CIENTO, ¥ en celacién a la total finca
matoiz UN ENTERO DOS MIL DOSCIENTAS TREINTA Y CUATRO DIEZMILESIMAS POR CIENTO REFERENCIA
CATASTRAL: 7047413TG347480006PK.

TITULARIDAD
La f;nca?esaz:;parece lnscrita:

A favor de Don JOSE ABTONIO LEON BERXTEZ, con N.I.F. 284B7044A, en estado de soltera, por
titule de Compras del pleno dominio de una mitad indivisa de esta finca con CARACTER PRIVATIVO,
novirtud de escritura otorgada en Sevilla, el 26 de Abril de 2.000, ante el Motario Oon
ntonzic Ojeds Escobar, sequn la inzcripeion 5*, de fecha 3 de Junio de 2.000, obrante al folio
% del Tomo 1.428, Libro 1,427

favor ce Dofia ESPERANIA MACARENA SILVA VARGAS, con N,I.F. 284BB655Z, en estado de spltera,
wor titule de Compra del pleno dominio de una mitad indivisa de esta finca con CARACTER
FRIVATIVO, en virtud de escritura otorgada en Sevilla, el 26 de Abril de 2.000, ante el
Hotacrio Don Antenio 0Ojeds Escobar, segin la inscripeidn 5%, de fecha 3 de Junio des 2,000,
cbrante al folio Z5 del Tomo 1.428, Libro 1.427

tr o le X

»

CARGAE VIGERTES

CARAGAS POR PROCEDENCIA:
KL hay cargas registradas

CARGAE PROPIAS DE LA FINCA:

- EIPOTECA A FAVOR DE: CAJA RURAL DEL SUR SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO

INSCRIPCION: 7"

SOERE: la totsl:dad de enta finca.

“a hipoteca cubtird la devoluci6n de VEINTISEIS MWIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO EUROS CON

CIBCUENTA Y CUATRO CENTIMOS, del Capital prestadcs de hassts un maximo de TRES MIL QUIRIENTOS

EETEFTA EUROS CON UN CENTIMO de intereses ordinarios de Ytres afioy al tipo de partida del

CuaLLG COMA TLACUENLA CENlésimas por cientc anualy de hazta un mawimo de DIEZ MIL QUINIENTOS

SETEETA Y SIETE EUROS CON OCHEMTA Y DOS CEWTINOS, equivalente a doy afos de interesss de

demura al velnte por clento anuals de hasta un marimo de CINCO MIL DOSCIENTOS OCHEETA Y OCHO

EUROS CON NOVENTA UN CENTIMOS pars Costa® y gastos y de hasta un maximo de MWIL TRESCIENTOS
. YEIFTIDOS EUROEZ CON VEIFTITRES CENTIMOS pars psgos  anticipados & que se  rallere  1ga

sutipulacitn novena. Las cantidades sefisladas o efectos de interemes, no podean supsrac los

finon atne, plaze de proteccitn gue las pattes acuerdan con arceglo a lo establecido en el

ettirule 114 de da Ley Hipotecaria.

YRALOR DE SUBASTA......... : 47.726G73,5, -

PLAZO AMORTIZACION. ......: 300 MESES A VAKRTIR UEL B de Eneroc de 2.003

AUTORIZANTE : ALBEFTO MORENO FERREIRU, SEVILLA

BEROTOCOLO ; <3 DE FECHA: UB/GI/D3
IRBCRYPCION : TCOTOMO: 1.%27 LIBROD 1, %Yn  FOLIO: 94  FECHA: 26/02/03

HOTA SBAPLE INFORMATIVA DELA FINCA DE SEVILLA NUM: 30752 Pag:1de 2

TAVTED DOANDICIIE? RIIRRERO AROUTTFCTO COAS 7146



i j ¥ idad de MIL DOSCIENTOS
costas y gastor de ejecucidn judicisl o emtrajudicialy y de la canti s

i de
CIRCUESTA Y SEIS EUROS, por otros gastos debides que, siendo de C%;nta rture o o
hipotecante, hayan sido suplidos por UCI, de acuerdo con lo pa;tado en atea e
estén relacionados con la conservacién de la garantia, tales como impuestos, tasas,

primaz de 2equro ¥y gamstos de comunidad

VALOR DE SUBASTA.........: 161.000. -

PLAZO AMORTIZACION,.......: 4B0O MESES A PARTIR DEL 5 de Mayo de 2.008
AUTORIZANRTE: ARTURY OTERO LOPEZ-CUBERO, SEVILLA

H"PROTOCOLO: 3.23% DE FECHA: 08/04/08

IBSCRIPCION: 8* TOMO: 2.043 LIBRO: 2.042 FOLYIO: 130 FECHA: 03/06/08

- AFECCION, Nots al margen de la insc/anot: 9, de fecha 03/06/2008.
“egun la cual esta finca queda afecta a favor de Hacienda, por un plazo de CINCO afos al pago
et Impuento de Transmiziones Patrimonlales Yy Actos Juridicos Documentados, habléndoze

satisfecho la cantidad de 1.042,48 eucos,

Documentes relativos a la finea presentados y pendientes de despacho, vigente el asientec de
pPresentacién.

KO hay documentos pendientsa de despacho

Sevills a4 % de Junio de 2.008 antes de la apertura del Piario. -

===~ ADVERTERCIA -~~~
& prezente nota simple tiene valor puramente informative (articuloe 222.5 de la Ley
ipotecarial y no da fe del contenido de los aslentos (articulo 332.5 del Reglamento
Hipoterario) La libertad o gravamen de los bienes o derechos in3critos, s6lo se acredita, en
perjulcio de tercero por certificacion del Registro {articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

NCTA SGAPLEINFORMATIVA DELA FINCA DE SEVILL A NCM: 30752 Pag: 2de 2
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2 habitaciones

1 bafio

Segunda mano/buen estado
Trastero

Orientacion norte, oeste
Construido en 1975

Edificio
Bajo exterior
sin ascensor

Certificado energético

en tramite

Comentario del anunciante

SIN HONORARIOS PARA EL COMPRADOR. Piso en planta baja de 3
habitaciones convertido en 2 al anadirle una de ellas al saldn. Perfecto estado
de conservacién y mantenimiento,

La vivienda se compone de saldn-comedor, cocina completamente equipada
con salida a patio, bafio completo con ducha y dos dormitorios,

Zona con mucha vida con todo tipo de servicios cercanos. Tiendas, colegios,
centro de salud, supermercados, zonas verdes. Buenas conexiones tanto en
transporte publico como en vehiculo privado.

(Honorarios de inmobiliaria incluidos en el precio publicado. Gastos propios
de la compraventa, como notaria, registro e impuestos, NO incluidos.
Documento informativo abreviado a disposicién del consumidor Dto.
21872005 de Junta Andalucia).

@ Anundo actualizado hace 12 dias

Ubicacidon

Grupo Parque Miraflores
Barrio Villegas - Los Principes
Distrito Macarena

Sevilla

Sevilla capital, Sevilla

JAVIER RODRIGUEZ BURRERO ARQUITECTO COAS 7146




@ BFotos

69 508 =8 Compartir Contacta con el anundianite

Sugerir un precio  Calcula tu cuota Tunombre

a-—n . " .
5 a‘-s\; ' I Tu e-mail {obligatorio)
L ENY W e B

3 habs, 1 baho 66 m

T

Tu teléfono

Piso enventa en Calle Comunidad Castilla-

ledn, 5, Villegas ({Cudl es el motivo de tu contacto?

Piso reformado y en muy buenas condiciones. Tiene 3
habitaciones, saldn comedor amplio con baledn Incluido
en €|, persianas y cierres de aluminio, bafio y cocina
completa, trastero y patio para motocicletas. primera

-+ Afadir un comentario

ACepio reciir alertas de nmuebles similares a este

planta. Opaonal mobiliario y electrodomesticos. Muy ACepro ias condicones de uso, 13 rformacon basica
bien comumcade, paradas de bus cerca, colegios y de Protecaion de Datos y darme de alta en fotocasa
meédicos. Listo para entrar. .

H
; (O pedir mas datos al anunciante }

JAVIER RODRIGUEZ BURREROC ARQUITECTO COAS 7146




62.000 € | Habajade 3.000¢ W Descartar  °8 Compartir [C? Favorite

Sugerir un precio  Calcula tu cuota

=) B

3 habs. 1haho 58 m? 4 Planta

Piso enventa en Villegas

Oportunidad! Piso en Grupo Parque Miraflores, en planta 4° sin ascensor. Vivienda en rmuy buenas condiciones,
con 3 habitaciones, amplia cocina y terraza incluida en el salén, muy luminoso con dos gires acondicionados. En el
precio no esta incluido los gatos de escrituracian, asi como tas honorarios por la gestion de Nueva Home (4.500 €
FIVA)

[ C pedirmds datos al anunciante]

Caracteristicas
/™ Tipodeinmueble B~ Agua caliente Estado
Lt piso L GasNatural Bien
Antighedad Planta Consumo energia
g 30aS0afos % 4 planta 6 S B 999w hmi s aho
Emisiones
Q B 999kgCO: m /a0

Ver etiqueta calificacion energética

Contacta con el anunciante
Tu nombre
Tu e~5"nail (obligatorio)
Tu :eléfonnr
(Cudl es el motivo de tu contacto?

- Afiadir un comentario

Aceprorecitur alertas de inmuebles simulares a este

Acepto las condicionss de uso, 13 informacién basica
de Proteccién ce Datos y darme de altaer: fotocasa

955935 197

Referencia: 69

JAVIER RODRIGUEZ BURRERO ARQUITECTO COAS 7146




VILLEGAS - GRUPO PARQUE MIRAFLORES o
78.000 €

Calcula tu cuota
Oferta | Ref: 399773896 oy
© Sevilla

5

OFESIGNAL

Thato 3dorm. CE:D ¥Planta 1345&/m* 58m?

Piso de 58m2 en primera planta SIN ASCENSOR, que consta de 3 habitaciones, aire acondicionado en una de las ha-
bitaciones, 1 bafio completo, salon comedor conterraza y cocina amueblada y equipa. jMuy luminosol

Ubicado en Grupo Parque Mirafiores, entre la Avenida de Pino Montano y la Av alcalde Manue! del Valle, cerca de co-
mergios, paradas de autobus y colegios.

Ponemos a su disposicion un asesor inmobiliario y financiero para informarle sobre los gastos de compraventa y de
financiacion que no estaninciuidos en el precio de venta {conseguimos el 100%). Nos encargaremos de todos los
tramites necesarios para que pueda comprar su vivienda de 1a manera mas c6moda posible.

206 en Sevila

Servicios adicionales

{i® Caicula tucuota

JAVIER RODRIGUEZ BURRERO ARQUITECTO COAS 7146




=8 Compartir & Favorito Contacta con el anunciante

85.00g

Sugerir un precio  Calcula i cuota Tu nombre

- . ' )
E m l [:l:] Tu e-mail tobligatorio)

P Y
2 habs. 1 bado 60 m? 1 Planta

Tu teléfono
Piso en venta en El Real de la Jara, Villegas
¢Cudl es el motivo de tu contacto?

-~ ARadir un camentario

Aceptu redbin glertas de inmuebles sttifares g ey te

Acepto las condiciones de uso, 13 informacén basica
de Protectidn de Datos y darme de alta en fotocasa

JAVIER RODRIGUEZ BURRERO ARQUITECTO COAS 7146




QO Guardar & Descartar

Caracteristicas basicas

59 m? construidos, 58 m? utiles
2 habitaciones

1 bano
Segunda mano/buen estado
No dispone de calefaccion

Edificio
Planta1?
sin ascensor

Certificado energético

no indicado

Comentario del anunciante

Piso en C/ Camelia (Sevilla). Ubicado en 1° planta del
edificio. Tiene una superficie de 58,5 m2. Consta de
saldn, cocina, 2 dormitorios y 1 bafio. Muy luminoso.
Cerca de comercios, supermercados, transporte publico.

@ Anuncio actualizado hace mas de 2 meses

Ubicacion
Barrio Villegas - Los Principes
Distrito Macarena

Sevilla
Sevilla capital, Sevilla

JAVIER RODRIGUEZ BURRERO ARQUITECTO COAS 7146




UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS
EXPEDIENTE: 529.54-16782-08
SOLICITANTE: Jose Antonio Leon Benitez
VIVIENDA EN EDIFICIO

PARQUE MIRAFLORES, 2, 1, C
SEVILLA
FECHA DE TASACION: 04-04-2008



Entidad Registro Tomo Libro Folio Finca Iden. Catastral

VIVIENDA SEVILLAN° 15 1428 1427 25 30752 7047413TG3474N0006PK

[ COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

robaciones:
Identificacidn fisica mediante inspeccién ocular: si
Estado de ocupacion y uso: si
Régimen de proteccién, tenencia y ocupacién: si
Adecuacion al planeamiento: sf
Otras: no
D taci

Nota simple registral . plano reafizado por Valtecnic, S.A.

[ LOCALIDAD Y ENTORNO

Localidad: Capital de provincia con 699.145 habitantes segin padrén del 2007, habiendo sufrido un descenso def 0,75 . Ocupacién
laboral muiitiple y un desempleo medio.

Tipo: urbano central Pavimentacién: buena Jardines: abundante
Caracter: primera residencia Huminacién: buena Escolar: abundante
Nivel de renta: medio Transportes: Comercial: abundante
Consolidacion: alta Autobuses Publicos: abundante Sanitario: abundante
Calidad de edif.: media Red de Metro: no dispone Restaurantes: abundante
Antigtiedad de edif.: alta Aparcamiento: suficiente Deportivo: abundante
Costo de transporte: bajo Ferrocarril: cerca

Renovacién: baja



portero automatico

Calidades
De accesos: media De circulaciones: media Global: media
ELEMENTO
Dimensi
Planta: 2 Altura Libre (m): 3,00
Programa
Una cocina a patio , una sala exterior , tres dormitorios, dos exteriores , Uno a patio y un bafio a patio
Superficies Anexos
Parcela: 0,00 m? Plaza de Garaje: no
Otit: 5213 m Trastero: no
Construida neta..(CN): 59,24 m? Otro: ne
Terrazas: 0,00 x 0,5 = 0,00 m?
Suma (CN + 1); 59,24 m?
Partes comunes: 500m?
Total construida (adoptada): 64,24 m?
Terrazas: 0,00 m?
Superficie escritura: 63,65 m?
Carpinteria Exterior: aluminio Agua Caliente: individual Factor Forma: bueno
Acristalamiento: v. sencillo Combustible: butano Accesiblidad: buena
Cierre: persiana Calefaccion: no dispone Hluminacién: buena
Carpinteria interior: Vistas: buenas
Puerta blindada: no Aire acond.: individual Distribucion: buena
Rejas en huecos: si Orientacién:
Destino: residencial
Polivalencia: baja
Divisibilidad: baja
Acabados
Zona Suelos Paramentos Techos .
Salas ceramico pintados pintados % ggg?)aol Euros/m?
Dormitorios ceramico pintados pintados
Zonas humedas cerdmico cerdmicos pintados




Uso actual: 12 residencia Cuota anual: Se desconoce

ANTIGUEDAD Y CONSERVACION

Antigliedad: 35 afios Rehabilitacidn: no Vida residual: 65 afios

Estado Habitable ¢ Necesita reforma? ¢Conservacién?
Edificio: si no media
Elemento: si no buena

ANALISIS DE MERCADO

Se ha realizado un analisis del mercado relativo al segmento de inmuebles comparables con el bien analizado, por localizacion, tipologia y
uso, destinado a obtener ofertas firmes o precios de compraventa que, debidamente homogeneizados, permitan identificar el valor unitario
medio de mercado a considerar en la conclusién del informe.

Oferta Demanda
La oferta de venta en edificios terminados es: media Las caracteristicas de nivel de renta son: media
La oferta de venta en edificios en construccién es: baja La intensidad de la demanda es: media

Adecuacién a lo demandado en el entorno: aceptabie



e EEe T e T Thm el 3 Aedd AL AT R Rl fan ) Lhe g

Vivienda sin ascensor. Antigiiedad: 45 afios. 2 Dormitorios, 1 bafios.

Precio: 152.000,00 Euros Superficie: 58,00 m? Unitario: 2.620,68 Euros/im?
Num. € SEVILLA JARA .

Vivienda sin ascensor. Antigliedad: 38 afios. 3 Dormitorios, 1 bafios.

Precio: 173.091,00 Euros Superficie: 65,00 m? Unitario: 2.662,94 Euros/im?

CALCULOS DE VALORES TECNICOS

H izacid
Peso Fuente Superf. Cs Antig. Ca C1 c2 C3 Valor Unitario C Ponderado
17  PARTIC 62,00 0998 35 1,000 1,017 1,000 1,000 139.500,00 2.250,00 1.03 2.280,00

15  PARTIC 75,00 1011 35 1,000 1,017 1,000 1,000 148.743,00 1.983,24 1.028  2.035,00
19 PARTIC 60,00 0.996 32 0,884 1,017 1,000 1,000 161.000,00 2.683,33 1.007 2.697,00
17 PARTIC 70,00 1.006 32 0,884 1,017 1,000 1,000 154.747,00 2.210,67 1.017  2.244,00
14 AP 58,00 0.994 45 1,020 1,017 1,000 1,000 152.000,00 2.620,69 1.031  2.697,00
15 APl 65,00 1.001 38 1,006 1,017 1,000 1,000 173.091,00 2.662,94 1.024  2.721,00

Tras ponderar las muestras con los coeficientes de homogenizacion 'C' referidos a Superficie, Antigiiedad y Calidades de entorno, ubicacién,
constructiva y global, el valor unitario de mercado adoptado es de 2.491,00 Euros/m?.

res Unitarios

Reemplazamiento Método considerado: Neto

Actual (Euros/m2)

Repercusidn solar; 1.450,00

Coste construccion: 600,00

Por no ser a estrenar: -12,00

Por antigliedad y conservacion: -162,00

Por distribucién: 0,00

Por adaptacién: 0,00

Valor unitario de resposicién: 1.876,00
Mercado

Valor unitario por comparacién:  2.491,00 Valor de Actualizacion: No procede
Leqal

Valor unitario maximo legal: No procede

Valor de| Sequro: 38.544,00 Euros



VIVIEINLUAS FLURIFAMILIARES DE CARACALTERISTICAS SIMILARES ENTRE SI, CON UNA ANTIGUEDAD ESTIMADA DE UNOS 30
ANOS. DEPENDIENDO SU VALOR DEL NUMERO DE REFORMAS REALIZADAS EN LAS MISMAS Y LA UBICACION EN PLANTA
DENTRO DEL EDIFICIO, CARECIENDC ESTOS DE ASCENSOR (AUNQUE Si ES POSIBLE SU COLOCACION EN UN FUTURO). LA
VIVIENDA OCUPA UNA TERCERA PLANTA, PRESENTANDO UN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, CON REFORMAS EN LA
TOTALIDAD DEL MISMO. SU UBICACION, HACIENDO ESQUINA, HACE QUE TODAS SUS DEPENDENCIAS SEAN EXTERIORES, A

EXCEPCION DEL BANO Y LA COCINA, QUE VENTILAN A PATIO.

FECHAS, CADUCIDAD Y FIRMAS

Visitada el 04-04-2008 por: Supervisada por: Emitida el: 04-04-2008
Francisco Solis Fernandez Miguel Angel Perez Chico POR LA SOCIEDAD
ARQUITECTO TECNICO ARQUITECTO TECNICO TEODORO PALOMAR BELLIDO

El presente informe carece de validez sin el sello de la sociedad y no supone un pronunciamiento implicito sobre caracteristicas o
situaciones no evidentes y no podra ser usado para una finalidad distinta. La sociedad no se hace responsable de las cargas de las que no
hayamos sido informados, de la veracidad de la informacion y documentacion facilitada por el contacto cuando no sean originales y de los

posibles vicios o defectos ocultos de la edificacion.
La validez del informe expira el dia 01-10-2008.



