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PLAZA N° 2 DEL TRIBUNAL DE INSTANCIA Procedimiento: Ejecucioén hipotecaria

(SECCION CIVIL) N° Procedimiento: 0000032/2021
Avda. Tres de Mayo n°3 NIG: 3803842120210001462
Santa Cruz de Tenerife Materia: Sin especificar
Teléfono: 922 34 92 64 IUP: TR2021008851

Fax.:

Email.: instancia2.sctf@justiciaencanarias.org

EDICTO

D. DAVID GARCIA MUNOZ, LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA DEL
Plaza N° 2 del Tribunal de Instancia (Seccion Civil) DE Santa Cruz de Tenerife.

HAGO SABER:

Que en virtud de lo acordado en resolucién dictada en el procedimiento Ejecucion
hipotecaria 0000032/2021 que se sigue en este Juzgado a instancia de BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA S.A. representado por el Procurador DON ALEJANDRO VILLALBA
RODRIGUEZ contra DON FELIX MARCOS SANTANA QUINCOCES, en reclamacion de
58.651,01 euros en concepto de principal e intereses ordinarios y moratorios vencidos, mas
otros 17.595,30 euros que se determinan en la escritura hipotecaria en concepto de
intereses y costas de esta ejecucion, se anuncia la venta en publica subasta de la siguiente
finca propiedad del ejecutado:

DATOS DE LOS BIENES SUBASTADOS
LOTE UNICO:
FINCA REGISTRAL N.° 46.429.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD de EL ROSARIO — AREA METROPOLITANA DE SANTA
CRUZ DE TENERIFE, inscrita al folio 65, tomo 2299, libro 540.

VALOR DEL BIEN A EFECTOS DE SUBASTA: 109.103,50 euros

DESCRIPCION: Vivienda piso con anejos (plaza de garaje n° 69-G y trastero n° 69-T), sita
en Calle Altair, portal A, planta 2, puerta AG, CP 38108, Poligono del Plan Parcial Afaza I,
término municipal de El Rosario (Santa Cruz de Tenerife). Superficie: construida de 99,38
m?y util de 89,07 m2.

REFERENCIA CATASTRAL: 2748401CS7424N0033GW
Codigo Registral Unico (IDUFIR): 38011000782950.
VIVENDA HABITUAL DEL DEMANDADO: NO CONSTA

La situacidon posesoria del inmueble, segun consta en el expediente judicial, es la siguiente:
NO CONSTA.

CONDICIONES GENERALES DE LA SUBASTA

La subasta se sujeta a las condiciones generales establecidas por la Ley de enjuiciamiento
civil, en sus articulos 643 y siguientes. Se puede acceder a su contenido actualizado a
través del siguiente enlace: http://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2000-323.
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A.- REQUISITOS PARA PARTICIPAR

1.- Para tomar parte en la subasta los licitadores se deben cumplir los siguientes requisitos:
1.° Identificarse de forma suficiente.

2.° Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la subasta.

3.° Estar en posesién de la correspondiente acreditacion, para lo que es necesario haber
depositado el 5 por ciento del valor de los bienes. Ese depdsito se efectua por los servicios
telematicos de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria mediante retencién de
saldo de cuenta corriente. No esta permitida la participacion mediante aval bancario.

2.-El ejecutante sélo puede tomar parte en la subasta si existen otros licitadores, pudiendo
mejorar las posturas que se hicieren. No es necesario que deposite cantidad alguna.

3.- Solo el ejecutante o los acreedores posteriores pueden hacer postura reservandose la
facultad de ceder el remate a un tercero. La cesién se verificara mediante comparecencia
ante el/la letrado/a de la Administracion de justicia responsable de la ejecucion, con
asistencia del cesionario, quien debera aceptarla, y todo ello previa o simultaneamente al
pago o consignacion del precio del remate, que debera hacerse constar documentalmente.
Igual facultad corresponde al ejecutante si solicitase, en los casos previstos, la adjudicacion
del bien o bienes subastados.

B.- MOMENTO Y FORMA DE CELEBRACION DE LA SUBASTA
La subasta electronica se realizara con sujecion a las siguientes reglas:

1.2 La subasta tendra lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin Oficial del
Estado para la celebracion electréonica de subastas. Cada subasta esta dotada con un
numero de identificacion unico asignado al expediente en que se ha acordado, cualquiera
qgue sea el numero de lotes de los que esté compuesta. El Portal efectuara la numeracion
de los lotes formados.

2.2 La subasta se abrira a partir de las veinticuatro horas siguientes al momento en que se
haya publicado su anuncio en el Boletin Oficial del Estado. Este anuncio contiene
exclusivamente la fecha del mismo, la Oficina judicial ante la que se sigue el procedimiento
de ejecucion, su numero de identificacién y clase, asi como la direccion electronica que
corresponda a la subasta en el Portal de Subastas.

La publicacion del anuncio en el Boletin Oficial del Estado se producira una vez se haya
efectuado el pago de la tasa de publicacién por la parte ejecutante, salvo que esté exenta. El
coste de la publicacion sera incluible en la tasacidn de costas.

3.2 Una vez abierta la subasta solamente se pueden realizar pujas electrénicas con sujecion
a las normas de esta Ley en cuanto a tipos de subasta, consignaciones y demas reglas que
le fueren aplicables. En todo caso el Portal de Subastas informara durante su celebracion
de la existencia y cuantia de las pujas.

4.2 Para poder participar en la subasta electronica, los interesados deben estar dados de
alta como usuarios del sistema, accediendo al mismo mediante mecanismos seguros de
identificacion y firma electrénicos de acuerdo con lo previsto en la Ley 59/2003, de 19
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de diciembre, de firma electrénica, de forma que en todo caso exista una plena
identificacion de los licitadores. El alta se realiza a través del Portal de Subastas mediante
mecanismos seguros de identificacion y firma electrénicos e incluira necesariamente todos
los datos identificativos del interesado. A los ejecutantes se les identifica de forma que les
permita comparecer como postores en las subastas dimanantes del procedimiento de
ejecucion por ellos iniciado sin necesidad de realizar consignacion.

5.2 El ejecutante, el ejecutado o el tercer poseedor, si lo hubiera, pueden, bajo su
responsabilidad y, en todo caso, a través de la Oficina judicial ante la que se siga el
procedimiento, enviar al Portal de Subastas toda la informacion de la que dispongan sobre
el bien objeto de licitacion, procedente de informes de tasacion u otra documentacion oficial,
obtenida directamente por los 6rganos judiciales o mediante Notario y que a juicio de
aquéllos pueda considerarse de interés para los posibles licitadores. También podra hacerlo
el/la letrado/a de la Administracion de justicia por su propia iniciativa, si lo considera
conveniente.

6.2 Las pujas se enviaran telematicamente a través de sistemas seguros de
comunicaciones al Portal de Subastas, que devolvera un acuse técnico, con inclusiéon de un
sello de tiempo, del momento exacto de la recepcidn de la postura y de su cuantia. En ese
instante publicara electronicamente la puja. El postor debe también indicar si consiente o no
la reserva a que se refiere el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 652 y si puja en
nombre propio o en nombre de un tercero. Son admisibles posturas por importe superior,
igual o inferior a la mas alta ya realizada, entendiéndose en los dos ultimos supuestos que
consienten desde ese momento la reserva de consignacion y seran tenidas en cuenta para
el supuesto de que el licitador que haya realizado la puja igual o mas alta no consigne
finalmente el resto del precio de adquisicién. En el caso de que existan posturas por el
mismo importe, se preferira la anterior en el tiempo. El portal de subastas sdlo publicara la
puja mas alta entre las realizadas hasta ese momento.

C.- DESARROLLO Y TERMINACION DE LA SUBASTA. PAGO DE LA DEUDA'Y
POSIBILIDAD DE REHABILITACION DEL PRESTAMO HIPOTECARIO

1.- La subasta admite posturas durante un plazo de veinte dias naturales desde su apertura.
La subasta no se cerrara hasta transcurrida una hora desde la realizacion de la ultima
postura, siempre que ésta fuera superior a la mejor realizada hasta ese momento, aunque
ello conlleve la ampliacion del plazo inicial de veinte dias a que se refiere este articulo por un
maximo de 24 horas.

En el caso de que el/la letrado/a de la Administracién de justicia tenga conocimiento de la
declaracion de concurso del deudor, suspendera mediante decreto la ejecucion y procedera
a dejar sin efecto la subasta, aunque ésta ya se hubiera iniciado. Tal circunstancia se
comunicara inmediatamente al Portal de Subastas.

2.- La suspension de la subasta por un periodo superior a quince dias lleva consigo la
liberacion de los saldos retenidos, retrotrayendo la situacion al momento inmediatamente
anterior a la publicacién del anuncio. La reanudacion de la subasta se realizara mediante
una nueva publicacion del anuncio como si de una nueva subasta se tratase.
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3.- En la fecha del cierre de la subasta y a continuacion del mismo, el Portal de Subastas
remitira al letrado/a de la Administracion de justicia informacién certificada de la postura
telematica que hubiera resultado vencedora, con el nombre, apellidos y direccién
electronica del licitador.

En el caso de que el mejor licitador no completara el precio ofrecido, a solicitud del/la
letrado/a de la Administracion de Justicia, el Portal de Subastas le remitira informacion
certificada sobre el importe de la siguiente puja por orden decreciente y la identidad del
postor que la realizd, siempre que este hubiera optado por la reserva de postura a que se
refiere el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 652.

4.- Terminada la subasta y recibida la informacion, el/la letrado/a de la Administracién de
justicia dejara constancia de la misma, expresando el nombre del mejor postor y de la
postura que formuld.

En ese momento se liberaran o devolveran las cantidades consignadas por los postores
excepto lo que corresponda al mejor postor, que se reservara en depésito como garantia del
cumplimiento de su obligacion y, en su caso, como parte del precio de la venta.

A quienes hubieran reservado su postura también se retendran sus depésitos para que, si el
rematante no entregare en plazo el resto del precio, pueda aprobarse el remate en favor de
los que le sigan, por el orden de sus respectivas posturas vy, si fueran iguales, por el orden
cronolégico en el que hubieran sido realizadas.

Las devoluciones siempre se haran a quien efectud el depdsito con independencia de si
hubiere actuado por si como postor o en nombre de otro.

5.- En cualquier momento anterior a la aprobacion del remate o de la adjudicacion al
acreedor, puede el deudor pagar integramente lo que debe al ejecutante por principal,
intereses y costas y liberar los bienes embargados o hipotecados. También el tercer
poseedor puede liberar el bien satisfaciendo lo que se deba al acreedor por principal,
intereses y costas, dentro de los limites de la responsabilidad a que esté sujeto el bien.

6.- La ley permite reclamar la totalidad de lo adeudado por capital y por intereses de un
préstamo hipotecario si se hubiese convenido el vencimiento total en caso de falta de pago
de algunos recibos mensuales. Si el bien hipotecado es la vivienda habitual, el deudor,
aunqgue no lo consienta el acreedor, puede liberar el bien mediante la consignacion de la
cantidad exacta que por principal e intereses estuviere vencida en la fecha de presentacion
de la demanda, incrementada, en su caso, con los vencimientos del préstamo y los
intereses de demora que se vayan produciendo a lo largo del procedimiento y resulten
impagados en todo o en parte.

Liberado un bien por primera vez, puede liberarse en segunda o ulteriores ocasiones
siempre que, al menos, medien tres afios entre la fecha de la liberacion y la del
requerimiento de pago judicial o extrajudicial efectuada por el acreedor.

Si el deudor efectuase el pago en las condiciones previstas en los apartados anteriores, se
tasaran las costas, que se calcularan sobre la cuantia de las cuotas atrasadas abonadas,
con el limite del cinco por ciento de la cantidad que se reclame en la demanda ejecutiva vy,
una vez satisfechas éstas, el/la Letrado/a de la Administracion de Justicia dictara
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decreto liberando el bien y declarando terminado el procedimiento. Lo mismo se acordara
cuando el pago lo realice un tercero con el consentimiento del ejecutante.

D.- INFORMACION SOBRE CARGAS, OCUPANTES Y ESTADO ACTUAL DEL BIEN
SUBASTADO

.- Existencia de cargas registrales preferentes. Documentacion disponible. Se
entiende que todo licitador acepta como bastante Ila titulacion existente o que no existan
titulos. Las cargas o gravamenes anteriores, si los hubiere, al crédito del actor continuaran
subsistentes entendiéndose por el solo hecho de participar en la subasta, que el licitador los
admite y queda subrogado en la responsabilidad derivada de aquellos, si el remate se
adjudicare a su favor.

La certificacion registral y, en su caso, la titulacién y demas informacion sobre el inmueble
estara a disposicion de los interesados en el Portal de Subastas de la Agencia Estatal del
Boletin Oficial del Estado.

La certificacion registral, en su caso, podra consultarse a través del Portal de Subastas. De
toda finca objeto de licitacidon se facilitara desde el Registro correspondiente, a través del
Portal de Subastas, la certificacién que se hubiera expedido para dar comienzo al
procedimiento, asi como la informacion registral actualizada a que se refiere el articulo 667,
la referencia catastral si estuviera incorporada a la finca e informacion grafica, urbanistica o
medioambiental asociada a la finca en los términos legalmente previstos, si ello fuera
posible.

El Portal de Subastas se comunicara, a través de los sistemas del Colegio de
Registradores, con el Registro correspondiente a fin de que este confeccione y expida una
informacion registral electronica referida a la finca o fincas subastadas que se mantendra
permanentemente actualizada hasta el término de la subasta, y sera servida a través del
Portal de Subastas. De la misma manera, si la finca estuviera identificada en bases
graficas, se dispondra la informacion de las mismas. En el caso de que dicha informacién
no pudiera ser emitida por cualquier causa transcurridas cuarenta y ocho horas desde la
publicacién del anuncio, se expresara asi y se comenzara la subasta, sin perjuicio de su
posterior incorporacion al Portal de Subastas antes de la finalizacion de la subasta.

.- Informacioén sobre la situaciéon posesoria. Existencia de ocupantes en el inmueble.
Tercer poseedor. La situacion posesoria de la finca, que consta en el expediente judicial
es la que consta en los datos de cada lote subastado. Se puede informar a la oficina judicial
que ha sefalado la subasta si hay otras personas que ocupen el inmueble. Debera
identificarlas a fin de que se les pueda notificar la existencia del procedimiento de ejecucién
y puedan presentar en el plazo de diez dias ante la oficina judicial que ha sefalado la
subasta los titulos 0 documentos que justifiquen su posesion.

El ejecutante puede pedir que, antes de anunciarse la subasta, el Tribunal declare que el
ocupante u ocupantes no tienen derecho a permanecer en el inmueble, una vez que éste se
haya enajenado en la ejecucién. La peticidn se tramitara con arreglo a lo establecido en el
apartado 3 del articulo 675 y el Tribunal accedera a ella y hara, por medio de auto no
recurrible, la declaracién solicitada, cuando el ocupante u ocupantes puedan considerarse
de mero hecho o sin titulo suficiente. En otro caso, declarara, también sin ulterior
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recurso, que el ocupante u ocupantes tienen derecho a permanecer en el inmueble, dejando
a salvo las acciones que pudieran corresponder al futuro adquirente para desalojar a
aquéllos.

Si antes de que se venda o adjudique en la ejecucidén un bien inmueble y después de
haberse anotado su embargo o de consignado registralmente el comienzo del
procedimiento de apremio, pasara a bien a poder de un tercer poseedor, éste, acreditando
la inscripcion de su titulo, podra pedir que se le exhiban los autos en la Oficina judicial, lo
que se acordara por el/la letrado/a de la Administracion de justicia sin paralizar el curso del
procedimiento, entendiéndose también con él las actuaciones ulteriores. Se considerara,
asimismo, tercer poseedor a quien, en el tiempo a que se refiere el apartado anterior,
hubiere adquirido solamente el usufructo o dominio util de la finca hipotecada o embargada,
o bien la nuda propiedad o dominio directo.

.- Peticion de inspeccion del inmueble. Reduccion de la deuda hipotecaria hasta un
dos por ciento del valor por el que el bien fuera adjudicado. Durante el periodo de
licitacidon cualquier interesado en la subasta puede solicitar del Tribunal inspeccionar el
inmueble o inmuebles ejecutados, quien lo comunicara a quien estuviere en la posesién,
solicitando su consentimiento. Cuando el poseedor consienta la inspeccién del inmueble y
colabore adecuadamente ante los requerimientos del Tribunal para facilitar el mejor
desarrollo de la subasta del bien, el deudor podra solicitar al Tribunal una reduccién de la
deuda de hasta un 2 por cien del valor por el que el bien hubiera sido adjudicado si fuera el
poseedor o éste hubiera actuado a su instancia. El Tribunal, atendidas las circunstancias, y
previa audiencia del ejecutante por plazo no superior a cinco dias, decidira la reduccién de
la deuda que proceda dentro del maximo deducible.

E.- APROBACION DE REMATE Y ADJUDICACION

.- Aprobacion de remate. Si la mejor postura fuera igual o superior al 70 por ciento del
valor por el que el bien hubiere salido a subasta, el/la letrado/a de la Administracién de
Justicia responsable de la ejecucién, mediante decreto, el mismo dia o el dia siguiente,
aprobara el remate en favor del mejor postor. En el plazo de cuarenta dias desde la
notificacion del decreto, el rematante habra de consignar en la Cuenta de Depdsitos y
Consignaciones la diferencia entre lo depositado y el precio total del remate

.- Aprobacion de remate de varios lotes subastados. Para el pago de las cantidades
reclamadas, el/la letrado de la Administracion de Justicia puede acordar la subasta en lotes
separados. Si, finalizadas las subastas, se comprobara que con el precio obtenido por
alguno de lotes se cubriria el principal, intereses y costas adeudados, debera resolver
respecto a qué lotes son objeto de aprobacion de remate y adjudicacién teniendo en cuenta
el menor perjuicio que se cause al demandado.

.- Existencia de posturas ofreciendo pagar a plazos. Si sélo se hicieren posturas
superiores al 70 por 100 del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, pero
ofreciendo pagar a plazos con garantias suficientes, bancarias o hipotecarias, del precio
aplazado, se haran saber al ejecutante quien, en los veinte dias siguientes, podra pedir la
adjudicacioén del inmueble por el 70 por 100 del valor de salida. Si el ejecutante no hiciere
uso de este derecho, se aprobara el remate en favor de la mejor de aquellas posturas, con
las condiciones de pago y garantias ofrecidas en la misma.
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.- Traslado para mejora de postura. Cuando la mejor postura ofrecida en la subasta sea
inferior al 70 % del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, podra el ejecutado, en el
plazo de diez dias habiles, presentar tercero que mejore la postura ofreciendo cantidad
superior al 70 % del valor del bien a efectos de subasta o que, aun siendo inferior a dicho
importe, resulte suficiente para lograr la completa satisfaccion del derecho del ejecutante.

Tratdandose de inmuebles que constituyan la vivienda habitual del deudor, transcurrido el
indicado plazo sin que el ejecutado realice lo previsto en el parrafo anterior, el ejecutante
podra, en el plazo de cinco dias, pedir la adjudicacién del inmueble por el 70 % de dicho
valor o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, siempre que esta cantidad
sea superior al 60% de su valor de tasacion y a la mejor postura.

Tratandose de inmuebles diferentes de la vivienda habitual del deudor, cuando la mejor
postura ofrecida sea inferior al 70 por ciento del valor por el que el bien hubiere salido a
subasta y el ejecutado no hubiere presentado postor, podra el acreedor pedir la adjudicacion
del inmueble por el 70 por ciento o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos,
siempre que esta cantidad sea superior a la mejor postura.

Cuando el ejecutante no haga uso de esta facultad, se aprobara el remate en favor del
mejor postor, siempre que la cantidad que haya ofrecido supere el 50 por ciento del valor de
tasacién o, siendo inferior, cubra, al menos, la cantidad por la que se haya despachado la
ejecucion, incluyendo la prevision para intereses y costas.

.- Pujas inferiores al 50 por ciento del valor de tasaciéon. Denegacion de la
aprobacion del remate. Si la mejor postura no supera el 50 por ciento del valor de tasacion
0, siendo inferior, no cubre la cantidad por la que se haya despachado la ejecucion,
incluyendo la prevision para intereses y costas, el/la letrado/a de la Administracion de
justicia responsable de la ejecucion, oidas las partes, resolvera sobre la aprobacién del
remate a la vista de las circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente la
conducta del deudor en relacién con el cumplimiento de la obligacion por la que se procede,
las posibilidades de lograr la satisfaccion del acreedor mediante la realizacién de otros
bienes, el sacrificio patrimonial que la aprobacion del remate suponga para el deudor y el
beneficio que de ella obtenga el acreedor.

Cuando el/la letrado/a de la Administracién de justicia deniegue la aprobacion del remate,
dara traslado al acreedor para que pueda pedir la adjudicacion de los bienes por el 50 por
100 del valor de tasacion, o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, o el que
corresponda por tratarse de vivienda habitual.

.- Subasta sin postores. Si en la subasta no hubiera ningun postor, el acreedor puede, en
el plazo de veinte dias, pedir la adjudicacion del bien. El plazo comienza a contar desde el
dia siguiente a la fecha de cierre de la subasta

Si no se trata de la vivienda habitual del deudor, el acreedor puede pedir la adjudicaciéon por
el 50 por cien del valor por el que el bien hubiera salido a subasta o por la cantidad que se le
deba por todos los conceptos.

Si se trata de la vivienda habitual del deudor, la adjudicacion se hara por importe igual al 70
por cien del valor por el que el bien hubiese salido a subasta o si la cantidad que se le
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deba por todos los conceptos es inferior a ese porcentaje, por el 60 por cien. Cuando el
acreedor, en el plazo de veinte dias, no hiciera uso de esa facultad, el/la letrado/a de la
Administracion de Justicia procedera al alzamiento del embargo, a instancia del ejecutado.

.- Cesidn de remate por ejecutante y acreedores posteriores. Forma de efectuarla.
Solo el ejecutante y los acreedores posteriores pueden participar en la subasta
reservandose la facultad de ceder el remate a un tercero. La cesion se verificara
presentando esta parte ejecutante a tal efecto de conformidad con la “Ley Organica 1/2025,
de medidas para la eficiencia del Servicio Publico de Justicia”, escrito firmado por cedente y
cesionario al que se adjuntaran los documentos que permitan acreditar la identidad,
facultades y representacion de los firmantes, si no constaran ya en el expediente.

.- Hipoteca del derecho del rematante. Suspensién del plazo para pagar el resto del
precio de remate. Cuando se le reclame para constituir la hipoteca a que se refiere el
numero 12 del articulo 107 de la Ley Hipotecaria (el derecho del rematante sobre los
inmuebles subastados en un procedimiento judicial) el/la letrado/a de la Administracién de
Justicia expedira inmediatamente testimonio del decreto de aprobacién del remate, aun
antes de haberse pagado el precio, haciendo constar la finalidad para la que se expide. La
solicitud suspendera el plazo para pagar el precio del remate, que se reanudara una vez
entregado el testimonio al solicitante.

.- Decreto de adjudicacion del bien subastado. Aprobado el remate y consignado,
cuando proceda, en la cuenta de depdsitos y consignaciones, la diferencia entre lo
depositado y el precio total del remate, se dictara decreto de adjudicacion en el que se
exprese, en su caso, que se ha consignado el precio, asi como las demas circunstancias
necesarias para la inscripcion con arreglo a la legislacién hipotecaria.

F.- ENTREGA DEL INMUEBLE

.- Entrega forzosa de la posesién del inmueble. Existencia de ocupantes. Si el
adquirente lo solicita, se le pondra en posesion del inmueble que no se hallare ocupado. Si
el inmueble estuviera ocupado, el/la letrado/a de la Administracion de justicia acordara de
inmediato el lanzamiento cuando el Tribunal haya resuelto que el ocupante u ocupantes no
tienen derecho a permanecer en él. Los ocupantes desalojados podran ejercitar los
derechos que crean asistirles en el juicio que corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto sobre el derecho a
permanecer en €l el adquirente podra pedir al Tribunal de la ejecucién el lanzamiento de
quienes puedan considerarse ocupantes de mero hecho o sin titulo suficiente. La peticion
debera efectuarse en el plazo de un afo desde la adquisicion del inmueble por el rematante
o adjudicatario, transcurrido el cual la pretension de desalojo sélo podra hacerse valer en el
juicio que corresponda.

La peticion de lanzamiento a que se refiere el apartado anterior se notificara a los ocupantes
indicados por el adquirente, con citacion a una vista que sefialara el/la letrado/a de la
Administracién de justicia dentro del plazo de diez dias, en la que podran alegar y probar lo
gue consideren oportuno respecto de su situacion. El Tribunal, por medio de auto, sin
ulterior recurso, resolvera sobre el lanzamiento, que decretara en todo caso si el ocupante



u ocupantes citados no comparecieren sin justa causa. El auto que resolviere sobre el
lanzamiento de los ocupantes de un inmueble dejara a salvo, cualquiera que fuere su
contenido, los derechos de los interesados, que podran ejercitarse en el juicio que
corresponda.

Y para que sirva de publicacion mediante su inserciéon en el Portal de Subastas-BOE,
expido, firmo y sello el presente edicto en Santa Cruz de Tenerife.

EL LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA
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personal que ks mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial deber de tutela o a la garantia del

anonimate de las victimas o perfjudicades, cuando proceda. Los datos personales incluides en esta resolucitn no podran ser cedides, ni comunicades con fines contrarios a las

Este documento ha sido firmado electrénicamente por:
DAVID GARCIA MUNO?Z - Letrado de la Adm. de Justicia 04/06/2026 - 14:36:32

En la direccién https://sede.justiciaencanarias.es/sede/tramites-comprobacion-documentos puede ser comprobada la
autenticidad de esta copia mediante el nimero de documento electrénico siguiente: AO5003250-
3885a62e122c1f09614718c8c601780580409918

El presente documento ha sido descargado el 04/06/2026 13:40:09 ¢




El Registrador Titular

MORALES GONZALEZ, MARIA AZUCENA
NIF : 43811260D

C/ JOSE ANTONIO BACALLADO N° 15
ESPERANZA

- EL ROSARIO ( S/C TFE)

Teléfono 922.297762

REGISTRO PROPIEDAD EL ROSARIO-AREA METROPOLITANA SANTA CRUZ DE
TENERIFE

SERIE NUM FACTURA FECHA BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA SA,
NIF : A48265169

A 1280 |7 JUN2021| | PLAZA DE SANNICOLAS, N°. 4

48005 BILBAO

Entrada n® 02987 / 2021

Ne Juicio: 32/ 2021

Libro: 104 Asiento: 2207
Borrador 2021/A 2062
Fecha Borrador 24/05/2021

CONCEPTO BASE HONORARIOS| LG.1C. CANTIDAD TOT HONOR
1 PRESENTACION 6,000100 7.00 % 1 6,000100
3.2 NOTA MARGINAL 9,015200 7.00 % 1 9,015200
4.1C CERTIF. CONTINUADA 48,081000 7.00 % 1 48,081000
445  TRANSCRIP LITERAL 6,010100 7.00 % 1 6,010100

VALOR: Declarado
En EL ROSARIO, 24 de mayo de 2021

El Registrador Titular . BASE IMPONIBLE 69,11 €
%g‘" - IMPORTE 1.G.1.C. (7 %) 484 €
W IMPORTE IRPF (15 %) 10,37 €
TOTAL 63,58 €
Pagina 1 de 1

RECURSOS : La presente minuta de honorarios podra ser impugnada,ante el Registrador o ante |z Junta del Colegic de Registradores de la Propiedad, en el plazo de 15 dias habiles, en la forma
que establece la norma 62 del R.D. 1.427/1.989 (B.O.E. n° 285 del 28 de Noviembre)

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo'y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circutacién de estos datos, queda informado de los siguientes aspectos el Responsable del tratamiento es el Registrador, siendo el uso y
fin del tratamiento la facturacién de los servicios solicitados. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica; se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion,
supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el Reglamento citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podra
reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de Datos (AEPD) www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, podra ponerse en contacto con nuestro Delegado de Proteccion de Datos a través de un
correo electrénico a dpo@corpme.es. El periodo de conservacién de los datos se determinara conforme a la legislacion fiscal y tributaria aplicable en cada momento.






l'MARIA AZUCENA MORALES GONZALEZ, REGISTRADORA DEL
!REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE EL ROSARIO- AREA METROPOLITANA
‘DE SANTA CRUZ DE TENERIFE.PROVINCIA DE SANTA CRUZ DE
TENERIFE, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CANARIAS, LAS
PALMAS DE GRAN CANARIA.-

CERTIFICO

Que la identidad de la copia que archivo en esta Oficina concuerda con el original del
documento presentado, a cuyo contenido he accedido mediante el codigo A05003250-
38027736dbe6062a4970€91ec311619602206391 en la Sede Electréonica del organismo
emisor.

Fdo. La Registradora

Maria Azucena Morales Gonzalez - a

A los-efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con la instancia de presentacion, los datos personales expresados en la misma y en los
documentos presentados han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del
Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento. La
informacién en ellos contenida s6lo sera tratada en los supuestos previstos legalmente, o con objeto de
satisfacer y facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la normativa
registral.

- El periodo de conservacion de los datos se determinard de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacién se determinardn de
acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra
conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en
aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion
servicio.

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de proteccién
de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es
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CERTIFICACION .. (G}

Il

i del portal A; y a la iz

3
;MARIA AZUCENA MORALES GONZALEZ, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
{HIPOTECARIO DE EIL ROSARIO-ARFA METROPOLITANA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE,
gTRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE CANARIAS.
i
% CERTIFICO: que en virtud de 1lo que se interesa en el precedente
fecha » de abril de dos mil weintiume, firmado
por dofia Gema Margarita Calve. Sol&, . Letrado
t : ~del Juzgado de Primera Instaticia #¥ Pos de
d& Teénerife, dAimarnante de los autos de ejegucion de Hipoteca
! nimero 32/2021 seguidos en dicho Juzgado por el Banco ilbao Vizcaya
{Argentaria S.A, frente a don Félix Marcos Santana Quincoces, en reclamacidn
§de CINCUENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y UN EUROS CON UN CENTIMOS de
_%r,fprincipal, y DIECISIETE MIL QUINIENTOS NOVENTA Y CINCO EUROS CON TREINTA
| CENTIMOS calculados para intereses y costas, en relacién con la FINCA DE EL
ROSARIO N°: 46429, he examinado en lo necesario los correspondientes libros
del Archivo de este Registro a mi cargo, y de tal examen resulta:

ipcién 1% y su nota
;ipio de E1 Rosario, es

s que la desgri '

folio 65 del tome 2299 1i

UREANA NUMERO TREINTA Y TRES.- VIVIENDA AG, tipo I, de tres dormitorios,
éde la planta segunda, sin contar la baja, del edificioc , sito en el término
imunicipal de Santa Cruz de Tenerife, antes de El Rosario, distrito
: hipotecario de El Rosario, dentro del Poligono del Plan Parcial Aflaza. Ubica
ien el portal A; tiene una superficie construida de 99,38 metros cuadrados y

util de 89,07 metros cuadrados. Linda, segin se entra a la misma: al frente,
nta y portal; a la espalda,

! pertenece como anexo p

b 3] il a

i delimitada de 13,78 me va  ctighirados y util de 25,00 metros cuadradds,
! incluido su parte proporcional de zona de rodadura y linda: al frente, zona
{ comin de acceso; a la espalda, pared del edificio; a la izquierda entrando,

igaraje ntmero 68-G; y a la derecha, garaje 70-G. b) Y el trastero sito en la
gplanta baja, distinguido con el nimero 69-T, que tiene una superficie
;construida de 7,44 metros cuadrados y uUtil de 6,16 metros cuadrados y linda:

ial frente, zona de acceso comun; a la espalda, pared del edificio; a la
j derecha entrando, trastero 70-T; y a la izquierda, garaje 75-G. CUOTA:0,727.

| #dentificador Unico: 38011000782950

{ PUBLTEIDAD INFORMATIVA

;VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL
EXPEDIENTE N°: 38-1G39%2/03-038

| CALIFICACION DEFINITIVA de fecha 23/06/086

i FECHA DE INSCRIPCION: 13/07/06
La vivienda de este numero goza de calificacién de vivienda protegida,

quedando sujeta, como consecuencia de dicho régimen de proteccidn a las
limitaciones a la capacidad de disponer y de acceso a la misma, contenidas en

podrén acreditarse en perjuicio de tercero
que tienen facultad de certificar lo que resufte:

Jibros det Begl

i ‘tieda Ley Hipoteraria: La libertad Gigravamer
el to-Hipotenatio: Los Hogk

ponderd exciusivamente a los Registradores Mercantiies ... La Carificacist




los articulos 37 y 39 de la Ley 2/2003 de Enerc de Vivienda de Canarias
disposiciones concordantes.

SEGUNDO: Que la finca descrita aparece inscrita a favor de DON
MARCOS SANTANA QUINCOCES, mayor de edad, con DNI/NIF numero 78.727.887-
es titular del pleno dominio de la totalidad de esta finca por tit
compra, Segun consta en la inscripcidn 3%,. y en virtud de la escriﬁﬁ{g
otorgada en Santa Cruz de Tenerife, ante el Notario don JAVIER MARTINEZ W& -:—
MORAL, con numero de protocolo 1.882, el nueve de Agosto de dos mil seidvyam
inscrita en el tomc 2299, al folio 65, del Libro 540, el dia cinco de Octubre

del afio dos mil seis.

TERCERO: que la finca de que se trata aparece GRAVADA con:

- HIPOTECA: Inscripcidn 22.

Sequn la Inscripcidédn 22, de fecha 19 de Abril de 2005, al feolio 65, del
Libro 540, Tomo 2299, de El Rosario, y en virtud de la escritura otorgada en
Santa Cruz de Tenerife, ante el Notario don JAVIER MARTINEZ DEL MORAL, el 22
de Marzo de 2005, protocole 450, la totalidad de esta finca, se encuentra
gravada con una HIPOTECA, a favor de la entidad BANCO BILBAC VIZCAYA
ARGENTARIA, 5.A., por un importe de 87.282,80 eurcs de principal; de los
intereses ordinarios hasta 10.473,94 euros; de los intereses de demora por la
cantidad de 41.895,74 euros; y de la cantidad de 14.838,07 euros para costas
y 2.618,48 euros para gastos. Con un plazo de amortizacién de 25 afios, a
contar desde el 22 de Marzo de 2005; y con un valor de subasta de 109.103,50
euros. Domicilio a efectos de notificaciones: la finca de este numero.

-Prohibicidén de disponer:

Los adquirentes, adjudicatarios y promotores individuales, para uso propio,
no podran transmitir intervivos ni ceder el uso por ningin titulo de las
viviendas para las que hubieran obtenido préstamo cualificado, durante el
plazo de DIEZ ANOS desde la formalizacién de dicho préstamo.

Inscripcidn 32, de fecha 5 de Octubre de 2006, al folio 65, del Libro 540 del
término municipal de El Rosario, Tomo 2299 del Archiveo, y en virtud de la
escritura otorgada en Santa Cruz de Tenerife, ante Don JAVIER MARTINEZ DEL
MORAL, con numero de protocolo 1.882, el 9 de Agosto de 2006.

CUARTO: Que la hipoteca de la inscripcidén 22 objeto del procedimiento se
halla inscrita a favor del ejecutante se ENCUENTRA SUBSISTENTE Y SIN
CANCELAR, v los extremos contenidcocs en el asiento respectivo que conforme al
Articulo 130 de la Ley Hipotecaria son la base del procedimiento de ejecucidn
incoado, son los siguientes segin traslado literal del asiento:

Inscripcidn 2°9:

URBANA: descrita en la inscripcidén 12, en construccidn. CARGAS: pendiente,
por razén de su procedencia, de la OBTENCION DEL PRECEPTIVO SEGURO DE DANO Y
DE CAUCION, y afecta a posibles pagos del impuesto. La entidad mercantil
EPICUREA INVERSIONES SL, adquirid esta finca por el titulo que expresa la
inscripcidén 1%, donde constan sus circunstancias, personalidad juradica vy
representacidn, iguales al documento que se inscribe; y ahora CONSTITUYE
HIPOTECA sobre la misma, y cilento cincuenta y cinco fincas mas, en garantia
de un préstamo de DOCE MILLONES CIENTO SESENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS SESENTA
Y SIETE EUROS CON TRECE CENTIMOS, respondiendo la finca descrita de OCHENTA Y
SIETE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS EUROS CON OCHENTA CENTIMOS de principal,
por un plazo de VEINTICINCO ANOS a partir del dia veintidds de marzo del afio
dos mil cince; de los intereses ordinarios hasta DIEZ MIL CUATROCIENTOS
SETENTA Y TRES EUROS CON NOVENTA Y CUATRO CENTIMOS; de los intereses de
demora por la cantidad de CUARENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y CINCO
EUROS CON SETENTA Y CUATRO CENTIMOS; y de la cantidad de CATORCE MIL
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{GENTOS DIECIOCHO — EUROS CON CUARENTA Y OCHO CENTIMOS para gastos;
Sose a efectos de subasta en la cantidad de CIENTO NUEVE MIL CIENTC TRES

i gurds CON CINCUENTA CENTIMOS, préstamc concedido por el BANCO BILBAO VIZCAYA

iARGENTARIA SA, a cuyo favor inscribo el derecho real de hipoteca constituido
isobre la finca de este numero. La extensa es la inscripcidén 22 de la finca

o ‘lregistral nimero 46397, obrante al folio 1 del tomo 2.299, libro 540 de El

Rosario. Resulta de la escritura autorizada por el Notario de Santa Cruz de
JAVIER MARTINEZ MORAL, el veintidés de Marzo del afie dos mil
: ; gro '450; ‘Archivada auto liquidacién. La Taguna a
de &l del afip dog cinco.

Tenerife, PON

!i@ﬁ-s'C'ripcién::- e¥tensa con la contenido del clausulado:
3

URBANA: cuya descripcién consta en la inscripcién 1%, en construceidn.
CARGAS: pendiente, por razdén de su procedencia, de la OBTENCION DEL
: PRECEPTIVO SEGURO DE DANO Y DE CAUCION, y afecta a posibles pagos del
!impuesto. La Entidad EPICUREA INVERSIONES SL adquiridé esta finca por el
!titulo gue expresa la inscripciém 1%, donde constan sus circunstancias y
|/ i personalidad juridica, iguales al ocumento que sSe inscribe, y &hora,
I ze Aipet sobre la misma 'y 155 més, a favor del

ma,  domiciliada en Bilbao,
, en el Registro Mercantil de
; i A=A, T con F. ‘A+3826516%, que acepta
if-é-pre&";éntédét"' . ‘Fstévez, (...¥; Facultddo por la escritura
iautorizada el dia 14 de marzo de 2000 por el Notario de Bilbao don José
i Ignacio Uranga Otaegui, nimero 1005 de protocolo, debidamente publicado en el
BORME, y suficientemente facultado para el Notario que al final se dira. E1
' contrato se ha celebrado, entre otras, bajo las siguientes ESTIPULACIONES:
PRIMERA. CAPITAI, DEL PRESTAMO- El1 Banco Bilbac Vizcaya Argentaria, Sociedad
Anénima hace a La Entidad EPICUREA INVERSIONES SL ciento cincuenta y seis

|
1

|de DOCE MILLONES CIENTO. SESENTA
{TRECE de capital, que la parte |
| satisfaccién, obligénd & devol
| cantidades pendientes de devol ] :
| documento que se inscribe, el entregas dé las
| fracciones. El calendario comprende e incluye necesariamente en su
| desarrollo: a) presentacién de documentacidén acreditativa o informes
| favorables de la verificacién positiva de la edificacién de la edificacidn
1L}efectuada por las entidades y laboratorios de control de calidad,
il correspondiente a cada fase de ejecucion de obras. b) la presentacidén del
*acta de recepcién de la obra exigida en el Art. 6 de la Ley 38/1999 de S5 de
{ noviembre de Ordenacidén de la Edificacién; c) la presentacidn al Banco de la

iga n

ds ot . Der % g hne
! DURACTON y VENCIMIENTO. 2.1. DURACION. Los préstamos se pactan por un plazs
de VEINTICINCO 2aNOS, contados a partir del dia de la firma de la escritura.
Esta duracioén total se distribuye, a los respectivos efectos que ahora se
! dir4, en los plazos y periodos que a continuacidn se indican. Se entiende que
! estos plazos y periodos son siempre sucesivos, sin solucién de continuidad, y
que el dia inicial que en cada caso se indica esté incluido en el cdmputo.
2 _9. VENCIMIENTOS. 2.2.1. Vencimientos en el periodo de carencia. Se entiende

i s o podrén acreditarse en perjuicio de tercero pist ceitificacion del Regisiro.
- dgl  Propiedad son 1os.anicess fungio que tienen facuitad de certificar lo que resu Josditros det Begistio.
Reglamento del Regpisti Had de cerificar de los asientos detRegr: asponderd exclusivamente a los Registradores Mercantitgs ., La Cérlificacisn

serd e/ tsnico medio de acrediitar fohacientemente el contenido de los asientos del Registro.
Art. 31.3 dela Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas s6lo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.
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que abarcard los tres primeros afios de la duracién pactada. El dia 22 de cad
uno de los 22 de junio(trimestres), es decir, los dias 22 de septiembre,iZQ_
de diciembre, 22 de marzo y marzo, comprendidos dentro del periodo de ¢ %
carencia vencerdn y seradn exigibles los intereses ordinarios. 2.2.2.
Vencimientos en periodo de amortizacién. Se entiende por periocdo de
amortizacién los VEINTE ANOS a partir de la conclusién del periodo de
carencia. Durante éste, la parte prestataria abonard al Banco en sus
vencimientos los intereses pactados y la suma destinada a amortizaciédn
completa del capital. Excepcionalmente, el pericdo de amortizacidbn podri
alcanzar una duracidén méxima de VEINTIDOS ANOS, en aquellos préstamos en los
que se den las condiciones exigidas en el apartado B) del articulo 15 del
Real Decreto 1/2002 de 11 de enero, con los efectos previstos en dicha
disposicién. El dia equivalente al del comienzo del periodo de amortizaciédn
de cada uno de los meses comprendidos dentro del periodo de amortizaciodn
venceran igualmente y serdn exigibles conjuntamente los intereses ordinarios
devengados y una fraccién del «capital. Los préstamos se amortizaréan
gradualmente mediante reembolso del principal en las cuantias que, de acuerdo
con el sistema francés de amortizacidn, cuya férmula se recoge en el anexo I
del documento que se inscribe, resulten para cada vencimiento parcial de
capital. Sin perjuicio de los establecido en los parrafos anteriores, cuando
se produzca la subsidiacién regulada en el citado Real Decreto 1/2002, o
cualquier otra, las cantidades que el Banco perciba por este concepto del
Ministerio de Fomento u otro organismo encargado de la subsidiacién tendrén
la consideracidén de pagos hechos al Banco por cuenta de la parte prestataria
y disminuirdn la cantidad liquida a pagar por ésta. E1 derecho a la
subsidiacién, la duracién de ésta y las condiciones de su prdérroga, y el
derecho a la percepcién de la Ayuda Estatal Directa a la Entrada se ajustarén
a lo especificado en los articulos 6, 18 y 19 del Real Decreto 1/2002, que se
describen en el Anexo IIT de la escritura que se inscribe. En cada uno de los
sucesivos periodos de interés, las cuotas se recalcularan considerando el
tipo de interés que resulte aplicable y el plazo restante al inicio del
periodo, conforme a la foéormula antes indicada. A los efectos del cédmputo de
los vencimientos si uno de estos fuese inhédbil, el vencimiento se entendera
producido el inmediato dia hébil anterior. El defecto de duracidén que pudiera
producirse en un periodo, como consecuencia de lo anterior, se afiadird en el
inmediato siguiente. 2.2.4. Vencimientos no periddicos. Ademds, siempre dque,
conforme a lo previsto o a lo acordado por las partes, se produzca un
reembolso del capital anticipado, vencerédn los intereses, los cuales en estos
casos se devengaréan por dias, a contar desde el Gltimo vencimiento periddico
producido, sobre el capital que se amortiza. TERCERA. INTERESES ORDINARIOS.
PERIODOS DE INTERES.- 3.1. DEVENGO Y VENCIMIENTO. El deudor pagard intereses
al Banco -intereses ordinarios- sobre toda cantidad prestada pendiente ds
vencimisento. 3.2. TIPO NOMINAL. Conforme a lo establecido en la Resolucidn de
16 de febrero de 2004 de la Secretaria de Estado de Infraestructuras, BOE del
13, que publica en del Acuerdo del Consejo de Ministros de 13 de marzo de
2004, el tipo de interés efectivo inicial de los préstamos cualificados sera
del TRES CON DIECISEIS POR CIENTO ANUAL, calculado segin lo previsto en la
Circular del Banco de Espafia numero 8/1990, de 7 de septiembre. El tipo
nominal anual que corresponde al expresado tipo de interés inicial es el tres
con doce por ciento para vencimientos trimestrales y el tres con once por
ciento para vencimientos mensuales. 3.3. IMPORTE ABSOLUTO DE INTERESES. En
cada vencimiento del periodo de amortizacidn, el importe absoluto de los
intereses devengados desde el vencimiento anterior se calculard multiplicando
el capital pendiente durante el plazo que media entre ambos vencimientos por
el tipo de interés nominal anual y por la duracidn de dicho plazo, expresada
en afios. Durante el periodo de carencia, a efectos de este célculo, se
multiplicard el capital prestadec, disminuido en el importe del saldo que, en
cada momento, presente la cuenta especial regulada en la clausula 12 bis, por
el tipo de interés nominal anual y por los dias durante los gue ha estado
dispuesta cada porcidn de capital, dividiendo el producto por trescientos
sesenta. TERCERA BIS. TIPO DE INTERES VARIARLE. INDICE DE REFERENCIA. El tipo
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I! condigiones que establece el Real Decreto 1/2002 de 11 de enero, y demas
| dispdsiciones aplicables. Se transcribe en el Anexo I de la escritura el
|articulo 5 del citado Real Decreto. Los intereses se devengarén al nuevo tipo
'nominal, expresado en tasa porcentual anual equivalente, para vencimientos
|Imensuales, al tipo de interés efectivo publicado, desde la fecha que en cada
| acuerdo sucesivo se prevea o, en su defecto, desde el dia siqguiente a la
'terminacién de la mensualidad en curso, y hasta que entre en vigor el tipo de
! és revisado segy acuerdo. E1 nuevo tipo de. interés y las
E athprt 1z resultantes ese entenderén-con jas

onés que pi
' ocasion de la presentacién al cobro del recibo correspondiente al vencimiento
“! inmediatamente posterior al corriente. A efectos exclusivamente hipotecarios
*ise fija en la clausula de constitucién de hipoteca de esta escritura unos
‘tipos maximos de intereses ordinarios y moratorios. Dichas limitaciones no
"l seran de aplicacién a efectos obligacionales entre las partes, teniendo
_fﬂgcarécter ilimitado la responsabilidad de 1la parte prestataria frente al
]”J'Banco. SEXTA. INTERESES DE DEMORA. lLas obligaciones dinerarias de la parte
'-J} a8, - i i no satisfechas,
i sin necesidad de

| do, &l BANCO podid exigit
;idevolucién del capital con los intereses y gastos hasta el dia de la completa

;solvencia, en los siguientes casos: a) Falta de pago en sus vencimientos de
i

!l una parte cualquiera del capital del préstamo o de sus intereses; b) impago
i de impuestos y contribuciones gue sean preferentes a la hipoteca constituida;
i ¢) cuando resulten cargas preferentes a la hipoteca que aqui se constituye
distintas de las resefiadas en el apartado cargas de la escritura gque se
Lginscribe; d} no Qestinar el importe del préstamo a la finalidad establecidos
ien la cléusula SEPTIMA, ineumpkiin

i la construccion pactaddss @
i incumpliere cualquiera 5
;§virtud del presente cog
imismo; f) en los casos
:Hicuando el deudor solicite ser declarado en suspensién de pagos, quiebra o

f”niconcurso de acreedores, o lo sea a instancia de éstos, o cuando cualquiera de
"Ssus bienes o derechos resulten embargados. En todos los casos de vencimiento

anticipado, total o parcial del préstamo por incumplimiento de las
/| obligaciones que se establecen en la clausula PRIMERA-bis, el Banco tendra el
derecho a exigir una indemnizacién del tres por ciento sobre el importe de
indisponibles en la cuenta especial que conforme a lo
; tegla 5 de la cléusulag’ ERA~E = uen &
-ial del préstamo. : fnier
_ ga. ‘.causa la no obtencién..
| Begalme stabl 5 ‘de la calificacidén defir xp e
! ademads obligado a devolver al MINISTERIO DE FOMENTO las cantidades abonadas
i por éste en concepto de ayudas directas, segun esta previsto en el Convenio
E suscrito entre el Banco y el MINISTERIO DE FOMENTC al que se refiere el
! articulo 44 del Real Decreto 1/2002, de 11 de Enero. El Banco podré exigir
# 1a devolucién del capital con los intereses y gastos hasta el dia de 1la
Q!ccmpleta solvencia, ademas de en los casos determinados en la Ley ¥y
'+ disposiciones aplicables, si el deudor dejara de satisfacer alguna de las
cuotas de amortizacién del capital e intereses, no aceptase el tipo de

it
ii 1as

afes:$6/0 podrdn acreditarse en perjuicio de tercero
anarfas que tienen facuitad de certificar lo que resulio-do.foglibres ;
istro cofresponders exclusivamente a fos Registradores Mercantites-.. La




interés fijado como consecuencia del pacto de variabilidad, o si incumpliere
cualquiera de las obligaciones directamente relacionadas con la conservacién
de la garantia. SEPTIMA. FINALIDAD DEL PRESTAMO. OBLIGACIONES DEL PROMOTOR.-
El promotor deberd cumplir las siguientes obligaciones: a) destinar el
importe de los préstamos, junto con 10s recursos propios que sean hecesarios
a la construccidén del edificio; b) realizar la construccién conforme al
proyecto de ejecucidn, al amparo de una licencia no caducada y de conformidad
con las condiciones de ésta y con la ordenacidn urbanistica, asi como cumplir
los deberes sefialados en la legislacién urbanistica y especialmente hacer
constar la terminacién de la obra conforme al proyecto mediante el acta
notarial a la que se refiere el Art. 22 de la Ley 6/1998 de 13 de abril. E1
promotor deberéd obtener en el plazo legal la calificacién definitiva de las
viviendas como de proteccién oficial, calificacidn que resultard ajustada al
citado proyecto. Las obras deberan realizarse con ritmo normal, entendiéndose
por tal si en el plazo de seis meses a contar de la presente escritura se ha
hecho la cimentacién a nivel de rasante, y 1las sucesivas fases de la
construccidn permiten el cumplimiento de los plazos maximos  entre
disposiciones establecidos en el nl 1 del articulo 16.1 del Real Decreto
1/2002. La distribucién fisica del inmueble deberéd estar de acuerdo con las
descripciones de las viviendas en la escritura de divisidn horizontal. En
todo caso, el Banco tendrd derecho a hacer 1las inspecciones que Jjuzgue
convenientes en las fincas hipotecadas tanto sobre las obras como sobre el
edificio y los departamentos resultantes, al objeto de comprobar el
cumplimiento de las obligaciones que incumben a la parte prestataria; c¢)
mantener en todo momento la viabilidad financiera del proyecto, adoptando
cuantas medidas sena necesarias para ello, debiendo acreditar a satisfaccidn
del Banco dicha viabilidad siempre que éste asi lo requiera. En todo caso, el
promotor vendréd obligado a remitir al Banco, con la periodicidad que éste le
indique, los estados contables de la sociedad, proporcionadndole cuantos
documentos, cuentas, balances e inventarios permitan al Banco conocer la
situacién financiera de la sociedad y del proyecto y evaluar el grado de
cumplimiento de esta obligacidn; d) vender las vivienda a personas que de
acuerdo a la normativa vigente en materia de V.P.O puedan ser adquirentes y
que acrediten a satisfaccién del Banco solvencia y capacidad econdmica
suficiente para hacer frente al pago de los débitos de los préstamos en los
que se subroguen, descontando del precio de venta en cada una la cuantia del
préstamo correspondiente y asumiendo el adquirente las obligaciones del
prestatario. La cuantia del descuento serd el importe del capital del
préstamo que figura en la escritura, disminuido en la cantidad que en su caso
hubiese sido destinada por el Banco, de acuerdo con la facultad prevista en
la cléusula PRIMERA BIS 2 a reduccidn del préstamo, asi como en la cantidad
que, en su caso, hubiera sido amortizada por el promotor. En la escritura
piblica en que se formalice la venta se hard constar expresamente si el
adquirente tiene derecho a la subsidiacidén o no vy, en el primer caso,
acreditard que la ha solicitado o le ha sido concedida, especificandose su
importe y duracidén y las condiciones de su prérroga eventual. El adquirente
de cada vivienda asumird las obligaciones del hipotecante y ademés estaré
obligado a ocuparla en el plazo de tres meses desde la fecha de la entrega de
las llaves, a destinarla a domicilio permanente y, en todo caso, a cumplir
las normas de uso establecidas por la legislacién especificamente aplicable;
e) entregar al Banco, en el plazo de los tres meses siguientes a su
otorgamiento, primera copia de la escritura de venta, otorgada con arreglo a
lo previsto en el parrafo anterior y debidamente inscrita en este Registro.
Ademés, en el plazo de cinco dias desde dicho otorgamiento, deberd entregar
al Banco una copia simple de la escritura de venta; f) suministrar los datos
que el Banco le reguiera sobre su identidad o sobre las principales
caracteristicas de 1la promocidn, con la finalidad de integrarlos en la
confeccidén de wun banco de datos de informacidén al publico, para cuya
inclusidn y cesidén al Ministerio de Fomento expresamente autoriza al Banco.
OCTAVA. FORMA DE PAGO. Los pagos deberan verificarse en Santa Cruz de
Tenerife, en cualquiera de las oficinas del Banco en dicha plaza, mediante
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i ?ﬁta. No supondrén alteracién del lugar de pago convenldo, ni novacién

de la presente estipulacién, las facilidades que el Banco podra libremente
otorgar a la parte prestataria para el cumplimiento, tales como domiciliacién
'on otras cuentas, admisién de giros y transferencias bancarias o© cualquler
otro procedimiento similar. NOVENA. CONSTITUCION DE HIPOTECA.- Sin perjuicio
de la responsabilidad persconal de la parte prestatarla, constituye hipoteca
 sobre la finca de este nimero y ciento cincuenta y cinco mas, en garantla de

porte de - UNA ANUALIDAD de tales intereses al tipo maximo 01:tado, dei pago
de los intereses de demora convenidos al tipo méximo del DIECIOCHO POR
I[CIENTO ANUAL, limiténdose ademds esta responsabilidad, a efectos de 1lo
i dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad maxima,
i que equivale al importe de CUATRO ANUALIDADES de intereses al tipo méximo del
§DOCE POR CIENTO ANUAL para los intereses ordinarios; del pago de costas
procesales limitdndose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad
';.max:Lma 1gual al DIECISIETE POR CIENTO del capital del préstamo, y del pago

' 2 ] ici casg - de-. .1ncumpl:|.mlento, limiténdose

F'NCA DE ESTE NUMERO DE:
COR ; ' EURQOS CON SESENTA Y UN
: prlnc1pal, del pago “dé los’ intereses’ ordlnarlos hasta la cantidad
de OCHO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA EURCS CON SETENTA Y CINCO CENTIMOS; del
pago de los intereses de demora convenidos hasta la cantidad méxima de
TREINTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS TRES EUROS CON UN CENTIMOS: y del pago de
costas procesales limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a una
cantidad méxima igual a DOCE MIL SEISCIENTOS OCHENTA EUROS CON VEINTITRES
CENTIMOS; y del pago de los gastos y perjuicios en caso de 1ncumpllm1ento,
limiténdose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad méxima de
11 DOS MIL DOSCIENTOS TREINTA ¥ SIETE. EUROS CON. SES:ENTA,Y NUEVE mTIMOS Esta
hipoteca serd extensiva & ermi A ' : Cisfl-
y los articulos 109,
|l reclamacién judicial, para. : :
represente, la administr 1 y posesidn intérina de las findis hipotecadas.
La parte prestataria renuncia, para el caso de cesidn del crédito efectuado
por el Banco, a la notificacién prevista en el articulo 149 de 1la Ley
sHJ.potecarJ.a, de conformidad con lo establecido en el articulo 242 de su
i Reglamento. NOVENA BIS. VENTA EXTRAJUDICIAL- Para su ejecucién, ademés de los
procedimientos judiciales legalmente previstos, podrd utilizar el Banco el
‘extrajud1c1al a que se refiere el articulo 129 de La Ley Hipotecaria. A estos
{ efectos el deudor designa como persona dgue en Su dia haya de otorgar la
' ‘da la finca en representac - tecante a la entldad
lbao Vizcaya Argentaria ‘
era de sus apoderad o :
T Q. Se fija como domicilkio de 1@ parte presta_varla T3 ol
gefectos de requerlmlentos y notificaciones, (...). Se establece como precio
en gue los interesados tasan esta finca y para que sirva de tipo de subasta
ila cantidad de NOVENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE EUROS CON DOS
i CENTIMOS. Si la entidad acreedora decide acudir a la via ejecutiva, conforme
al ntmero 4° del articulo 517 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y demas
i disposiciones concordantes, podra instar accién ejecutiva, de acuerdo con el
;artlculo citado, vencido el préstamo por cualquier causa o motivo, y dado que
ila cantidad gue se e_x;_ge es ‘:u]v-;:g:ulda y re;qlta como consecuencia del pregtamq
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aria: La llbenad 9“ jravamen de /OS:beI’IBS mmuebles 0 derechas raa(es so/o podrén acreditarss en perjuicio de tercero por
as que tienen facultad de certificar Io gue resulte :

7 ‘Reglamento del tro: ¢ A
seré nico medio de acreditar fehacrentemente ol conterudo de los asientos del Reglstro
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sdlo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




acreditado en este documento, con el fin de reintegrarse del principal,
intereses, comisiones y gastos, en las condiciones establecidas en este
contrato, més los gastos y costas que se originen en el procedimiento.
UNDECIMA. CONSERVACION DE LA GARANTIA.- La parte prestataria queda obligada a
conservar el inmueble con la diligencia debida, asi como a reparar y poner en
conocimiento del Banco en el término de un mes cualquier novedad dafiosa; a

tener asegurada la obra a todo riesgo de construccidédn y mantenimiento durarnte .

el plazo de ésta y un afio mds y a tener asegurados los inmuebles del rifsdgo—7

de incendiocs y otros dafios durante el presente contrato, en las condiciories

indemnizaciones que deba satisfacer la compafila asequradora; a no celigt
sin consentimiento del Banco, contrato alguno de arriendo en que se antiéiben
rentas o que se pacte una renta anual neta inferior al cinco por cientirdél
tipo de subasta antes dicho; y a acreditar al Banco, hallarse al corriente en
el pago de toda clase de tributos, gastos de comunidad y primas de seguro gftée:
corresponda satisfacer por esta finca y de cualquier deuda por créditos que
puedan resultar preferente a esta hipoteca. DUODECIMA. SUBROGACION DE LOS
ADQUIRENTES. 12.1. REQUISITGS DE LA SUBROGACION. Cuando los adquirientes de
los bienes hipotecados queden subrogados en virtud de pacto con el
transmitente en las obligaciones asumidas en la escritura que se inscribe por
su causante, no surtird dicha subrogacidén efectos liberatorios para el
transmitente frente al Banco hasta tanto éste no la consienta de forma
expresa, sin que pueda entenderse prestado ese consentimiento por la emisién
de los recibos a nombre del adquirente. En todo caso, serd ademds necesario:
-que se haya acreditado al Banco el cumplimiento integro de las obligaciones
establecidas en la cléusula SEPTIMA, mediante la presentacién de los
documentos presientes; - que sea haya entregado previamente al Banco copia
auténtica de la escritura de transmisién debidamente inscrita, o testimonio
notarial de la misma comprensivo asimismo de la inscripciédn; -que en la
escritura de transmisién se haya retenido del precio por el comprador la
parte correspondiente al importe de la deuda hipotecaria, declarando el
adquirente conocer y aceptar todas las obligaciones que para é1l resultan de
la escritura de préstamo; -gue el préstamc se encuentre al corriente en el
pago de los recibos; que se encuentre vigente el seguro de incendios y dafios
de la finca transmitida en las condiciones previstas en la cléusula UNDECIMA,
B). 12.2. OBLIGACIONES DERIVADAS DEL REGIMEN DE PROTECCION OFICIAL. De
acuerdo con lo previsto en el articulo 10 del citado RD 1/2002, los
adquirentes, adjudicatarios y promotores individuales para uso propio no
podran transmitir intervivos ni ceder el uso por ningin titulo de las
viviendas para las que hubieran obtenido préstamo cualificado, durante el
plazo de diez afios desde la formalizacién de dicho préstamo, quedando
exceptuadas las familias numerosas que reunan las condiciones establecidas el
citado Real decreto. Podré dejarse sin efecto esta prohibicién de disponer,
por subasta y adjudicacién de la vivienda por ejecucidn Judicial del
préstamo, por cambio de localidad de residencia del titular de la vivienda o
por otros motivos Jjustificados, mediante autorizacidén de la Comunidad
Auténoma o Ciudades de Ceuta y Melilla, previa cancelacidn del priléstamo vy
reintegro de las ayudas econdmicas directas recibidas a la Administracién o
Administraciones concedentes en cada caso, incrementadas con los interese
legales desde el momento de la percepcidén. Una wvez transcurridos diez afios
desde la formalizacién del préstamo cualificade al adquirente, adjudicatario
o promotor individual para uso propio, la transmisién intervivos o la cesiédn
del uso por cualquier titulo de las viviendas antes referidas, supondra la
pérdida de la condicidén de cualificado del préstamo, pudiendo la entidad
concedente determinar su resolucidén. Las viviendas sujetas a regimenes de
proteccién publica que se acojan a las medidas de financiacidén establecidas
por el citado Real Decreto 1/2002 no podran ser objeto de descalificacién
voluntaria a peticién de los propietarios hasta transcurridos quince afios
contados desde la calificacidn o declaracidn definitiva de las mismas. En el
caso de segundas o posteriores transmisiones de las viviendas sujetas a
regimenes de proteccidédn publica, el precio méximo de venta, por metro
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ﬁi@tro cuadrado de superficie util, en aplicacién del articulo 14 de dicho
i ﬁﬁé@{ Decreto, para las viviendas calificadas o declaradas protegidas en la
. mhcay fecha en que se produzca la transmisién y en las misma localidad o
e f@ scripcién territorial. En su virtud inscribo el derecho real de
Lippteca constituido sobre esta finca, a favor de BANCO BILBAO VIZCAYA
WURGENTARIA, SOCIEDAD ANONIMA, en los términos transcritos, CON EL PACTO DE
- M/sAISPMIENTO ANTICIPADO. Asi resulta de la escritura autorizada por el Notario
3 :RIFE, DON JAVIER MARTINEZ MORA de

o A ‘pumero  450/2.005,
itres de Marzo del afio dos mi
o 10636 4 : &- guyo margen se indicaran las ]
i tivas &.las otras ciento t¢incuenta y cinco fincas hipotecadas. Archivada
 autoliquidacién. La Laguna, a veinte de abril del afio dos mil cinco.

i (...) Datos no transcritos en cumplimiento de lo establecido en la Ley
i de Proteccidn de Datos.

QUINTO: Que a los efectos de los Articulos 674, 689 vy 692 de la Ley de
\Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

fé}é;fé or de .la persona contra la dque se

129 _ Que ‘las’ cifras gatantizadds por la hipdteca pst cada uno de los
. conceptos son las que constan en el asiento transcrito, de modo que si en el
' mandamiento se han incorporado al principal de la deuda cifras
“/correspondientes a intereses, en su momento habré4 de desglosarse dicha suma
\lpara dar cumplimiento a los preceptos citados y pueda procederse a la
" cancelacién de las cargas posteriores.

SEXTO: al margen de la inscripcién de hipoteca objeto de la presente

\certificacién, se ha eoxtendido mnoba acreditativa de. la expedicidn 'de la
misma. C ot Ete 2 A

pendientes de despacho.

OCTAVO: Solicitudes notariales de informacién en los diez dias naturales
anteriores: No hay notas de esta finca remitidas en este plazo.

.i;Y para que asi conste expido la presente, que firmo, rubrico y sello en cinco
" hojas de papel oficial -nimeros numeros del C17A15987061 al C17A15987065 en
/Bl Rosario, a veinticuatrosde mayo de dos mil veintiuno, antes de la apertura
' del Diatis: i :

) bASE: Declarada
. Honorarios: Ver minuta.
| N° Arancel: S/M ~

/o podrén acreditarse en perjuicio de tercero poF cerificacion. del Registo.
F que tienen facultad de certificar fo que resufte-de #og fibros del Registio, .
77 glamento del { . stos delRegistro Boresponderd exclusivamente a los Registradores Merc#ntiies' .. La certiicaeisn
ser4 el unico medio de acreditar fehacientemertte sl contenydo de los asientos del Registro.
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantfas Inscritas sélo podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta
certificacidén a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de informacidén (B.O.E. 27/02/1998).

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a 1la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”),
queda informado:

-De conformidad <con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral,
los datos personales expresados en la misma han sido y serén objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento 1los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve
de base legitimadora de este tratamiento.

~-Conforme al art. €& de la Instruccidén de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos
queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el
derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a
ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de
las personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su
persona o bienes.- '

- El periodo de conservacidédn de los datos se determinard de acuerdo a los

criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la
Direccién General de los Registros vy del ©Notariado e instrucciones
| colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de
conservacidén se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria
aplicable en cada mnomento. En todo caso, el Registro podrd conservar 1os
datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacidn servicio.-

~ La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
carédcter intransferible y confidencial y Unicamente podré utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidn. Queda prohibida 1la
transmisién o cesidn de la informacidén por el wusuario a cualquier otra
persona, incluso de manera gratuilta.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de
los datos gue constan en la informacidén registral a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de perscnas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacidén, supresidn, oposicidn, limitacidén y portabilidad establecidos
en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn
del Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia
Espafiola de Proteccidén de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello,
el interesado podré ponerse en contacto con el delegado de proteccidn de
| datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccidn doolcorpme.es.
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