Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion con informacién continuada (articulo 354 R.H.) expedida por:
MYRIAM JIMENEZ MATEOS

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD VIGO N° 1

RUA REAL, 31, NIVEL 6
36202 - VIGO (PONTEV.)
Teléfono: 986430911
Fax: 986220137
Correo electronico: vigo1@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

GRUPO INVERPRESTAMO SL

con DNI/CIF: B65885188

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: IDF36016000200871-3601615185
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta certificacion)
Su referencia:
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

MYRIAM JIMENEZ MATEOS, Registradora de la Propiedad de Vigo numero uno.-

Certifico: Que visto el mandamiento de fecha 5 de marzo de 2024, expedido
por dofila Maria Lago Rivero, Letrado de la Administracién de Justicia del Juzgado
de Primera Instancia numero uno de Vigo , dimante de autos de ejecucidn
hipotecaria 36/2024, a instancia de "GRUPO INVERPRESTAMO, S.L.", contra dofia
MARIA CRISTINA CARBALLAL REGUEIRO, en reclamacién de cantidad garantizada con
hipoteca sobre el bien que méds adelante se describiréd; por cuyo mandamiento, que
fue presentado telemdticamente en este Registro a las once horas y once minutos
del dia siete del mes actual, bajo el asiento 696 del Diario 107, se interesa la
certificacién que indica, he examinado los libros del archivo de mi cargo y de
ellos resulta:

I.- En el Tomo 1.336 de Vigo, folio 50, finca 22.037, Cdédigo registral
unico: 36016000200871, inscripcién 3%, se describe la siguiente:-

URBANA.- Urbana.- Dos.- Piso primero, destinado a vivienda, del edificio
numero noventa y uno, hoy ochenta y tres de la Avenida de Pizarro, de Vigo.-
Ocupa la superficie de setenta y cinco metros cuadrados, y linda: Este o frente,
Avenida de Pizarro; Oeste o espalda, medianera con edificio de don Perfecto
Pérez Rial y otros; Norte o derecha entrando, caja de la escalera y patio de
luces comun; y Sur o izquierda, con la calle Condesa de Casa Barcena a la que

también da frente.- Le es inherente la wutilizacién vy disfrute del hueco
existente debajo de la escalera que sube a las plantas superiores.- CUOTA EN LA
COMUNIDAD: diecinueve enteros veinticinco centésimas por ciento.- REFERENCIA

CATASTRAL: 4058018NG2745N0002DM. -

IT.- DOMINIO.- La finca 22.037 se halla inscrita a favor de dofia MARIA
CRISTINA CARBALLAL REGUEIRO por titulo de compraventa, segun escritura otorgada
el primero de septiembre de dos mil cuatro ante el Notario de Vigo don José Luis
Lorenzo Arean, numero 1.601 de protocolo, que el dia ocho de noviembre de dos
mil cuatro produjo su inscripcédn 4°.-

III.- CARGAS.- Sin perjuicio de las limitaciones derivadas el régimen de
propiedad horizontal, la finca 22.037 de que se certifica se halla gravada:

a) Con una hipoteca a favor de la Entidad "GRUPO INVERPRESTAMO, S.L.", en
garantia del capital prestado de VEINTINUEVE MIL CIEN EUROS, de sus intereses
ordinarios de doce meses al tipo maximo de nueve enteros noventa centésimas por
ciento, DOS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA EUROS CON NOVENTA CENTIMOS, de sus intereses
de demora de ONCE MIL DOSCIENTOS SESENTA Y UN EUROS CON SETENTA CENTIMOS, y la
cantidad de CUATRO MIL QUINIENTOS EUROS, para costas y gastos, constituida por
su inscripcidén 5% practicada el cuatro de enero de dos mil veintitrés, en virtud
de la escritura otorgada el trece de diciembre de dos mil veintidds ante el
Notario de Madrid don Miguel Mestanza Iturmendi, numero 3.404 de protocolo.-

b) Con la anotacidén preventiva de prohibicidén de disponer o de gravar con
carga alguna la finca 22.037 de que se certifica, practicada en virtud de
acuerdo adoptado como medida cautelar por el Juzgado de Primera Instancia numero
doce de Vigo, en el proceso de MEDIDAS CAUTELARES numero 465/2023 0001, segun
mandamiento expedido el veinticuatro de octubre de dos mil veintitrés, y firmado
electrdénicamente en igual fecha por la Letrada de la Administracidén de Justicia
del Juzgado de Primera Instancia numero doce de Vigo, que el dia catorce de
noviembre de dos mil veintitrés produjo la anotacidn preventiva letra A.-
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

V.- AFECCIONES FISCALES.- La finca 22.037 de que se certifica se halla
sujeta a las afecciones al pago de la liquidacién complementaria, que en su
caso, proceda practicar, segun notas de cuatro de enero y catorce de noviembre
de dos mil veintitrés, al margen de su inscripcién 52, y de su anotacién letra
A.-

V.- La hipoteca objeto del procedimiento se encuentra subsistente y sin
cancelar, y los extremos contenidos en el asiento respectivo que conforme al
articulo 130 de la Ley Hipotecaria son la base del procedimiento de ejecucién
incoado, son los que figuran en la inscripcién 5% de la indicada finca 22.037,
segun certificacidén literal de la misma que se une a la presente.-

VI.- Que a los efectos de los Articulos 674, 689 y 692 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:-

1°.- Que la finca figura inscrita a favor de la persona contra la que se
sigue el procedimiento,con las circunstancias que se indican.

2°.- Que seguidamente a esta certificacién el Registrador practica, la
comunicacién prevenida en el articulo 689.2, por correo certificado con acuse de
recibo, al los interesados en el derecho posterior.-

3°.- Que las cifras garantizadas por la hipoteca por cada uno de los
conceptos son las que constan en el asiento transcrito.-

4°.- En lo relativo a si se trata o no de vivienda habitual, nos remitimos
a las inscripciones que se adjuntan.-

VII.- En la presente certificacién se ha procedido, por este Registro de
la Propiedad, a la tacha de datos especialmente protegidos por la Ley Orgéanica
15/1999, de 13 de diciembre de protecciédn de datos de caracter personal.-

Y en virtud de lo interesado, no existiendo presentado en el Libro
Diario y pendiente de inscripcidén o anotacidn documento alguno que a la referida
finca de que se certifica se refiera --antes de la apertura del Diario--, expido
la presente certificacidén, dejando extendida la nota correspondiente, que firmo
en Vigo a la fecha de la firma digital.-

DILIGENCIA DE COMUNICACIONES A LOS TITULARES POSTERIORES.- A los efectos de los
articulos 689 y 659 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, se hace constar que, con
esta fecha se ha cumplimentado la oportuna comunicacidén, remitida por correo
certificado con acuse de recibo, a los interesados del derecho posterior a la
hipoteca que se ejecuta:

Vigo, a la fecha de firma digital.-
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SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mds informacidén, puede consultar el resto de informacidédn de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidédn del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracién de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a 1lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de proteccidédn de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislaciédn de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidédn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidédn puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisidédn o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidén de la Direccidédn General de los
Registros vy del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacidén de los datos que constan en la informacidédn registral a ficheros o
bases informadticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.
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Este documento ha sido firmado con firma electrdnica cualificada por MYRIAM JIMENEZ MATEOS
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE VIGO 1 a dia trece de marzo del dos mil veinticuatro.

S.V. : 23601627B42A64C4

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caraicter de copia de un documento electrdnico. E1 Cédigo Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdnicos y firmados electrd4nicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cdbédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrdénicos del dérgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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W DRDEN DE o 22.D37-N
NOTAS MARGINALES MACRROIONES FINCAN® <"
5 Urbana.- Dos.- Piso primero, destinado a wivienda, del edificic nimers noventa y
HIPOTECA| una, hey ochenta y tres de la Avenida de Pizarro; de esta ciudad de Vigoy descrito

en la inscripeidn 4* que antecede.- SIN CARGAS.- Libre de arrendatarics.- Dofia
Maria Cristina Carballal Reguelre;, ..., . - . _ vecina de Vigo,
domiciliada en Rua Pizarro 83, con DNI. 6. 002,694-N vy direceién de correo
electrénice: bimba30554@gmall.com, tiene inscrita a su faveor esta finca, segin la
inseripeidn 4" ‘dicha.- Mediante la escritura gue se despacha, otorgada :de una parte
vor don José-Eduards Trotille Vies. .

- - . en nombre ¥
representacidn de la entidad “"GRUPO INVERPRESTAMO, S.L.", domicillads e&n Barcelona,
Paseseig de Gracia, 37, 3°, puerta 1, con CIF. B-65.985.188, inscrita em el
Registro Mercantil de Barcelona, al Tomo: 43.414, folie 194, hoja B-428.985, e
inscrita con el nimero 360/2012 seccidn segunda en el Registro Estatal de Empresas;
segin lo dispuesto en la Ley 2/2009, de 31 de marzo, por la gue se regula la
contratacidn con los consumldores de préstamos o créditos hipotecarios, gquedando
habilitada por ‘el registro Estatal, para el desarrollc de su actividad, en virtud
de easctitura asutorizads el 4 de febrarc de 2015 por el Notaric de Barcelona don
José Angel Buiz Prado, numero 308 de protocolo, con facultades auficientes para el
otorgamiento de la escritura gque se despacha a juicic y baje la responsabilidad del
Notario que la ha autorizadoy y de otra parte por la mencionada dofia Maria Cristina
Carballal Regueiro, en su propio nombre y -derecho, hacen constar: Que a medio de
nﬂt’.l. autorizada el 12 de diciembre de 2022 por el MNotario da Madrid don Miguel
3.305 ds protosols, la prestataria ha reciblde en plaze
ln documentacidn y 2l asesoramiento prescrito en los articuleos 14 y 15 de Ia Ley
5}2019 de 15 de marzo, reguladora dc los conteatos de crédite dnmobilisrie y

utilizan en la escritura que se despacha estdn debidamente depositadas en el
Registro de Condiciones Genurales_du la_ Cuntgtncidn, En cumplimiento de lo

digpuesto ef el articule 129.2-b) de la Ley Hipotecaria la parte prestataria, gue
51 es domicilio habitual de la parte deudora y manifiesta expresamente guz la finca

quae_se hipotecard no constituye el domicilic conyugal o la vivienda comon de su

familia.~ Que DORA MARTA CRISTINA CARBALLAL REGUEIRO, en lo sucesive la par e
preatatarias, ha solicitado de la parte acresdora “GRUPO INVERPRESTAMO S.L. 1a
concesién de un préstamo con garantia hipotecaria sobre la finca de este m!me:n,
por importe de VEINTINUEVE MIL CIEN EURGS, declarando que el reembolso de las
cuotas provendrd .de sus ingresos recurrentes; com exclumidn de la adguisicién de
wviviendas. Expueste lo que antecede, llevan a efscto la operacién cbjeto de la
escritura, entre otras, bajo las siguientes, ESTIPULACIONES: PRIMERA. FIMALIDAD ¥
CAPITAL DEL . La finslidad del presente préstamo mercantil es la
financiacidn para 13 actividad prafesisnal ds DRa. MARIA CRISTINA CRREALLAL
REGUEIRO, ¥ en ningin caso para la adquisicién de cualquiar finca objeto de la
presente hipoteca. Que la parte prestatarta declara conocer gue fue condicién
esancial para el otorgamients del presents préstamo hipotecarie, el estudico de la
documental facilitada a la prestamiata y, a talea efectos, manifiesta y garantiza
que la decumentacién remitida es correcta, actual y veraz, en todos sus términos.
El préstamo es por un importe de VEINTINUEVE MIL CIEN EUROS, que la parte
prestataria confiesa haber recibide de la parte prestamista a feche del
otorgamiento de la escritura, de la siguiente forma: a) La cantidad de TRES MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA ¥ WUEVE EUROS serdén retenidos por la parte prestamista para
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el page de la comisitdn de apertura estipulada em la cléusula cuvarta més los gastos
de tasacidn, de cuyo importe otorga carta de page. bj Y El resto de cantidad
mediante los siguientes cheques ¥ pagos; cuyos justificantes incorporc a esta
matriz: Mediante transferencia bancaria, a favor de DORA MARTA CRISTINA CARBALLAL
REGUEIRD de una cantidad de VEINTION MIL EURDS, de cuye importe otorga carta de
pago, salvo el buen fin de la mencicnada transferencia. Cheque bancario nominativo
a favor de DORA MARIA CRISTINA CARBALLAL REGUEIRD de una cantidad de DOS MIL CIEH
EUROS, de cuyo importe otorga carta de pago. Chegue bancaric nominativo a favor de
DORA MARIA CRISTINA CARBALLAL REGUEIRO de una cantidad de DOS MIL QUINIENTOS
CUARENTA ¥ UM EURCS, de cuyc importe otorga carta de page. 51 los prestataries
fueren wvarics, responderdn solidariamente de cuantas cbligaciones asumen en la
presente escritura. La parte prastatacia manifiesta gque es conocedora del destine
de cada una de las cantidades que conforman el total del préstamo, lo consiente
expresamente ¥y que asi lo ha dispuests conforme al desglose de cantidades que se
acaban de indicar. SEGUMDA. AMORTIZACION. L[a cantidad prestada junte con sus
intereses, calculada de acuerde con el sistema francés de amortizacidn, se
satisfard en un plazo inicialmente previsto de ochenta y cuatro cuotas, a contar
desde el otorgamiento de la escritura, en pagos mensuales, gue engloban capital mis
intereses por importe de CUATROCIENTCS OCHEWTA Y OUN EURQS CON CINCUENTA ¥ NUEVE
CENTIMGS, cada uno de ellos, y gque la parte deudera se obliga a realizar el ingreso
de las cuctas en la cuenta abierta en BANCO SANTANDER, S.A a NOMERE DE LA
ACREEDORA. La primera cuota se pagara el dia cinco de febrero de dos mil veintitrés
y la dlcima el dia einco da enaro dea dos mil treinta, siendo ésta altima de capital
e intereses. El dia cinco de enerc de dos mil veintitrés, se pagard una cucta de
ajuste, gque asciende & CIENTO SETENTA Y SEIS EURDS COM 3SEIS CENTIMOS,
correspondiente a los intereses devengados desde el dia del otorgamients de la
escritura gue se despacha hasta dicha fecha. TERCERA., INTERESES ORDIHNARIOS, EI
préstamo ws a tipe fijo durante las ochenta y cuatro cuotas del préstamo, dando
lugar a wn tipo nominal snual del nueve entercs noventa centésimas por ciento
durante todo el tiempo de vigencia del préstamo. Advierto a la parte deudora gue el
interés establecide en el préstame contenide en la escritura es notablemente
superior al del mercado hipotecarico bancario y elle es asi, en atencidém al mayor
riesgo operacidn como consecuencia del cierre al acceso de financiacion del sistema
bancario tradicicnal. Manifiesta gue ha sido suficientemente informada de este
punte por parte del prestamista y gque estd conforme con elle. Diches intereses
serdn satiafechos conforme & lo establecide en la cléusula anterior A efectos
meramente informatives, la tasa anual egquivalente de la presente operacidn es del
guince entercs cuarenta y dos centésimas por ciente T.A.E. -Tasa Anual
Equivalente-. Para zu cédlculo, se aplica la formula establecida en el Anexo II de
la Ley 5/2018, de 15 de marzo, regquladora de los contrates de crédito immobiliario.
CUARTA. COMISIONES. 1. Comisidn de Apertura: La presente operacidn de préstame
devenga por una sola wez una comisidn de apertura que asciende a D05 MIL
SEISCIENTOS DIECINUEVE EURDS. Se trats de una comisidm Onlca, separada y autdnoma,
diztinta a la formalizacién de la operacién, gque serd deducida en el momento de la
firma. Dicha cemisidén zesponde 2 un coate aszociade al acto de disposicién gue
comporta transferir fondos a la parte prestataria y también incluye los gastos de
estudio e informacidn, evaluscidn de la solvencia y riesgos de la operacién,
acién y delimitacién de la/s garantia/s y examen de las modalidades de
ciacién a ofrecer, asl como las distintas gestiones previas llevadas a cabo
tsde la solicitod del préstamo hasta gque se resuelve sobre su autorizaciénm y las
precisas para la preparacidn del contrate, lo cual ha side previamente informade y
negoeciade por las partes, dapdo su plena conformidad al cobro de la misma segun se
aprecia en la Ficha de advertencias estandarizadas -FARE- y en la Ficha Eurcpea de
Informacitén MNormalizada =FEIN-, ha sido firmada por el representante de la
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ACREEDORA y aceptada por la parte prestataria, 2. Otras comisiones y gastos
posteriores. Comisién por reembolso anticipado: Los prestatarios podran reembolsar
anticipadamente el préstamo, total o parcialmente, en cualguier momento de vigencia
del mismo. La comisién por desistimiento serd del cero enteros cincuenta centésimas
por ciento, calculado sobre el importe amortizado anticipadamente y slempre que la
amortizaclén se produzca dentro de los cinco primeros aflos de vida del préstamo)
superado dichs plazo la compensacién seria del cero entercs weinticince centésimas
por clento, Tanto en uno come en otro caso, las cantidades entregadas por el/los
prestatario/s con tal finalidad se aplicaran en primer lugar a satisfacer la deuda
atrasada -si la hubiera-, a fin de dejar el préstamo al corriente en el pago, y la
diferencia serd la gue se apligue a la amortizacion anticipada en la forma prevista
en el parvafo anterior. Cuando la prestatarls seolicite la cancelacitén de forma
anticipada de todo el préstamo, la parte ACREEDORA podrd exigir su constancia por
escrito. Comisidn por impago: En caso de impago de alguno de los plazos a su
wencimiento, el prestamista percibird un importe. por las gesticnes y gastos
bancarios que se vea obligado a realizar o assumir paré la recuperacitn de cada
posicidn deudora. Estas gestiones pueden conaistir en llamadas telefénicas, S5SME,
correns electrénicos; notificaciones PUSH, reunicnes ¢ comunicaciones wescritas
remitidas por correc postal que tengan la finalidad de informar al Cliente de los
importes debidos, adwertirle de las consecuencias de no abonar estos importes,
hasta negoclar formas de refinanciacién de la dewda. Con independencia de las
gesticones llevadas a cabo, cada vez gque un recibo sea impagade, ocasionard uncs
gastes de CINCUENTA EUROS por reclsmaciton. Comisidn por emisiém de certificado de
deuda: La comisién por emisién de certificado de deuda serd de MNOVENTA EUROS.
Comizidn por cancelacién registral, otorgamiento de carga de page y desplazamiento
a la firma: HOVECIENTOS EUROS. Gastos por emisidén de recibs bancario: CINCO EURQS
por la emigidn del recibo y la domiciliacién bancaria mensual. QUINTA. GRSTOS. Los
gastos se repartirdn entre las partes, segin correspondan por Ley. En ningdn caso,
serdn a cargo del prestataric los gastos de documentacién, tramitacitn e impuestos
que por disposicién legal correspondan a la parte prestamista. 1. En todo caso,
serdn a cargo del prestatario: Gastos de tasacién de la finca a hipotecar, Loa
gastos, relacionades con la cancelacidn de hipoteca, compraventa, obra nueva,
herencia o cualguier otra escritura necesaria para poder inscribir la escritura de
hipoteca, libre de cargss, asi como los gastos de tramitecién de mandamientos
judiciales y los gastos de gestién que impliquen consulta o expedicién de
certificados de deuda procedente de cargas que pesen sobre el bien cbjetoe de
hipoteca expedidos por Letrados, funcionarios o directivos, encaminados a resalver
el asunto, asi como los gastos de desplazemiento. Gastos derivades de la
conservacidon de la finca hipotecada, asi como el seguro de dafios de la miama. En
casoc de procedimiento judicial destinado al cobro de la deada y ejecucién de la
hipotecs, las costas judicisles serdn asumidas de acuerde con la resolucidén y/o
decisitén del tribunal competente. Todos los gastos ocasionados peor la devolucién de
un recibo y por la gestién de cobro. La parte prestataria faculta a la sociedad
GRUPO INVERPRESTAMO S.L., para suplir les gastos necesacics pata asegurar la
correcta inseripeidén de esta hipotata y de los titules praviocs a la escritura, asi
como los gastos derivados de la cancelacién de cargas y anotaciones preferentes a
dicha hipoteca. 2. Son por cuenta de la parte prestamista los siguientes gastos: EL
coste notarial de las copias autorizadas de la escritura de préstamo expedidas con
cardcter ejecutive. Todos los impuestos derivados de la formalizacién del préstamo
con  lo dispuesto en las disposiciones fiscales wigentes o que a¢ dicten con
posterioridad. Los gastos de preparatorios y de gestoria. Los gastos de imscripcidn
en el Registro de la Fropiedad de la escritura de préstamo. Los gastos de emisidén
de efectos, talones y cheques bancarios utilizados para el pago de la operacidn de
préstamo. Los gastos de correc ordinario de informacién rutinaria y fiscal, SEXTA.
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INTERESES DE DEMORA. Las cantidades no satisfechas por la parte prestataria a su
vencimiente devengarédn & faver de la parte acreedora un interés de demora, gue serd
el resultade de incrementar en TRES puntos porcentuales el tipo de interds
repuneratoric empleado para el célculeo de las cuctas del préstamo, a lo largo del
periodo en el que aguel resulte exigible, sin necesidad de reguerimientc alguno,
gozando este devengo de preferencia schre los demas. Diches intereses de demora no
podridn ser capitalizades en ningln caso, salvo en el supuesto previsto en el
artieuls 579.2.a) de la Ley de Enjuiciamienta Civil. SEPTIMA. RESOLUCION ANTICIPADA
POR LA PARTE ACREEDORA. LA PARTE ACREEDORA podrd dar por wvencido el préstams de
plenc derecho y exlglr a la parte prestataria la totalidad de lo adeudado por
capital ¥ por intereses cuando concurra cualguiera de las circunstancias
sigulentes: Por las causas generales establecidas en la Ley. 31 concurren
conjuntamente los siguientes requisitos: a. Que el preatatario se encuentre en mora
en &l pago de una parte del capital del préstamo o de los intereses. b. Que la
cuantia de las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al menos: i, Al tres por
elants de la cuantia del capital concedide, s5i la mora se produjera dentro de la
primera mitad de la duracién del préstamo. Se considerard cumplide este reguisito
cuande las cuotas wvencidas y no satisfechas equivalgan al impago de doce plazos
menswales o un nimero de cuotas tal gque supongs gque el deudor ha incumplido su
obligacidn por un plazo al menos equivalente a doos meses. ii. Al siete por ciento
de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro de la segunda
mitad de la duracitén del préstamo. Se considerard cumplide este requisito cusndo
las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al impago de gquince plazos
mensuales o un nimero de cuotas tal gue suponga gque el deudor ha incumplido su
cbligacién por un plaze al menos equivalénts 3 guince mesas. C. Qus el prestamista
haya reguerido el pago al prestatario concediéndole un plazo de a2l mencs un maa
para su complimiento y advirtiéndole de que, de no ser atendido, reclamard el
resmbolss tetal adeudade del préstamo. La parte prestamista manifiesta a la parte
prestataria su veluntad de renunciar a la adhesién al convenio arbitral, sin guedar
sujetas ambas a mediacién alguna, Por lo gue ambas partes acuerdan de comin acuerdo
la mencionada renuncia. OCTAVA. CONSTITUCION DE HIPOTECA. DOWA MARIA CRISTINA
CARBALLAL REGUEIRD sin perjuicie de la responsabilidad personal, selidaria,
pakrimonial e ilimitada de la parte prestataria, constituye hipoteca, conforme al
articulo 217 del Reglamento Hipotecario, a favor de GRUPC INVERPRESTAMO, S.L. que
la acepta, scbre la finca de este ndmerc, en garantia del capital prestade da
VEINTIRUEVE MIL CIEN EUROS, de sus intexeses ordinarics de doce meses al tipo
miximo de nusve enteros noventa centésimas por ciento, DOS MIL OCHOCIENTOS COCHENTA
EURCS CON NOVENTA CENTIMOS, de sus intersses de demora de ONCE MIL DOSCIENTOS
SESENTA ¥ UN EUROS CON SETENTR CENTIMOS, y la cantidad da CUATRO MIL QUINIENTOS
EUROS, para costas y gastos, para un total de responsabilidad hipoteraria de
CUABENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS CUARENTA ¥ DOS EUROS CON SESENTA CENTIMOS. NOVENA.
EXTENSION DE LA HIPOTECA. La hipoteca se extenderd a las acceslones naturales, a
las mejoraa y al importe de las indemnizaciones concedides o debidas al propierario
por razbn del bien hipotecado, comprendidas en los articuleos 109 y 110 de la Ley
hipotecaria y, por pacto expreso, a los objetos muebles que se hallen colocados
permanentemente en la fines hipotecads, bien para 2u adorno, comodidad o
explotacién, o bien para el servicio de alguna industria, a no ser que no puedan
Y arse sin gquebranto de la materla o deterioro del objeto. Asl como a los frutos
lguiera gque sea la situacién en gue se encuentren y las rentas vencidas y no
satisfechas al tiempo de exigirse el cumplimiento de la obligaciém garantizada,
todos ellos seflalados en el articulo 111 de la Ley hipotecaria, sin perjulcio de la
proteccién dispensada al tercero conforme lo previsto en el articulo 112 de la
misma Ley. DECIMA. EJERCICIO DE ACCIOMES JUDICIALES. la ejscucién de este préstamo
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podra realizarse, a eleccion la parte acreedora, por cuslquiera de leos
procedimientos establecidos en la Ley de Enjuiciamiento Civil. Sin perjuicio de la
accién personal o de cualguier otra gue corresponda pars la efectivided de sus
derechos, la reclamacién judicial para el cobro de la deuda, en su caso, la parte
acreedora podrd hacerla valer a través del procedimiento declarativo ordinarie, por
el procedimiento ejecutivo general regulado en los articulos 517 y siguientes de la
Ley do Enjuiciamiento Civil y, en especial, a través del procedimiento hipotecaric
previste en &l articule 6Bl y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento ciwil, a cuyo
fin: Los otorgantes tasan en la cantidad de CIENTO SEIS NIL TRESCIENTOS TRECE EUROS
CON NUEVE CENTIMOS la finca de este nimerc, para gue sirva de tipo de subasta; aste
imports equivale al cien por cien del walor sefialado en la tasacién realizads
conforme & las disposiciones del articulo 13 de la Lay 5/2019, de 15 de marzo,
raguladora de los contratos de orddito inmebiliarie, de la gus ss incorpora copia
dal certificade de tasacién. A sstos afectos, la parts hipotecanta y la parts
deudora sefiala como domicilic a efectos de notificacionas pars el procedimisnto
judicial sumarico de ejecucién, el de la finca hipotscada. DECIMOPRIMERA. FPACTO DE
LIQUIDEZ. PRCTO COMUN RELATIVO A LA EJECUCION JUDICIAL: Por tratarse de un préstamo
con entrega de capital desde el misme mompento de suscribirse, EL ACREEDOR podrd
acompafiar a la demanda ejecutiwa, junto a los documentos exigidos por el nimero 5%
del citado articulo 517 de la Ley de Enjuiclamiento Civil, otra certificacién
expedida en los términos previstos en el articule 572, 2 de dicha Ley, expidiends
EL ACREEDOR la oportuna certificaciém gue recoja el saldo que presente el préstamo
al dia del cierze y gue esta liguidacién se ha realizado en la forma convenida por
las partes. A la demanda sjecutiva podrd, por tanto, acompafiazse el certificado del
fecdatario piblico que intervenga que dicho saldo se ha obtenide en la convenida por
las partes ¥y gue la liquidacién de la deuda se ha practicado en la forma pactaca en
este contrato por las partes, asi ¢ome los documentos sefalados en el articulo 573
de la Ley de Enjuiciamiento Civil. DECIMOSEGUNDA. POSESION Y ADMINISTRACION DE LA
FIRCA EIFOTECADA, Al inlciar la parte acreedora cualguiera de los procedimientos
expresados para reclamar las cantidades vencidas e impagadas, podrd posesicnarse de
la finca hipotecada, administrarla y aplicar sus frutos y rentas al pago de costas,
intereses y capital del préstamo, perciblende los honorarios de administracidén que
aean procedentes., Conforme a 1o previste en el articulo 6% ds la Ley de
Enjuiciamiento Ciwvil, una wvez transcurran diez dias desde el requerimiento de pago
o, cuande este se hubiera efectuado extrajudicialmente, desde el despacho de
ejecucidén, sin que se haya pagado por el deudor, se pacta expresamente que el
Acreedor pueda pedir la administracién o posesidn interina de la finca, pudiendo
percibir la Entidad las rentas wvencidas y no satisfechas, si as{ se hubiese
estipulade, y los frutos, rentas ¥y productos posteriores, cubriends con ello los
gastos de conservacién y explotacién de los bienss y despuds su prepio crédito.
DECTHOTERCERR, OTRAS OBLIGACIONES DE LA PRESTATARIA. La parte prestataria debers
tener asegurada de incendics, por todo su wvalor y por todo el tiempo de duracién
del préstamo, la finca hipotecada, en compafiia solvente, y en casc de siniestro,
&zta podré percibic directamente la indemnizacién, para aplicarla al pago total o
parcial del crédito; también podrd la parte acreedora renovar el seguro y pagar sus
primas a expensas de la parte deudora y exigir a ésta la justificacién de su pago.
DECIMOCUARTA. CESION DE CREDITO. La FARTE ACREEDORA, podrd enajenar o ceder, en
tode o en parte, por cualguier titulo, a terceras personas, los derechos de ceédite
gue se derivan a su favor como consecuencia de lo pactado en la escritura, sin
necesidad de notificarlo a la parte deudora, gque renuncia expresamente & dicha
notificaclén, y consiente que se inscriba sin tal reguisitc em el HRegistro de la
Propiedad.- En su virtud, inscribe el derecho de hipoteca scbre la finca de este
nigero, ©n los ktérminos expresados, a faver de la entidad "GRUPO IHVERPRESTAMO,
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8.L.", haciento conatar el cardcter de viviends habitual de las finca.- Asl results
de la esoritura otorgadas el trece de dicismbre de dos mil veintidds ante el Notario
de Madrid don Miguel Mestanza Tturmendi, nimeso 3.404 'de protocold.- Una copia de
dicha =scritura ha sido preseptads telsmiaticamente en este Registro, a las once
horas y ecuarenta y cuatrs minutes del mismo dis de su otorgamlento, bais el asiento
1.087 del Diariec 104.- Fagado el Impussto por autoliguid in, seqin documsnto
acreditative remitides sl dia eatoree saiguients, antrada 5 2022 ¢ archivada la
carta de pago.- VYigo, cuatro de enero de dos mil veintitréyg
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