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Letrado/a Sr/a.: Y
Contra D/fia.: ISABEL SORIANO BAEZA y MIGUEL MARTINEZ SOLA f"
Procurador/a SrJ/a.: 3 5
Letradola Sr/a.: )

MANDAMIENTO REGISTRO CERTIFICACION CARGAS EJEC. HIPOTECARIA (ART.
688 LEC)
D/D* MARIA ANGELES GONZALEZ MARTINEZ, Letrado/a de la Administracidon de
Justicia del Juzgado de 1* Instancia N* 2 de Almeria (antiguo Mixto n® 2).

Al S. Registrador de la Propledad de GERGAL, HAGO SABER: Que en dicho Juzgado
s¢ tramila proceso de cjecucion hipotecaria Nimero 466/2021 por las normas establecidas en los
articulos 681 v siguientes de la Ley 172000, de Enjuiciamiento Civil, a instancia de UNICAJA
BANCO SAU, con DNI, A93139053 representado por MARIA BELEN SANCHEZ MALDONADO
frente a ISABEL SORIANO BAEZA y MIGUEL MARTINEZ SOLA con DNI, 05262960P y
27252490C domiciliado en CL. KURT BARKLY 29 y CL KURT BARKLY 29 GERGAL y
GERGAL sobre reclamacién de una deuda con garantia hipotecaria, de cuantia 76.212,99 euros en
concepto de principal y 22.863,89 euros presupuestados provisionalmente para intereses ¥ costas, sin
perjuicio de ulterior liquidacién, en el que se ha acordado dirigir 2 V'S, ¢l presente, a fin de que
expida v remita a este Juzgado certificacién acreditativa de los siguientes extremos:

1°.-La tiularidad del dominio y demis derechos reales del bien hipotecado.

2°.-Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre ¢l bien hipotecado, en especial,
relacidn completa de las cargas inscritas que lo graven o, ¢n su caso, que s¢ halla libre de cargas.

3"-Que la hipoleca a favor del ejecutante se halla subsistente y sin cancelar o, en su caso, la
cancelacidn o modificaciones que aparecicren en el Registro.

La descripcién de los biencs sobre los que se solicita la certificacion es la siguiente:

FINCA REGISTRAL N° 11770, libro 153, tomo 1146, folio 41, IDUFIR N*:

04005000353404

Dado en Almerfa, a ocho de abril de dos mil veintiuno #

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA
“La difusién del texto de esta resolucién a partes no interesadas en el proceso en el que ha
isido dictada sélo podrd llevarse a cabo previa disociacién de los datos de cardcter personal
que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que reguieran un especial deber de tutela o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cunando proceda. Los datos personales incluidos en esta resolucion
no podrdn ser eedidas. ni comunicados con fines contrarios a las leyes.”
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Registradores E CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion con informacién continuada (articulo 354 R.H.) expedida por:
ENCARNACION SANDOVAL CARO
Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GERGAL

SEBASTIAN PEREZ, 53
04550 - GERGAL (ALMERIA)
Teléfono: 950353020
Fax: 950353213
Comeo electrénico: gergal@registrodelapropledad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
BELEN SANCHEZ MALDONADO
con DNI/CIF: 27531127N

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Otros: .

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: IDFO4005000353404-040051405
(Citar este identificador para cuaiguier cuestion

relacionada con esta certificacion)
Su referoncia:
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

ENCARNACION SANDOVAL CARO, Registradora Interina de la Propiedad de Gérgal,
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia.

CERTIFICA: Que visto lc solicitado en el precedente mandamiento expedido
el ocho de abril de mayo del afic dos mil wveintiuno, por dofia Maria Angeles
Gonzélez Martinez, Letrada de la Administracién de Justicia del JUZGADO DE
PRIMERA INSTANCIA N® 2 DE ALMERIA. 1° para que se le expida certificacién en
los siguientes extremos:.- La titularidad del dominic y demdés derechos reales
del bien hipotecado. 2°.- Los derechos de cualquier naturaleza gue existan scbre
el bien hipotecade, en especial relacién completa de las cargas inscritas que lo
graven ¢, €n sSu caso, gue se halla libre de cargas. 3°.- Que la hipoteca a favor
del ejecutante se halla subsistente y sin cancelar ¢, en su caso, la cancelacién
o medificaciones que aparecieren en el Registro; segin el asiento nimerc 452 del
Diario 91, he examinadc en tode lo necesario los libros del archivo del Registro
de la Propiedad de Gérgal a mi carge y de ellos resulta:

PRIMERO: Que la descripcidn de la finca, FINCA DE GERGAL N°: 11770
IDUFIR: 04005000353404 tomada del Tomo: 1146 Libro: 153 Folio: 41
Inscripcién:2* Fecha:14/11/2005, es como sigue:Coédige Registral Unico
04005000353404. URBANA: URBANMA: Vivienda unifamiliar daplex, tipe Tl, con acceso
desde la calle 4, que forma parte de la UE-5 de las Normas Subsidiarias del
término municipal de Gérgal. La comunicacién entre plantas se realiza a través
de escaleras interiores. Consta en planta baja de salén-comedor, cocina, aseo y
porche y en planta alta de tres dormitorio, dos bafios y terraza; desde esta
planta se accede a la azotea transitable. Tiene una superficie total construida
de ciento guince metros y sesenta y cuatro decimetros cuadrados. Su superficie
dtil es de noventa y tres metros y noventa decimetros cuadrados. Lla parcela
ocupa una superficie de ciento veintisiete metros y sesenta y nueve decimetros
cuadrados. La parte del sclar no ocupada por la edificacién en planta baja se
destina a patio al frente, izquierda, entrande y fondo. Linda: Norte, finca
némero dieciocho; Sur, vial de nueva apertura denominado calle 4 por donde tiene
su acceso; Este, finca nimero treinta; y Oeste, parcela destinada a espacios
libres P-CT.

SEGUNDO: Que la finca gque nos ocupa, FINCA DE GERGAL N®: 11770, figura
inscrita a favor de los coényuges DONAR ISABEL SORIANO BAEZA Y DON MIGUEL
MARTINEZ SOLA, con N.I.F. namercs 05.262.960-P y 27.252.490-C,
respectivamente, con domicilic en Roguetas de Mar, Calle Guantanamo, ONCE con
CARACTER GAMANCIAL, son titulares del plenc dominio dela totalidad de esta
finca, segin la inscripcién nimero CINCO , de fecha 23 de Septiembre de 2008, al
folio CUARENTA ¥ DOS , del Libro CIENTO CINCUENTA Y TRES del término municipal
de Gergal, Tomo MIL CIENTO CUARENTA Y SEIS del Archivo, y en virtud de la
escritura de Compraventa otorgada en Alhama de Almeria, ante Don JAVIER
FERNANDEZ CARRATALA, con nimero de protocolo DOS MIL TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE
; 1 7 de Agosto de 2008.

TERCERO: Que la finca de que sge trata, FINCA DE GERGAL N°: 11770,
aparecen gravadas con las siguientes CARGAS:

A- HIFOTECA:
Segin la Inscripcitn 6, de fecha 23 de Septiembre de 2008, al folio
42, del Libro 153, Tome 1146, del término municipal de Gergaly en virtud de la
escritura de Hipoteca otorgada en Alhama de Almeria, ante Don JAVIER FERNANDEZ
CARRATALA, con nimeroc de protocolo 2.380, el 7 de Agosto de 2008, la totalidad
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

de esta finca propiedad de Isabel Soriano Baeza y don Miguel Martinez Sola, a
favor de MONTES DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE RONDA CADIZ ALMERIA MALAGA Y
ANTEQUERA, QUE SE ENCUENTRA - SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR, Yy los extremos
contenidos en el asiento respective que conforme al articulo 130 de la Ley
hipotecaria son la base del procedimiento de ejecucién incoade son los
siguientes, segfin traslado literal del asiento:"URBANA: Descrita en la
inscripcién segunda. Valor no consta. CARGAS: Gravada con las notas de afeccién
que se indican en la inscripcién 1%, y con las puestas al margen de las
inscripciones 1*, 2%, 3%, 4*, 5*. Sin arrendar. Los cényuges en régimen de
gananciales, DONA ISABEL SORIANO BAEZA Y DON MIGUEL MARTINEZ SOLA, mayores de
edad, vecinos de Roquetas de Mar, domiciliades en calle Guantanamo, 11, con
N.I.F. nimercs 05.262.960-P y 27.252.490-C, respectivamente, son dueflos de esta
finca, con caracter ganancial, por compra segin la inscripcién anterior. De la
escritura de hipoteca otorgada en Alhama de Almeria el siete de agosto del afio
dos mil ocho, ante el Notarico don Javier Fernandez Carratala, numerc 2.380 de
protocolo, resulta: I).- Que Montes de Piedad y Caja de Ahorros de Ronda, Cadiz,
Almeria, Malaga, y Antequera, UNICAJA, entidad de caracter benéfico-social, de
duracién indefinida, con domicilic social en Malaga, Avenida de Andalucia,
nimeros 10 y 12, constituida mediante escritura otorgada en Médlaga el dia 18 de
marzo de 1.991, ante el Notario de Malaga don José Manuel de Torres Puentes,
bajo el nimeroc 1.183 de su protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de
Malaga, al tomo 1.137, libro 50 de la Seccién general de Sociedades, folio 1,
hoja nOmero MA-2447, inscripecién 1%, con C.I.F. G-29498086, se rige dicha
entidad por las normas juridicas generales y especificas y, primeordialmente, por
el Estatuto de las Cajas Generales de Ahorro Popular, de 14 de marzo de 1,933,
la Ley 13/85 de 2 de agosto, sobre regulacién de las normas basicas de los
érganos Rectores de las Cajas de Ahorros, el Decreto 99/86, de 28 de mayo de la
Junta 'de Andalucia, y por los Estatutos aprobados por Orden de la Consejeria de
Economia y Hacienda de la Junta de Andalucia, de fecha 13 de marzo de 1.991,
representada dicha entidad por don Enrique Figuerca Ucles, mayor de edad,
casado, vecino de Alhama de Almeria, con domicilio en calle Médicos, sin nimero,
con N.I.F. nimero 27.500.981-L, y don José Manuel Arricla Zapata, mayor de edad,
casado, vecino de Alhama de Almeria, con domicilico en calle Médicos, 10, con
N.I.F. nomerc 34.859.278-H, cuyas facultades, suficientes a juicio del Notario
autorizante, resultan para el primero de escritura de apeoderamiento, otorgada en
la ciudad de Milaga, el dia 10 de enero de 1.9%7, ante el Notario de Malaga don
José Manuel de Torres Puentes, con el nimeroc 70 de protocolo, inscrita en el
Registre Mercantil nimero 5 de MAdlaga, al tomo 1137, libro 50, folio 137,
seccién 8%, hoja MA-2447, inscripeién 149, y para el segundo de escritura de
poder otorgada el Veintiseis de junic de dos mil siete, ante el Notario de
Malaga don Federico Pérez-Padilla Garcia, numero 2.152 de protocole, inscrita en
el Registrc Mercantil nimerc 5 de Malaga, al tomo 3044, libro 1957, folio 158,
hoja MA-2447, inscripecién 403*, insertos en la escritura que motiva este
asiento, con cargo a los fondos con que ésta Entidad cpera, ha concedido a DORA
TSAREL SORIANO BAEZA Y DON MIGUEL MARTINEZ SOLA, un préstamo para compra de
vivienda por la cantidad, tiempo, garantia y demaés condicicnes gque se contienen
en las cléausulas que siguen. II).- Que DONA ISABEL SORIANO BAEZA Y DON MIGUEL
MARTINEZ SOLA son duefios en pleno dominic de esta finca, sobre la que se
constituird hipoteca especial y voluntaria en garantia de la devolucién de diche
préstamo. III) Que dicha finca, gque servirid como garantia hipotecaria de éste
préstamo, ha sidc tasada conforme a lo previsto en el R.D. 685/1982, de 17 de
marze, y Real Decreto 1.289/91, de 2 de agosto, sobre Regulacién del Mercado
Hipotecario, y demids disposiciones concordantes gque lo desarrollan,
incorporédndose al titule certificade de tasacién original expedido por
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TASACIONES ANDALUZAS SA, el dia veintitrés de mayc del afioc dos mil ocho, y del
que resulta un valor de ciento sesenta mil setecientos treinta y nueve euros con
sesenta céntimos. IV) Que teniendo en cuenta el grade de vinculacién de DORA
ISABEL SORIANO BAEZA Y DON MIGUEL MARTINEZ SOLA con UNICAJA,, derivadeo de la
contratacién de determinados productos y servicios, podrd resultar bonificado el
tipo de interés nominal anual aplicable el presente préstamo, en la forma y
condiciones que se indican en el titulo. CLAUSULAS: A).- CLAUSULAS FINANCIERAS.-
FRIMERA.- PRESTAMO.- DONA ISABEL SORIANO EAREZA Y DON MIGUEL MARTINEZ SOLA, han
recibido antes de este acto, de Montes de Piedad y Caja de Ahorros de Ronda,
Cadiz, Almeria, Malaga y Antequera, UNICAJA, la suma de CIENTO VEINTE MIL
QUINIENTOS EURCS, en concepto de préstamo, importe que ha sido ingresado en la
cuenta vinculada nimero 21035000810030011129 que est4d abierta a nombre de la
parte deudora en la propia entidad acreedora. SEGUNDA.- AMORTIZACION DEL
PRESTAMO.- La expresada cantidad, que ha sido concedida en concepto de préstamo,
se obliga la parte deudora a devolverla, solidariamente, a la Entidad acreedora
en el plazo de VEINTE ANOS que comenzard a contarse a partir de la fecha de
firma de la escritura que motiva este asiento. Su amortizacién, pues, se
efectuara mediante el pago de DOSCIENTAS CUARENTA CUOTA MENSUALES, comprensivas
de capital e intereses. Dichas cuotas seran calculadas conforme a la férmula gue
se recoge en el anexo a la escritura gque motiva este asiento. TERCERA.-
INTERESES ORDINARIOS.- El1 capital prestade devengard a favor de UNICAJA,
intereses al tipo fijo de CINCO CON CINCUENTA POR CIENTO nominal anual, durante
los SEIS primercs meses; finalizado este periodo inicial, el tipo de interés
nominal anual, variard conforme se determina en la cléusula siguiente.fs.—z
intereses se devengaran diariamente a partir de la fecha de firma de \‘1&(0_
escritura gue nos ocupa y se liquidaran MENSUALMENTE, aplicando la sigu‘if‘erhte
férmula: Capital multiplicade por rédito y por tiempo, dividido por treidta y
seis mil. En esta férmula se considera gque el interés nominal es el importe ded;
les intereses brutos; el capital, el saldo del capital; el rédito, el tipo de :,
interés nominal anual; y el tiempo, el nomero de dias expresado en  dias 3
naturales. Para el coémpute de intereses se tomard como base un afio. de#
trescientos sesenta y cinco dias. La Entidad acreedora percibir&, en concepto de g
interés, el producto efectivo que resulte de aplicar al tipo de interés nominal +=
anual en la forma de liquidacién y pagos gue se indican. TERCERA BIS.- TIPFC DE
INTERES VARIRBLE.- Finalizado el periodo inicial sefialado en el cléusula TERCERA
a efectos de aplicacién del tipoe de interés, se subdividira el plazo del
préstame en tantos periodos de interés fijo sucesivos anuales como afios medien
entre el final del periode inicial y el vencimientc del préstamc. A cada unc de
los sucesivos periodos de interés, se le aplicaré el tipoc de interés resultante
de agregar; al tipo de interés de referencia, sin realizar ningin ajuste o
conversién, UNO CON DIEZ puntos porcentuales, el tipeo resultante se devengara,
ligquidard, y pagara con la periodicidad establecida en la cléusula TERCERA. En
ningin caso, el tipo de interés aplicable al prestatarioc serd inferior al tres
con cincuenta por ciento nominal anual. - Definicién del tipo de interés de
referencia.- El tipo de interés de referencia, a efectos del presente contrato,
es la referencia interbancaria a un afio, EURIBOR, definido como tipo de
referencia oficial en el nimerc 7 del Anexo VIII de la Circular £/1990 del Banco
de Espafia, conforme a la modificacién intreducida por la Circular del Banco de
Espafia 7/1990 de 29 de junioc, que, el mes anterior al inicio de cada pericdo de
interés, se encuentre publicadoc por éste, o por el dérganc que se establezca en
el futuro, en el Boeoletin Oficial del Estade, © en su caso, el tipo que
oficialmente lo sustituya. Tipe sustitutive del tipo de referencia. En el caso
de que dejara de publicarse, ¢ desapareciera el tipo de referencia antes
definido, se tomard como tal, el tipo medic de los PRESTAMOS HIPOTECARIOS a mas
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de tres afios, para adquisicién de vivienda libre del conjunto de entidades de
crédito, definide como tipo de referencia oficial por el Bance de Espafia en su
circular 5/1994, de 22 de julio, gque es el mes anterior al inicio de cada
periodo de interés se encuentre publicado en el Boletin Oficial del Estado por
el citado Banco - o por el érgano que se establezca en el futuro, ¢, en su caso,
el tipo que oficialmente lo sustituya. Tipo sustitutivo del tipo de interés
aplicabla. Si no pudiera determinarse el tipo de interés aplicable conforme a lo
antes previsto, se prorrogari, para dicho periedo, la wvigencia del tipo de
interés nominal anual aplicade en el inmediatamente anterior. Los tipos
sustitutivos anteriormente pactados serén aplicables sclo durante el pericde en
gue concurran las circunstancias previstas anteriormente, por lo que,
desaparecidas éstas, se aplicard, a partir del pericdo de interés inmediato
siguiente, el tipo de interés que corresponda conforme a lo establecido en esta
cléusula. A efectos de comunicacién al prestataric del tipo de interés aplicable
a cada periodo, bastara con la publicacién del tipo de interés de referencia en
el Boletin Oficial del Estado. En cualquier caso, la aplicacién de los tipos
sustitutivos o, en su caso, el retorno a la aplicacién del tipe de interés de
referencia, serd comunicada por UNICAJA a la parte deudora. Come ceonsecuencia de
la revisién del tipe de interés, el importe de las nuevas cuctas de amortizacidn
ser4d el resultante de aplicar el nueve tipo, sin perjuicio de las posteriores
modificaciones anuales que puedan corresponder por aplicacién de estas
cliusulas. Si como consecuencia de la revisién anual pactada del tipo de interés
aplicable se produjera variacién, en orden a la fijacidén del mismo, y la parte
restataria no aceptara el nueve tipo de interés, tendrd gque comunicarlo
acientemente por escritoc a UNICAJA, dentro de los quince dias siguientes a su
icacién o comunicacidén, en su caso, teniendo gue cancelar el préstamo en el
maximo de un mes, a contar desde la fecha de notificacién de su negativa,
reembolsande la totalidad de 1lo adeudado por razon de este contrato,
ligdjdandose también este periodo al Gltimo tipo de interés aplicado. A efectos
hipgtecarics el tipe de interés que resulte por aplicacién de lo previsto en
es clausula, no podré exceder del SIETE POR CIENTO NOMINAL ANUAL, cuyoc tope

ximo serd fijado en el pacto de constitucién de hipoteca. SEXTA.- INTERESES DE
DEMORA.- Las cantidades que por cualgquier concepte no se hayan abonado a sus
respectivos vencimientos devengardn, en concepto de demora y por todo el tiempo
gue ésta dure, intereses al tipec nominal anual del dieciocho por ciento, tipo
que puede aumentar si, al incrementar en cuatre puntos el tipe de interés
revisado, resulta un tipo de interés superior a aquél, no pudiendo rebasar el
tipo maximo del veintiecince por ciento nominal anual. Los intereses de demora se
computarin sobre la base de un afic de 365 dias, devengandose diariamente ¥
liquidaindose en la fecha en que el prestatario efectie el pago. Los intereses se
devengardn al tipc pactado hasta su total pago, inclusc en el casc de
reclamacién judicial. A efectos hipotecarios, tanto respecto del prestatario
como de terceros, el tipo de interés de demora es del catorce por ciento nominal
anual, tope maxime que serad fijado en el pacte de constitucién de hipoteca.
SEXTA BIS.- RESOLUCION ANTICIPADA POR LA ENTIDAD DE CREDITO.- No cbstante el
plazo pactado para la duracién de este préstamo, se podrd considerar vencido y
exigible anticipadamente y en consecuencia, guedard obligada la parte deudora a
satisfacer inmediatamente las cantidades adeudadas a UNICAJA, pudiendo ser
reclamadas judicialmente por cualgquiera de los procedimientos pactados en las

clausulas correspondientes, si acaeciesen alguncs de estos supuestos: 1).- Falta
de pago de cualquiera de los vencimientos de intereses, o plazos de amortizacién
del capital prestade. 2).- Incumplimiento de cualquiera de las obligaciones

asumidas en el presente contratc y gque hayan tenido accese al Registro., 3).-
Disminucién del wvalor, acreditado de acuerdo con la Ley, de la garantia
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ofrecida, si la parte prestataria no ampliase la hipoteca a otros bienes
suficientes. 4).- El impago, a su vencimiente, de la prima del seguro
multirriesgo hegar o, en su periode veluntario de recaudacién, de los impuestos,
contribuciones y arbitrios correspondientes al bien hipotecade que tengan
preferencia de cobro sobre el mismo al acreedor hipotecario. 5).- 8i la parte
hipotecante arrendase la finca en una cantidad inferior a la necesaria para que
la renta anual capitalizada al seis por ciento cubra la responsabilidad total
asegurada por la hipoteca. T).- Si inscrita la escritura gque nos ocupa, Se
acreditase que la finca cbjeto de hipoteca se encuentra gravada con otras cargas
preferentes a la aqui constituida. 8} No destinar el importe del préstamo a la
finalidad para la gue fue concedido. B).- OTRAS CLAUSULAS. OCTAVA.- HIPOTECA.-
En garantia de la devolucién a dicha Entidad acreedora de CIENTO VEINTE MIL
QUINIENTOS EUROS del principal del préstamo, del pago de intereses ordinariocs de
una anualidad al tipo del siete por ciento, hasta la cantidad méxima de OCHO MIL
CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO EUROS, del pagc de intereses de demora de dos
anualidades al tipo del catorce por ciento, hasta la cantidad maxima de TREINTA
¥ TRES MIL SETECIENTOS CUARENTA EUROS, y de NUEVE MIL SEISCIENTOS CUARENTA EUROS
mas para costas y gastos, los comparecientes DORA ISABEL SCRIANO BAEZA Y DON
MIGUEL MARTINEZ SOLA, la parte deudora, constituyen a favor de Meontes de Piedad
y Caja de Ahorros de Ronda, Cadiz, Almeria, Malaga y Antequera, hipoteca
especial y voluntaria scbre la finca de este nimerc. Las cantidades seflaladas a
efectos de garantizar intereses ordinarios y de demora no exceden de cinco
anualidades de intereses, conforme a lo que establece el articule 114 de la Ley
Hipctecaria. La cantidad sefialada a efectos de garantizar costas y gastos
incluird tanto los judiciales como aguéllos que estén en intima conexidén con la
conservacién vy efectividad de la garantia, como primas de segurcs,
contribuciones, impuestos, arbkitrios, cuotas de comunidad, salaries, ¥ to-s!‘é‘é—
aguellos gue puedan generar un crédito preferente a esta hipoteca; y pa_;r's. bl
caso de ejecucibén extrajudicial también incluird los honorarios de la actuacién
del Notario, asi como los derivados de los distintos tramites seguidos, los
honoraricos de Letrade interviniente, en su casec, como representante del acreedor
ejecutante y, por uGltimo, las responsabilidades o gastos deducidos de un
procedimiento extrajudicial interrumpide definitivamente por no llegar a poderse
efectuar validamente el requerimiente o requerimientes de pago o© quedar
desiertas las subastas. En casoc de que la titularidad de la finca que se’|
hipoteca sea por partes indivisas, se constituye una sola hipoteca conforme a Io—
dispuesto en el articulo 217 del Reglamento Hipotecario. WOVENA.- EXTENSION.- La
hipoteca se extiende a lo gue determinan los articules 109 y 110 de la Ley
Hipotecaria, y el articule 215 del Reglamento Hipotecario, ¥y por pacto expreso
se comprenden también los frutos y rentas a que aluden los parrafos 2° y 3° del
articule 111 de dicha Ley, sin gue se extiendan en ningiin caso a los objetos
muebles gue se hallen celocados permanentemente en la finca hipotecada, bien
para su adorno, comodidad ¢ explotacién, o bien para el servicico de alguna
industria, a que se refiere el parrafo primero de dicho articule 111,
respetindose en todo casc lo establecide en los articules 112 y 113 de la
referida Ley Hipotecaria. También se extiende la hipoteca, de forma expresa, a
las nuevas construcciones existentes en la finca hipotecada aunque no se haya
hecho inscripcién de obra nueva, asi como a las nuevas edificaciones que el
futuro pudieran construirse scobre dicha finca DECIMA.- EJECUCION JUDICIAL.- Sin
perjuicio de la accién personal o de cualquier otra gque proceda, Montes de
Piedad y Caja de Rhorros de Ronda, Cédiz, Almeria, Mélaga y Antequera, UNICAJA,
podra utilizar, para la efectividad de sus dereches el procedimiente de
e@jecucién establecide en la Ley de Enjuiciamiento Civil. A efectos de los
indicados procedimientos convienen las partes: 1).- Que las partes tasan la
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finca hipotecada, para que sirva de tipo en la subasta, en CIENTO SESENTA MIL

SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE EUROS CON SESENTA CENTIMOS. 2).- Que la parte
deudora fija como domicilio para la préctica de requerimientos ¥y notificaciones
el de la propia finca hipotecada. 3).- Que la Entidad acreedora queda facultada

para pedir la administracién o posesién interina de la finca hipotecada, y que,
en este caso, percibirid las rentas vencidas y no satisfechas y los frutos,
rentas y productos posteriores, cubriendo con ello los gastos de conservacién y
expleotacién de los bienes y después su propio crédito. 4) Y que, sin perjuicie
de la ligquidez de la deuda derivada de este contrato de préstamo, de su
naturaleza real y de la preferencia que conlleva esta operacién, la cantidad
exigible en caso de ejecucién serd la especificada en la certificacién que
expida al efecto la entidad acreedora, acompafiada del documento fehaciente en
que conste gue la ligquidacién de la deuda se ha practicado en la forma pactada
por las partes en este titulo ejecutivo y que el saldo coincide con el que
aparece en la cuenta abierta a la parte deudora. A todos los efectos, y en
particular a los previstos en el articule 68.2 de la Ley Concursal, eguivaldra
al ejercicic de acciones en reclamacién de page el inicic de cualquier
procedimiento Jjudicial o extrajudicial, asi comc la compensacién por la gque
Unicaja haya procedide a la satisfaccién de su derecho de crédito derivado de
esta escritura. UNDECIMA. - EJECUCION EXTRAJUDICIAL. - Ademés de los
procedimientos judiciales gque se mencionan en la clausula anterior, podra
también la Entidad acreedora reclamar las cantidades que se le adeuden acudiendo
al procedimiento de ejecucién extrajudicial gue contempla y regula el Reglamento
Hipotecario. A efectos del indicado procedimiento convienen las partes: 1).- Que
las partes tasan la finca hipotecada, para que sirva de tipo en la subasta, en
CIENTO SESENTA MIL SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE EUROS CON SESENTA CENTIMOS. 2).-
Que la parte deudora fija como domicilic para la practica de requerimientes y
notificaciones el pactado en la escritura que motiva este asiento para el
procedimiento de ejecucidén judicial. 3).- ¥ designar a la propia Entidad
acreedora para gue, en representacién del hipotecante, pueda otorgar en su dia,
representada por persona con poder bastante, la correspondiente escritura de
venta de la finca. DECIMOTERCERA.- CESION DEL CREDITO.- La Entidad acreedora
podra ceder a favor de tercero el crédite hipotecaric objeto de la escritura que
nos ocupa, sin necesidad de notificacién a la parte deudora, gue renuncia
expresamente a ello. DECIMOSEXTA.- OBLIGACIONES.- Seran obligaciones de la parte
deudora e hipotecante las siguientes: 2).- Tener contratadeo scbre el objeto de
la hipoteca segurc MULTIRRIESGO HOGAR por cantidad que cubra su valor de
tasacién a efectos de seguro o, en su defectoc, el valor de reposicidédn o valer de
nueve reflejads en el certificade de tasacién del inmueble, durante toda la
vigencia de este contrato, consintiendo la parte deudora, si no le hiciese ,
para que lo efectie la Entidad acreedora por cuenta de ella, consignandose, en
todo caso, en la péliza las circunstancias expresadas en el titulo. 3) Presentar
a Unicaja los recibos gque justifiquen estar al corriente en el pago de
contribuciones, impuestos, arbitrios y gastos correspondientes al bien
hipotecade que tengan preferencia legal de cobro sobre la entidad acreedora, ¥
el recibo del seguro estructuras agrarias y almacén agricola vigente de dicha
finca, y, en su caso, del seguro de vida de amortizacién del préstame, asi como
la demostracién documental del Ayuntamiento correspondiente de no tener afeccidn
alguna por exacciones municipales. 5).- Cuidar de lo hipotecade con la
diligencia de un buen padre de familia, haciendo las obras y reparaciones
necesarias para el uso segin su destino. Todo menoscabo gue experimentase, lo
pondra el hipotecante en conccimiento de la Entidad acreedora en el términc de
un mes, quién podr& inspeccionar su estado siempre que lo estime oportuno. En su
virtud inscribo a favor de MONTES DE PIEDAD ¥ CAJA DE AHORROS DE RONDA, CADIZ,
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ALMERIA, MALAGA Y ANTEQUERA, UNICAJA, su dereche real de hipoteca del pleno
dominic de esta finca. Asi resulta de una primera copia de la escritura de
hipoteca resefiada, que fue presentada en este Registro a las nueve horas del dia
ocho de agoesto del afto dos mil ocho, y nuevamente a las doce horas del dia
diecinueve de septiembre de dos mil ocho, segin el asiento 760 del diario B1.
Pagado el Impuesto se archiva carta de pago. Gérgal a siete de agosto del afio
dos mil ocho.™

B). - ANOTACION DE EMBARGO ADMINISTRATIVO.

Segin la anotacidén letra B de fecha 4 de Septiembre de 2015 al folio CUARENTA Y
CUATRO, del Tomo MIL CIENTO CUARENTA Y SEIS del Archivo, Libro CIENTO CINCUENTA
Y TRES del término municipal de Gergal, y en wvirtud de mandamiento
administrativo de Anotacién de Embargo expedide en Almeria, por la TESORERIA
GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL el 24 de Agostoe de 2015. Expediente
administrativoe de apremio nimerc 0404070005261. 1La Totalidad. La Totalidad de
esta finca se encuentra gravada con la Anotacidn referida a favor de la entidad
TESCRERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL, por la cantidad de once mil
novecientos un eurc c¢on setenta y seis céntimos de principal, dos mil
trescientos ochenta eurcos con treinta y tres céntimos de recargo, dos mil
setecientos sesenta y tres euros con sesenta céntimos de intereses, sesenta y un
euros con setenta y siete céntimos de costas devengadas, y mil doscientos euros
de costas e intereses presupuestados, en total dieciocho mil trescientos siete
euros con cuarenta y seis céntimos.- '
OBSERVACIOMES: Prorrogada la adjunta ancotacién letra B, por la anotacidn l-t:c

D, de fecha veintiséis de agosto del afo dos mil diecinueve.

C) .-EXPEDICION DE CERTIFICACION: ;

Expedida, el dia cuatro de septiembre del afo dos mil quince, certificacién de
cargas, conforme al articulo 656 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y 143 del
Feglamento Hipotecario, segln mandamiento expedido en Almeria el veinticuatro de
agosto de dos mil quince, por don Diego Gbémez Tortesa, Recaudador Ejecutive de

la Unidad de Recaudacién Ejecutiva nimero 04/04 de Almeria, expediente

administrative de apremio nimerc 04040700052671, segin el asiento nimero 1266
del Diarieo 87, archivandose copia del mismo y de la certificacidén en su legajo
con el nimero 130. Gérgal a 4 de septiembre de 2.015. Segin la ncta al margen de
la anotacidén letra B.-
D) .- ANOTACION DE EMBARGO ADMINISTRATIVO.

Segin la anotacién letra C de fecha 8 de Marzo de 2017 al folio CUARENTA Y
CUATRO, del Tomo MIL CIENTO CUARENTA Y SEIS del Archivo, Libro CIENTO CINCUENTA
¥ TRES del términc municipal de Gérgal, y en virtud de mandamiento
administrativo de Anotacién de Embargo Administrativo expedido en Almeria, por
la AGENCIA ESTATAL DE LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA, el 14 de Febrero de 2017.
Expediente administrativo de apremio nimero 041623323567F. La Totalidad de esta
finca se encuentra gravada con la Anotacién referida a faver de la HACIENDA
PUBLICA, por la cantidad de veinticuatre mil seiscientos setenta y un euros cen
ochenta y cinco céntimos de importe pendiente total, tres mil trescientos
ochenta y cinco euros con ochenta y cuatro céntimos de intereses, y trescientos
euros de costas, en total veintioche mil trecientos cincuenta y siete euros con
sesenta y nueve céntimos de importe total a embargar.

OBSERVACIONES: Prorrogada la adjunta anotacién letra C, por la anotacién letra
G, de facha cinco de abril del afic dos mil veintiuno.
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G) .~ EXPEDICION DE CERTIFICACION:

Expedida el 8 de marzo de este afio, certificacién de cargas, conforme al
articulo 84 apartado 2* del Real Decreto 939/2005, de 29 de julio, por el que se
aprueba el Reglamentc General de Recaudacién, segin mandamiento expedido el 7 de
julio de 2.016, por don Gabriel Angel Galdeano Fernandez, Técnico de Hacienda,
expediente administrative de apremic numero 041623323567F, seglin el asiento 865
del Diario 88, archivandose copia del mismo y de la certificacién en su legajo
con el nimerc 31. Gérgal a 8 de marzo de 2.017.- Segin nota al margen de la
anotacién letra C.-

H)- ANOTACION DE EMBARGO ADMINISTRATIVO.

Seqin la anctacién letra E de fecha 15 de Noviembre de 2019 al folio CUARENTA Y
CINCO, del Tomo MIL CIENTO CUARENTA Y SEIS del Archive, Libro CIENTO CINCUENTA Y
TRES del término municipal de Gérgal, y en virtud de mandamiento administrative
de Anotacién de embargo, por TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL EN
ALMERIA, con nimero de expediente 04041200703724, el 29 de Julic de 2019. La
Totalidad de esta finca se encuentra gravada con la Anotacién referida a favor
de la Tesoreria General de la Seguridad Social, por la cantidad de treinta y
cinco mil doscientos cincuenta y seis euros con cuarenta céntimes de principal,
ocho mil treinta y nueve euros con cincuenta y cinco céntimos de recargo, cuatro
mil cuatrocientos quince euros con cuarenta y nueve céntimos de intereses, cero
eurcs de costas devengadas, y dguinientos euros de costas e intereses
presupuestados, en total cuarenta y ocho mil doscientes once eures con cuarenta
y cuatro céntimos, segin procedimiento de fecha 29 de Julio de 2019.

EXP. CERTIFICACION:

Expedida, el dia quince de noviembre del afc dos mil diecinueve, certificacién
de cargas, conforme al articulo 656 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y 143 del
Reglamento Hipotecario, segin mandamiento expedido en Almeria, el veintinueve de
julio /del afio dos mil diecinueve, por don Diege Gémez Tortosa, Recaudador
Ejecutive de la Unidad de Recaudacién Ejecutiva niémero 04 de Almeria, expediente
ndmerce 04041200703724, segin el asiento numerc 487 del Diarie 90, archivandose
copia del mismo y de la certificacidn en su legajo con el nimero 157. Gérgal a
15 de noviembre de 2.019.

-I) ANOTACION DE EMBARGO ADMINISTRATIVO.

Segin la ancotacién letra F, de fecha 17 de Febrerc de 2021, al folio CUARENTA Y
CINCO, del Tomo MIL CIENTO CUARENTA Y SEIS del Archivo, Libro CIENTO CINCUENTA Y
TRES del términc municipal de Gérgal, y en virtud de mandamiento administrativo
de Anotacién de embargo expedido en Almeria, por don Gabril Angel Galdeano
Fernandez, Técnico de e AGENCIA ESTATAL DE 1A ADMINISTRACION TRIBUTARIA, con
nimerc de expendiente 042023313447S, el 16 de Febrero de 2021. La Totalidad de
esta finca, propiedad de Isabel Sorianc Baeza y Miguel Martinez Sola, se
encuentra gravada con la Anotacién referida a favor de Hacienda Pablica, por la
cantidad de cuarenta y seis mil novecientes cincuenta y cinco euros con
cincuenta céntimos de importe pendiente total, ocho mil cuatrocientos cuarenta y
seis euros con cincuenta y seis céntimos de intereses, menos cincuenta y cuatro
euros con tres céntimos de importe trabado en otras diligencias, importe a
embargar cincuenta y c¢inco mil trescientos cuarenta y ocho eurcs con tres
céntimos, segun diligencia de embargc de fecha 1 de octubre de 2020.

EXP. CERTIFICACION:
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Expedida, el dia diecisiete de febrerc del afo dos mil veintiunoc, certificacién
de cargas, conforme al articule 656 de la Ley de Enj. Civil y 143 del R H.,
segin mandamiento expedido en Almeria, el dieciseis de febrero de dos mil
veintiuno, por don Gabriel Angel Galdeano Ferndndez, Técnico de Hacienda de la
Agencia Tributaria, Delegacién de Almeria, en el que se tramita expediente
administrativo de apremic numerc 0420233134478, seqin el asiento nimerc 93 del
Diario 91, archivdndose copia del mismo y de la certificacién en su legajo con
el nimero 7. Gérgal a 17 de febrero de 2.021.

CUARTO: La finca de que se certifica no se encuentra coordinada con
Catastro.-

QUINTO: La totalidad de esta finca propiedad de los coényuges dofia Isabel
Soriano Baeza y don Miguel Martinez Sola, se encuentra gravada con una HIPOTECA,
que causd la inscripcién 6* de la finca 11.770 del término de Gérgal, al folio
42, del libre 153 del Tome 1146 del Archivo, a faver de MONTES DE PIEDAD Y CAJA
DE AHORROS DE RONDA CADIZ ALMERIA MALAGA Y ANTEQUERA, UNICAJA, QUE SE ENCUENTRA
SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR.

SEXTO: Con fecha de hoy se hace constar, la expedicién de esta
certificacién por nota al margen de la inscripcion 6* de la finca 11.770 del
término de Gérgal, al folic 42, del libro 153 del Tomo 1146 del Archivo

SEPTIMO: Que a los efectos de los Articulos 674, 689 y 692 de la Ley de
Enjuiciamiente Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

1°.- Que las fincas figuran inscritas a favor de los cényuges DORA ISABEL
SORIANO BAEZA y DON MIGUEL MARTINEZ SOLA, con CARACTER GANANCIAL, personas
contra las que se sigue el procedimiento.

2°.- Que seguidamente a esta certificacién el Registrador practica, las
comunicaciones prevenidas en el articulo 689.2., por correo certificado con
acuse de recibo, a los titulares de cargas y derechos posteriores.

3".- Que las cifras garantizadas por la hipoteca por cada uno de los conceptos
son las gue constan en el asiento transcrito, asi comec también las novaciones y
modificaciones del préstamo, en su momento habra de desglosarse la
responsabilidad hipotecaria para dar cumplimiento a los preceptos citados y
pueda procederse a la cancelacién de las cargas posteriores.

4°.- Del Registro no consta, que sea su vivienda habitual.

CUARTO: MO hay documentces pendientes de despacho.

¥ no existiendo presentado en el libro Diario documente alguno pendiente
de inscripcién, por el cual se transfiera, grave o modifique el dominio de 1la
finca de gue se certifica, extiende la presente, que firmo en Gérgal a
veinticinco de mayo del afi¢ dos mil wveintiuno.
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ADVERTENCIA.

La hipoteca esta inscrita a favor de MONTES DE PIEDAD ¥ CAJAS DE AHORROS DE
RONDA,CADIZ ,ALMERIA MALAGA Y ANTEQUERA,UNICAJA., se solicita gue se expida
certificacién judicial en proceso de ejecucién hipotecaria nimero 466/2021
tramitado a instancias de UNICAJA BANCO SAU. La inscripcién, en la forma
determinada en el articulc 16 de la Ley Hipotecaria, de la titularidad sobre el
créditoe hipotecaric a favor del ejecutante o de su sucesor, es5 la que permitira
que pueda tener accesc al registro el posterior decreto de adjudicacién.
Pudiendo solicitarse la inscripcién de la cesi6on del crédito previa o
simultaneamente a la sclicitud de inscripcién del decreto.

MUY IMPORTANTE. (Queda prohibida la incorporacién de los datos de esta
certificacién a fichercos o bases informidticas para la consulta individualizada
de personas flisicas o juridicas, inclusc expresandce la fuente de informacién
(B.O.E 27/02/1998).

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Eurcpec y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la
proteccién de las personas fisicas en lo gue respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD"), queda
rti;n‘fomado:

?+ De conformidad con lo dispuesto en la sclicitud de publicidad registral,
los datos personales expresadoes en la misma han sido y serdn objeto de
tratamientce e incorporades a los Libros y archives del Registro, cuyo

¢ responsable es el Registrador, siendo el usc y fin del tratamiento los

- = recogidos y previstos expresamente en la npormativa registral, la cual

sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de Seguridad
Juridica y Fe Piblica de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informadoe que los mismos serdn cedidos con el cobjeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilic de las
personas fisicas o juridicas gque han recabado informacién respecto a su persona

© bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerde a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién
General de Seguridad Juridica y Fe Pablica e instrucciones colegiales. En el
caso de la facturacidén de servicios, dichos pericdoes de conservacidn se
determinardan de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En tode caseo, el Registro podra conservar los datos por un Ctiempo
superior a los indicados conforme a dichos criteriecs neormatives en aquellos
supueslLos en gue sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidén servicio.-

- La informacién puesta a su disposicidn es para su uso exclusive y tiene
cardcter intransferible y confidencial y uUnicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda prchibida la transmisién
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o cesidn de la informacidédn por el usuaric a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de Seguridad
Juridica y Fe Piblica de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la inecorporacién
de los datos que constan en la infermacién registral a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de perscnas fisicas ¢ juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuante resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconcce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiende un escrito a la dirececidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiocla de Proteccidén de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de elleo, el interesado podrd ponerse en
contacte con el delegade de prctecclén de datos del Registro, dirigiende un
escrito a la direccidn

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por ENCARNACION SANDOVAL CARO
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE CANJAYAR a dia veintiséis de mayo del dos mil veintiuno.

(*) C.8.V. : 20400527FAZECEF2

Servicic Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

{*) Este documente tiene el caricter de copia de un documente electrénice. El Cédige Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archives
electrénicos del érgane u organisme piblice emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documantos pilblicos emitidos por medics electrénicos y firmados electrénicamente tendrén la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédige generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érganc u Organismo ptblico emisor. (Art. 27.3 de la Lay
39/2015, de 1 de cctubre, del Procedimiento Administrative Comin de las Administraciones Piblicas.).
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