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DECRETO 
 
LETRADO DE LA ADMINISTRACIÓN DE JUSTICIA QUE LO DICTA: 
D./D.ª Alvaro Olazabal Pereda 
Lugar: Balmaseda 
Fecha: 12 de diciembre del 2025 
 
 

ANTECEDENTES DE HECHO 
 
  
PRIMERO.- En el presente proceso de ejecución sobre bienes hipotecados 
se ha despachado ejecución a instancia del/de la procurador/a Sr./Sra. 
GEMMA DONDERIS DE SALAZAR, en nombre y representación de 
HESTIA PHOENIX SARL, frente a ROGELIO EITOR SANMARCO. 

 

La ejecución se ha despachado con fundamento en escritura pública de 
constitución de hipoteca, otorgada en la notaría de D. CARLOS RAMOS 
VILLANUEVA, en Bilbao, el 24/12/2014, e inscrita en el Registro de la 
Propiedad de Balmaseda, sobre la/s siguiente/s finca/s: 

 

"Urbana. La vivienda independiente de la izquierda de la planta tercera de 
una casa llamada Grande, en el barrio de Sodupe, término de Güeñes. 
Participa en un doce y medio por ciento en los elementos comunes del 
edificio y del terreno sobrante de edificación, que se describen así: 
Heredad en la Llosa de los Ibarras, llamada Sabarcocha, del barrio de 
Sodupe, término de Güeñes, que mide seiscientos un metros cuadrados y 
sesenta y seis decímetros cuadrados. Linda al Oeste con terreno de 
Silveria Avellaneda; al Este con otra de Timoteo Vivanco; al Norte con 
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terreno de Dolores Urtiaga; al Sur, con terreno de la Casa Pequeña y otros 
de Timoteo Vivanco. Dentro de este terreno y rodeándola por todos sus 
lados se encuentra la siguiente edificación: una casa doble en su parte 
Oeste, sin númerar aún, llamada Casa Grande, que ocupa una superficie 
de dieciocho metros y cincuenta y cinco centímetros de fachada por ocho y 
medio de fondo, o sea ciento cincuenta y siete metros cuadrados y sesenta 
y siete decímetros. 

Consta de planta baja destinada a viviendas y de tres pisos altos todos con 
habitaciones a derecha e izquierda, hallándose distribuídas las 
habitaciones de la planta baja de tres dormitorios, cocina y retrete, y los de 
los pisos altos de cuatro dormitorios, cocina y retrete. Su construcción 
consiste en cimientos de mampostería, alzado de ladrillo de asta entera, 
divisiones de tabique sencillo, excepto los de separación de viviendas que 
es de tabique doble, armazón de madera de pino y cubierta de teja plana. 
Linda por todos sus lados con terreno propio. En el documento presentado 
se dice que es planta tercera o cuarta, según se cuente, y que hoy es calle 
Txabarri, número trece. Su referencia catastral, número fijo es 
U4127866P." 

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Balmaseda, obrante al folio 188, 
Libro 33, Tomo 567. Finca Registral 1.900 de Güeñes. 

C.R.U: 48014000464328 

 

En dicha escritura se ha fijado como precio/s de la/s finca/s hipotecada/s a 
efectos de subasta el de 152.785,33 euros. 

 

SEGUNDO.- El despacho de ejecución se ha notificado a la parte 
ejecutada a quien también se ha requerido judicialmente de pago en el 
domicilio fijado en la escritura de hipoteca. 

TERCERO.- Se ha aportado a los autos la certificación registral a que se 
refiere el artículo 688 de la Ley 1/2000, de Enjuiciamiento Civil (LEC), en la 
que se expresa que la hipoteca a favor de la parte ejecutante se halla 
subsistente y sin cancelar. 

CUARTO- HESTIA PHOENIX SARL ha solicitado que se proceda a la 
subasta de la/s finca/s hipotecada/s. 

 
FUNDAMENTOS DE DERECHO 
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PRIMERO.- Cumplidos los trámites establecidos en los artículos 686 y 
siguientes de la LEC y transcurrido el plazo de veinte días fijado en el 
artículo 691 del mismo texto legal, procede acordar la convocatoria de 
subasta para la realización de la/s finca/s descrita/s en el primer 
antecedente de esta resolución, como ha solicitado HESTIA PHOENIX 
SARL. 

La subasta se llevará a cabo de forma electrónica en el Portal de Subastas, 
como establece el artículo 644 de la LEC. 

SEGUNDO.- Conforme establece el apartado 2 del artículo 691 de la LEC, 
la subasta se anunciará y publicará en la forma determinada por los 
artículos 667 y 668 que, a su vez, remiten a los artículos 645 y 646, es 
decir, que una vez firme esta resolución, se anunciará la subasta en el 
Boletín Oficial del Estado, anuncio que contendrá la información 
determinada en el apartado 1 del artículo 646 de la misma Ley.  

Como dispone el ya citado artículo 645, dicho anuncio servirá de 
notificación a la parte ejecutada no personada. 
Así mismo, a efectos meramente informativos, el anuncio ha de publicarse, 
también, en el Portal de la Administración de Justicia. 

Por último, una vez sea firme esta resolución, debe/n incorporarse al Portal 
de Subastas el/los correspondiente/s edicto/s en la forma y con el 
contenido establecido en los artículos 661.1 y 668.2 de la LEC. 

 
TERCERO.- Conforme a lo previsto en el artículo 670.7 de la LEC, en 
cualquier momento anterior a la aprobación del remate o de la adjudicación 
a la parte ejecutante podrá el/la ejecutado/a liberar los bienes si paga 
íntegramente lo debido por principal, intereses y costas. 

Así mismo, el/la deudor/a podrá liberar el bien, a los efectos de este 
procedimiento, mediante la consignación de la cantidad exacta que por 
principal e intereses estuviere vencida en la fecha de presentación de la 
demanda, incrementada, en su caso, con los vencimientos del préstamo y 
los intereses de demora que se vayan produciendo a lo largo del 
procedimiento y resulten impagados en todo o en parte. 

 
 

PARTE DISPOSITIVA 
  
 
1.- Se acuerda CONVOCAR SUBASTA pública para la realización del/de 
los bien/es reseñado/s en el antecedente primero de esta resolución, con la 
tasación también indicada en el mismo. 
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2.- La subasta se llevará a cabo de forma electrónica en el Portal de 
Subastas. 

3.- Una vez firme esta resolución, anúnciese la subasta en el Boletín Oficial 
del Estado. 

4.- Publíquese el anuncio en el Portal de la Administración de Justicia, a 
efectos meramente informativos. 

5.- Firme este decreto, incorpórese el edicto, con el contenido establecido 
en la LEC, en el Portal de Subastas. 

6.- Notifíquese esta resolución a ROGELIO EITOR SANMARCO, 
sin perjuicio de que el anuncio de la subasta en el Boletín Oficial del 
Estado sirva, en su caso, de notificación a dicha parte 
7.- Infórmese al/a la ejecutado/a que, de concurrir los requisitos 
establecidos en la Ley 1/2013, de 14 de mayo, podrá solicitar ante el Juez, 
en cualquier momento del procedimiento, la suspensión del lanzamiento. 

 
 
MODO DE IMPUGNACIÓN: recurso de REPOSICIÓN ante el/la Letrado de 
la Administración de Justicia, mediante escrito presentado en la Oficina 
judicial en el plazo de CINCO DÍAS hábiles, contados desde el día 
siguiente de la notificación, expresando la infracción cometida a juicio del 
recurrente, sin cuyos requisitos no se admitirá la impugnación (artículos 
451 y 452 de la LEC). 
 

La interposición del recurso no tendrá efectos suspensivos respecto de la 
resolución recurrida (artículo 451.3 de la LEC). 
 
 

Para interponer el recurso será necesaria la constitución de un 
depósito de 25 euros, sin cuyo requisito no será admitido a trámite. El 
depósito se constituirá consignando dicho importe en la cuenta de 
depósitos y consignaciones que este tribunal tiene abierta en el Banco 
Santander con el número 4780000006017424, consignación que deberá 
ser acreditada al interponer el recurso (DA 15.ª de la LOPJ).   

 
  
 

Están exentos de constituir el depósito para recurrir los incluidos en el 
apartado 5 de la disposición citada y quienes tengan reconocido el derecho 
a la asistencia jurídica gratuita. 
 
 
 
 
Lo decreto y firmo. 
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La difusión del texto de esta resolución a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada 
solo podrá llevarse a cabo previa disociación de los datos de carácter personal que el mismo contuviera y 
con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial 
deber de tutela o a la garantía del anonimato de las víctimas o perjudicados, cuando proceda. 

Los datos personales incluidos en esta resolución no podrán ser cedidos, ni comunicados con fines 
contrarios a las leyes. 
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EDICTO SUBASTA 
 
D./D.ª Alvaro Olazabal Pereda, Letrado de la Administración de 

Justicia Sección Civil y de Instrucción del Tribunal de Instancia de 
Balmaseda. Plaza nº 1 . 

 
HAGO SABER: 

 
Que en el proceso de Ejecución hipotecaria seguido en esta 

oficina judicial con el n.º 0000174/2024, en reclamación de 102.841,72 
euros de principal y 30.852,51 euros presupuestados para intereses y 
costas, se ha acordado convocar subasta pública para la venta de los 
bienes que se relacionan a continuación junto con su tasación. 

 
BIENES SUBASTADOS 

 
BIEN 

 
 
"Urbana. La vivienda independiente de la izquierda de la planta tercera de una casa 
llamada Grande, en el barrio de Sodupe, término de Güeñes. Participa en un doce y 
medio por ciento en los elementos comunes del edificio y del terreno sobrante de  
edificación, que se describen así: Heredad en la Llosa de los Ibarras, llamada 
Sabarcocha, del barrio de Sodupe, término de Güeñes, que mide seiscientos un 
metros cuadrados y sesenta y seis decímetros cuadrados. Linda al Oeste con terreno 
de Silveria Avellaneda; al Este con otra de Timoteo Vivanco; al Norte con terreno de 
Dolores Urtiaga; al Sur, con terreno de la Casa Pequeña y otros de Timoteo Vivanco. 
Dentro de este terreno y rodeándola por todos sus lados se encuentra la siguiente 
edificación: una casa doble en su parte Oeste, sin númerar aún, llamada Casa Grande, 
que ocupa una superficie de dieciocho metros y cincuenta y cinco centímetros de 
fachada por ocho y medio de fondo, o sea ciento cincuenta y siete metros cuadrados 
y sesenta y siete decímetros.  
Consta de planta baja destinada a viviendas y de tres pisos altos todos con 
habitaciones a derecha e izquierda, hallándose distribuídas las habitaciones de la 
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planta baja de tres dormitorios, cocina y retrete, y los de los pisos altos de cuatro 
dormitorios, cocina y retrete. Su construcción consiste en cimientos de mampostería, 
alzado de ladrillo de asta entera, divisiones de tabique sencillo, excepto los de 
separación de viviendas que es de tabique doble, armazón de madera de pino y 
cubierta de teja plana. Linda por todos sus lados con terreno propio. En el documento 
presentado se dice que es planta tercera o cuarta, según se cuente, y que hoy es calle 
Txabarri, número trece. Su referencia catastral, número fijo es U4127866P."  
Inscrita en el Registro de la Propiedad de Balmaseda, obrante al folio 188, Libro 33, 
Tomo 567. Finca Registral 1.900 de Güeñes  
C.R.U: 48014000464328  
 
TASACIÓN QUE SIRVE DE TIPO PARA LA SUBASTA: 152.785,33 
euros 

 
TÍTULOS, CARGAS, GRAVÁMENES Y SITUACIÓN POSESORIA 

 
1.- La certificación registral de los bienes subastados puede 

consultarse a través del Portal de Subastas. 
 
2.- Las cargas, gravámenes y asientos anteriores al crédito de la 

parte ejecutante continuarán subsistentes. Por el mero hecho de participar 
en la subasta, el licitador o licitadora los admite y acepta quedar subrogado 
en la responsabilidad derivada de aquéllos si el remate se adjudicase a su 
favor. 
3.- El inmueble que se subasta es vivienda habitual del ejecutado. 

4.- Durante el periodo de licitación, cualquier persona interesada 
en la subasta podrá solicitar del tribunal inspeccionar el inmueble 
subastado. 

 
CONDICIONES DE LA SUBASTA 

 
Las condiciones de esta subasta son las establecidas en la Ley de 

Enjuiciamiento Civil (LEC) para las subastas de bienes inmuebles en sus 
artículos 655 y siguientes. 

 
Se puede acceder a la información actualizada de esta subasta en 

el Portal de Subastas. 
 

A) REQUISITOS PARA PARTICIPAR EN LA SUBASTA 
 
1.- Para poder participar en la subasta los licitadores y licitadoras 

deben cumplir los siguientes requisitos: 
 
1.º Identificarse de forma suficiente.  
 
2.º Declarar que conocen las condiciones generales y particulares 

de la subasta. Se entenderá que todo licitador acepta como bastante la 
titulación existente o que no existen títulos. 

 
3.º Estar en posesión de la correspondiente acreditación, para lo 

que será necesario haber consignado el 5 por ciento de la valoración de 
los bienes. Esta consignación ha de realizarse por medios electrónicos a 
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través del Portal de Subastas en el modo establecido en el Real Decreto 
1011/2015, de 6 de noviembre. No se admite la participación mediante 
aval bancario. 

 
2.- La parte ejecutante sólo puede participar en la subasta cuando 

existan otras personas licitadoras, en cuyo caso puede mejorar las 
posturas que se hagan, sin necesidad de consignar cantidad alguna. 

 
B) REGLAS DE LA SUBASTA 

 
La subasta electrónica se realizará siguiendo las siguientes reglas: 
 
1.ª) Tendrá lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal 

Boletín Oficial del Estado para la celebración electrónica de subastas.  
 
Cada subasta estará identificada en dicho portal con un número 

identificador único asignado al expediente en que se ha acordado, 
cualquiera que sea el número de bienes que se subasten. 

 
2.ª) La subasta se abrirá transcurridas, al menos, veinticuatro 

horas desde que publique su anuncio en el Boletín Oficial del Estado, 
cuando se haya remitido al Portal de Subastas toda la información 
necesaria para el comienzo de la misma. 

 
3.ª) Sólo se pueden realizar pujas electrónicas. 
 
4.ª) Las personas interesadas en participar en la subasta deben 

estar dadas de alta como usuarias del sistema y disponer de firma 
electrónica. 

 
5.ª) Las pujas se enviarán telemáticamente y el sistema devolverá 

un acuse técnico que incluirá un sello de tiempo, del momento exacto de la 
recepción de la postura y de su cuantía. Los postores deberán indicar: 

 
- Si consienten o no que se reserve la cantidad previamente 

consignada para que pueda aprobarse el remate en su favor en el caso de 
que la persona rematante no pague la totalidad del precio de adquisición. 

 
- Si puja en nombre propio o en nombre de un tercero. 
 
El portal de subastas sólo publicará la puja más alta entre las 

realizadas y se admitirán posturas que sean superiores, iguales o 
inferiores a ésta. En estos dos últimos casos se entenderá que los 
postores que las realicen consienten que se reserve su consignación y sus 
posturas serán tenidas en cuenta en caso de que el licitador o licitadora 
que haya hecho la puja igual o más alta no consigne el resto del precio de 
adquisición. 

 
6.ª) Solo la parte ejecutante o los acreedores posteriores podrán 

hacer postura reservándose la facultad de ceder el remate a un tercero.  
 

C) DESARROLLO Y TERMINACIÓN DE LA SUBASTA 
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1) La subasta admitirá posturas durante un plazo de VEINTE DÍAS 

NATURALES desde su apertura. 
 
La subasta no se cerrará hasta transcurrida una hora desde la 

realización de la última postura, siempre que ésta sea superior a la mejor 
realizada hasta ese momento, aunque ello conlleve la ampliación del plazo 
inicial de veinte días antes indicado por un máximo de 24 horas. 

 
2) Cuando la mejor postura sea igual o superior al 70 por 100 de la 

valoración, sin ofrecimiento de pago aplazado, se aprobará el remate a 
favor del mejor postor. Si fuere superior a dicho importe pero se ofreciese 
pagar a plazos o si es inferior a dicho importe se estará a lo previsto en el 
artículo 670 de la LEC  

 
En Balmaseda, a 12 de diciembre del 2025. 
 
 

 
EL/LA LETRADO DE LA ADMINISTRACIÓN DE JUSTICIA  
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