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Renictradore CERTIFICACION REGISTRAL

FERNANDO SERNA RUBIO, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE
BALMASEDA, PROVINCIA DE VIZCAYA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL PAIS VASCO.-

CERTIFICO: : Que para cumplir lo interesado en el precedente mandamiento
que se ha presentado a las 14:09 HORAS del dia 28 de octubre ultimo, asiento
numeroc 1757 del Diario 2025 y acomodéndome a los términos en que esta redactado,
HE EXAMINADO los libros del archivo a mi cargo de los cuales RESULTA:

PRIMERO: La finca registral numero 1900 DE GUENES con CODIGO REGISTRAL UNICO
48014000464328, se describe en los libros del Registro en los términos
siguientes:

"Urbana. La vivienda independiente de la izquierda de la planta tercera de una
casa llamada Grande, en el barrio de Sodupe, término de Gliefies. Participa en un
doce y medio por ciento en los elementos comunes del edificio y del terreno
sobrante de edificacién, que se describen asi: Heredad en 1la Llosa de los
Ibarras, llamada Sabarcocha, del barrio de Sodupe, término de Glefies, gue mide
seiscientos un metros cuadrados y sesenta y seis decimetros cuadrados. Linda al
Oeste con terreno de Silveria Avellaneda; al Este con otra de Timoteo Vivanco;
al Norte con terreno de Dolores Urtiaga; al Sur, con terreno de la Casa Pequeiia
y otros de Timoteo Vivanco. Dentro de este terreno y rodeandola por todos sus
lados se encuentra la siguiente edificacién: una casa doble en su parte Oeste,
sin numerar aun, llamada Casa Grande, gque ocupa una superficie de dieciocho
metros y cincuenta y cinco centimetros de fachada por ocho y medio de fondo, ©
sea ciento cincuenta y siete metros cuadrados y sesenta y siete decimetros.
Consta de planta baja destinada a viviendas y de tres pisos altos todos con
habitaciones a derecha e izquierda, hallandose distribuidas las habitaciones de
la planta baja de tres dormitorios, cocina y retrete, y los de los pisos altos
de cuatro dormitorios, cocina y retrete. Su construccidédn consiste en cimientos
de mamposteria, alzado de ladrillo de asta entera, divisiones de tabique
sencillo, excepto los de separacidén de viviendas que es de tabique doble,
armazén de madera de pino y cubierta de teja plana. Linda por todos sus lados
con terreno propio. En el documento presentado se dice que es planta tercera o
cuarta, segin se cuente, y que hoy es calle Txabarri, nimero trece."

Referencia Catastral: U4127866P

SEGUNDO: Esta inscrita a favor de ROGELIO EITOR SANMARCO con D.N.I. 33.297.410-
B, titular con caradcter privativo del pleno dominio de esta finca por titulo de
compraventa, en virtud de escritura autorizada el dia 24 de diciembre de 2014
por el Notario de Bilbac Carlos Ramos Villanueva, con numero de protocolo
445372014, causando la INSCRIPCION 42 VIGENTE de fecha ocho de enero del afio dos
mil quince, al folio 116, del libro 148, tomoc 1.350 del Archivo, cuyo asiento es
el VIGENTE.

TERCERO: La finca de que se certifica se halla gravada, segun el Registro, con
las siguientes CARGAS:

DE PROCEDENCIA

SERVIDUMBRE

- POR PROCEDENCTIA DE LA FINCA N2: 1888 DE GUENES ASIENTO: 1 TOMO: 567 LIBRO: 33
FOLIO: 152 DE FECHA: 27/11/1954:

Dicho sefior D. Timoteo Vivanco Gallarreta, duefio de las fincas numeros 1.887,
1.894, 1.895 y 1.896 a los folios 149, 170, 173 y 176 del tomo 567 libro 33 de
Guefies, constituye las servidumbres siguientes: Las cuatro citadas fincas
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gozardn de una servidumbre de paso permanente, perpetua, para todas sus
necesidades y para toda clase de personas, animales sueltos o atados, carros,
automéviles, camiones o vehiculos de toda especie, sobre parte del terreno de la
finca de este numero. Para ello deberd dejar en esta finca, predio sirviente,
una faja de terreno o camino libre de toda edificacidén u ocupacidn, atn de tipo
provisional de una anchura exacta de dos metros y sesenta y cinco centimetros.
Esta faja nacera en el camino de unos dos metros y setenta centimetros por el
cual se 1llega al antuzano del predio sirviente, atraviesa este antuzano y
concluye en la finca 1.887. Esta faja de terreno que sirve de paso serid de forma
rectangular en su Ultimo trozo o parte mas préxima a la finca 1.887 y distara
exactamente veintiddés metros y diez centimetros del punto S$S.0. de la finca
1.887. Dicha faja de terreno es perpendicular a la finca 1.887 y ocupa la
porcién més meridional del predio sirviente y mide en su borde del lado Norte
treinta metros y treinta centimetros. Su punto mAs cercanoc a la fachada Sur de
la Casa Grande dista de dos metros exactamente. Las fincas 1.894, 1.895 y 1.896
gozaridn de un derecho de luces y vistas rectas, sin salientes, balcones ni
voladizos en toda la dimensién que Jjuzguen conveniente, sobre el terreno
colindante de la finca de este numero. Y el mismo sefior duefio de las finca 1.892
al folio 164 de este mismo tomo reconoce a favor de los terrenos de la finca de
este numero y de la nimero 1.892 el derecho a sacar luces y vistas rectas, sin
balcones neo voladizos, hasta el borde mds al Sur de su propiedad y precisamente
sobre el camino antes indicado, cualquiera que sea lo que este borde Sur diste
de los terrenos que forman parte de las fincas 1.894, 1.895 y 1.896. Este borde
mas al Sur, se tirara en linea recta perpendicular a la linea de separacién de
la finca 1.887 y la de este numero dos metros de distancia de la casa grande.
Asi resulta de otorgada en Bilbao el ocho de junio de mil novecientos cincuenta
y cuatro ante el Notario Agustin Ruiz Salas que en fecha veintisiete de
noviembre de mil novecientos cincuenta y cuatro, motivé la inscripcién 12 al
folio 152 finca 1911 de Giliefies del tomo 567 libro 33.

PROPIAS DE LA FINCA

- HIPOTECA.
Hipoteca UNILATERAL a favor de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA S.A.,
constituida mediante escritura otorgada en Bilbao a veinticuatro de diciembre de
dos mil catorce, ante el Notario don Carlos Ramos Villanueva, en garantia de
ciento dieciséis mil doscientos setenta y ocho euros y dieciséis céntimos de
euro de capital; de trece mil novecientos cincuenta y tres euros y treinta y
ocho céntimos de euro de intereses ordinarios, de cuarenta y un mil ochocientos
sesenta euros y catorce céntimos de euro de intereses de demora, de diecinueve
mil setecientos sesenta y siete euros y veintinueve céntimos de euro de costas y
de tres mil cuatrocientos ochenta y ocho euros y treinta y cuatro céntimos de
euro de gastos, amortizable en trescientos sesenta meses hasta un maximo de
cuatrocientas cuarenta y cuatro meses. Vencimiento anticipado del préstamo. EL
Banco podrd exigir la devolucién del capital con los intereses y gastos hasta el
dia de la completa solvencia, en los casos determinados en la Ley vy
disposiciones aplicable y en el de incumplirse cualquiera de la obligaciones
establecidas en los siguientes casos: A) Falta de pago en sus vencimientos de al
menos tres plazos mensuales, ya sea capital del préstamo, sus intereses
ordinarios y moratorios, sin cumplir el prestataric su obligacién de pago o un
numero de cuotas tal que suponga que el prestatario ha incumplido su obligacién
por un plazo, al menos equivalente a tres meses y cualquier otra obligacién
dineraria esencial contraida por el prestatario con el Banco, en virtud del
presente contrato. B) Impago de impuestos y contribuciones que sean preferentes
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a la hipoteca constituida. C) Cuando resulten cargas preferentes a la hipoteca
que aqui se constituye distintas de las resefiadas en el apartado de cargas de la
escritura que se registra. D) No destinar el importe del préstamo a la finalidad
establecida. Asi resulta de la INSCRIPCION 52 VIGENTE de la finca 1900 de
Guefies, al folio 116, del tomo 1350 del Archivo, libro 148, de fecha ocho de
enero de dos mil quince.

Por escritura otorgada en Bilbao el 17 de abril de 2015 ante el Notario Don
Carlos Ramos Villanueva, que motivdé la nota al margen de la inscripcién 5%, con
fecha veintisiete de abril de dos mil quince el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria
S.A., ACEPTA la citada hipoteca de la inscripcién 5°2.

La hipoteca de la inscripcidén 5% ha sido objeto de CESION a favor de la
mercantil HESTIA PHOENIX SARL mediante escritura autorizada por el Notario de
Madrid Don Manuel Richi Alberti el dia diez de diciembre del afio dos mil
veinticuatro, numero de protocolo 5152/2024, que motivd la INSCRIPCION 7°
VIGENTE de fecha once de abril de dos mil veinticinco.

ESTA HIPOTECA SE HALLA SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR.

- AFECCION:
Afeccion fiscal por el plazo de 4 afios, por el Impuesto de TP/AJD, de fecha once

de abril del afioc dos mil veinticinco. Segun consta al margen de la inscripcidn
7.

- ANOTACTION:

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO sobre esta finca a favor de LEYRE TAPIA
GUTIERREZ, en méritos de procedimiento Ejecucidén de titulos judiciales 18/2024
seguido en el Juzgado de Primera Instancia e Instruccién namero 1 de Balmaseda,
en virtud de Mandamiento expedido el veintiocho de enero del afio dos mil
veinticinco por el Letrado de la Administracién de Justicia don Alvaro Olazabal
Pereda, en reclamacién de DIEZ MIL TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE EUROS de
principal, y de tres mil ciento trece euros con diez céntimos de intereses y
costas, que motivd la ANOTACION LETRA A VIGENTE de fecha veintiocho de mayo del
afio dos mil veinticinco.

- AFECCION:
Afeccién fiscal por el plazo de 4 afios, por el Impuesto de TP/AJD, de fecha
treinta de mayo del afio dos mil veinticinco. Segin consta al margen de la
anotacidén letra A..
Documentos pendientes de despacho:
NO hay documentos pendientes de despacho.

Se transcribe copia literal de la inscripcidn objeto del procedimiento:
Inscripcidn 5°2:
"Urbana. Vivienda, resefiada en la inscripcidén 4%. Cargas: Gravada con las
servidumbres de la inscripcidén 1°, de la matriz y afecta a la revisidn de la
autoliquidacién del impuesto segln nota puesta al margen de la inscripcidén 4° de

este numero, de 8 de eneroc de 2015. Tasada para subasta en ciento cincuenta y
dos mil setecientos ochenta y cinco euros y treinta y tres céntimos de eurc. Don
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Rogelio Eitor Sanmarco, cuyas circunstancias personales constan de 1la
inscripcién 4%, adquirié esta finca por compra, segin consta de la citada
inscripcién 42, con caracter de vivienda habitual, y constituye hipoteca
unilateral sobre la misma, a favor de Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A.,en
garantia de un préstamo de CIENTO DIECISEIS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO EUROS
Y DIECISEIS CENTIMOS DE EURQO DE PRINCIPAL, del pago de los intereses ordinarios,
que a efectos hipotecarios se fijan en el tipo méximo del doce por ciento
nominal anual, limitandose esta responsabilidad en la cantidad de trece mil
novecientos cincuenta y tres euros y treinta y ocho céntimos de euro, del pago
de los intereses de demora, al tipo méximo a efectos hipotecarios del doce por
ciento nominal anual, limitandose ademds esta responsabilidad en la cantidad
maxima de cuarenta y un mil ochocientos sesenta euros y catorce céntimos de
euro, del pago de las costas procesales limitdndose esta responsabilidad a una
cantidad maxima igual al diecisiete por ciento del capital del préstamo, esto es
de diecinueve mil setecientos sesenta y siete euros y veintinueve céntimos de
euro y del pago de los gastos por tributos, gastos de comunidad y primas de
seguro, limitandose esta responsabilidad a una cantidad maxima igual al tres por
ciento de dicho capital, esto es tres mil cuatrocientos ochenta y ocho euros y
treinta y cuatro céntimos de euro. No obstante lo anteriocr, en el supuesto en
los que la garantia sea la vivienda habitual de la parte prestataria o de sus
fiadores, la responsabilidad midxima por costas procesales no podra superar el
cinco por ciento de la cantidad reclamada en la demanda ejecutiva. El préstamo
se ha pactado por un plazo maximo de CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MESES,
contados a partir del dia treinta y uno de diciembre préximo, mas el periodo
denominado pericdo de ajuste, integrado por los dias comprendidos desde la fecha
de formalizacidén de la escritura que se registra y el dia antes citado, ambos
inclusive. No obstante la parte prestataria podra optar en una o varias veces,
por la modificacidén, ampliidndolo o reduciéndolo, del ntmero de cuotas mensuales
de amortizaciédn del préstamo, sin que en ningin caso pueda llegar a excederse
del plazo maximo de duracidén pactado y con arreglo a las demds condiciones que
se establecen. En este mismo acto y en ejercicio de esta facultad, la parte
prestataria fija inicialmente el ntmero de cuotas mensuales en trescientas
sesenta equivalente a treinta afios afios. La fecha de pago de la primera cuota
serd el treinta y uno de enero de dos mil quince y el pago de la ultima cuota se
realizara el treinta y uno de diciembre de dos mil cuarenta y cuatro. La parte
prestataria siempre que se encuentre al corriente de sus obligaciones por razdn
del préstamo y que no tenga débitos vencidos pendientes de pago al Banco por
razén de otras operaciones, podra ampliar o reducir el numero de cuotas
mensuales restantes de amortizacién con arreglo a las siguientes condiciones:
Que la ampliacién o reduccidén solicitada no sea superior a sesenta mensualidades
ni inferior a doce, debiendo ademds ser miltiplo de doce. Que en ningtn caso la
fecha de vencimiento de la Gltima cuota tras la ampliacién del plazo de duracién
solicitada sea posterior al dia treinta y uno de diciembre de dos mil cincuenta
y uno ni anterior al treinta y uno de diciembre de dos mil treinta y cuatro. Que
el capital pendiente de amortizar a la fecha de la solicitud no sea superior al
ochenta por ciento del precio fijado para que sirva de tipo en la subasta. Don
Rogelio Eitor Sanmarco, reconoce haber recibido del Banco, a su satisfaccién, un
préstamo de ciento dieciséis mil doscientos setenta y ocho euros y dieciséis
céntimos de euro de capital, mediante abono en la cuenta corriente a nombre del
titular abierta en el Banco. Para determinar el tipo nominal aplicable al
devengo de los intereses ordinarios, la duracién préstamo se entiende divida en
periodos de interés. El periodo de interés inicial, coincidente con los doce
primeros meses de la duracién del préstamo, comenzarid el dia sefialado, como
inicio del cémputo del plazo del préstamo y los sucesivos periodos de interés

(7]
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variable, el primero de los cuales comenzard el dia siguiente al de la
finalizacién del citado periodo de interés inicial, cada unc de los cuales
comprenderd: a) seis meses, en caso de encontrarse el préstamo en la modalidad
de interés variable. B) treinta y seis meses, en el supuesto de encontrarse el
préstamo en la modalidad a interés constante. En cada uno de los periodos de
interés antes definidos el valor de dicho tipo nominal se designa como tipo de
interés vigente, en el periodo, dentro del cual serd invariable. Una vez
transcurridos los doce primeros meses de la duracién del préstamo, asi como una
vez en cada anualidad de la duracidén del préstamo, la parte prestataria podra
optar, para que tenga efecto en el periodo de interés inmediato siguiente, por
una de las modalidades de tipo de interés antes expresadas: a) modalidad a
interés constante o b) modalidad a interés variable, en la forma y condiciones
siguientes: Que notifique por escrito al Banco con guince dias de antelacién a
la fecha de inicio del nuevo periodo de interés en el que habréd de aplicarse la
modalidad de tipo de interés, indicando expresamente la modalidad de tipo de
interés elegida. En todo caso, la modalidad a interés variable, sbélo serd de
aplicacién para el periodo de interés variable que se inicio el dia equivalente
al sefialado como inicio del cémputo del plazo. Que se encuentre al corriente de
sus obligaciones por razén del préstamo y gque no tenga débitos vencidos
pendiente de pago al Banco por razén de otras operaciones. S5i la parte
prestataria no ejercitara expresamente la opcidén de modalidad de tipo de
interés, o si haciéndolo, indicara una modalidad que no retna los requisitos y
condiciones expuestos, se pacta expresamente que el préstamo se amortizard en la
modalidad a interés variable en el periodo de interés inmediato siguiente. Esta
misma modalidad a interés variable sera de aplicacién al préstamo que en su caso
se encuentre en la modalidad a interés constante y finalice el correspondiente
periodo de interés contante, sin que se haya ejercitado la opcidén de modalidad
de acuerdo con las anteriores condiciones. Durante el periodo de interés fijo,
el tipo de interés vigente serda el tres coma setecientos por ciento nominal
anual. A este mismo tipo se devengardn los intereses durante el periodo de
ajuste. Periodos de interés variable. En cada periodo de interés variable, el
tipo de interés vigente, serd el que se define a continuacién y en su defecto,
el tipo nominal sustitutivo que también se define seguidamente con indicacidén en
ambos casos del indice de referencia y margen constante que se utilizan para la
determinacién del respectivo tipo nominal. 1.A. Indice de Referencia Principal
si el préstamo se encuentra en la modalidad a interés variable: Indice de
Referencia principal: Referencia Interbancaria a un afio. Euribor. Cuando se
utilice este indice el tipoc nominal serd el valor del tltimo indice adicionado
en tres con cuatro mil treinta y un puntos porcentual. 1.B. Indice de Referencia
principal si el préstamo se encuentra en la modalidad a interés constante.
fndice Entidades de Crédito en Espafia. Tipo medio de los préstamos hipotecarics
a mas de tres anos, para adquisicidén de vivienda 1libre concedidos por las
entidades de crédito en Espafia. Cuanto se utilice este indice, el tipo nominal
serd el valor del Gltimo indice adicionado en tres con cuatro mil treinta y un
puntos porcentuales. 2. Indice de referencia sustitutivo tantc si el préstamo se
encuentra en la modalidad a interés variable como en la modalidad a interés
constante. Indice de Referencia Sustitutivo: Indice Mercado Secundario de la
deuda plblica. Tipo de rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda
publica de plazo entre dos y seis afics. Cuando se utilice este indice, el tipo
nominal serd el valor del ultimo indice adicionado en tres con cuatro mil
treinta y un puntos porcentuales. 3. fndice por imposibilidad de aplicacion de
los indices de referencia anteriores. 1.A. Indice de referencia por
imposibilidad de aplicacién de los indices de referencia anteriores si el
préstamo se encuentra en la modalidad a Interés variable. Indice Entidades de
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crédito en Espafia. Tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios,
para adquisicidén de vivienda libre concedidos por las entidades de crédito en
Espafia. Cuando se utilice este indice, el tipo nominal serda el valor del ultimo
indice adicionado en tres con cuatro mil treinta y un puntos porcentuales. 1.B.
indice de referencia por 1imposibilidad de aplicacién de los indices de
referencia anteriores si el préstamo se encuentra en la modalidad a Interés
constante. Indice Entidades de crédito en la zona Eurc. Tipo medio de los
préstamos hipotecarios entre uno y c¢inco afios, para adquisicién de vivienda
libre, concedidos por las entidades de crédito en la zona del euro. Cuando se
utilice este indice, el tipo nominal serd el wvalor del Gltimo indice adicionado
en tres con cuatro mil treinta y un puntos porcentuales. Modificaciones del tipo
de interés vigente. Al iniciarse cada periodo de interés, el tipo vigente
quedara determinado, automdticamente por aplicacién de las reglas anteriores,
sin necesidad de ningin acuerdo o declaracién de las partes. Todo ello, sin
perjuicio de la aplicacién en su caso de la bonificacidén prevista en la
escritura que se registra. Intereses de demora. A) Las obligaciones dinerarias
de la parte prestataria, dimanantes de este contrato, vencidas y no satisfechas,
devengardn desde el dia siguiente al de su vencimiento, sin necesidad de
requerimiento alguno y sin perjuicio de la facultad de vencimiento anticipado
atribuida al Banco, en el péarrafo siguiente, un interés de demora del doce por
ciento nominal anual, calculado y liquidable por meses naturales o fraccidén en
su caso y slempre por periodos vencidos. B) Segtn lo pactado en este contrato,
la finalidad del préstamo es la adgquisicién de vivienda habitual de la parte
prestataria, sobre la que se constituye la hipoteca, por lo que de conformidad
con lo previsto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, el citado interés de
demora aplicable al préstamo no podrd ser superior a tres veces el interés legal
del dinero y sdélo se devengara sobre el capital vencido y pendiente de pago. C)
En el supuesto de que por cualquier circunstancia la vivienda pasase a ser una
vivienda no habitual, el interés de demora aplicable se devengard: de acuerdo
con lo establecido en el apartadoe a) de esta clausula, sin la limitacioén
establecida en el apartado b) de la misma y los intereses de demora vencidos y
no satisfechos devengaran y liquidardn en igual forma nuevos intereses al tipo
de interés moratorio aqui establecido. Vencimiento anticipado del préstamo. El1
Banco podra exigir la devolucién del capital con los intereses y gastos hasta el
dia de la completa solvencia, en los casos determinados en la Ley y
disposiciones aplicable y en el de incumplirse cualquiera de 1la obligaciones
establecidas en los siguientes casos: A) Falta de pago en sus vencimientos de al
menos tres plazos mensuales, ya sea capital del préstamo, sus intereses
ordinarios y moratorios, sin cumplir el prestatario su obligacién de pago o un
numero de cuotas tal que suponga que el prestatario ha incumplido su obligacién
por un plazo, al menos equivalente a tres meses y cualquier otra obligacién
dineraria esencial contraida por el prestatario con el Banco, en virtud del
presente contrato. B) Impago de impuestos y contribuciones que sean preferentes
a la hipoteca constituida. C) Cuando resulten cargas preferentes a la hipoteca
que aqui se constituye distintas de las resefiadas en el apartado de cargas de la
escritura que se registra. D) No destinar el importe del préstamo a la finalidad
establecida. Se fija como domicilio de la parte prestataria e hipotecante a
efectos de requerimientos y notificaciones la finca de esta nUmero. El contrato
se ha celebrado ademds con las estipulaciones 12 a la 122, que constan en la
inscripcién 8%, de la finca 5.396, al folio 40 vuelto, del tomo 842, libro 70 de
Glefies. En su virtud inscribo a nombre de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A,
el derecho real de hipoteca unilateral, sobre esta finca y el Convenio de
resolucién del préstamo hipotecario en los términos expresados. Asi resulta de
escritura otorgada el veinticuatro de diciembre de dos mil catorce, ante el
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Notario de Bilbac don Carlos Ramos Villanueva, cuya primera copia se ha
presentado a las once horas y diecisiete minutos, del dia veinticuatro de
diciembre de dos mil catorce, asiento 754. Diario 178. Autoligquidado el
documento. Balmaseda, a ocho de enero de dos mil quince.--------—---""""""--—--——-—

————————————————————————————————————————————————— firmado digitalmente
(id:00137956) por el registrador: don CARLOS JESUS DE AROZARENA"

Nota marginal de aceptacién:

"Por escritura otorgada en Bilbao, el diecisiete de abril de dos mil quince,
ante el Notario don Carlos Ramos Villanueva, el Banco Bilbao Vizcaya Argentaria,
S.A., domiciliada en Bilbao, Plaza de San Nicoléds, nUmero cuatro, constituida
con la denominacién de Banco Bilbao Vizcaya, S.A, en escritura autorizada el dia
uno de octubre de mil novecientos ochenta y ocho, por el Notario de Bilbao, don
José Maria Arriola Arana, y adoptd su actual denominacidédn en escritura de fecha
veinticinco de enero de dos mil, autorizada por el citado Notario sefior Arriola,
inscrita en el Registro Mercantil, en el tomo 2083, libro 1545 de la seccidén 3°
de Sociedades, folio 1, hoja nUmero 14741, inscripcidén 1%, con C.I.F. A 48
265169, representada por Don David Lorenzo Gonzalez, mayor de edad, con D.N.I.
14613162C y Dofla Leire Sanchez Eguia, mayor de edad, con D.N.I. 22749748B,
facultados por poderes que les confirieron al primero en escritura otorgada ante
el Notario de Madrid, Don Ramén Corral Beneyto, el trece de junio de dos mil
ocho, vy a la segunda ante el Notario de Bilbao, Don José Ignacio Uranga Otaegui,
el once de julio de dos mil, las cuales se hallan debidamente inscritas en el
Registro Mercantil, haciendo constar el Notario autorizante que copia de las
mismas ha tenido a la vista y considera suficientes las facultades para este
acto, ACEPTA la hipoteca constituida por Don Rogelio Eitor Sanmarco, sobre esta
finca, en garantia de 116.278,16 euros, en la adjunta inscripcién 5°%. Asi
resulta de la citada escritura, cuya primera copla se ha presentado a las nueve
horas, del dia veintitrés de abril de dos mil quince, asiento 1427. Diario 178.
Autoliquidado el documento. Balmaseda, 27 de Abril de 2015.---==---=---———-—=———=

———————————————————————————————————————————————————— firmado digitalmente
(id:00142897) por el registrador: don CARLOS JESUS DE AROZARENA"

Inscripcidn 72:

"CRU: 48014000464328. Urbana. La vivienda independiente de la izquierda de la
planta tercera de una casa llamada Grande, en el barrio de Sodupe, término de
Giefies. Participa en un doce y medio por ciento en los elementos comunes del
edificio y del terreno sobrante de edificacidén, que se describen asi: Heredad en
la Llosa de los Ibarras, llamada Sabarcocha, del barrio de Sodupe, término de
Gliefiles, que mide seiscientos un metros cuadrados y sesenta y seis decimetros
cuadrados. Linda al Oeste con terreno de Silveria Avellaneda; al Este con otra
de Timoteo Vivanco; al Norte con terreno de Dolores Urtiaga; al Sur, con terreno
de 1la Casa Pequefia y otros de Timoteo Vivanco. Dentro de este terreno y
rodeandola por todos sus lados se encuentra la siguiente edificacidén: una casa
doble en su parte Oeste, sin numerar aun, llamada Casa Grande, gue ocupa una
superficie de dieciocho metros y cincuenta y cinco centimetros de fachada por
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ocho y medio de fondo, o sea ciento cincuenta y siete metros cuadrados y sesenta
y siete decimetros. Consta de planta baja destinada a viviendas y de tres pisos
altos todos con habitaciones a derecha e izquierda, hallandose distribuidas las
habitaciones de la planta baja de tres dormitorios, cocina y retrete, y los de
los pisos altos de cuatro dormitorios, cocina y retrete. Su construccidén
consiste en cimientos de mamposteria, alzado de ladrillo de asta entera,
divisiones de tabique sencillo, excepto los de separacidén de viviendas que es de
tabique doble, armazdén de madera de pino y cubierta de teja plana. Linda por
todos sus lados con terreno propio. En el documento presentado se dice que es
planta tercera o cuarta, seguin se cuente, y que hoy es calle Txabarri, numero
trece. Su referencia catastral, numero fijo es U4127866P. La finca no se halla
coordinada graficamente con el Catastro, en los términos del articulo 10 de la
Ley 13/2015, de 24 de julio. CARGAS: Gravada con una hipoteca, segun la
Inscripcién 5%, objeto de cesidén por la presente y gravada con SERVIDUMBRE,
segin la nota numero 2 al margen de la inscripcién 52. La entidad BBVA S.A. es
titular del derecho real de hipoteca de la inscripcién 52. Por la escritura que
se registra, dicha entidad Banco Bbilbao Vizcaya Argentaria S.A. domiciliado en
Bilbao, Plaza de San Nicolds, numero 4; constituida, con otra denominacién, en
virtud de escritura autorizada por el Notario de Bilbao, Don José Maria Arriola
Arana, el uno de octubre de mil novecientos ochenta ocho con el numero 4.350 de
su protocolo; adaptados sus estatutos al Nuevo Texto Refundido de la Nueva Ley
de Sociedades Andnimas, en otra escritura autorizada por el mismo Notario, el 22
de marzo de 1.990, bajo el ntmero 808 de su protocolo, y adoptada su actual
denominacién mediante otra escritura autorizada el dia veinticinco de enero de
dos mil por el citado Notario Sr. Arriola, bajo el numero 149 de su protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya al tomo y con C.I.F. numeroc
A48265169, que acepta representada por Don Nuno Magueijo Pais-Quina, mayor de
edad, de nacionalidad portugesa, con pasaporte de nacionalidad CC934485 y NIE
X01923683D y Don Cesareo Rey-Baltar Oramas, mayor de edad con DNI 16038045F,
facultados el primero en virtud de acuerdos adoptados por la Comisién Delegada
Permanente de BBVA en su reunidén de fecha 14 de marzo de 2007, elevada a publico
el 25 de abril de 2007 por el Notario de Madrid Don Carlos Rives Garcia con el
numero 1834 de protocolo que causé la inscripcién 21022 en la hoja social y el
segundo en virtud de acuerdos adoptados por la Comisién Delegada Permanente de
BBVA en su reunién de fecha 14 de marzo de 2007, elevada a ptblico el 30 de
marzo de 2016 elevada a publico el 20 de mayo de 2016 por el Notario de Madrid
Don Juan José de Palacio con el nimero 1288de protocolo que causé la inscripciédn
3439% en la hoja social, haciendo constar el Notario autorizante de la gque se
registra que copias de las misma ha tenido a la vista y considera suficientes
las facultades para este acto, CEDE el crédito de la inscripcién 52 de esta
finca, por un precio de veintiséis mil trescientos ochenta y cuatro euros con
ochenta y tres céntimos, asi como todos los derechos accesorios al referido
crédito de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 1.528 del Cédigo Civil, a
la mercantil HESTIA PHOENIX SARL, en adelante, "LoanCo" el "Cesionario"-,
sociedad de responsabilidad limitada, validamente constituida bajo las Leyes del
Gran Ducado de Luxemburgo como sociedad de titulizacién no regulada en el
sentido de la ley luxemburguesa de 22 de marzo de 2004 sobre titulizacién en su
versién modificada, con domicilio social en 2, Rue Edward Steichen I 2540,
Luxemburgo, Gran Ducado de Luxemburgo, e inscrita en el Registro Mercantil de

Luxemburgo -Registre de Commerce et des Sociétés— con numero B282495.. Tiene
N.I.F. numero NO288259E. Segin manifiesta la representacién de la entidad ésta
tiene por objeto social, la tenencia y gestién de activos financiero, entre

otros, representado por Don JACOBO VELILLA DIEZ mayor de edad con DNI 53939776S
deriva de poder especial conferido a su favor por don Stefan Ruppert, mayor de
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edad, administrador de la sociedad, de nacionalidad alemana, con pasaporte de su
nacionalidad en wvigor numero C2XV3P13N3D ante el Notario de Luxemburgo, don
Edouard Delosch el dia 13 de diciembre de 2023, redactado a doble columna en
castellanc e inglés, idioma este ultimo que conozco a lo suficlente, acompafado
con el certificado notarial, debidamente apostillado ante el Ministerio de
Asuntos Extranjeros y Europeos, el dia 19 de diciembre de 2023, con el nuamero
V20231218 501692 de apostilla, se ha cumplido el requisito de equivalencia del
poder, original debidamente notarizado y apostillado del cual ha tenido a la
vista y considera suficientes las facultades para este acto. En cumplimiento a
lo preceptuado en el articulo 36 del Reglamento Hipotecario, yo, el Notario,
hago constar gque del apoderamiento de referencia resulta: Que 1la entidad
representada esta valida y legalmente constituida conforme a las leyes de
Luxemburgo. Que el otorgante de dicho apoderamiento ha sido debidamente
identificade por el Notario del pais de origen resefiado anteriormente. Que dicho
Notario ha realizado debidamente Jjuicio de suficiencia de las facultades del
otorgante, haciendo constar en dicho apoderamiento su aptitud y capacidad legal
para que dicho poder pueda desplegar toda su eficacia. Que se han observado las
formas y solemnidades requeridas en el pais de origen para el acto de
apoderamiento. V) A los efectos del cumplimiento del requisito de equivalencia
del poder (disposicién adicional tercera de la Ley 15/2015 de 2 de Julio, de la
Jurisdiccién Voluntaria, y del articulo 60 de la Ley 29/2015, de 30 de Julio, de
cooperacién juridica internacional en materia civil), se hace constar que el
notario autorizante del poder antes citado desarrolla funciones equivalentes a
las que desempefian los notarios espaficles, surtiendo el mencionado poder Llos
mismos efectos en el pais de otorgamiento, que implica juicio de identidad, de
capacidad de 1la otorgante, comparecencia ante notario y de suficiencia de
facultades, resultando en consecuencia formalmente valido conforme a la ley
aplicable. Ademéds, el Cesionario, acta a su vez en Espafia a través de la
sociedad Cupatena Servicios y Gestiones, S.L, con N.I.F namero B88153242 Y
domicilio social en la calle Albacete numerco 3, planta 5% (Madrid 28027),
constituida en virtud de escritura autorizada el dia 12 de julio de 2018 por el
Notario de Madrid, don Francisco Javier Gardeazabal del Rio, con el namero 2195
de su protocolo, cuyo objeto es, entre otros: "j} la adquisicidn, tenencia,
administracién y enajenacién de créditos, participaciones, titulos y valores
mobiliarios e inmobiliarios, de renta fija y variables de todo tipo de entidades
mercantiles; k) la representacién de sociedades, entidades y particulares
propietarios de bienes muebles e inmuebles, la gestién y administracidén de sus
patrimonios y todas las deméds operaciones relacionadas con estas actividades...
", inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el Tomo 37.950, folio 80,
Seccién 8%, hoja nimero M 675.718, inscripcién 1% "Cupatena Servicios vy
Gestiones, S.L,." serd la encargada de llevar a cabo las gestiones que, al
amparo del Crédito adgquirido por el Cesionario, sean necesarias para obtener el
cobro de los mismos, y, serad la responsable de mantener las comunicaciones con
los deudores en nombre y representacién del Cesionarioc. A los efectos de cumplir
con las obligaciones derivadas de 1la Ley 5/2019 se me ha acreditado el
cumplimiento de lo previsto en dicha ley mediante la presentacion de los
siguientes documentos, que he tenido a la vista, y de los cuales deduzco
fotocopia que dejo incorporada como Anexo A. Actualizacién de cala inscripcidn
en el Registro de intermediarios de crédito inmobiliario del Banco de Espaia,
con el numero D 551. Pdliza de Responsabilidad Civil Profesional, suscrita con
Lloyd's Insurance Company, S.A. y Jjustificante bancario acreditativo de su pago.
En todo caso, el Cesionario manifiesta que la finalidad de la adquisicidén de la
cartera de Créditos no es dar financiacién, sino que, tratidndose de Créditocs
impagados y vencidos, el propdsito del adgquirente se concreta en su

W R0 MEL OO AR RO WWW REGISTRADORES. ORG Pag. 10 de 14

C.S.V.: 248014274A07CC59



ot ERTIFICACION REGIST
Registradores CERTIFIC .

"recuperacién", a través de las vias procedimentales que establece la
legislacién espafiola. Las partes otorgan las la escritura que se registra con
arreglo a las siguientes estipulaciones: PRIMERA. CESION DE LOS CREDITOS CON
GARANTIA HIPOTECARIA 1.1. El Cedente, aqul representado, cede y transmite al
Cesionario, aqui representado, que acepta y adquiere los Créditos con Garantia
Hipotecaria, asi como todos los derechos accesorios a los referidos Créditos con
Garantia Hipotecaria sin limitacién alguna, de conformidad con 10 dispuesto en
el articulo 1.528 del Cddigo Civil y en los términos previstos en el Contrato de
Compraventa, que las Partes declaran conocer en todos sus extremos y que en este
acto expresa e integramente ratifican. 1.2. A efectos aclaratorios, el
Cesionario manifiesta que, dadoc que los Créditos con Garantia Hipotecaria
consisten en derechos de cobro del crédito hipotecario correspondiente vy
proceden de contratos de préstamo o crédito vencidos vy, algunos de ellos,
judicializados por el Cedente con anterioridad a la presente fecha, el
Cesionario no se subroga en la posicidén Jjuridica del prestamista bajo los
mismos. 1.3. Los Créditos con Garantia Hipotecaria que se transmiten en esta
Escritura son un "Crédito Hipotecario" bajo el Contrato de Compraventa, y por lo
tanto aplicara el régimen previsto para 1los mismos en el Contrato de
Compraventa; en especial, y sin caracter exhaustivo, el régimen previsto
respecto a las manifestaciones y garantias de los mismos (denominadas bajo la
Clausula 10.1 del Contrato Compraventa Original como "Manifestaciones en
relacién con los Créditos"). SEGUNDA. PRECIO TOTAL. El precio total de la
transmisién de los Créditos con Garantia Hipotecaria objeto de esta Escritura es
de VEINTICINCO MILLONES CIENTO CATORCE MIL OCHENTA Y SEIS EUROS Y CERO CENTIMOS
(25.114.086,00) (el "Precio de los Créditos con Garantia Hipotecaria™). Sin
perjuicio de que el Precio de los Créditos con Garantia Hipotecaria es un precio
global a tanto alzado por la cartera de la gque forman parte los Créditos
(incluidos los Créditos con Garantia Hipotecaria) y que la presente transmisién
se lleva a cabo alzadamente o en globo, 1las Partes han determinado las
asignaciones individuales de los Créditos con Garantia Hipotecaria segin consta
en el documento que se adjunta como Anexo 3 a la presente escritura, a los
efectos exclusivos de permitir la inscripcién del Cesionario en los Registros de
la Propiedad correspondientes como nuevo acreedor hipotecario, el pago de
impuestos y el régimen de responsabilidad previsto en el Contrato de
Compraventa. TERCERA. PAGO DEL IMPORTE A ABONAR Y CARTA DE PAGO. El importe a
abonar por el Cesionario al Cedente por la transmisién de los Créditos con
Garantia Hipotecaria cbjeto de esta Escritura (el "Importe Abonar" es de
VEINTICUATRO MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS OCHENTA EUROS Y
TREINTA Y NUEVE CENTIMOS (24.584.580,39), Y se corresponde con el Precio de los
Créditos con Garantia Hipotecaria menos los Cobros Provisionales Netos de los
Créditos con Garantia Hipotecaria que ascienden a QUINIENTOS VEINTINUEVE MIL
QUINIENTOS CINCO EUROS Y SESENTA Y UN CENTIMOS (529.505,61) o No obstante, el
total del importe efectivamente satisfecho en el dia de hoy por parte del
Cesionario al Cedente asciende a la cantidad de VEINTIDOS MILLONES OCHOCIENTOS
TREINTA Y OCHO MTI QUINIENTOS SEIS EUROS Y QUINCE CENTIMOS (22.838.506,15) (el
"Importe Satisfecho") que se corresponde con (i) la suma de los Valores
Individualizados de (a) los Créditos con Garantia Hipotecaria, (b) los Créditos
No Hipotecarios del Tercer Cierre y (c) los Créditos Cancelados del Tercer
Cierre; (ii) menos los Cobros Provisionales Netos de (a) los Créditos con
Garantia Hipotecaria, (b) los Créditos No Hipotecarios del Tercer Cierre y (c)
los Créditos Cancelados del Tercer Cierre, efectivamente recibidos por el
Cedente hasta la Tercera Fecha de Célculo (exclusive) o Teniendo en cuenta 10
anterior, se hace constar que para el cdlculo del Importe Satisfecho, del
Importe a Abonar: (i) se detrae la cantidad de UN MILLON SETECIENTOS TREINTA Y
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CUATRO MIIL SEISCIENTOS NOVENTA Y SEIS EUROS Y NUEVE CENTIMOS (1.734.696,09)
correspondientes al importe de los Valores Individualizados de los Créditos
Cancelados del Tercer Cierre menos el importe de los Cobros Provisionales Netos
de los Créditos Cancelados del Tercer Cierre efectivamente recibidos por el
Cedente hasta la Tercera Fecha de C&lculo (exclusive) vy, (ii) se detrae la
cantidad de ONCE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO EUROS Y CATORCE CENTIMOS
{(11.378,14) correspondientes los Valores Individualizados de los Créditos No
Hipotecarios del Tercer Cierre menos el importe de los Cobros Provisionales
Netos de los Créditos No Hipotecarios del Tercer Cierre efectivamente recibidos
por el Cedente hasta la Tercera Fecha de Cialculo (exclusive) que asimismo forman
parte de la Cartera no transmitidos en esta escritura. Dicho Importe Satisfecho,
esto es la cantidad de VEINTIDOS MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL
QUINIENTOS SEIS EUROS Y QUINCE CENTIMOS (22.838.506,15€), ha sido ingresado por
el Cesionario mediante transferencia bancaria a favor del Cedente, ordenada en
esta fecha, con cuenta de cargo con IBAN numero LU44 061 594133 2600 EUR
titularidad del Cesionario y cuenta de abono nUmero IBAN ES22 0182 5846 3807
1000 0250 titularidad del Cedente. Las Partes me entregardn para su
protocolizacién copia de la orden de transferencia emitida por el Cesionario,
que dejaré unida a esta matriz como Anexo 4, otorgédndose la mas firme y eficaz
carta de pago por parte del Cedente, salvo buen fin de la transferencia. CUARTA.
En vista de cuanto antecede, las Partes, en virtud de la presente Escritura,
manifiestan: (i) que la cesidén de los Créditos con Garantia Hipotecaria deviene
plenamente efectiva en la presente fecha; (ii) que la fecha de la presente se
corresponderd con la Fecha del Tercer escritura Cierre (tal y como dicho término
se define en el Contrato de Compraventa) prevista en el Contrato de Compraventa;

y (iii) haber cumplido en la Fecha del Tercer Cierre (tal y como dicho término
se define en el Contrato de Compraventa) con las actuaciones detalladas en la
Clausula 6.1 del Contrato de Compraventa Original. En su virtud inscribo a

nombre de la mercantil HESTIA PHOENIX SARL el derecho real de hipoteca de la
inscripcidén 5%, a titulo de CESION. Asi resulta de escritura otorgada el diez de
diciembre del afio dos mil veinticuatro ante Notaric de Madrid Don Manuel Richi
Alberti, numero de protocolo 5152/2024, que se presentd telemadticamente a las
nueve horas, del dia trece de diciembre del afio dos mil veinticuatro, asiento
1141, Diario 2024. Autoliquidado el documento. Balmaseda a fecha de la firma.---
Firmado digitalmente por FERNANDO SERNA RUBIO con NIF 13153865G registrador/a
titular de REGISTRO DE BALMASEDA, el once de abril del afio dos mil veinticinco
(24801406DACS57ACE) .2

Se han practicado las comunicaciones previstas en el Articulo 689 en relacidn
con el 659 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, al titular de la anotacidén letra
A, dado gue es carga posterior al crédito que se ejecuta. Dicha comunicacién se
ha realizado por correo certificade con acuse de recibo, sin que nos conste
recibido el acuse de recibo.

Se ha practicado al margen de la inscripcidén objeto del procedimiento, la
correspondiente nota marginal de expedicidén de esta certificaciédn.

Todo lo dicho se halla conforme con los asientos relacionados y no existiendo
ningn otro que los modifique o restrinja, ni en los libros de inscripciones ni
en el Diario de este Registro, extiendo la presente que firmo antes de 1la
apertura del Diario en Balmaseda.
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INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mé&s informacién, puede consultar el resto de informacién de
proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracién de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado
Derechos: La legislacidn hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo
que determine la legislacién de proteccidén de datos, como se indica en el
detalle de la informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislaciédn de proteccion de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacidén adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcion del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USC DE LA INFORMACION

La informacidn puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene cardcter
intransferible y confidencial y Unicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitdé la informacidn. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instrucciédn de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos gque constan en la informacién registral a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento ha sido £firmado con firma electrénica cualificada por FERNANDO SERNA RUBIO
registrador/a titular de REGISTRO DE BALMASEDA a dia trece de noviembre del dos mil veinticinco.

|
(*) C.S.V. : 248014274A07CC59

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos pliblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrédnicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédige generado
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electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del drgano u Organismo piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Puablicas.).
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Seccién Civil y de Instruccién del Tribunal de Instancia de Balmaseda. Plaza n° 1

Balmasedako Auzialdi Auzitegiko Arlo Zibileko eta Instrukzioko Atala. 1 zk.ko
Plaza (Arlo zibila)

ADMINISTRACION
DE JUSTICIA Calle La Estacion - Balmaseda

94-6039955 - 56 - mixto1.balmaseda@justizia.eus
NIG: 4809041120240000318

0000174/2024Seccion: C-45 Ejecucioén hipotecaria/ Hipoteka-betearazpena

DECRETO

Alvaro Olazabal Pereda

Firmado por:

LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA QUE LO DICTA:
D./D.2 Alvaro Olazabal Pereda

Lugar: Balmaseda

Fecha: 12 de diciembre del 2025

Fecha: 12/12/2025 12:05

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- En el presente proceso de ejecucion sobre bienes hipotecados
se ha despachado ejecucion a instancia del/de la procurador/a Sr./Sra.
GEMMA DONDERIS DE SALAZAR, en nombre y representacion de
HESTIA PHOENIX SARL, frente a ROGELIO EITOR SANMARCO.

La ejecucion se ha despachado con fundamento en escritura publica de
constitucién de hipoteca, otorgada en la notaria de D. CARLOS RAMOS
VILLANUEVA, en Bilbao, el 24/12/2014, e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Balmaseda, sobre la/s siguiente/s fincal/s:

"Urbana. La vivienda independiente de la izquierda de la planta tercera de
una casa llamada Grande, en el barrio de Sodupe, término de Glefies.
Participa en un doce y medio por ciento en los elementos comunes del
edificio y del terreno sobrante de edificacion, que se describen asi:
Heredad en la Llosa de los Ibarras, llamada Sabarcocha, del barrio de
Sodupe, término de Gueres, que mide seiscientos un metros cuadrados y
sesenta y seis decimetros cuadrados. Linda al Oeste con terreno de
Silveria Avellaneda; al Este con otra de Timoteo Vivanco; al Norte con

URL firma electronica./Sinadura elektronikoaren URLa: https:/psp.justizia.eus/SCDD/Index.html
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terreno de Dolores Urtiaga; al Sur, con terreno de la Casa Pequefia y otros
de Timoteo Vivanco. Dentro de este terreno y rodeandola por todos sus
lados se encuentra la siguiente edificacion: una casa doble en su parte
i Oeste, sin numerar aun, llamada Casa Grande, que ocupa una superficie

e NoTeA de dieciocho metros y cincuenta y cinco centimetros de fachada por ocho y
medio de fondo, o sea ciento cincuenta y siete metros cuadrados y sesenta

ey WER S

y siete decimetros.
Consta de planta baja destinada a viviendas y de tres pisos altos todos con
habitaciones a derecha e izquierda, hallandose distribuidas las
habitaciones de la planta baja de tres dormitorios, cocina y retrete, y los de
los pisos altos de cuatro dormitorios, cocina y retrete. Su construccion
s consiste en cimientos de mamposteria, alzado de ladrillo de asta entera,
g divisiones de tabique sencillo, excepto los de separacion de viviendas que
%%’ es de tabique doble, armazon de madera de pino y cubierta de teja plana.
§§ Linda por todos sus lados con terreno propio. En el documento presentado
gg se dice que es planta tercera o cuarta, segun se cuente, y que hoy es calle
Txabarri, numero trece. Su referencia catastral, numero fijo es
g U4127866P."
E é Inscrita en el Registro de la Propiedad de Balmaseda, obrante al folio 188,
g § Libro 33, Tomo 567. Finca Registral 1.900 de Guefies.
3| 8 C.R.U: 48014000464328
g 2 En dicha escritura se ha fijado como precio/s de la/s finca/s hipotecada/s a
2 = efectos de subasta el de 152.785,33 euros.
_§ % SEGUNDO.- El despacho de ejecucion se ha notificado a la parte
§ % ejecutada a quien también se ha requerido judicialmente de pago en el
B % domicilio fijado en la escritura de hipoteca.
& § TERCERO.- Se ha aportado a los autos la certificacion registral a que se
;g s refiere el articulo 688 de la Ley 1/2000, de Enjuiciamiento Civil (LEC), en la
§ § que se expresa que la hipoteca a favor de la parte ejecutante se halla
£ % subsistente y sin cancelar.
- >
518 CUARTO- HESTIA PHOENIX SARL ha solicitado que se proceda a la
subasta de la/s finca/s hipotecadals.
FUNDAMENTOS DE DERECHO
Sila ] £
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PRIMERO.- Cumplidos los tramites establecidos en los articulos 686 y
siguientes de la LEC y transcurrido el plazo de veinte dias fijado en el
articulo 691 del mismo texto legal, procede acordar la convocatoria de
subasta para la realizacion de la/s fincal/s descrita/s en el primer
antecedente de esta resolucion, como ha solicitado HESTIA PHOENIX
SARL.

La subasta se llevara a cabo de forma electrénica en el Portal de Subastas,
como establece el articulo 644 de la LEC.

SEGUNDO.- Conforme establece el apartado 2 del articulo 691 de la LEC,
la subasta se anunciara y publicara en la forma determinada por los
articulos 667 y 668 que, a su vez, remiten a los articulos 645 y 646, es
decir, que una vez firme esta resolucion, se anunciara la subasta en el
Boletin Oficial del Estado, anuncio que contendra la informacion
determinada en el apartado 1 del articulo 646 de la misma Ley.

Como dispone el ya citado articulo 645, dicho anuncio servira de
notificacion a la parte ejecutada no personada.
Asi mismo, a efectos meramente informativos, el anuncio ha de publicarse,

también, en el Portal de la Administracion de Justicia.

Por ultimo, una vez sea firme esta resolucion, debe/n incorporarse al Portal
de Subastas el/los correspondiente/s edicto/s en la forma y con el
contenido establecido en los articulos 661.1 y 668.2 de la LEC.

TERCERO.- Conforme a lo previsto en el articulo 670.7 de la LEC, en
cualquier momento anterior a la aprobacion del remate o de la adjudicacion
a la parte ejecutante podra el/la ejecutado/a liberar los bienes si paga
integramente lo debido por principal, intereses y costas.

Asi mismo, el/la deudor/a podra liberar el bien, a los efectos de este
procedimiento, mediante la consignacion de la cantidad exacta que por
principal e intereses estuviere vencida en la fecha de presentacion de la
demanda, incrementada, en su caso, con los vencimientos del préstamo y
los intereses de demora que se vayan produciendo a lo largo del
procedimiento y resulten impagados en todo o en parte.

PARTE DISPOSITIVA

1.- Se acuerda CONVOCAR SUBASTA publica para la realizacion del/de
los bien/es resefiado/s en el antecedente primero de esta resolucion, con la
tasacion también indicada en el mismo.
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2.- La subasta se llevara a cabo de forma electrénica en el Portal de
Subastas.

3.- Una vez firme esta resolucién, antlinciese la subasta en el Boletin Oficial
del Estado.

4.- Publiquese el anuncio en el Portal de la Administracion de Justicia, a
efectos meramente informativos.

5.- Firme este decreto, incorporese el edicto, con el contenido establecido
en la LEC, en el Portal de Subastas.

6.- Notifiquese esta resolucion a ROGELIO EITOR SANMARCO,
sin perjuicio de que el anuncio de la subasta en el Boletin Oficial del
Estado sirva, en su caso, de notificacion a dicha parte
7.- Informese al/a la ejecutado/a que, de concurrir los requisitos

establecidos en la Ley 1/2013, de 14 de mayo, podra solicitar ante el Juez,
en cualquier momento del procedimiento, la suspension del lanzamiento.

MODO DE IMPUGNACION: recurso de REPOSICION ante el/la Letrado de
la Administracién de Justicia, mediante escrito presentado en la Oficina
judicial en el plazo de CINCO DIAS habiles, contados desde el dia
siguiente de la notificacion, expresando la infraccion cometida a juicio del
recurrente, sin cuyos requisitos no se admitira la impugnacién (articulos
451y 452 de la LEC).

La interposicion del recurso no tendra efectos suspensivos respecto de la
resolucién recurrida (articulo 451.3 de la LEC).

Para interponer el recurso sera necesaria la constitucion de un
depdsito de 25 euros, sin cuyo requisito no sera admitido a tramite. El
depdsito se constituira consignando dicho importe en la cuenta de
depdsitos y consignaciones que este tribunal tiene abierta en el Banco
Santander con el numero 4780000006017424, consignacion que debera
ser acreditada al interponer el recurso (DA 15.2 de la LOPJ).

Estan exentos de constituir el depdsito para recurrir los incluidos en el
apartado 5 de la disposicidn citada y quienes tengan reconocido el derecho
a la asistencia juridica gratuita.

Lo decreto y firmo.
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La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada
solo podra llevarse a cabo previa disociacion de los datos de caracter personal que el mismo contuviera y
con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial
deber de tutela o a la garantia del anonimato de las victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucién no podran ser cedidos, ni comunicados con fines
contrarios a las leyes.
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Seccidn Civil y de Instruccion del Tribunal de Instancia de Balmaseda. Plaza n° 1

Balmasedako Auzialdi Auzitegiko Arlo Zibileko eta Instrukzioko Atala. 1 zk.ko
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Calle La Estacion - Balmaseda
94-6039955 - 56 - mixto1.balmaseda@justizia.eus
NIG: 4809041120240000318

0000174/2024Seccion: C-45 Ejecucion hipotecaria / Hipoteka-betearazpena

EDICTO SUBASTA

D./D.2 Alvaro Olazabal Pereda, Letrado de la Administracion de
Justicia Seccion Civil y de Instruccion del Tribunal de Instancia de
Balmaseda. Plazan® 1.

HAGO SABER:

Que en el proceso de Ejecucion hipotecaria seguido en esta
oficina judicial con el n.° 0000174/2024, en reclamacion de 102.841,72
euros de principal y 30.852,51 euros presupuestados para intereses vy
costas, se ha acordado convocar subasta publica para la venta de los
bienes que se relacionan a continuacion junto con su tasacion.

BIENES SUBASTADOS

BIEN

"Urbana. La vivienda independiente de la izquierda de la planta tercera de una casa
llamada Grande, en el barrio de Sodupe, término de Gliefes. Participa en un doce y
medio por ciento en los elementos comunes del edificio y del terreno sobrante de
edificacién, que se describen asi: Heredad en la Llosa de los Ibarras, llamada
Sabarcocha, del barrio de Sodupe, término de Glenes, que mide seiscientos un
metros cuadrados y sesenta y seis decimetros cuadrados. Linda al Oeste con terreno
de Silveria Avellaneda; al Este con otra de Timoteo Vivanco; al Norte con terreno de
Dolores Urtiaga; al Sur, con terreno de la Casa Pequefia y otros de Timoteo Vivanco.
Dentro de este terreno y rodedndola por todos sus lados se encuentra la siguiente
edificacién: una casa doble en su parte Oeste, sin nimerar aun, llamada Casa Grande,
gue ocupa una superficie de dieciocho metros y cincuenta y cinco centimetros de
fachada por ocho y medio de fondo, o sea ciento cincuenta y siete metros cuadrados
y sesenta y siete decimetros.

Consta de planta baja destinada a viviendas y de tres pisos altos todos con
habitaciones a derecha e izquierda, hallandose distribuidas las habitaciones de la
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planta baja de tres dormitorios, cocina y retrete, y los de los pisos altos de cuatro

dormitorios, cocina y retrete. Su construccidn consiste en cimientos de mamposteria,

alzado de ladrillo de asta entera, divisiones de tabique sencillo, excepto los de

W separacion de viviendas que es de tabique doble, armazén de madera de pinoy

AOMERTRACES) cubierta de teja plana. Linda por todos sus lados con terreno propio. En el documento
presentado se dice que es planta tercera o cuarta, segun se cuente, y que hoy es calle

Txabarri, nimero trece. Su referencia catastral, nimero fijo es U4127866P."

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Balmaseda, obrante al folio 188, Libro 33,

Tomo 567. Finca Registral 1.900 de Giienes

C.R.U: 48014000464328

TASACION QUE SIRVE DE TIPO PARA LA SUBASTA: 152.785,33
euros

TiTULOS, CARGAS, GRAVAMENES Y SITUACION POSESORIA

1.- La certificacion registral de los bienes subastados puede
consultarse a través del Portal de Subastas.

Alvaro Olazabal Pereda

Firmado por:

2.- Las cargas, gravamenes y asientos anteriores al crédito de la
parte ejecutante continuaran subsistentes. Por el mero hecho de participar
en la subasta, el licitador o licitadora los admite y acepta quedar subrogado
en la responsabilidad derivada de aquéllos si el remate se adjudicase a su
favor.

3.- El inmueble que se subasta es vivienda habitual del ejecutado.

4.- Durante el periodo de licitacion, cualquier persona interesada
en la subasta podra solicitar del tribunal inspeccionar el inmueble
subastado.

Fecha: 12/12/2025 12:05

CONDICIONES DE LA SUBASTA
Las condiciones de esta subasta son las establecidas en la Ley de
Enjuiciamiento Civil (LEC) para las subastas de bienes inmuebles en sus
articulos 655 y siguientes.

Se puede acceder a la informacion actualizada de esta subasta en
el Portal de Subastas.

A) REQUISITOS PARA PARTICIPAR EN LA SUBASTA

1.- Para poder participar en la subasta los licitadores vy licitadoras
deben cumplir los siguientes requisitos:

URL firma electronica./Sinadura elektronikoaren URLa: https:/psp.justizia.eus/SCDD/Index.html
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1.° Identificarse de forma suficiente.

2.° Declarar que conocen las condiciones generales y particulares
de la subasta. Se entendera que todo licitador acepta como bastante la
titulacion existente o que no existen titulos.

3.° Estar en posesiéon de la correspondiente acreditacion, para lo

que sera necesario haber consignado el 5 por ciento de la valoraciéon de

los bienes. Esta consignacion ha de realizarse por medios electronicos a
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través del Portal de Subastas en el modo establecido en el Real Decreto
1011/2015, de 6 de noviembre. No se admite la participacion mediante
aval bancario.

2.- La parte ejecutante solo puede participar en la subasta cuando
existan otras personas licitadoras, en cuyo caso puede mejorar las
posturas que se hagan, sin necesidad de consignar cantidad alguna.

B) REGLAS DE LA SUBASTA
La subasta electronica se realizara siguiendo las siguientes reglas:

1.%) Tendra lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal
Boletin Oficial del Estado para la celebracién electrénica de subastas.

Cada subasta estara identificada en dicho portal con un numero
identificador unico asignado al expediente en que se ha acordado,
cualquiera que sea el numero de bienes que se subasten.

2.2) La subasta se abrira transcurridas, al menos, veinticuatro
horas desde que publique su anuncio en el Boletin Oficial del Estado,
cuando se haya remitido al Portal de Subastas toda la informacién
necesaria para el comienzo de la misma.

3.2) Solo se pueden realizar pujas electronicas.

4.2) Las personas interesadas en participar en la subasta deben
estar dadas de alta como usuarias del sistema y disponer de firma
electronica.

5.2) Las pujas se enviaran telematicamente y el sistema devolvera
un acuse técnico que incluira un sello de tiempo, del momento exacto de la
recepcion de la postura y de su cuantia. Los postores deberan indicar:

- Si consienten o no que se reserve la cantidad previamente
consignada para que pueda aprobarse el remate en su favor en el caso de
que la persona rematante no pague la totalidad del precio de adquisicion.

- Si puja en nombre propio o en nombre de un tercero.

El portal de subastas sélo publicara la puja mas alta entre las
realizadas y se admitiran posturas que sean superiores, iguales o
inferiores a ésta. En estos dos ultimos casos se entendera que los
postores que las realicen consienten que se reserve su consignacion y sus
posturas seran tenidas en cuenta en caso de que el licitador o licitadora
que haya hecho la puja igual 0 mas alta no consigne el resto del precio de
adquisicion.

6.%) Solo la parte ejecutante o los acreedores posteriores podran
hacer postura reservandose la facultad de ceder el remate a un tercero.

C) DESARROLLO Y TERMINACION DE LA SUBASTA
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1) La subasta admitira posturas durante un plazo de VEINTE DIAS
NATURALES desde su apertura.

La subasta no se cerrara hasta transcurrida una hora desde la
realizacidn de la ultima postura, siempre que ésta sea superior a la mejor
realizada hasta ese momento, aunque ello conlleve la ampliacion del plazo
inicial de veinte dias antes indicado por un maximo de 24 horas.

2) Cuando la mejor postura sea igual o superior al 70 por 100 de la
valoracion, sin ofrecimiento de pago aplazado, se aprobara el remate a
favor del mejor postor. Si fuere superior a dicho importe pero se ofreciese
pagar a plazos o si es inferior a dicho importe se estara a lo previsto en el
articulo 670 de la LEC

En Balmaseda, a 12 de diciembre del 2025.

EL/LA LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA
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