Registradores de Espana

DON CARLOS PINILLA PENARRUBIA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE MURCIA
NUMERO DOS. CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LA REGION DE MURCIA.

CERTIFICO: Que para cumplimentar lo que se interesa en el precedente
mandamiento fechado el dos de Junio de dos mil veintidés, por la
Letrado de la Administracidén de Justicia del Juzgado de Primera
Instancia Nuimero 10 de Murcia, Dofla Maria Dolores Villanueva Jover, en
el que se tramita proceso de Ejecuciébn Hipotecaria, numero 76/2022, a
instancia de "“BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.” contra DON JOSE
RAMON MEJIAS . en el que, se solicita conforme a lo dispuesto en el
articulo 688 en relacién con el apartado 1 del articulo 656 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil, CERTIFICACION acreditativa de la titularidad
del dominio y demdas derechos reales de los bienes embargados, de los
derechcs de cualquier naturaleza que existan sobre los Dbienes
embargados, en especial, relacién completa de las cargas inscritas que
lo graven, o, en su caso, que se halla libre de cargas, todo ello
relativo a la finca registral numero 28.504 de la Seccién 8* de
Murcia, cuyo mandamiento ha sido presentado en esta Oficina a las
12:33 horas del dia trece de Junio de dos mil veintidés, bajo el
Asiento 1311 del Diario 155 Entrada numero 2115/2022, y ateniéndome en
los términos en que estd redactada, he examinado en la parte
correspondiente los libros del Archivo de éste Registro de mi cargo y
de ellos resulta:

PRIMERO: Que la citada finca consta en el Registrc de la siguiente
manera:

FINCA 28.504/8*

URBANA. DOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE: VIVIENDA en planta quinta alzada
sobre la baja o de tierra del total Conjunto Urbanistico del que forma
parte o Bloque I, del Grupo denominado "DE LAS INUNDACIONES", sito en
termino de Murcia, alzado sobre la Parcela B) del Poligono del Infante
Don Juan Manuel de esta Ciudad, con fachadas principales a las calles
del Poeta Vicente Aleixandre y de Alberto Sevilla. Es de tipo B, tiene
su acceso por el zagudn y escalera TRES. Se la identifica en la planta
con la letra C. Tiene una superficie util de setenta y seis metros,
cuarenta decimetros cuadrados: y una superficie total construida de
cien metros, noventa y tres decimetros cuadrados. Esta distribuida en:
Vestibulo, pasillo distribuidor, comedor-estar, tres dormitorios,
cuarto de bafio y cocina con lavadero. Linda: Derecha entrando,
Vivienda letra D de esta planta con acceso por la escalera dos;
Izquierda, Vivienda letra B de esta misma planta y escalera; Fondo,
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Vuelo de la zona peatonal y ajardinada del Conjunto de acceso desde la
Calle Alberto Sevilla; y Frente, Vestibulo de la planta y vuelo sobre

la zona peatonal de acceso desde la Calle Poeta Vicente Aleixandre. . .
Tiene como ANEJO INSEPARABLE a la misma una PLAZA DE APARCAMIENTO, ('
ubicada en la planta de sétano del bloque del que forma parte; s# ‘

..ubica..en..la- ZONA. .l .o. .GARAJE . UNO . del . referido. .sotano-garaje.. Se .le. ...........

identifica en dicha planta y zoha con el nlmero CIENTO UNO. Tiene una
superficie total construida de treinta y un metros, cincuenta y siete.
decimetros cuadrados. Linda: Derecha entrando, Rampa de acceso (rampa
A) a esta con del sdétanc garaje; Izquierda, Plaza ciento dos; Fondo,
Subsuelo de la calle del Poeta Vicente Aleixandre; y Frente, Zzona de
circulacidén y maniobra. CUOTA: Cero enteros, cuarenta centésimas por
ciento.

CRU: 30022000612329

Naturaleza de la finca: URBANA: Vivienda piso con anejos

CALLE POETA VICENTE ALEIXANDRE (POLIGONO INFANTE DON JUAN MANUEL),
Bloque: I, Escalera: 3, Planta: 05, Puerta: B Situacién: SOBRE PARCELA
B POLG. INFANTE JUAN MANUEL
BLOQUE I DEL GRUPO "DE LAS INUNDACIONES"
Referencia Catastral: NO CONSTA

"Esta finca no estd coordinada graficamente con el Catastro (art.
10.4 De la Ley Hipotecaria)”.

TITULARIDAD: Que la citada finca consta INSCRITA en favor de:

JOSE RAMON MEGIAS SALAS con NIF/CIF 22423332B y JOSEFA RUIZ ANGULO con
NIF 22.423.681-S son titulares de la totalidad del pleno dominio con
caridcter ganancial, por titulo de COMPRA en virtud de Escritura
Piblica, autorizada por el notario de Fuente Alamo de Murci Don Cesar
Carlos Pascual de la Parte, el dia 19 de octubre de 2006, con n° de
protocolo 2429/2006.

Inscripcidn: 2°2 Tomo: 2.684 Libro: 490 Folio: 55 Fecha: 30 de
noviembre de 2006, ultima de dominio vigente.

CARGAS: Esta finca aparece GRAVADA con las siguientes CARGAS:

1.-Sujeta a la prohibicion de Disponer, durante el plazo de diez afos
a contar desde el 19 de Octubre de 2006, y a los derechos de Tanteo y
Retracto en favor del Ayuntamiento de Murcia, segun consta en la
inscripcion 22 de esta finca.-

2.- HIPOTECA a favor de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA SA para
responder de NOVENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS euros de principal;
Intereses ordinarios por un importe de ONCE MIL NOVECILENTOS VEINITI1IOCHO
euros; Intereses de demora, por un Iimporte de TREINTA Y CINCO MIL
SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO euros; DIECINUEVE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA
euros para costas y gastos; Se determina un valor para subasta de
CIENTO SETENTA Y UN MIL SEISCIENTOS VEINTE euros. PLAZO: -modificado
en 1insc. 5%- El préstamo tendrd una duracidén hasta el dia 30 de
Septiembre de 2.030. Formalizado en Escritura Publica, autorizada por
el notario de Murcia Don Cesar Carlos Pascual de la Parte, el dia 19
de octubre de 2006, con n° de protocolo 2430/2006. Constituida en la
inscripcién 32, al folio 56, del Tomo 2684, Libro 490 de fecha treinta
de noviembre del afio dos mil seis.

- MODIFICACION de la hipoteca de la inscripcién 32 por la inscripcién
4* segun escritura Publica, autorizada por el notario de Murcia
Antonio Palomero Alvarez—-Claro, el dia 22 de mayo de 2009, con n° de
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f$\protocolo 1079/2009. Constituida en la inscripecidén 4°, al foclio 209,

ﬁﬂ@el Tomo 2772, Libro 547 de fecha nueve de Jjulio del afio dos mil

- MODIFICACION de la hipoteca de 1la inscripcidén 32 por la inscripciédn
5% segun escritura Publica, autorizada por el notario de Murcia Don
Gerardo Torrecilla Casitas, el dia 18 de agosto de 2011, con n° de
protocolo 1609/2011. Constituida en la inscripcién 52, al folio 202,
del Tomo 2878, Libro 627 de fecha doce de septiembre del afic dos mil
once.

EXPEDIDA con fecha 4 de Julio de 2.022 CERTIFICACION prevista en el
articulo 688 de 1la Ley de Enjuiciamiento Civil, a efectos del
procedimiento de Ejecucidén Hipotecaria que en base a la hipoteca de 1la
inscripcién 3*, ampliada y modificada por las inscripciones 4% y 52,
se sigue bajo el numero 76/2022 en el Juzgado de Primera Instancia N°
10 de Murcia, promovido a instancia del acreedor “BANCO BILBAO VIZCAYA
ARGENTARIA, S.A.” segun mandamiento expedido en Murcia el dos de Junio
de dos mil veintidés, por la Letrado de la Administracién de Justicia
de dicho Juzgado Dofla Maria Dolores Villanueva Jover, segun nota al
margen de dicha inscripcidn 32.

TRANSCRIPCION LITERAL DE DICHOS ASIENTOS CON EXCLUSION DE DATOS
PROTEGIDOS POR LA L.O.P.D.:

DE LA INSCRIPCION 3% DE HIPOTECA: RESULTA LO SIGUIENTE QUE COPIADO
DICE ASI:

“URBANA: DOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE: VIVIENDA descrita en la
precedente inscripcion 12 conforme al titulo presentadec.- SIN CARGAS.-
Sujeta a la expresada prohibicién de disponer y a los Derechos de
Tanteo y Retracto en favor del Ayuntamiento de Murcia segun resulta de
la inscripcion 2%, en los términos que en la misma se expresan.-
Afecta al pago del impuesto segun se relaciona en la inscripcion 22 y

nota al margen de la misma. - REFERENCIA CATASTRAL:
5554701XH605550055ZF, segun fotocopia de certificado catastral
telematico inserto en el titulo que se inscribe.- Los esposos casados

en regimen de gananciales DON JOSE RAMON MEJIAS SALAS y DONA JOSEFA
RUIZ ANGULO, mayores de edad, vecinos de Murcia, con domicilio en
Calle Vicente Aleixandre, N° 1, Blogque 1, Escalera 3%, 5° C, con
N.I.F. 22.423.332-B y 22.423.681-3, respectivamente, son duefics de
esta finca con cardcter ganancial, por titulo de compra, segun resulta
de la precedente inscripcidén 22, Y AHORA, dichos sefiores, en adelante
PARTE PRESTATARIA E HIPOTECANTE, de una parte, y la entidad BANCO
BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., domiciliada socialmente en Bilbao,
Plaza de San Nicoléds, n® 4, y C.I.F. A-48265169, constituida con 1la

denominacién de "Banco Bilbao Vizcaya, S.A.", en virtud de escritura
de fusidén de los Bancos "Banco de Bilbao, S.A." y "Banco de Vizcaya,
S.A.", autorizada por el Notario de Bilbao, Don José Maria Arriola

Arana, el 1 de Octubre de 1988, con el numero 4.350 de su protocolo;
adaptd sus estatutos al Nuevo Texto Refundido de la Nueva Ley de
Sociedades Anénimas, en otra escritura autorizada por el mismo Notario
el 22 de Marzc de 1990, bajo el numero 808 de su protocolo, habiendo
causado estas escrituras las inscripciones 1? y 1562 de la hoja numero
BI-17-A, antes 14.741 a los folios 183 y 49 de los Libros 1.545 y
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1.657 de la Seccidn 37 de Zociedades, tomos 2.083 y 2.227 del Registro
Mercantil de Vizcaya; y mediante otra escritura de fusidén de las |
Entidades "Banco Bilbao Vizcaya, S.A." y "Argentaria, Caja Postal y/
Banco Hipotecario, S.A." olorygada en Bilbao, anle el Notario Don José
Maria Arriola Arana, el dia 25 de Enero de 2000, numero 149 dg
----------- . .protocolo, . en . la . que, .la .primera. de.dichas. .sociedades . absorbe- .a. la
sequnda, ha sido adoptada su actual denominacién de "BANCO BILBAOC
VIZCAYA  ARGENTARIA, S.A."Y, cuya primera copia ha causado la’
inscripcién 1.035* de la seflalada hoja del Registro Mercantil de
Vizcaya, representada por Dofla Maravillas Lopez Eurrutia, mayor de
edad, XXXXX, como apoderado solidario de la misma, facultado al efecto
en virtud de escritura autorizada en Bilbao el dia veintiocho de enero
de dos mil por su Notario Don José Ignacio Uranga Otaegui, protocolo
339, inscrita en el Registro mercantil de Vizcaya, al folio 38, hoja
nimero BI 17A, inscripcidén 1037%, copia autorizada de 1la cual ha
tenido a la vista el Notario autorizante de la que motiva este
asicnto, que Jjuzga suficiente para este acto; por otro lado, han
formalizado la escritura que produce este asiento con arreglo a las
siguientes CLAUSULAS, entre otras, de transcendencia real: I.-
CLAUSULAS FINANCIERAS: PRIMERA.- CAPITAL DEL PRESTAMO.- El1 BANCO hace
a DON JOSE RAMON MEJIAS SALAS y DONA JOSEFA RUIZ ANGULO -en 1lo
sucesivo la parte prestataria, o el deudor—-, un préstamo de CINCUENTA
MIL EUROS, de capital, que la parte prestataria recibe en el momento
de otorgamiento del titulo que motiva este asiento a su satisfaccidn,
mediante abono en la cuenta a nombre de los titulares abierta en el
Banco, reconociendose deudora del mismo y obligadndose a devolverlo y a
satisfacer intereses sobre las cantidades pendientes de devoluciédn,
con garantia de la hipoteca que en este acto consiente, todo ello en
el modo y condiciones y con las demds obligaciones que se estipulan en
la escritura que se inscribe.- SEGUNDA.- DURACION. VENCIMIENTOS.
REEMBOLSO ANTIEIPADO.——2-1+ Duracidn- E1l préstamo- se pacta —por—un
plazo MAXIMO de Doscientos Sesenta y Cuatro meses contados a partir
del dia TREINTA Y UNO DE OCTUBRE DE DOS MIL SEIS, mas el periodo
dencminado "periodo de ajuste" integrado por los dias comprendidos
desde la fecha de formalizacién de la escritura que se inscribe y el
dia antes citado, ambos inclusive.- Se entiende que los afios, plazos y
periodos en los que, en su caso, se divide el préstamo, son siempre
sucesivos, sin solucidén de continuidad, y que el dia Inicial que en
cada caso se indica estd incluido en el cémputo.— 2.2 Vencimiento.
2.2.1. Vencimiento en el periodo de ajuste. El dia seflalado en el
apartado anterior como inicio del computo del plazo vencerdn y serdn
exigibles los intereses ordinarios correspondientes a este periodo,
que se devengardn al mismo tipo de interés que el que se establezca
para el "periodo de interés fijo".- 2.2.2. Vencimientos en periodos de
amortizaciébn. El dia equivalente al anteriormente seflalado como inicio
del computo del plazo de cada cada uno de los meses comprendidos
dentro del periodo de amortizacion wvenceran y serdn exigibles
conjuntamente los intereses ordinarios devengados y una fraccidén del
capital. El1 préstamc se amortizard gradualmente mediante reembolso del
principal en DOSCIENTAS SESENTA Y CUATRO CUOTAS MENSUALES, calculadas
de acuerdo con el sistema frances de amortizacién, cuya fdérmula se
recoge en el anexo de la escritura que motiva este asiento. En cada
uno de los sucesivos "periodos de interés", las cuotas se recalcularén
considerando el tipo de interés que resulte aplicable y el plazo
restante al inicio del periodo conforme a la fdérmula antes indicada.
Ello no obstante, la parte prestataria podrd optar, en una o varias!
veces, por la modificacibén amplidndolo o reduciendolo, del numero de
cuotas mensuales de amortizacidén del préstamo sin gque en ningun caso
pueda llegar a excederse del plazo maximo de duracidn pactado y con

C.S.V. : 2300221294C7155E



arreglo a las demas condiciones que méds adelante se establecen. En

gste mismo acto, y en ejercicio de esta facultad, la parte prestataria
------------ -fija. inicialmente. el .nimero . de . cuotas . mensuales. .en. .CIENTO. .NOVENTA . Y. . .« .. ...
‘DOS, equivalente a DIECISEIS ANOS. En consecuencia, las cuotas
mensuales, conforme el plazo fijado y mientras el "tipo de interés
vigente" sea el pactado para el "periodo de interés fijo" en clausula
3%, seran de TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES EUROS.- La fecha de pago de
la primera cuota serd el dia TREINTA DE NOVIEMBRE DE DOS MIL SEIS, y
el pago de la ultima cuota se realizard el dia TREINTA Y UNO DE
OCTUBRE DE DOS MIL VEINTIDOS. A los efectos del cémputo de 1los
vencimientos si uno de estos fuese 1nhdbil, el vencimiento se
entenderd producido el inmediato dia hd&bil anterior. E1 defecto de
duracidén que pudiera producirse en un periodo, como consecuencia de lo
anterior, se afiadird en el inmediato siguiente.- 2.2.2.2. AMORTIZACION
CON CUOTA FINAL: Una vez transcurridos los TRES PRIMEROS MESES de la
duracion del prestamo, la parte prestataria podra sclicitar al Banco
la amortizacion del prestamo por el sistema de "amortizacion con cuota
final”, y posteriormente en el supuesto de ya encontrarse el prestamo
en dicho sistema, podra solicitar al Banco la modificacion del importe
de la ultima cuota o cuota final, en ambos casos con las siguientes
condiciones: que indique expresamente en dicha solicitud el importe
que correspondera a la wultima cuota o "cuota final", la cual,
comprensiva de capital e intereses, no podra en ningun caso exceder de
una cantidad equivalente al Treinta Por Ciento, ni ser inferior al
Diez Por Ciento, del capital pendiente a la fecha de la solicitud. Que
la referida solicitud este firmada por todos los prestatarios y, en su
caso, por todos los fiadores, estos ultimos a los efectos de prestar
su consentimiento a la aplicacion de lo solicitado. La solicitud
debera presentarse con una antelacion minima de 30 dias al comienzo
del nuevo "periodo de interes" en el que se pretende resulte de
aplicacion la forma de amortizacion solicitada. En la fecha de
solicitud de la nueva cuota final el capital pendiente de amortizar no
sera superior al 70% del precio fijado en la clausula 10 para que
sirva de tipo en la subasta.- El banco tiene la facultad de aceptar o
rechazar libremente la solicitud -de aplicacicon del sistema de
"amortizacion con cuota final" o de modificacion del importe de dicha
cuota final-, por lo que en el supuesto de no aceptar la solicitud de
"amortizacion con cuota final", el prestamo continuara amortizandose
de acuerdo con el sistema frances establecido en el apartado anterior
Yy, en el supuesto de no aceptar la solicitud de modificacidén de la
citada cuota, el importe de la "cuota final” sera el que ya viniera
aplicandose al prestamo en el momento de la solicitud. En el supuesto
de aceptar el Banco la solicitud de " amortizacion con cuota final™ o
de modificacion de importe de la "cuota final", la forma de
amortizacion solicitada comenzard a aplicarse a partir del primer
"periodo de interes" que se inicie con posterioridad a la solicitud.-
En estos casos el prestamo se amortizard gradualmente mediante
reembolso del principal en cuotas mensuales -cuotas ordinarias-,
comprensivas de capital e intereses, calcualdas de acuerdo con la
formula que se recoge en el anexo II del titulo, y Una ultima cuota -
cuota final- que comprenderd igualmente capital e interes. En cada uno
de los sucesiveos periodos de interes, las cuotas ordinarias se
recalcularan considerando el tipo de interes que resulte aplicable vy
el plazo restante al inicio del periodo. E1l numero de cuotas mensuales
‘de amortizacién restante -ordinarias mas cuota final- serad el que vya
viniera aplicandose al prestamo en el momento de la solicitud.- 2.2.3.
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Vencimientos no periddicos. Ademés, slemwpre qgue, conforme a lo
previsto en la escritura que se inscribe o a lo acordado por las
partes se produzca un reembolso de capital anticipado, wvenceran los
intereses, los cuales en estos casos se devengaran por dias, a contar

desde el ultimo vencimiento periddico producido, sobre el capital que /-

se..amortiza.~. . 2.2.4.. . Modificacién. . del . .Numero ..de..cuotas.. .Una..vez.

transcurrido el "periodo de interés fijo" y el primer "periodo de

interes wvariable", la parte prestataria, siempre que se encuentre al
corriente de sus obligaciones por razédn del prestamo y que no tenga
débitos wvencidos pendientes de pago al BANCO por razén de otras
operaciones podrd ampliar o reducir el numero de cuotas mensuales
restantes de amortizacion, con arreglo a las siguientes condiciones:
1.- que de aviso por escrito al Banco con quince dias de antelacidén a
la fecha de la primera cuota del nuevo periodo de interes en que haya
que aplicar el nuevo numero de cuotas de amortizacion y el consecuente
caleculo de las cuotas resultantes, indicando la nueva fecha de pago de
la Gltima cuota del préstamo. Que la ampliacion o recduccion seolicitada
no sea superior a sesenta mensualidades ni inferior a doce, debiendo
ademas ser multiple de doce; Que en ningun caso la fecha de
vencimiento de la ultima cuota tras la ampliacion del plazo de
duracion solicitada sea posterior al dia Treinta y Uno de Octubre de
dos mil veintiocho, ni anterior al dia Treinta y uno de Octubre de Dos
Mil Doce; Que el capital pendiente de amortizar a la fecha de la
solicitud no sea superior al Ochenta por Ciento del precio fijado en
la clausula decima para que sirva de tipo en la subasta. El nuevo
plaze y consiguientemente, el nuevo importe de la cuota, sera de
aplicacion desde el primer dia del mes en que se inicie el siguiente
"periodo de interes". Si la parte prestataria no ejercitara
expresamente la opcion de modificacion del plazo o, si haciendolo,
indicara una modificacion que no reuna los requisitos y condiciones
expuestos, se pacta expresamente que el prestamo se amortizara en el
mismo plazo vigente en el "periodo de interes" anterior.- Si la parte
prestataria no ejercitara expresamente la opcion de modificacion del
plazo o, si haciendolo, indicara una modificacion que no reuna los
requisitos y condiciones expuestos, se pacta expresamente que el
prestamo se amortizara en el mismo plazo vigente en el "periodo de
interes" anterior.- 2.2.4. Vencimientos No periodicos: Ademas, siempre
que, conforme a lo previsto en el titulo o a lo acordado por las
partes, se produzca un reembolso de capital anticipado, wvenceran los
intereses, los cuales en estos casos se devengaran por dias, a contar
desde el 1nltimo wvencimiento periodico producido, sobre el capital que
se amortiza.- 2.2.5. Aplazamiento de pago de cuotas. Igualmente una
vez transcurrido el "periodo de interés fijo" y el primer "periodo de
interes variable", la parte prestataria, siempre que se encuentre al
corriente de sus obligaciones por razdédn del prestamo y gque no tenga
débitos vencidos pendientes de pago al BANCO por razén de otras
operaciones podra aplazar el pago de hasta DOS CUOTAS sucesivas cada

anualidad, y con un maximo de DIEZ CUOTAS aplazadas durante toda la

duracién del préstamo, con arreglo a las siguientes condiciones: 1.-
que de aviso por escrito al Banco c¢on al menos quince dias de
antelacién a la fecha de vencimiento de la primera cuota mensual
objeto de aplazamiento, indicando la/s fecha/s de la/s cuotas cuyo
pago se aplaza. 2.- Que hayan transcurrido al menos doce meses desde
la fecha de vencimiento de la ultima cuota cuye page fué aplazado. 3.-
Que el prestamo no haya presentado ninguna deuda vencida no pagada en
sus fechas de vencimiento durante la anualidad inmediatamente anterior
a la fecha de la cuota mensual cuyc pago vaya a ser aplazado. 4.- que
el capital pendiente de amortizar a la fecha de la solicitud no sea
superior al 90% del precio fijado en la clausula 10® para que sirva de

. 1 2300221294C7155E




ﬁ;po en la subasta.- 5.- El importe de 1la/s cuota/s aplazada/s se
atumularad al capital pendiente al dia siguiente del wvencimiento de
Lé/sucuota%s.yncomonaumento-dencapital»devengarénintereses-desde-ia
¢;tada fecha al tipo de interés wvigente en el préstamo. 6.- En ningun

caso podrd aplazarse el pago de cuota/s simultdneamente a la
modificacidén del numero de cuotas previsto en el anterior apartado

2.2.4.- 2.3. Reembolso anticipado. La parte prestataria tendra la
facultad de reembolsar anticipadamente la totalidad o parte del
capital del préstamo con las siguientes condiciones: a) que de aviso
por escrito al Banco con un mes de antelacidén a la fecha de pago,
indicando el importe de capital que desea reembolsar. b) que dicho
importe no sea inferior a TRESCIENTOS EUROS CON CINCUENTA Y UN
CENTIMOS; <¢) gque abone también los débitos vencidos gue en su caso
existieran y los 1interes que devengue el capital anticipadamente
reembolsade hasta la fecha de pago. Estos intereses se calcularan por
dias al tipo de interés wvigente, en 1la citada fecha.- 2.3.2.
Condiciones cuando el prestamo se encuentre en amortizacion con
sistema francés: La parte prestataria podrd, a su elecién, obtener la
aplicacién del importe a reembolsar bien a reducir el importe del
capital pendiente de amortizar manteniendo el plazo de duracién, por
lo que para el cilculo de las cuotas mensuales posteriores se tendré
en cuenta la disminucién de capital producida por el reembolso
parcial, bien a reducir el plazo de duracidén restante, por lo que
disminuirdan el numero de vencimientos pendientes manteniéndose el
importe de las cuotas mensuales.- 2.3.3. Condiciones cuando el
prestamo se encuentre en amortizacion con cuota final: los importes a
reembolsar se aplicaran a reducir el importe del capital pendiente de
amortizar de la "cuota final", manteniendo el plazo de duracion, por
lo que para el calculo de las cuotas ordinarias se tendrd en cuenta la
disminucion del capital producida por el Reembolso parcial.- TERCERA.-
INTERESES ORDINARIOS. PERIODOS DE INTERES. 3.1. Devengo y vencimiento.
El deudor pagard intereses al Banco -"intereses ordinarios"- sobre
toda la cantidad prestada pendiente de vencimiento. Esta obligacién de
pagar 1intereses venderd en las fechas al efecto indicadas en 1la
Clausula 2?. Los intereses ordinarios se devengardn a razdén del tipo
nominal anual que se determina en esta cldusula y en la clausula 32
Bis.—- 3.2. Importe absoluto de intereses. En cada vencimiento del
periodo de amotizaciédn, el importe absoluto de los intereses
devengados desde el vencimiento anterior se calculard multiplicando el
capital pendiente durante el plazc que media entre ambos vencimientos
por el tipo de interés nominal anual -expresado en tanto por unidad- y
por la duracidén de dicho plazo, expresada en afios.— 3.3 Periodos de
interés. Para determinar el tipo nominal aplicable al devengo de los
intereses ordinarios, la duracidén del préstamo se entiende dividida en

"periodos de interés". Los aludidos "periodos de interés" son el
"periodo de interés fijo", coincidente con los TRES PRIMEROS MESES de
la duracién del préstamo, y los sucesivos "periodos de interés

variable”, cada uno de los cuales coincidira con uno de los Semestres
del resto de dicha duracidén, y que comenzaran el dia seflalado en la
clausula 2.1 como 1inicio del computo del plazo del prestamo, el
"periodo de interés fijo", y los sucesivos "periodos de interés

.variable" cada seis meses contados desde el dia siguiente al de 1la
.finalizacién del citado "periodo de interés fijo".- 3.4. Tipo nominal.
"Los intereses ordinarios se devengaran a razdén del tipo nominal anual

que se determina a continuacidén y en la cldusula 32 Bis. En cada uno
de los periodos de interés definidos anteriormente, el valor de dicho
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tipo nominal se designa como "Tipo de inlerés vigenle" en el perliodo,
dentro del cual serd invariable. Durante el "periodo de interés fijo"
el "tipo de interés vigente" sera el CUATRO POR CIENTO NOMINAL ANUAL.-
A este mismo tipo se devengaran los intereses durante el periodo de

ajuste previsto en el apartado 2.2.1.- TERCERA BIS.- TIPO Dk INIERES v;f“f
............. VARIABLE. .. .INDICE...DE...REFERENCIA....3.Bis.l.=..Periodos. ..de. . .inte-r?(f;-f:u Crandiln G745
variable.- Calculo del tipo de interés vigente. En cada periodo /de

"interés variable" el "tipo de interés vigente" serd el tipo nominal,
expresado en tasa porcentual anual, que se define a continuacidn y,ien

su defecto, el tipo nominal sustitutivo que también se defipe ¥
seguidamente, con indicacidén en ambos casos del indice de referencia vy . .
margen constante que se utilizan para la determinacidén del respectivo’ ke
tipc nominal, expresado en tasa porcentual anual que se define a
continuacidn y, en su defecto, el tipo nominal sustitutive gue también
se define seguidamente, con indicacién en ambos casos del indice de
referencia y margen constante que se utilizan para la determinacidn
del respective tipo nominal. Para la rcalizacién de esos cdlculos; no
se efectuara en los indices de referencia ningin ajuste o conversiédn,
aun cuando dichos indices correspondan a operaciones cuya periodicidad
de pagos sea distinta a la de los vencimientos pactados en 1la
escritura que motiva este asiento o incluya conceptos que estén
previstos como concepto independiente en el préstamo objeto de este
contrato.- REGLAS E INDICES DE REFERENCIA. Los indices gque a
continuacién se expresan estdn establecidos con caracter oficial en la
Norma Sexta Bis, numero 3 de la Circular 8/90 del Banco de Espaida,
modificada por la circular 5/1984, y se definen en el Anexo VIII de la
misma a la gue se remiten las partes. En todos los casos, se tomara el
valor del ultimo indice qgue en la fecha anterior mds préxima a la
fecha inicial del periodo haya sido publicado en el Boletin Oficial
del Estade. 1. INDICE DE REFERENCIA PRINCIPAL: INDICE "CONJUNTO DE
ENTIDADES" .- Tipo medio de los préstamos hipotecarios mas de Tres
afios, para adquisicién de vivienda libre concedido por el Conjunto de
Entidades de Credito. Cuando se utilice este indice, el tipo nominal
que se tomara, serd el wvalor del ultimo indice adicionando en 1''25
puntos porcentuales.- 2. INDICE DE REFERENCIA SUSTIUTIVO: "INDICE
BANCOS". -Tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios,
de bancos-. Cuando se utilice este indice, el tipo nominal gque se
tomara, serd el valor del 1Wdltimo indice adicionande en 1''25 puntos
porcentuales.- 3. TIPO NOMINAL POR IMPOSIBILIDAD DE APLICACION DE LOS
INDICES DE REFERENCIA ANTERIORES.- Si en los 90 dias naturales
inmediatamente anteriores a la fecha inicial de cualquier periodo de
interés, no hubiese sido publicado por el Banco de Espafia, u Organismo
que le hubiera sustituido o en guien se hubiese delegado esta funcidn,
el indice de referencia principal, o hubiera sido publicade como
inexistente o igual a cero, se utilizard el siguiente indice de
referencia sustitutivo, y si tampoco se hubiese publicado éste en ese
periodo de tiempo o su valor fuese igual a cero, el "tipo de interés
vigente" en el nuevo periodo de interés serd el mismo del periodo de
interés anterior, cuya aplicacién queda, por esta causa, prorrogada i
excepcionalmente. Si para el periodo de interés vigente siguienté
persiste la imposibilidad de conocer el valor de los indices de
referencia previstos, sin perjuicio de la aplicacién del mismo "tipo

de interés vigente" en el periodo anterior, la parte prestataria podra
reembolsar anticipadamente 1la totalidad del préstamo, y el Banco
tendrda la facultad de declara el vencimento anticipado del mismo, Yy
siempre que el pago, en el primer supuesto, o la declaracidén del
Banco, en el segundo supuesto, se realice en los dos primeros meses

del nuevo periodo de interés.- 3.Bis.2.- Modificaciones del "tipo de
interés vigente". Al iniciarse cada periodo de interés, el tipo

C.8.V. : 2300221294C7155E



vigente quedard determinado, automdticamente, por aplicacidén de las
reglas anteriores, sin necesidad de ningun acuerdo o declaracidén de
las. partes.. .No. obstante,. .cuando -el. ."tipo- de . interés. vigente!. .para. .un
periodo resulte distinto del aplicable en el periodo anterior, el
Banco lo comunicard a la parte prestataria, antes de que concluya el
primer mes del nuevo periodo. La comunicacidén de estas modificaciones
del "Tipo de 1interés vigente"” podrd entenderse realizada con la
publicacidén en el Boletin Oficial del Estado del indice de referencia
aplicable.- 3.Bis.3. Limites a la variacidén del tipo de interés. En
todo caso, aunque el valor del indice de referencia que resulte de
aplicacion se inferior al DOS COMA VEINTICINCO POR CIENTO, este valor,
adicionado con los puntos porcentuales expresados anteriormente para
cada supuesto, determinara el "tipo de interes vigente" en el periodo

de interes.- El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios
no podra ser, en ningln caso, superior al QUINCE POR CIENTO nominal
anual.- QUINTA.- GASTOS. Son de cuenta exclusiva de la parte

prestataria todos los tributos, comisiones y gastos ocasionados por la
preparacién, formalizacidén, subsanacidn, tramitacidén de escrituras,
modificacidén, incluyendo divisidn, segregaciédn, o cualquier cambio que
suponga alteracidén de la garantia y ejecucidn de este contrato, y por
los pagos y reintegros derivados del mismo, asi como por la
constitucidn, conservacién y cancelacidén de su garantia, siendo
igualmente a su cargo las primas y demds gastos correspondientes al
seguro de dafios, que la parte prestataria se obliga a tener wvigente en
las condiciones expresadas en la clausula 11%.- La parte prestataria
faculta al Banco para suplir los gastos necesarios para asegurar la
correcta inscripcidén de la hipoteca que en este acto se constituye vy
de los titulos previos a la escritura que motiva este asiento, asi
como los gastos derivados de la cancelacidén de cargas y anotaciones
preferentes a dicha hipoteca. Los gastos suplidos podrd ser cargados
en cuenta a la parte prestataria en la forma y condiciones que se
indican al final de esta cléausula. Los mencionados servicios
complementarios que, a solicitud de la parte prestataria, el Banco
decida libremente realizar, seran facturados por éste con arreglo a
las tarifas de comisiones y gastos que tenga vigentes el Banco en el
momento de dicha solicitud. En todo <caso, se considerard que
constituyen un servicio objeto de facturacién los trabajos de
preparacidén de antecedentes que deba realizar el Banco para el
otrogamiento de la escritura de cancelacién de hipoteca, cuando dicho
otorgamiento se solicite por el interesado una vez transcurridos tres
meses desde la devolucidén total del préstamo. La parte prestataria
queda obligada a satisfacer vy resarcir al Banco cuantos dafos,
perjuicios, costas y gastos, procesales o de otra naturaleza, se
generen u originen al Banco por el incumplimiento del contrato o para
el cobro del crédito, incluyendo 1los gastos vy costes, directos o
indirectos, causados por las actuaciones del Banco que tengan por
cbjeto la reclamacién de la deuda -tales como, es especial, los
requerimientos de pago por correo, teléfono, telegrama o notariales-—,
asi como los derivados por los procedimientos judiciales o)
extrajudiciales motivados por todo ello, incluidos los honorarios de
Abogado y Procurador, aun cuando su intervencidén en las actuaciones y
procedimientos judiciales o extrajudiciales no fuere preceptiva. EL
Banco queda facultado para cargar encuenta o reclamar en cualquier
momento a la parte prestataria cuantas cantidades se le adeuden por
los conceptos antes indicados. Las cantidades asi adeudadas al Banco
devengarédn, desde la fecha enque éste las hubiera satisfecho y sin
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necesidad de reclamaciébén, intereses de demora con arreglo a la
clausula 6* y quedaran garantizados con cargo a la cifra prevista para

gastos y costas en la clausula 9%.- SEXTA.- INTERESES DE DEMORA. Las/
obligaciones dinerarias de la parte prestataria, dimanantes de esgé“

contrato, wvencidas y no satisfechas, devengaran desde el dia siguienﬁe
al..de. . su. -vencimiento,. - sin . necesidad . de. . requerimiento . alguno-.y.-sin
perjuicio de la tacultad de vencimiento anticipado atribuida al Banco
en la clausula 6°* bis, un interés de demora del DIECINUEVE POR CIENTO

nominal anual, calculado y liquidable por meses naturales o fraccién .

en su caso y siempre por periodos vencidos, acumulables al principal
en sus fechas de liquidacidén. Las cantidades resultantes como
intereses de demora se consideraran firmes en el momento en que se
perciban, sin perjuicio del derecho del Banco a exigir los intereses
moratorios devengados hasta cada momento.- SEXTA-BIS.- VENCIMIENTO
ANTICIPADO DEL PRESTAMO. No obstante el plazo pactado, el Banco podra
exigir anticipadamente, total o parcialmente, la devolucidn del
capital con los intereses y gastos hasta el dia de la completa
solvencia, en los casos siguientes: a) falta de pagoe en sus
vencimientos de una parte cualquiera del capital del prestamo o de sus
intereses; c¢) cuando resulten cargas preferentes a la hipoteca que por
la presente se constituye distintas de las resefadas ene 1 apartado de
cargas del titulo que se inscribe.-inscribe, se entenderan asumidas
con caracter solidario las deudas de tales personas frente al Banco.-
OCTAVA: 8.2.- SOLIDARIDAD: Cuando concurran como deudores mas de una
persona en las obligaciones derivadas del titulo que se inscribe,; se
entenderan asumidas con caracter solidario las deudas de tales
personas frente al Banco.- 8.3. INDIVISIBILIDAD: la totalidad de los
debitos vencidos derivados de/l lo/s prestamo/s, «que se hallaren
pendientes de pago en cada momento, se considerara, a los efectos del
articulo 1.168% del Codigo Civil, como una deuda unica, sobre la cual
el acreedor no esta obligado a admitir pagos parciales.- NOVENA:
CONSTITUCION DE HIPOTECA: Sin perjuicio de la responsabilidad personal
ilimitada de 1la parte prestataria, esta CONSTITUYE HIPQTECA, sobre
ésta finca a favor de la entidad "Banco Bilbao Vizcaya Argentaria,
S.A." =-BBVA-, que la acepta, para asegurar el cumplimiento de las
obligaciones contraidas en la escritura que motiva éste asiento,
respondiendo de la devolucién del capital del prestamo de CINCUENTA
MIL EUROS, en los casos, forma y plazos convenidos, y ademas: a) del
pago de los intereses ordinarios convenidos en las clausulas tercera y
tercera-bis, que se fijan al tipo maximo del doce por ciento nominal
anual, limitadndose ademéds, ésta responsabilidad, a los efectos del
articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad maxima de SEIS MIL
EUROS; b) del pago de los intereses de demora pactados en la clausula
sexta, al tipo del diecinueve por ciento nominal, limitdndose ademéas
esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de
la Ley Hipotecaria, en la cantidad maxima de DIECIOCHO MIL EUROS; y c)
Del pago de las costas Procesales, limitdndose hipotecariamente ésta
responsabilidad a una cantidad méxima igual al diecisiete por ciento
del capital del préstamo, y del pago de los gastos y perjuicios en

caso de incumplimiento, limitandose hipotecariamente esta
responsabilidad en una cantidad maxima igual al tres por ciento de
dicho «capital.- En consecuencia, el importe total maximo de

responsabilidad por cada unoc de estos dos conceptos es de OCHO MIL
QUINIENTOS EUROS, Y MIL QUINIENTOS EUROS EUR0OS, respectivamente.- Esta
hipoteca sera extensiva a cuanto determinan los articulos 334 del
Cédigo Civil, y los articules 109 y 110 de la Ley Hipotecaria, vy
ademas, a los frutos, rentas y muebles a que se refiere el articulo
111 de la misma y a las obras y mejoras gue existan, o en adelante se
realicen en la finca hipotecada incluso las edificaciones levantadas
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donde antes no las hubiera, excepto en los casos en que las haya
costeado un tercer poseedor, conforme a lo establecido en el articulo

~112 .de. la .Ley- Hipotecaria, -asi. .como,. en.general, .a. .cuanto. .sea.anejo .o

accesorio a la finca hipotecada, material o Jjuridicamente.- La parte
prestataria renuncia, para el caso de cesidén del crédito efectuada por
el Banco, a la notificacién prevista en el articulo 149 de la Ley
Hipotecaria, de conformidad con lo establecido en el articulo 242 de
su Reglamento.- NOVENA BIS: VENTA EXTRAJUDICIAL. Para su ejecucidn,
ademds de los procedimientos Jjudiciales legalmente previstos podra
utilizar el Banco el extrajudicial a que se refiere el articulo 129 de
la Ley Hipotecaria. A este efecto, el deudor designa como persona que
en su dia haya de otorgar la escritura de venta de la finca en
representacidén del hipotecante al Banco, que podrd actuar mediante
cualquiera de sus apoderados. El1 valor en que los interesados tasan la
finca para que sirva de tipo en la subasta y el domicilio del
hipotecante para la practica de requerimientos y notificaciones son
los mismos que se fijan en la Clausula Decima para los procedimientos
judiciales, y se dan aqui por reproducidos.- DECIMA: DOMICILIO. TIPO
DE SUBASTA. TITULO EJECUTIVO. Se fija como domicilio de la parte
prestataria a efectos de requerimientos y notificaciones, la propia
finca hipotecada de este numero. Se establece como precio en que los
interesados TASAN la finca de éste nUmero, para que sirva de tipo de
SUBASTA en la cantidad de CIENTO SETENTA Y UN MIL SEISCIENTOS VEINTE
EUROS.- EN SU VIRTUD INSCRIBO en favor de la entidad "BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.", su derecho real de hipoteca sobre ésta
finca, en los términos expresados.- Lo referido consta del Registro y
de primera copia de la escritura otorgada en Murcia el dia diecinueve
de octubre de dos mil seis ante el Notario Don Cesar Carlos Pascual de
la Parte, Protocolo 2.430, presentada en esta oficina a las 09:01
horas del dia wveinte de octubre de dos mil seis, asiento 1.491, Diario
120.- Pagadc el Impuesto por autoliquidacién y archivada la carta de
pago.— Murcia, a treinta de noviembre de dos mil seis.”

DE LA INSCRIPCION 4° DE AMPLIACION Y MODIFICACION DE HIPOTECA, RESULTA
LO SIGUIENTE, QUE COPIADA, DICE ASI:

REFERENCIA CATASTRAL: 5554701XH6055S0055ZF, segun consta en nota
simple de esta finca que se inserta en el titulo que motiva la
presente.- El préstamo hipotecario a que se refiere la precedente
inscripcién 3%, ha sido objeto de AMPLIACION del principal y de
NOVACION MODIFICATIVA, por haberlo ACORDADO ASI, de una parte, la
Entidad acreedora "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA S.A.", domiciliada
en Bilbao, Plaza de San Nicoléds, ntmero 4, que fue constituida con
duracién indefinida y con la denominacién de Banco Bilbao Vizcaya
S.A., por escritura de autorizada el dia 1 de Octubre de 1.988, por el
Notario de Bilbao, Don José Maria Arriola Arana, habiendo cambiado su
denominacién por la que actualmente ostenta mediante escritura publica
otorgada ante el citado Notario el dia 25 de Enero de 2.000, con el
numero 149 de su protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de
Vizcaya, y con CIF A-48265169, representada por Dofla Maria Esther
Carrillo Redondo, mayor de edad, XXXX, facultada al efecto en virtud
de escritura autorizada en Bilbao el dias doce de Junio de dos mil uno
ante el Notario Don José Ignacio Uranga Otaegui, protocolo 377, e
inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya, inscripcidén 1250%, copia
autorizada de la cual ha tenido a la vista el Notario autorizante de
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la qgue wmoliva esle  asienlo y de wellas resulta, a su  Juicio,
suficientemente facultados para éste acto; y de otra, 1los esposos
casados en régimen de gananciales DON JOSE RAMON MEJTAS SALAS Y DONA
JOSEFA RUIZ ANGULO, mayores de edad, vecinos de Murcia, con domicilig’
en Calle Vicente Aleixandre, 1, 5° C, con D.N.l. 22.423.332-B 'y
c im0 22.423,.681-8, . - respectivamente, . . como. . PARTE .. PRESTATARIA,. . .DEUDORA ... E...... -
HIPOI'ECANTE; mediante escritura de ampliacién y novacién modificativa
de préstamo que mas adelante se dira, de la que resulta: I. El capital -
pendiente de amortizar al dia del otorgamiento del documento que se.
inscribe es de CUARENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS EUROS °*
CON SETENTA Y OCHO CENTIMOS. II. Que en el marco de la Ley 2/1994 de
30 de Marzo, el Banco ha accedido a modificar determinadas condiciones
del tipo de interés pactado, asi como a ampliar el capital del
préstamo y el plazo de duracidén del mismo, lo que se lleva a cabo con
arreglo a las siguientes ESTIPULACIONES, entre otras, de
transcendencia real: PRIMERA. Con efectos a partir del dia UNO DE
JUNIO DE DOS MIL NUEVE, gsc modifican las condicioncs del tipo de
interés del préstamo pactadas en la escritura de préstamo, en la forma
que resulta de 1lo gue aqui se establece. 1. Modificacion del
Diferencial constante y supresion del redondeo al alza: A partir de la
fecha de antes citada, se modifica el Diferencial constante a sumar al
valor del indice de referencia establecido en la citada escritura de
prestamo hipotecario para determinar en cada "periodo de interes
variable" el tipo de "interes vigente". Dicho diferencial constante,
que hasta ahora era de 1,25% queda fijado en 1,55% enteros.-
Igualmente, a partir de dicha fecha, ambas partes acuerdan suprimir el
redondec al alza, si lo hubiera, establecido en la escritura de
prestamo inicial en la correspondiente clausula reguladora de la
determinacion del tipo de interes variable aplicable en cada periodo,
manifestando las partes su total conformidad con la aplicacion ya
efectuada del redondeo. A partir de la fecha de efecto antes indicada,
comenzaran los aludidos "periodos de interes variable™ en los que se
entiende dividido el plazo de duracion del prestamo, cada uno de los
cuales coincidira con cada uno de los afios restantes de la duracion
del prestamo, excepto el ultimo que comprendera la fraccion de tiempo
restante del plazo de duracion del prestamo.- 2.- Tipo de INTERES
vigente durante el periodo transitorioc: Ademas existira un periodo
transitorio que sera el comprendido entre el ultimo vencimiento del
prestamo anterior a la formalizacion del titulo que motiva la presente
y el ultimo vencimiento anterior a la fecha de efecto antes indicada.-
Durante el periodo transitorio antes definido los 1intereses se
devengaran al tipo del CUATRO ENTEROS SETECIENTAS DOS MILESIMAS POR
CIENTO nominal anual.- 3. Limite a la variacion del tipo de interes:
El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podra ser,
en ningun caso, superior al QUINCE POR CIENTO, ni inferior al DOS COMA
VEINTICINCO POR CIENTO nominal anual.- 4.- Duracion. Vencimientos,
Importe absoluto de intereses: 4.1 Duracion: el plazo de duracion se
AMPLIA en CINCUENTA Y DOS MESES, por lo que concluira el dia
VEINTIOCHO DE FEBRERO DE DOS MIL VEINTISIETE, fecha de vencimiento deé

la ultima cuota.- 4.2 Vencimientos. Importe absoluto de intereses. E1l
ultimo dia de cada uno de los meses comprendidos dentro del plazo:de
duracidn pendiente del préstamo venceran y seré exigibles

conjuntamente los intereses ordinarios devengados y una fraccidén del
capital. El1 préstamo se amortizard gradualmente mediante reembolso del
principal mediante DOSCIENTAS TRECE CUOTAS MENSUALES, calculadas de
acuerdo con el sistema francés de amortizacidn, cuya formula se indica
en el documento gque se 1inscribe. En cada uno de los sucesivos
"periodos de interés", las cuotas se recalculardn considerando el tipo
de interés que resulte aplicable y el plazo restante al inicio del
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periodo, conforme a la férmula antes indicada. En cada vencimiento, el
importe absoluto de los intereses devengados desde el vencimiento
.4anterior..se..calculard . multiplicando..el . capital..pendiente. durante. .el........ caen e
plazo que media entre ambos vencimientos por el tipo de interés
nominal anual -expresado en tanto por unidad- y por la duracién de
dicho plazo, expresada en afios. 5.- AMPLIACION DEL CAPITAL DEL
PRESTAMO. El1 Banco hace a la parte prestataria un préstamo por importe
de TREINTA Y SEIS MIL EUROS, como ampliacién del anteriormente
concedido, que la parte prestataria recibe en el acto del otorgamiento
del documento que se inscribe a su satisfaccidén, mediante abono en la
cuenta corriente a nombre del titular abierta en el Banco, obligandose
a devolverlo, conjuntamente con el préstamo inicial, y a satisfacer
intereses sobre las cantidades prestadas pendientes de devolucidén, con
la garantia, modo, plazo y condiciones y con las demds obligaciones
pactadas en el documento que se inscribe y en la escritura de préstamo
que se modifica, en cuanto no resulten modificadas por las que ahora
se establecen dandose aqui por reproducidas. Como consecuencia de esta
ampliacién, el capital pendiente de amortizar al dia de la fecha del
préstamo resultante, es decir, computado el del préstamo incial,
asciende a la cantidad de OCHENTA MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS EUROS
CON SETENTA Y OCHO CENTIMOS, de la que la parte prestataria se
reconoce deudora del Banco con caracter solidario, teniendo dicha

deuda la condicidén de deuda Unica.- 6.— AMPLIACION DE LA
RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA DE LAS FINCAS. Sin perjuicio de 1la
responsabilidad personal, ilimitada y solidaria de la parte

prestataria, el Banco y la parte prestataria modifican la hipoteca
constituida sobre esta y otras tres fincas més, ampliadola al
aseguramiento de las nuevas responsabilidades derivadas de 1la
ampliacién del préstamo aqui concedido y que son las siguientes: a) La
cantidad de TREINTA Y SEIS MIL EUROS a que asciende el capital del
préstamo objeto de ampliacién. Como consecuencia de ello, la cifra
total de capital garantizada -inicial y ampliacidén- resulta ser de
OCHENTA Y SEIS MIL EUROS; b) los intereses ordinarios en los términos
convenidos en la escritura de préstamo, que se fijan en el tipo maximo
establecido en esta inscripcidn, limitandose ademés esta
responsabilidad, a los efectos del articulo 114 de la Ley Hipotecaria,
en la cantidad maxima de CUATRO MIL TRESCIENTOS VEINTE EUROS. Como
consecuencia de ello, la suma total de responsabilidad, inicial vy
ampliacién, ©por intereses ordinarios resulta ser de DIEZ MIL
TRESCIENTOS VEINTE EUROS. c) Los 1intereses de demora, pactados
conforme a 1lo dispuesto en la cldusula sexta de la escritura de
préstamo, al tipo maximo a efectos hipotecario, limitandose ademds
esta responsabilidad en la cantidad méxima de DOCE MIL NOVECIENTOS
SESENTA  EUROS. Como consecuencia de ello, la suma total de
responsabilidad, inicial y ampliacién, por intereses de demora resulta
ser de TREINTA MIL NOVECIENTOS SESENTA EUROS. d) del pago de las
costas procesales, limitandose esta responsabilidad a una cantidad
maxima igual al 17% del capital objeto de la ampliacion del prestamo,
y del pago de los gastos por tributos, gastos de comunidad y primas de
seguro correspondientes a la finca hipotecada que fuesen anticipados
por el Banco, limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a una
cantidad maxima igual al 3% de dicho <capital ampliado. Como
consecuencia de ello, la suma total de responsabilidad, tras la
ampliacion, por costas resulta ser de CATORCE MIL SEISCIENTOS VEINTE
EUROS, y por gastos de DOS MIL QUINIENTOS OCHENTA EUROS. La hipoteca
sera extensiva a cuanto determinan los articulos 334 del Cédigo Civil
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y, 109 y 110 de la Ley Hipulecdrid, vy, ademds, & los frutos, rentas y
muebles a que se refiere el articulo 111 de la misma y a las obras y
mejoras que existan o en adelante se realicen en la finca hipotecada /.
incluso las edificaciones levantadas donde antes no las hubiera,/
excepto en lo casos en que las haya costeado un tercer poseedor,
-------- confoerme .a. lo.establecido .en..el. articulo-112. de. la . Ley -Hipotecariays - :«onon s
asi como, en general, a cuanto sea anejo o accesorio a la finca\
hipotecada, material o Jjuridicamente. En caso de reclamacidn
judicial, el Banco podra pedir, para si o persona que lo represente,
la administracién y/o posesidn interina de la finca hipotecada. La
parte prestataria renuncia, para el caso de cesidn del crédito
efectuada por el Banco, a la notificacidén prevista en el articulo 148
de la Ley Hipotecaria, de conformidad con lo establecido en el

articulo 242 de su Reglamento.- 7. Amortizacion Anticipada.
Compensacion por desistimiento por amortizacion anticipada
subrogatoria y no subrogatoria: La parte prestataria tendra la

facultad de amortizar anticipadamcntce la totalidad o partce del capital
del prestamo con las siguientes condiciones: a) que de aviso por
escrito al Banco con un mes de antelacion a la fecha de pago,
indicando el importe del capital que desea reembolsar; b) que dicho
importe no sea inferior a TRESCIENTOS EUROS CON CINCUENTA Y UN
CENTIMO; c¢) que abone tambien los debitos vencidos, gque en su caso,
existieran, y los intereses que devengue el capital anticipadamente
reembolsado hasta la fecha de pago. Estos intereses se calcularan por
dias al "tipo de interes vigente” en la citada fecha. En la fecha de
pago, el Banco tendra derecho a percibir wuna compensacion por
desistimiento equivalente: a) 0,50% del capital amortizado
anticipadamente cuando la amortizacion anticipada se produzca dentro
de los cinco primeros afios de vida del prestamo, o b) 0,25% del
capital amortizado anticipadamente cuando la amortizacion anticipada
se produzca en un- momento--posterior- al indicade anteriormente: - La
parte prestataria podra, a su eleccion, obtener la apliacion del
importe a reembolsar bien a reducir el importe del capital pendiente
de amortizar manteniendo el plazo de duracion, por lo que para el
calculo de las cuotas mensuales posteriores se tendra en cuenta la
disminucion de capital producida por el reembolso parcial, bien a
reducir el plazo de duracion restante, por lo que disminuiran el
numero de vencimientos pendientes manteniendose el importe de las
cuotas mensuales.- 8.- Compensacion por riesgo de tipo de interes: en
los supuestos de amortizacion o <cancelacion subrogatoria o© no
subrogatoria del prestamo, total o parcial, que se produzcan dentro de
un periode de interes due comprenda una duracion superior a Doce
Meses, el banco tendra derecho a percibir una compensacion por riesgo
de tipo de 1interes equivalente al Cinco Por Ciento del capital
pendiente en el momento de la cancelacion, siempre que dicha
cancelacion genere una perdida de capital para el Banco. Se entiende
por perdida de capital por exposicion al riesgo de tipc de interes la
diferencia negativa entre el capital pendiente en el momento de la
cancelacidén anticipada y el valor de mercado del prestamo. El valor de
mercado del prestamo se calculara como la suma del valor actual de 1la
cuotas pendientes de pago hasta la siguiente revision del tipo de
interes y del valor actual del capital pendiente que dquedaria en el
momento de la revision de no producirse la cancelacion anticipada. El
tipo de interes de actualizacion sera el del mercado aplicable al
plazo restante hasta la siguiente revision. E1 indice o tipo de
interes de referencia que se empleara para calcular el wvalor de -
mercado es el determinado a tales efectos por el Ministerio de
Economia vy Hacienda, que en la actualidad es el tipo vigente de
rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda publica con
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n?\
g&encimiento residual entre Dos y Seis Afios, regulado en la Resolucion

.de la Direccion General del Tesoro y Politica Financiera, de 5 de
------------- Diciembre . de..1989.. .En..caso. de.cancelacion-parcial. se  le..aplicara-al ... ........

cresultado de la formula anterior el porcentaje de capital pendiente

./que se amortiza.- 9. Comisiones. Serdn a cargo de la parte
" prestataria, sin perjuicio de la comisién pactada en el apartado
anterior, las siguientes comisiones. 9.1. Comisidén de novacidn
modificativa. La parte prestataria queda obligada a abonar al Banco

una comisién, por novacidén modificativa, que se devenga por una sola
vez en este acto, por importe de Setecientos Veintiseis Euros con
Sesenta y Tres Centimos.- 9.2. Comisién de subrogacidén. En cualguier
transmisién del dominio de la finca hipotecada, la toma de razdn por
el Banco de la subrogacién pactada entre transmitente y adquirente en
la obligacién personal garantizada por la hipoteca, a efectos de 1la
emision de los recibos del prestamo a cargo del nueve titular de 1la
finca hipotecada, devengara en favor del Banco, en el momento en que
se presente la correspondiente escritura, que tendra a tales efectos
el caracter de solicitud de este servicio y a cargo, solidariamente,
de transmitente y adquirente, la comison por subrogacion, que se
liquidara sobre el capital no vencido del prestamo al tipo de Dos por
Ciento, con un minimo de SEISCIENTOS UN EUROS CON UN CENTIMO.- 9.3.
Comisidén por gestidén de reclamacidédn de débitos: La reclamacidédn por el
Banco a la parte prestataria de débitos vencidos e impagados devengara
una comisidén por gestién de TREINTA EUROS, por cada recibo impagado,
que se hara efectiva por aquélla en el momento del page de los débitos
previamente reclamados, sin perjuicio de la repercusidén a la parte
prestataria de los gastos y costes originados por su incumplimiento,
conforme a lo pactado en la escritura inicial del prestamo.- SEGUNDA.
Ambas partes dejan subsistente la escritura de préstamo objeto de 1la
presente modificacidén, en todos los demds pactos y estipulaciones que
permanecen inalterados, y que seradan de integra aplicacién a la
presente.~- Quinta: las partes hacen constar que las modificaciones
pactadas en la estipulacion primera estan acogidas a los beneficios
establecidos en el articulo 9 de la mencionada Ley 2/1994.- EN SU
VIRTUD INSCRIBO a favor de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA S.A., la
ampliacidén y novacidén modificativa del préstamo hipotecaric a que se
refiere la precedente inscripcién 32 de esta finca, en los términos
expresados.—- Resulta del Registro, y de primera copia de la escritura
otorgada en Murcia el dia veintidos de mayo de dos mil nueve ante el
Notario Don Antonio Palomero Alvarez Claro, protocolo 1.079,
presentada en esta Oficina a las 16:00 horas del dia veintidos de mayo
de dos mil nueve, bajo el asiento 713 del Diario 132.- Pagado el
Impuesto por autoliquidacidén y archivada la carta de pago.- Murcia, a
nueve de julio de dos mil nueve.”

DE LA INSCRIPCION 5% DE AMPLIACION Y MODIFICACION DE HIPOTECA, RESULTA
LO SIGUIENTE, QUE COPIADA, DICE ASI:

“"REFERENCIA CATASTRAL: 5554701XH6055S0055ZF segin consta en fotocopia
de nota simple informativa continuada de esta finca gue se inserta en
el titulo que se inscribe. El préstamo hipotecario a que se refiere 1la
= precedente inscripcién 3%, el cual fué ampliado y modificado por la
inscripcidén 4%, es objeto nuevamente de AMPLIACION del principal y de
NOVACION MODIFICATIVA, por haberlo ACORDADO ASI, de una parte, la
Entidad acreedora "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA S.A.", domiciliada
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en Bilbao, Plaza de 8an Nicoléas, namero 4, y con C.I.F. nlumero A-
48265169, constituida con la denominacién de Banco Bilbao Vizcaya’
S.A., en virtud de escritura de fusidén de los Bancos "Banco Bilbao
5.A." y "Banco de vizcaya S$.A.", autorizada por el Notario de Bilbao,
Don José Maria Arriola Arana, el 1 de Octubre de 1.Y88, ntmero 4.350
------------- de. protocolo,. inscrita .en.el. Registro Mercantil .de.-Vizcaya, tomo. 2083, . ... .- ...
libro 1545 de la Seccidén 3* de Sociedades; adapté sus Estatutos en '/
otra escritura del mismo Notario el 22 de Marzo de 1.990, bajo el .’
numero 808 de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Vizcaya; y mediante escritura de 25 de Enero de 2.000 del Notario de
Bilbao, Don José Maria Arriola Arana, numero 149 de protocolo, se han
fusionado las Entidades "Banco Bilbao Vizcaya §.A." y "Argentaria,
S.A.", en la que la primera de dichas scciedades absorvié a la
segunda, y por la misma escritura adoptdé su actual denominacién de
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, la cual fue inscrita en el Registro
Mercantil de Vizcaya, y esta ultima sociedad fué formada por la

abosorcidén de "Corporacién Bancaria [Espaficla S.A." de las socicdades
"Banco Exterior de Espafia S§.A." "Caja Postal S§.A." y "Banco
Hipotecario de Espafia S.A.", mediante escritura otorgada en Madrid el

dia treinta de Septiembre de mil novecientos noventa y ocho, ante el
Notario Don José Luis Martinez Gil, en la que también se cambid su
denominacién, la cual consta debidamente inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, representada por su apoderado Don Andrés Pérez
Garcia, mayor de edad, con domicilio a éstos efectos en las oficinas
del Banco en San Antén, y con D.N.I. ntmero 52.804.89%91-L, facultado al
efecto en wvirtud de escritura de poder otorgada en Bilbao, el dia 12
de febrero de 2002, ante el Notario Don Jose Ignacio Uranga Otaegui,
con el numero 479 de protoceolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Vizcaya, copia autorizada de la cual ha sido exhibida al Notario de
ésta y de élla resultan facultades representativas suficientes para
éste acto; y de otra, DON JOSE RAMON MEJIAS SALAS y su esposa DONA
JOSEFA RUIZ ANGULO, mayores de edad, casados bajo el régimen de
gananciales, de profesién panaderoc y ama de casa, vecinos de Murcia,
con domicilio en calle Vicente Aleixandre, 1, 5°C, y con DNI/NIF
numeros 22.423.332-B y 22.423.681-S, respectivamente, <como PARTE
PRESTATARIA E HIPOTECANTE, mediante escritura de ampliacién y novaciédn
modificativa de préstamo que mas adelante se dira, de la que resulta:
II.- El1 capital pendiente de amortizar al dia del otorgamiento del
documento gque se inscribe es de SETENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS DOCE
EUROCS CON DIECISIETE CENTIMOS. III.- Que en el marco de la Ley 2/1994
de 30 de Marzo, el Banco ha accedido a modificar determinadas
condiciones del tipo de interés pactado, de la amortizacién, asi como
a ampliar el capital del préstamo y modificar el plazo de duracién del
mismo, lo gque se formaliza con arreglo a las siguientes
ESTIPULACIONES, entre otras, de transcendencia real: PRIMERA. Con
efectos a partir del dia DIECIOCHO DE AGOSTO DE DOS MIL ONCE, se
modifican las condiciones del préstamo pactadas en las escrituras de
préstamo y de novacién modificativa, en la forma que resulta de lo que
aqui se establece. INTERESES.1l. Importe absoluto de intereses. En cada
vencimiento del periodo de amorizacion, el importe absoluto de los
intereses devengados desde el vencimiento anterior se calculara
multiplicando el capital pendiente durante el plazo que media entre
ambos vecimientos por el tipo de interes nominal anual -expresado en
tanto por unidad- y por la duracién de dicho plazo, expresada en afios.
Durante el perido de carencia, a efectos de este cdlculo, se
multiplicara el capital por el tipo de interes nominal anual -exprsado
en tanto por unidad- y por los dias durante los gque ha estado
dispuesto dicho capital, dividiendo el producto por 360. 2. Creacién
de "Periodos de interés". A efectos de determinar el tipo nominal
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éplicable al devengo de los intereses ordinarios, la duracién del
‘préstamo se entiende dividida en "periodos de interés". Los aludidos

----------- :wwperiodosude-interesﬂnsonueluﬂperiodo-deminterés-Iijo",.coincidente--.u--.-.”
~ con los TREINTA Y SEIS primeros meses de la duracién restante del
préstamo, una vez transcurrido el denominado "periodo de ajuste" que
estard integrado ©por los dias comprendidos desde la fecha de
formalizacion de la presnte escritura y el dia treinta y uno de Agosto
de dos mil once ambos inclusives, y los sucesivos "periodo de interes
variable" -el primero de los cuales comenzard el dia siguiente al de
la finalizacidén del citado "periodo de interés fijo", cada uno de los
cuales comprenderad: a) -SEIS meses, en caso de encontrarse el prestamo
en la "Modalidad de Interés Variable”. b) -TREINTA Y SEIS meses, en el
supuesto de encontrarse el prestamo en 1la "Modalidad de 1Interés
constante". En cada uno de los periodos de interés antes definidos el
valor de dicho tipo nominal se disgna como "tipo de interés vigente"
en el periodo, dentro del cual serd invariable. Se entiende que 1los
afios, plazos y periocdes en los que, en su caso, se divide el préstamo,
son siempre sucesivos, sin solucidén de continuidad, y que el dia
incial que en cada caso se indica estd incluido en el cémputo. Una vez
transcurrido 1los TREINTA Y SEIS primeros meses siguientes a 1la
finalizacion del periodo de ajuste, asi como una vez en cada anualidad
siguiente de la duracidén del prestamo, la parte prestataria podréa
optar, para que tenga efecto en el periodo de interes inmediato
siguiente, por una de las modalidades de tipo de interes antes
expresadas: a) "Modalidad a Interés constante" & b) "Modalidad a
Interes Variable”, en 1la forma vy condiciones siguientes: -Que
notifique por escrito al Banco, con quince dias de antelacién a la
fecha de inicio del nuevo periodo de interés en el que habrad de
aplicarse la modalidad de tipo de interés, indicando expresamente la
modalidad de tipo de interés elegida. En todo caso, la modalidad a
"interés variable" sélo serd de aplicacién para el "periodo de interés
variable” que se inicie el dia equivalente al sefialado como fecha de
efecto de las nuevas condiciones en el primer parrafo de esta clausula
primera. —-Que se encuentre al corriente de sus obligaciones por razédn
del préstamo y que no tenga débitos vencidos pendientes de pago al
Banco por razon de otras operaciones. Si la parte prestataria no
ejercitara expresamente la opcidén de modalidad de tipo de interés, o
si haciéndolo, indicada una modalidad que no retna los requisitos y
condiciones expuestos, se pacta expresamente que el préstamo se
amortizard en la modalidad a "interés wvariable" en el periodo de
interés inmediato siguiente. Esta misma modalidad a "interés wvariable"”
serd de aplicacién al préstamo que en su caso se encuentre en la
modalidad a "interés constante” y fanalice el correspondiente "periodo
de interés constante" sin que se haya ejercitado la opcién de
modalidad de acuerdo con las anteriores condiciones. 3. Tipo nominal
de intereses ordinarios. Los 1intereses ordinarios se devengaran a
razén del tipo nominal anual que se determina a continuacién. En cada
~uno de los periodos de interés antes definidos, el valor de dicho tipo
nominal se designa como "tipo de dinterés vigente" en el periodo,
dentro del cual sera invariable. Durante el "periodo de interés fijo"
el "tipo de interés vigente" serd el CUATRO COMA SETECIENTOS CINCUENTA

POR CIENTO nominal anual.- A este mismo tipo se devengaran los
intereses durante el periodo de ajuste. Céalculo del "tipo de interés
vigente". En cada "periodo de interés variable"”, el "tipo de interés

vigente" sera el tipo nominal, expresado en tasa porcentual anual, que
para cada modalidad de tipo de interés se define a continuacién y, en
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su defecto, el Lipo nowinal suslilulivo gue Lambién se define
seguidamente, con indicacidén en ambos casos del indice de referencia y
margen constante que se utilizan para la determinacidén del respectivo
tipo nominal. Para la realizacidén de esos calculos, no se efectuarad en

los indices de referencia ningin ajuste o conversién, aun cuando .

dichos - indices . correspondan . a. .operaciones. cuya. -periodicidad. de -pa-go.;s'_"l
sea distinta a la de los vencimientos pactados en la escritura que ge '’
inscribe o incluya conceptos que estén previstos como concepto

independiente en el préstamo objeto de este contrato.- REGLAS gE
INDICES DE REFERENCIA. Los indices que a continuacién se expresan
estdn establecidos con cardcter oficial en la Norma Sexta Bis, numero
3 de la Circular 8/90 del Banco de Espafia, y se definen en el Anexo
VIII de la misma a la que se remiten las partes. En todos los casos se
tomara el valor del ultimo indice que en la fecha anterior mas proéxima
a la fecha inicial del pericdo haya sido publicado en el Boletin
Oficial del Estado. 1.A.) Indice de referencia principal si el
préatamo se encuentra cen la modalidad a "Intcrés variable". 1. INDICE
DE REFERENCIA PRINCIPAL. "REFERENCIA INTERBANCARIA A UN ANO" -EURIBOR-

Cuando se utilice este indice, el tipc nominal que se tomaréd, seréd

el valcor del ultime indice adicionado en 2,50 puntos. 1.B.) Indice de
referencia principal si el préstamo se encuentra en la modalidad a
"Interés constante". Indice "CONJUNTO DE ENTIDADES". -Tipo medio de

los préstamos hipotecarios a més de tres afios, para adgquisicidn de
vivienda libre concedidos por el conjunto de las entidades de crédito-
Cuando se utilice este indice, el tipo nominal serd el valor del

tltimo indice adicionado en 2,50 puntos. 2.) Indice de referencia
sustitutivo tanto si el préstamo se encuentra en la modalidad a
"Interés variable” como en la modalidad a "Interés constante”. INDICE
DE REFERENCIA SUSTITUTIVO. Indice "BANCOS". -Tipo medio de los
préstamos hipotecarios a mas de tres afios, de Dbancos-. Cuando se
utilice este indice;—el—tipo--nominal -que se tomard; sera el valor del
ultimo indice adicionado en 2,50 puntos. 3.) TIPO NOMINAL POR

IMPOSIBILIDAD DE APLICACION DE LOS INDICES DE REFERENCIA ANTERIORES.
Si en los noventa dias naturales inmediatamente anteriores a la fecha
inicial de cualquier periodo de interés, no hubiese sido publicado por
el Banco de Espafia, u Organismo que le hubiera sustituidoc o en quien
se hubiese delegado esta funcidn, el indice de referencia principal, ©
hubiera sido publicado como inexistente o igual a cero, se utilizara
el siguiente indice de referencia sustitutivo, y si tampoco se hubiese
publicado éste en ese periodo de tiempo o su valor fuese igual a cero,
el "tipo de interés vigente" en el nuevo periodo de interés sera el
mismo del periodo de interés anterior, cuya aplicacidén queda, por esta
causa, prorrogada excepcionalmente. Si para el periodo de interés
siguiente persiste la imposibilidad de conocer el valor de los indices
de referencia previstos, sin perjuicio de la aplicacién del mismo
"tipo de interés vigente" en el periodo anterior, la parte prestataria
podréd reembolsar anticipadamente la totalidad del préstamo, y €l Banco
tendrd la facultad de declarar el vencimiento anticipado del mismo, vy
siempre que el pago, en el primer supuesto, o la declaracién del
Banco, en el segundo supuesto, se realice en los dos primeros meses
del nuevo periodo de interés. 4. Modificaciones del "tipo de interés
vigente". Al iniciarse cada periodo de interés, el tipo vigente
quedarad determinado, automdticamente, por aplicacidn de las reglas
anteriores, sin necesidad de ningin acuerdo o declaracién de las
partes. No obstante, cuando el "tipo de interés vigente" para un
periodo resulte distinto del aplicable en el periodo anterior, el
Banco lo comunicard a la parte prestataria, antes de gque concluya el
primer mes del nuevo periodo. La comunicacién de estas modificaciones
del "Tipo de interés vigente" podrd entenderse realizada con la
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publicacidén en el Boletin Oficial del Estado del indice de referencia
aplicable.- 5. Bonificacidén de tipo de interés. E1l Bancc manifiesta
gue. . una. . vez . transeurrido . el . ."perido. . de .idnteres..fijo". . el.. "tipo..de

‘interés vigente" aplicable en cada "periodo de interés" que resulte de

acuerdo con las reglas y condiciones anteriores serd objeto de una

'bonificacién de tipo de interés equivalente a los puntos porcentuales

del tipo de interés ordinario nominal anual que mas adelante se
indican, siempre que al menos una de las personas integrantes de la
parte prestataria mantenga los productos o servicios bancarios que, a
su expresa solicitud, tenga suscritos o domiciliados en el Banco. Para
que en su caso se aplique la correspondiente bonificacion la parte
prestataria debe encontrarse al corriente de sus obligaciones por
razon del prestamo y no tener debitos pendientes al Banco por razon de
otras operaciones. La formalizacidén de la presente escritura en ningan
caso implica la obligacidén del Banco de acceder a contratar con la
parte prestataria todos o alguno de los productos o servicios
relacionados en la presente cldusula. La bonificacién estard en
funcién de los grupos A, B y C de productos y servicios siguientes con
las condiciones que para cada caso se especifican: GRUPO A: 1-NOMINA:
se entiende a estos efectos la domiciliacidén ininterrumpida durante
los seis meses anteriores a cada "periode de interés", en cuenta
abierta en el BBVA, de ndémina, pensién, subsidio de desempleo o
demiciliacién del page de la cuota de autdnomos. Excepcionalmente, vy
Unicamente durante el "periodo inicial”, dicha domiciliacién habra de
extenderse por un plazo de dos meses siempre que dicho periodo fijo se

haya pactado con una duracién inferior a seis meses.- 2-SEGURO
MULTIRRIESGO HOGAR: que deberd contratarse con la Compafiia "BBVA
Seguros, S.A". o cualquier otra compafiia aseguradora perteneciente al

Grupo BBVA; debiendo mantener dicho contrato de sequro vigente y al
corriente de pago de las correspondientes primas el dia anterior al
comienzo de cada "periodo de interés" en que vaya a ser aplicable la
bonificacién. Importe de la Bonificacidén: Cuando se mantengan estos
tres productos/servicios bancarios con los requisitos expresados, el
"tipo de interés vigente" aplicable en cada "periodo de interés" sera
objeto de una bonificacidén de tipo de interés equivalente, a 0.20
puntos porcentuales del tipo de interés ordinario nominal anual.-
GRUPO B: 1-SEGURO DE VIDA O SEGURO DE AMORTIZACION DEL PRESENTE
PRESTAMO: deberd contratarse una de estas dos modalidades de seguro
con la Compafiila "BBVA Seguros, S.A.". o cualquier otra compafiia
aseguraddéra perteneciente al Grupo BBVA; debiendo mantener el contrato
de seguro vigente y al corriente de pago de las correspondientes
primas el dia anterior al comienzo de cada "periodo de interés" en que
vaya a ser aplicable la bonificacion. 2-TARJETA DE CREDITO: se
entiende a estos efectos el ser titular de cualquiera de las tarjetas
de crédito comercializadas por BBVA, y la efectiva utilizacién de 1la
misma en comercios al menos una vez en los seis meses anteriores a
cada "periodo de interés". Importe de 1la Bonificacidén: Cuando se
mantenga uno de los seguros antiichos y se utilice la Tarjeta de
Credito, ademds de mantener los dos productos/servicios bancarios del
"Grupo A", con los requisitos expresados,”tipo de interés vigente"
aplicable en cada "periodo de interés" serd objeto de una bonificacién
de tipo de interés equivalente, a 0.25 puntos porcentuales del tipo de
interés ordinario nominal anual. Esta Dbonificacidén excluye la
expresada para el supuesto del "Grupo A". GRUPO C: 1. PLAN DE
PENSIONES O DE PREVISION INDIVIDUALES: deberd ser contratado con la
correspondiente Entidad Gestora perteneciente al Grupo BBVA mediante
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la comercializacién del Banco, y realizarse unas aportaciones minimas 7 -

ininterrumpidas de 50 euros/mes durante los seis meses anteriores &

cada "periode de interés" -plazo que se reducirad a dos mesés
Unicamente durante el "periodo de interés fijo", siempre que el mismo
se haya pactado con una duracién interior a seils meses-", o bien con

aportaciones . extraeordinarias. .minimas - de . .600. euros .en .los . 12 .meses. -« -

anteriores a cada "periodo de interes. Importe de la Bonificacién: '
Cuando se mantenga un Plan con los requisitos expresados, ademéds de
los cuatro productos/servicios bancarios del "Grupo A" y del "Grupo
B", con los requisitos expresados, el "tipo de interés vigente”
aplicable en cada "periodo de interés"” serd objeto de una bonificacidn
de tipo de interés equivalente a 0.30 puntos porcentuales del tipo de

interés ordinario nominal anual. Esta bonificacién excluye 1las
expresadas para los supuestos anteriores.- 6.Acreditacidén del tipo de
interés en caso de reclamacidén judicial. Cuando se reclamen

judicialmente intereses, ordinarios o diemora, bastara, a efectos
ejecutivos, acreditar la oportuna publicacidédn cn ¢l "Bolectin Oficial
del Estado” del indice de referencia que deba tomarse en
consideracién. A los mismos efectos el indice de referencia podra
acreditarse, en su caso, mediante certificacidén expedida por el Banco
de Espafia, o también por cualquier otro medio admitido en Derecho.
DURACION. El prestamo tendrd una duracidéna hasta el dia TREINTA DE
SEPTIEMBRE DE DOS MIL TREINTA. La duracidén méxima posible del prestamo
en aplicacidén de la facultad de "Modificacidén del numero de cuotas"”,
cumpliendo las condiciones de dicho apartado, serd hasta el dia
treinta de Septiembre de dos mil treinta.- VENCIMIENTOS Y
AMORTIZACION. 1. Vencimientos en periodo de ajuste. El periodo de
ajuste estard integrado por los dias comprendidos desde la fecha de
formalizacién de la presente escritura y el dia treinta y uno de
Agosto de dos mil once ambos inclusive. En esta fecha vencerdn y seran
exigibles los -dintereses ordinarios -correspondientes a este periodo;
que se devengardn al mismo tipo de interés que el que se establezca
para el periodo de interés fijo". Asimismo en la fecha de la
formalizacion de la presente escritura vencerdn y serdn exgigibles los
intereses correspondientes al periodo comprendido entre la Ultima
liquidacién periodica de intereses efectuada y dicha fecha de
formalizacidén, que se devengardn al tipo vigente aplicable al prestamo
segun lo establecido en las escrituras referidas. 3. Vencimientos en
periodo de amortizacién. Se entiende por periodo de amortizacidn el
resto de la duracidn pactada. E1 dia equivalente al seflalado en el
primer parrafo de esta cldusula Primera de cada uno de los meses
comprendidos dentro del plazo de amortizacion del préstamo venceran y
serdn exigibles conjuntamente los intereses ordinarios devengados y
una fraccidén del capital.- Amortizacidén con sistema francés. Mientras
no se haya producido la eleccién por la parte prestataria por el
sistema de amortizacidén en la forma que se establece en el apartado
siguiente, denominado "amortizacidn con cuota final", el préstamo se
amortizard gradualmente mediante reembolso del principal en DOSCIENTAS
VEINTINUEVE CUOTAS MENSUALES, calculadas de acuerdo con el sistema
francés de amortizacidn, cuya formula se indica en el documento que se
inscribe. En cada uno de los sucesivos "periodos de interés, las
cuotas se recalcularidn considerando el tipo de interés que resulte
aplicable y el plazo restante al inicio del periocdo, conforme a la
férmula antes indicada. Ello no obstante, la parte prestataria podra
optar, en una o varias veces, por la modificacidén, ampliandolo o
reduciendolo, del numero de cuotas mensuales de amortizacidén del
prestamo, sin que en ningun caso pueda llegar a exceders del plazo
maximo de duracion pactado y con arreglo a las demas condiciones dque
mas adelante se establecen. En este mismo acto, y en ejercicio de esta
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facultad, la parte prestataria fija inicialmente el numero de cuotas

'ﬁensuales en DOSCIENTAS VEINTINUEVE, equivalente a 19,08 afics. En
consecuencia, - .las. . cuotas. .-mensuales, .. conforme.. alk. plazo..fijado . .y.............

mientras el "tipo de interés vigente" sea el pactado para el "periodo
de interés fijo" serdn de QUINIENTOS SETENTA Y SEIS EUROS CON
CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS. La fecha de pago de la primera cuota seré
el dia Treinta de Septiembre de dos mil once, y el pago de la ultima
cuota se realizard el dia Treinta de Septiembre de dos mil treinta. A
los efectos del cémputo de los vencimientos si uno de estos fuese
inhabil o no tuviera equivalente, el vencimiento se entendera
producido el inmediato dia hébil anterior. El1 defecto de duracién que
pudiera producirse en un periodo, como consecuencia de lo anterior, se
afladird en el inmediato siguiente.- Amortizacidédn con cuota final. Una
vez transcurrido los TREINTA Y SEIS primeros meses de la restante
duracién del prestamo desde la finalizacidén del periocdo de ajuste, la
parte prestataria podrd solicitar al Banco la amortizacién del

prestamo  por el sistema de "amortizacion con cuota final",
posteriormente, en el supuesto de ya encontrarse el prestamo en dicho
sistema de amortizacidén con cuota final"”, podra solicitar al Banco la

modificacidén del importe de la ultima cuota o "cuota final" en ambos
casos con las siguientes condiciones: Que indique expresamente en
dicha solicitud el importe que corresponderd a la ultima cuota o
"cuota final",la cual, comprensiva de captial e intereses, no podrd en
ningun caso exceder de una cantidad equivalente al treinta por ciento,
ni ser inferior al diez por ciento, del capital pendiente a la fecha
de la solicitud. Que la repetida solicitud esté firmada por todos los
prestatarios y, en su caso, por todos los fiadores, estos ultimos a
los efectos de prestar su consentimiento a la aplicacidén de 1lo
solicitade. La solicitud debera presentarse con una antelacidén minima
de 30 dias al comienzo del nuevo "periodo de interes" en el que se
pretende resulte de aplicacién la forma de amortizacidén solicitada. En
la fecha de solicitud de la nueva "cuota final" el capital pendiente
de amortizar no sera superior al 90% del precio fijado en la escritura
inicial para que sirva de tipo en la subasta. El banco tiene la
facultad de aceptar o rechazar libremente la solicitud -de aplicacién
del sistema de "amortizacidén con cuota final" o de modificacidédn del
importe de dicha "cuota final", por lo que en supuesto de no aceptar
la solicitud de "amortizacidén con cuota final”, el prestamo continuaré
amortizandose de acuerdo al sistema frances establecido en el apartado
anterior, y en el supuesto de no aceptar la solicitud de modificacién
de la citada cuota, el importe de la "cuota final" serd el que vya
viniera aplicandose el prestamo en el momento de la solicitud. En el
supuesto de aceptar el Banco la solicitud de "amortizacidn con cuota
final" o de modificacién de importe de la "cuota final"™, la forma de
amortizacidén comenzard a aplicarse a partir del primer "periocdo de
intereses” que se inicie con posterioridad a la solicitud. En estos
casos, el prestamo se amortizard gradualmente mediante reembolso del
principal en cuotas mensuales "cuotas ordinarias”, comprensivas de
capital e interés, calculadas de acuerdo a la formula que se recoge en

el anexo II de ésta escritura, y una Ultima cuota -cuota final-, que
comprendera igualmente capital e intereses. En cada uno de los
sucesivos "periodos de interes", las cuotas ordinarias se recalcularan

considerando el tipo de interes que resulte aplicable y el plazo
restante al inicio del periodo. El numero de cuotas mensuales de
amortizacidn restantes -ordinarias mAs cuotas final- serd el que ya
viniera aplicandose al prestamo en el momento de la solicitud.- 4.
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Vencimientos no periddicos. Ademds, siempre que, conforme a lo
previsto en la escritura que se inscribe o a lo acordado por las
partes, se produzca un reembolso de capital anticipado, venceran los
intereses, los cuales en estos casos, se devengaran por dias, a contar
desde el ultimo vencimiento periddico producido, sobre el capital que

se ..amortiza....5... .Modificacién. . .del.. . numero .. de .. cuotas... .Una. . vez. ..

transcurrido el "periodo de interes fijo", y el primer "periodg de
interés variable", y en cuantas ocasiones lo considere oportuno, la
parte prestataria, siempre que se encuentre al corriente de \sus
obligaciones por razdén del préstamo y que no tenga débitos vencidos
pendientes de pago al Banco por razdn de otras operaciones, podra
ampliar o reducir el numero de cuotas mensuales restantes de
amortizacidn, con arreglo a las siguientes condiciones: a) Que dé
aviso por escrito al Banco con quince dias de antelacidén al comienzo
del "periodo de intéres" en el que haya que aplicar el numeroc de
cuotas de amortizacidén y el consecuente calculo de las cuotas
resultantes, indicando la nueva fecha de pago de la ultima cuota del
préstamo. b) Que la ampliacidén o reduccidén solicitada no sea superior
a SESENTA mensualidades ni inferior a DOCE, debiendo ademds ser
maltiplo de doce. ¢) Que ningin caso la fecha de vencimiento de la
ultima cuota tras la ampliacidén del plazo de duracidn solicitada sera
posterior al dia treinta de Septiembre de dos mil treinta, ni anterior
al dia treinta de Septiembre de dos mil veinte. d) Que el capital
péndiente de amortizar a la fecha de la solicitud no sea superior al
90% del precio fijado en la clausula Decima para que sirva de tipo en
la subasta. e) El nuevo plazo, y consiguientemente, el nuevo importe
de la cuota, serd de aplicacién desde el primer dia del mes en que se
inicie el siguiente "periodo de interés"”. f) En la fecha de inicio de
cada "periodo de interes" en que resulte de aplicacidén un nuevo plazo,
el Banco tendrd derecho a exigir el cobro, cada vez, de la comisidn
sobre modificaicén- de condiecicens del -prestamo establecida en el
apartado 1.15.3 de esta clausula primera. Si la parte prestataria no
ejercitard expresamente la opcidn de modificacidédn del plazo o, si
haciendolo, indicarda una modificacidén que no reuna los requisitos y
condiciones expuestos, se pacta expresamente que el préstamo se
amortizard en el mismo plazo vigente en el "periodo de interés"

anterior.- 6. Aplazamiento de pago de cuota. Igualmente, una vez
transcurrido el (periodo de interés fijo" y el primer ;periodo de
interés wvariable", la parte prestataria, siempre que se encuentre al

corriente de sus obligaciones por razdn del préstamo y que no tenga
débitos vencidos pendientes de pago al Banco por razdn de otras
operaciones, podrad aplazar el pago de hasta dos cuotas en cada arfo
natural y con un méximo de diez cuotas aplazadas durante toda la
duracidén del préstamo, con arreglo a las condiciones que se establecen
a continuacidén: 1. Que dé aviso por escrito al Banco con al menos
quince dias de antelacién a la fecha de vencimiento de 1la cuota
mensual objeto de aplazamiento, indicando la fecha de la cuota cuyo
pago seaplaza. 2. Que hayan transcurrido al menos doce meses desde la
fecha de vencimiento de la Gltima cuota cuyo pago fue aplazado en un
afio natural anterior. 3. Que el préstamo no haya presentado ninguna
deuda wvencida no pagada en sus fechas de vencimiento durante la
anualidad inmediatamente anterior a la fecha de la cuota mensual cuyo
pago vaya a ser aplazado. 4. Que el capital pendiente de amortizar a
la fecha de la solicitud no sea superior al noventa por del precio
fijado en la escritura de préstamo inicial para que sirva de tipo en
la subasta. 5. El importe de la/s cuota/s aplazada/s se acumulard al
capital pendiente al dia siguiente del vencimiento de la/s cuota/s vy
como aumento de capital devengard intereses desde la citada fecha al
tipo de interés vigente en el préstamo. 6. En ningun caso podré
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aplazarse el pago de cuota/s simulténeamente a la modificacién del
nimero de cuotas previsto en el anterior apartado 7. Amortizacién
anticipada.. . l...Condiciones. .generales.. .Compensacidn. .por. .desistimiento
por amortizacion anticipada subrogatoria o no subrogatoria. La parte
prestataria tendra la facultad de reembolsar anticipadamente la
totalidad o parte del capital del ©préstamo con las siguientes
condiciones: a ) que de aviso por escrito al Banco con un mes de
antelacidén a la fecha de pago, indicando el importe de capital que
desea reembolsar; b) que dicho importe no sea inferior a trescientos
con cincuenta y un euros; c) que abone también los débitos vencidos
que en su caso exilistieran y los interes que devengue el capital
anticipadamente reembolsado hasta la fecha de pago. Estos intereses se
calcularan por dias al tipo de interés vigente, en la citada fecha.
Todas las amortizaiones parciales efectuadas durante el periodo de
carencia se aplicardn a reducir el importe del capital pendiente de
amortizar manteniendo el plazo de duracidn, por lo que para el calculo
de las cuotas mensuales ©posteriores se tendrd en cuaenta la
disminucién de capital producida por el reembolso parcial. En la fecha
de pago, el Banco tendra el derecho a percibir una compensacion por
desistimiento equivalente: a) al 0,50% del capital amortizado
anticipadamente cuando la amortizacion anticipada se produzca dentro
de los cinco primeros afios de wvida del prestamo, o, b) al 0,25% del
capital amortizado anticipadamente cuando la amortizacion anticipada
se produzca en un momento posterior al indicado anteriormente. No
obstante lo anterior, en el supuesto de amortizacion parcial
anticipada contemplado en el siguiente apartado "Condiciones cuando el
prestamo e encuentre en amortizacidén con cuota final" A), o cuando la
amortizacidén parcial anticipada sea efectuada durante el periodo de
carencia, el Banco no percibira ninguna compensacion por
desistimientc. En cualquiera de los casos anteriormente sefialados se
tendrd en cuenta una exencidén de dicha compensacidén siempre que el
importe de la amortizacidén no supere el 25% del capital vivo a primero
de afioc.- 2. Condiciones cuando el prestamo se encuentre en
amortizacion con sistema frances. La parte prestataria podrd, a su
eleccidén, obtener 1la aplicacidén del importe a reembolsar Dbien a
reducir el importe del capital pendiente de amortizar manteniendo el
plazc de duracidén por lo que para el cdlculo de las cuotas mensuales
postericres se tendrd en cuenta la disminucidén del capital producida
por el reembolso parcial, bien a reducir el plazo de duracidn
restante, por lo que disminuiran el nUmero de vencimientos pendientes
manteniéndose el importe de las cuotas mensuales.- 3. Condiciones
cuando el prestamo se encuentre en amortizacidén con cuota final. A)
Los 1mportes a reembolsar se aplicardan a reducir el importe del
capital pendiente de amortizar de la cuota final, mateniendose el
plazo de duracidén, por lo que para el calculo de las "cuotas
ordinarias" se tendrd en cuenta la disminucién de capital producida
por el reembolso parcial. B) Cuando como consecuencia de la aplicacidn
de los reembolsos conforme a lo establecido en el parrafo A) anterior,
el importe de estos haya alcanzado el total importe de la cuota final,
la parte prestataria podra obtener la aplicacién del importe a
reembolsar bien a reducir el importe del capital pendiente a amortizar
manteniendo el plazo de duracidén, por lo que para el calculo de las
"cuotas ordinarias", posteriores se tendrd en cuenta la disminucidn de
capital producida por el reembolso parcial, bien a reducir el plazo de
duracién restante, por lo que la disminuirédn el numero de vencimientos
pendientes manteniendose el importe de las cuotas ordinarias.- 8.
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Compensacion por riesgo de tipo de 1interes: en los supuestos de
amortizacion o <cancelacion subrogatoria o© no subrogatoria del
prestamo, total o parcial, que se produzcan dentro de un periodo de
interes que comprenda una duracion superior a Doce Meses, el banco
tendra derecho a percibir una compensacion por riesgo de tipo de
------------- interes-equivalenteual.cinco-por-Cientondel.capitai.pendiente.en‘elﬁ---‘---u-
momento de la cancelacion, siempre que dicha cancelacion genere una.
perdida de capital para el Banco. En todo caso, la compensacion nof
podra exceder del importe de la pérdida generada. Se entiende por .
perdida de capital por exposicion al riesgo de tipo de interes 1la
diferencia negativa entre el capital pendiente en el momento de la
cancelacion anticipada y el valor de mercado del prestamo. E1 valor de
mercado del prestamo se calculara como la suma del valor actual de la
cuotas pendientes de pago hasta la siguiente revision del tipo de
interes y del wvalor actual del capital pendiente que quedaria en el
momento de la revision de no producirse la cancelacion anticipada. E1
tipo dc intcres de actualizacion sgscra ¢l del mercado aplicable al
plazo restante hasta la sigquiente revision. El1 indice o tipo de
interes de referencia que se empleara para calcular el valor de
mercado es el determinado a tales efectos por el Ministerio de
Economia y Hacienda, que en la actualidad es el tipo vigente de
rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda publica con
vencimiento residual entre Dos y Sels Afios, regulado en la Resolucion
de la Direccion General del Tesoro y Politica Financiera, de 5 de
Diciembre de 1989. En caso de cancelacion parcial se le aplicara al
resultado de 1la formula anterior el porcentaje de capital pendiente
que se amortiza.- AMPLIACION DEL CAPITAL. 1.- Ampliacidén del capital
del prestamo. E1 Banco hace a Don José Ramdén Mejias Salas y a Doifia
Josefa Ruiz Angulo, un préstamo por importe de TRECE MIL CUATROCIENTOS
EUROS, como ampliacidén del anteriormente concedido, gque la parte
prestataria recibe en el acto del otorgamiento del documento que se
inscribe a su satisfaccidn, mediante abono en cuenta corriente a
nombre del titular abierta en el Banco, obligandose a devolverlo,
conjuntamente con el préstamo inicial, y a satisfacer intereses sobre
las cantidades prestadas pendientes de devolucidén, con la garantia,
modo, plazo y condiciones y con las demds obligaciones pactadas en el
documento que se 1inscribe y en las escrituras de préstamo y de
novaciédn modificativa que se modifica, en cuanto no resulten
modificadas por las que ahora se establecen dandose aqui por
reproducidas. Como consecuencia de esta ampliacidén, el capital
pendiente de amortizar al dia de la fecha del préstamo resultante, es
decir, computado el del préstamo incial, asciende a la cantidad de
OCHENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS DOCE EUROS CON DIECISIETE CENTIMOS, de
la que la parte prestataria se reconoce deudora del Banco con caracter
solidario, teniendo dicha deuda 1la condicién de deuda unica.- 2.
AMPLTIACION DE LA RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA DE LA FINCA. Sin
perjuicio de la responsabilidad personal, ilimitada y solidaria de 1la
parte prestataria, el Banco y la parte prestataria, modifican la
hipoteca constituida sobre esta finca, ampliandola al aseguramiento de T 1
las nuevas responsabilidades derivadas de la ampliacién del préstamo
aqui concedido y que son las siguientes: a) La cantidad de TRECE MIL
CUATROCIENTOS EUROS a que asciende el capital del préstamo objeto de
ampliacion. Como consecuencia de ello, la cifra total de capital:
garantizada —-inicial y ampliacidén- resulta ser de NOVENTA Y NUEVE MIYL,
CUATROCIENTOS EUROS. b) Los intereses ordinarios en los términos ..
convenidos en la escritura de préstamo y en la que motiva la presente,
que a efectos hipotecarios se fijan en el tipo maximo establecido en
esta inscripcidén, limitédndose ademéds esta responsabilidad, a los
efectos del articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad maxima
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£753  de MIL SEISCIENTOS OCHO EUROS. Como consecuencia de ello, la suma
ﬂfj?“\total de responsabilidad, -~inicial vy ampliacidén- por intereses
..... Tﬁ.Ftnﬁprdinarios-resultanserude-ONCE-MIL-NOVECIENEOS-VEINTIOCHO-EUROSﬂ»cm.----“---n
... Los 1intereses de demora, pactados conforme a lo dispuesto en la
. .’tlausula correspondiente de la escritura de préstamo, limitandose
ademas esta responsabilidad en la cantidad maxima de CUATRO MIL
, /’OCHOCIENTOS VEINTICUATRO EUROS. Como consecuencia de ello, la suma
" total de responsabilidad, -inicial y ampliacién-, por intereses de
demora resulta ser de TREINTA Y CINCO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO
EUROS. d) Las costas procesales, limitandose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad maxima igual al diecisiete por ciento
del capital objeto de la ampliacién del prestamo, y del page de los
gastos por tributos, gastos de comunidad y primas de seguro
correspondiente a la finca hipotecada que fuesen anticipados por el
Banco limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad
maxima igual al tres por ciento de dicho capital ampliado. Como
consecuencia de ello, la suma total de responsabilidad, tras la
ampliacion, por costas, y por gastos de DIECINUEVE MIL OCHOCIENTOS
OCHENTA EUROS.- La hipoteca sera extensiva a cuanto determinan los
articulos 334 del Codigo Civil y 109 y 110 de la Ley Hipotecaria, v,
ademan, a los frutos, rentas y muebles a que se refiere el articulo
111 de la misma y a las obras y mejoras que existan o en adelante se
realicen en la finca hipotecada incluso las edificaciones levantadas
donde antes no las hubiera, excepto en los casos en que las haya
costeado un tercer poseedor, conforme a lo establecido en el articulo
112 de la Ley Hipotecaria, asi como en general, a cuanto sea anejo o
accesorio a la finca hipotecada, material o juridicamente. COMISIONES.

Serdn a cargo de la parte prestataria, sin perjuicio de otras
obligaciones del presente contrato y de la escritura de prestamo
inicial, las siguientes comisiones: 1. Comisidn de novacién

modificativa. La parte prestataria queda obligada a abonar al Banco
una comisidén, por novacidédn modificativa, que se devenga por una sola
vez en este acto, por importe de trescientos euros.- 2. Comisidén de
subrogacién. En cualquier transmisién del dominio de la finca
hipotecada, la toma de razdn por el Banco del cambio de titular de la
finca gravada vy, en su caso, de la subrogacidén, pactada entre
transmitente y adquirente en la obligacidén personal por la hipoteca,
devengara en favor del Banco, en el momento en que se presente la
correspondiente escritura, gque tendrd a tales efectos el cardcter de
solicitud de ese servicio y a cargo, solidariamente, de transtimente y
adquirente, la comisidén por subrogacidén, que se liquidard sobre el
capital no vencido del préstamo, al tipo del 2''00 % -con un minimo de
SEISCIENTOS UN EUROS CON UN CENTIMO-. 3. Comision sobre modificacion
de condiciones por alteracin del numero de cuotas. En la fecha de
inicio de cada "periodo de interes" en que resulte de aplicacion,
conforme al ejercicio de las facultades de 1la parte prestataria
previstas en el apartado "Modificacion del numero de cuotas", un nuevo
plazo por la modificacidén del numero de cucotas restantes, el Banco
tendrd derecho a exigir el cobro, cada vez, de la comisidén sobre
modificacién de condiciones del prestamo, por un importe de 60,10
euros.— 4. Comisidén por gestidén de reclamacidén de débitos: ITa
reclamacién por el Banco a la parte prestataria de débitos wvencidos e
lmpagados devengarad una conisidén por gestién de TREINTA EUROS, por
cada recibo impagado, que se hard efectiva por aquélla en el momento
del pago de los débitos previamente reclamados, sin perjuicio de la
repercusidén a la parte prestataria de los gastos y costes originados
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por su incumplimiento, conforme a lo pactado en la escritura inicial
del prestamo.- SEGUNDA. Ambas partes dejan subsistente/s la/s
escritura/s de préstamo y de novacidén modificativa, en todos los demas
pactos y estipulaciones que permanecen inalterados, y que seran de
integra aplicacién a la presente.- CLAUSULA ADICLONAL. 1) Las partes

.acuerdan -modi.ficar,..a.todos.los.efectos-. sin.caracter retroactivo,. el s L. .v.. ...

contenido de los siguientes pactos que se hallen establecidos en 1&¢
escritura de ©préstamo objeto de modificacidén, en las posiblgs”
escrituras de novacién del mismo y en la presente, -en adelante "ol
contrato"” para referirnos a todas las citadas escrituras-, en aquello
que se diferencie de los términos y condiciones que aquil se regulani .
Gastos.- Son de cuenta exclusiva de la parte prestataria todos 1los
tributos, comisiones 'y gastos ocasionados por la preparacién,
formalizacidén, subsanacidn, tramitacidén de escrituras, modificacidén -
incluyendo divisidén, segregacidén o cualquier cambio que suponga
alteracién de la garantia- y ejecucidén de este contrato, a excepcidn
de las costas judicialces cuyo pago scrd de quicn determincen los Jjueces
y tribunales en el correspondiente procedimiento, y por los pagos y
reintegros derivados del mismo, asi como por la constituciédn,
conservacidén vy cancelacién de su garantia hipotecaria y de otras
garantias, incluso los afianzamientos personales prestados por
terceros, que en el futuro acuerden en aseguramiento de todas las
obligaciones que se deriven de este contrato, siendo igualmente a su
cargo las primas y demds gastos correspondientes al seguro de dafios,
que la parte prestataria se obliga a tener vigente en las condiciones
expresadas en el contrato. La parte prestataria queda obligada a
satisfacer y resarcir al Banco cuantos dafios, perjuicios y gastos de
cualquier naturaleza, se generen u originen al Banco por la
constitucidn, cumplimiento, comunicacidn o extincién de las
obligaciones resultantes del contrato o para el cobro del crédito,
incluyendo los gastos y costes, directos o indirectos, causados por
las actuaciones del Banco gue tengan por objeto la reclamacidén de la
deuda -tales como, en especial, los requerimientos de pago por correo,
teléfono, telegrama o notariales-; a excepcidén de las costas
judiciales cuyo pago serd de quien determinen los jueces y tribunales
en el correspondiente procedimiento. E1 Banco dqueda facultado para
cargar en cuenta o reclamar en cualquier momento a la parte
prestataria cuantas cantidades se le adeuden por los conceptos antes
indicados. Las cantidades asi adeudadas al Banco devengaran, desde la
fecha en que éste las hubiera satisfecho y sin necesidad de
reclamacidén, el interés de demora establecido, y quedaradn garantizadas
con cargo a la cifra de responsabilidad hipotecaria prevista para
gastos y costas. Vencimiento anticipado del préstamo.- No obstante el
plazo pactado, el Banco podrda considerar vencido de pleno derecho el
préstamo y exigibles todas las obligaciones de pago contraidas por el
prestatario, o por cualquiera de ellos cuando fueren varios, en las
siguientes circunstancias: a) Falta de pago en sus vencimientos de una
parte cualquiera del capital del préstamo, sus intereses ordinarios y
moratorios y cualquier otra obligacidén dineraria contraida por el
prestatario con el Banco en virtud del presente contrato. b) Impago de
impuestos y contribuciones que sean preferentes a la hipoteca
constituida. c¢) No destinar el importe del préstamo a la finalidad
establecida. d) Cuando el prestatario incumpliere las obligaciones de
Conservacidén de la Garantia establecidas en el contrato y cualguier
otra que, conforme a lo pactado, tenga caradcter de esencial para el
otorgamiento del contrato. e) Cuando se compruebe gue han sido
falseados <cualesquiera datos relativos al prestatario o a 1los
documentos aportados por éste que sirvan de base a la concesidn del
préstamo o a la vigencia del mismo, vy cuando el prestatario no
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facilitare al Banco la documentacidén precisa para conocer su situacién
juridica o financiera cuando le fuera requerida a tal fin. f) Cuando
el. prestatario .no. ofrezca. al .Banco .-nuevas. .garantias .igualmente. seguras
en el plazo de un mes, de ser requerido para ello por causa de haberse
cumplido alguno de los supuestos siguientes: (ii) Cuando por razones de
mercado o porcualquier otra circunstancia gque haga desmerecer el
precio del bien hipotecado el valor del mismo descienda por debajo de
la tasacidén inicial en més del 20 por ciento, conforme la tasacién
efectuada por Sociedad homologada. g) Cuando cualquiera de 1los
prestatarios solicitara ser declarado en situacidén legal de concurso o
lc sea a instancia de los acreedores u otros terceros legitimados. h)
Cuando incumpla alguna de las siguientes obligaciones de caracter
esencial asumidas por el prestatario en virtud de otros contratos que
tenga con el Banco:- Las obligaciones dinerarias, incluido el pago de
intereses moratorios.- Compromiso de otorgar garantia o conservarla.-
Aquellas obligaciones que, conforme a lo pactado, se haya determinado
por las partes contratantes su cardcter de condiciones esenciales para
el otorgamiento de dichos contratos. i) Cuando, en su caso, falleciere
alguno de los fiadores y no existiere aceptacién de la herencia por
sus causahabientes o existiendo lo fuese a beneficio de inventario, se
diere en cualquiera de dichos fiadores alguno de 1los supuestos
previstos en la presente cldusula, a no ser que la parte prestataria
ofrezca nuevos fiadores que garanticen a satisfaccidén del Banco las
obligaciones derivadas del préstamo. II) Asimismo, las partes acuerdan
dejar sin efecto, sin caracter retroactivo, el contenido de los
siguientes pactos gque se hallen establecidos en 1la escritura de
préstamo -el "contrato"- objeto demodificacidédn por la presente: a) La
renuncia de la parte prestataria renuncia para el caso de cesidén del
crédito efectuada por el Banco, a la notificacidén prevista en el
articulo 149 de la Ley Hipotecaria, de conformidad con lo establecido

en el articulo 242 de su Reglamento. Db) La prohibicidén de
arrendamiento del inmueble hipotecado en aquellos supuestos en que
dicho arriendo no sea de vivienda sometido a prérroga forzosa.- EN SU
VIRTUD INSCRIBO a favor de "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA S.A.", su

derecho de ampliacidén y modificacidén del préstamo hipotecario a que se
refiere la precedente inscripcidén 52, en los términos expresados.-
Resulta del Registro y de copia autorizada electrdnica exacta de 1la
escritura otorgada en Murcia el dieciocho de agosto de dos mil once
ante el Notario Don Gerardo Torrecilla Casitas, Protocolo 1609/2011,
presentada en esta oficina telemdticamente a las 12:14 del dia
dieciocho de agosto de dos mil once, bajo el asiento 409 del Diario

138 numero de Entrada 1.727, habiendose aportado primera copia
autorizada de la misma en formato papel, debidamente liquidada del
Impuesto, el dia siete de septiembre de dos mil once.- Archivada la

carta de pago. Murcia a doce de septiembre de dos mil once.”

SEGUNDO: Que exceptuando lo anteriormente resefiado, sobre tal finca NO
PESA NINGUNA OTRA CARGA, LIMITACIéN, CONDICION NI GRAVAMEN DE CLASE
ALGUNA VIGENTE, INSCRITO O ANOTADO.

TERCERO:

1%.- Que la finca estd inscrita a favor de la/s persona/s fisica/s
contra las que se sigque el procedimiento.-

22.- Que LA HIPOTECA OBJETO DE EJECUCION A FAVOR DE “BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.” SE HALLA SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR.

C.5.V. : 2300221294C7155E



3%.- No se hace constar ninguna comunicacién a efectos del articulo

659 de la LEC por parte del Registrador, por no tener cargas ni

derechos posteriores. 2
s \
CUARTO: Se 1nserta reproduccién literal de la inscripcidn f&ék
hipoteca objeto de ejecucidn, asi como de sus modificaciones vy las
1hsbfipéloné§'éxtéhéaé'é”qﬁé'éé'rémiﬁéh'¥én'éﬁ'éééb:"dé'édhfbimidad

con el articulo 688.1 de la L.E.C.

QUINTO: NO hay documentos pendientes de despacho.

Lo que antecede es conforme a los asientos citados a que me remito. Y
no existiendo entre los presentados en el Diario de Operaciones ningun
documento pendiente de despacho que se refiera a las fincas objeto de
esta certificacidn, queda archivada con el numero 62/2022 en el legajo
correspondiente de éste Registro que, firmo en Murcia, a 4 de Julio de
2.022.-

MUY IMPORTANTE: Contorme al articulo 332.2 del R.H. e Instruccion de
la D.G.R.N. de 17 de Febrero de 1998, queda prohibida la incorporacidn
de los datos de ésta nota informativa a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada para personas fisicas ¢ juridicas,
incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E. 27/02/1998).

De acuerdo con la Ley Orgdnica de Proteccidn de Datos de Cardcter
Personal 15/1999, de 13 de diciembre, el solicitante de ésta nota
simple informativa, por si o por su mandatario o representante, ha
prestado su consentimiento inequivoco, y queda informado de 1los
siguientes extremos:

1. De la incorporacion de sus datos a los siguientes ficheros objeto

de tratamiento automatizado: a). "Registro de la Propiedad", del qgue
es responsable éste Registro de la Propiedad. EI1 wuso y fin del
tratamiento es el previsto por la legislacidén vigente: "E1 Registro de

la Propiedad tiene por objeto la inscripcidon o anotacidén de los actos
y contratos relativeos al dominio y demds derechos reales sobre bienes
inmuebles” (art. 1 de la Ley Hipotecaria) "Los titulos de dominio o de
otros derechos reales sobre bienes inmuebles, que no estén debidamente
inscritos o anotados en el Registro de la Propiedad, no perjudican a
tercero" (art. 32 de la Ley Hipotecaria "El1 Registro de la Propiedad
serd publico para los que tengan 1interés conocido en averiguar el
estado de los bienes inmuebles o derechos reales anotados o inscritos”
(art. 607 del Cédigo Civil); "Los Registros seran publicos para quién
tenga interés conocido en averiguar el estado de los bienes inmuebles
o derechos inmuebles o derechos reales inscritos". (art. 221 de la Ley
Hipotecaria). b). "BCIR - FLOTI" (Base de datos Central de Indices
Registrales / Fichero localizador de Titularidades Inscritas), siendo
responsable del fichero y del tratamiento éste Registro, y cuyo
encargado de tratamiento 2% representante es el Colegio de

Registradores. El uso y fin del tratamiento es permitir el
establecimiento de sistemas de informacidn por via telemdtica ".para
facilitar la publicidad formal, por consulta del indice general
informatizado...siempre que exista interés en el peticionario”. (art.

398.c.2 del Reglamento Hipotecario).

2. De lo establecido por el Apartado Sexto de la Instruccidn de la
DGRN, dependiente del Ministerio de Justicia, de 17-2-1998, en la que
se especifica que "Las solicitudes de publicidad formal quedaran
archivadas, de forma que siempre se pueda conocer la persona del
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solicitante, su domicilio y documento nacional de identidad o numero
de identificacidn fiscal durante un periodo de tres afos"”.

le asegura el ejercicio de 1los derechos de acceso, rectificacidn,

~
L cancelacidn, informacidn de valoraciones y oposicidn, en los términos
=8 establecidos en la legislacidn vigente, pudiendo utilizar para ello el
’ medio de comunicacidén que habitualmente utilice con éste Registro, y

de gue el mismo ha adoptado los niveles de seguridad de proteccidn de
los Datos Personales legalmente requeridos, y ha instalado todos los
medios y medidas técnicas y organizativas a su alcance para evitar la
pérdida, mal uso, alteracidn, acceso.

4. Esta finca NO estda coordinada grdficamente con el <catastro

(art.10.4 de la Ley Hipotecaria)
La constancia en su caso de la referencia catastral no implica la

correspondencia de su descripcién con la que se aparece en el
Catastro, ni exceso o defecto de cabida, ni modificacidén de linderos,
sino sélo un dato descriptivo mds que ayuda para la localizacidn de la
finca en un entorno o zona determinada (Resolucidn de la D.G.R.N. de 2
de junio de 2012).

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por CARLOS PINILLA PENARRUBIA
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE MURCIA 2 a dia diecinueve de septiembre del dos mil
veintidés.

(*) C.S.V. : 2300221294C7155E

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el accesc a los archivos
electrénicos del &érgano u organismo pilblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos pliblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrédnicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad
mediante el acceso a los archivos electrénicos del dérgano u Organismo pilblico emisor. (Art. 27.3
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas.).
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