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D® JUANA-MARIA ARROYO FERNANDEZ
REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD
DE LINARES.

CERTIFICO:
Que para proceder a lo ordenado en mandamiento expedido el 20 de Marzo de 2025
por el Letrado de la Administracidédn de Justicia del Juzgado de Primera Instancia
numero 2 de Linares, don Antonio Jesus Antolinez Caballero, en el procedimiento
ejecucidén hipotecaria 375/2024, que se presentd a las 10:27 horas del 7 de
Abril pasado bajo el asiento 1290/2025, he examinado en todo lo necesario los
Indices y Libros de este Registro de mi cargo y de ellos resulta:

FINCA 24498
PRIMERO. DESCRIPCION

URBANA: NOMERO DOS. Vivienda primero B, situada en la planta primera de
construccidén del edificio nuUmero treinta y dos del Paseo de los Marqueses de
Linares, hoy Barriada de la Paz numero treinta y seis, de esta Ciudad, con
entrada por escalera comUn. Tiene una superficie construida de sesenta y siete
metros cincuenta y tres decimetros cuadrados y se halla compartimentada en
diversas dependencias y servicios. Linda: al frente, por donde tiene su entrada,
con meseta de escalera y espacio destinado a tendedero; derecha, con vivienda C
de esta misma planta de la que estd separada por pared medianera; izquierda vy
fondo, con zona ajardinada. Su cuota, seis enteros y quince centésimas de otro
por ciento.

Se forma por divisién horizontal de la registral 24.286, a cuyo régimen de
propiedad horizontal se encuentra sujeto.

SEGUNDO. DOMINIO

DON JUAN ANTONIO ALVAREZ FERNANDEZ, con N.I.F. nUmero 34.627.565-F titular del
pPleno dominio de una mitad indivisa de esta finca, en virtud de la escritura de
Compraventa otorgada en Linares ante Don JOSE RAMON MESSIA ALARCON el 02 de
julio de 2004, con numero de protocolo 1.311/2004, segun la inscripcidén 52,
folio 197 del libro 1.068, tomo 1.070, con fecha 10 de agosto de 2004.

DONA TERESA PADILLA HURTADO, con N.I.F. ntmero 26.218.814-X titular del pleno
dominio de wuna mitad indivisa de esta finca, en virtud de la escritura de
Compraventa otorgada en Linares ante Don JOSE RAMON MESSIA ALARCON el 02 de
julio de 2004, con numero de protocolo 1.311/2004, segun la inscripcidén 52,
folio 197 del libro 1.068, tomo 1.070, con fecha 10 de agosto de 2004.

TERCERO. CARGAS

- HIPOTECA:
Segtn la Inscripcién 62, de fecha 10 de agosto de 2004, al folio 197, del
Libro 1068, Tomo 1070, del término municipal de Linares y en virtud de la
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escritura de Hipoteca otorgada en Linares, ante Don JOSE RAMON MESSIA ALARCON,
con numero de protocolo 1.312, el 02 de julio de 2004, la totalidad de esta
finca, se encuentra gravada con una HIPOTECA, constituida conforme al articulo
217 del Reglamento Hipotecario, a favor de Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A,
en garantia de un préstamo por un importe de, 61.367,8 euros del principal, en
virtud del cual esta finca quedd hipotecada a responder del indicado principal,
intereses ordinarios del 3,1% del principal, a un tipo maximo del 12 por ciento,
por un total de 7.364,14 euros; intereses de demora por un total de 22.092,41
euros; costas procesales de 10.432,53 euros; gastos por tributos, gastos de
comunidad y primas de seguro de 1.841,03 euros.

Plazo de amortizacién de 360 meses, a contar desde el 31 de julio de 2004.

Valor de subasta de SESENTA Y SEIS MIL VEINTISEIS EUROS.

Dicha inscripcidén 62 se inserta a continuacidn:

LRV O TR | W REGISTRADORES ORG Pég. 3 de 11
C.S.V.: 223008273A4857FD



Registradores

CERTIFICACION REGISTRAL

|
C

NOTAS MARGINALES

5T

Ve

T~

Mk

: 2. chmans
—URBANA: Descrita en la inscripcién  3d. spravada con las afecciones|

Fiscales gque constan al margen de las inscripciones 38 y 44 y 5@ Libre
arriendos. Teresa Padilla Hurtado y Juan Antonio Alvarez Fernandez tienen
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Hinscrita esta finca segun resulta de la Inscripclon anterior donde Conetan|
sus circuntancias y ahora constituyen hipoteca sobre la misma, a favor de
Banco Bilbas Vizcaya Argentaris, S.R., con donicilic en Bilbao, Plaza de San
Nicolas, 4, C.1.F. A-4B-265163, constituida con la denominaci6n de "Banco de
Vizcays, S.A.", sutorizada por el Notaric de Bilbac, José Maria Arriols
Arana, el uno de Octubre de il novecisntos ochenta y oche, 4330 de
pratosolo; adapts sus Estatutos al Nuevo Texto Refundide de la Nuevs Ley - de
Sociedades Andnimas, en otra escritura sutorizada por el misno Notario el
veintidos de Marza de mil novecientos noventa, 808 de protocclo, habiendo
causado estas escrituras las inscripciones 18 y 1568 de la hoja ntmerc
BI-17, antes 14,741, a las folios 183 y 43 de los Libros 1545 y 1.657 de la
Seccion 22 de Bociedades, tomos £.0B3 y 2,227 del Registro Mercantil de
Vizcaya. Gue por escritura otorgada el dia siste de Mayo de mil novecientas
noventa y cuatra, ante el Notario de Bilbao, José Maria Arriola Arana, 1.294
de protocala, &1 Banco Bilbap Vizcays, S.R., absorvid = Banco Meridional
8.A. pasando la totalidad de su patrimonio, a Banco Bilbao Vizcaya S.A., de
. tal modn que &ste ostenta la titularidad de todos los bienes de ague. Dicha
escritura se inscribié en el Registro Mercantil de Vizcaya, al tame BI-762
de la BSercién General de Sociedades, folio 45, hoja namere BI-17R,
inscripcisn 4578 de fecha treinta y uno de Mayo de mil novecientos noventa y
cuatvo. ¥ mediants otra escritura de fechs veinticince de Enero de des  nil,
autorizada en Bilbaa por el Notario José Maria Arriola Arvana, 149 de
protomolo se fusionarén las Entidades “Bance Bilbao Vizcaya S.A.°
“Argentaria, Caja Postal y Banco Hipotecarie, S.A," en la que, la prinera de
dichas Gociedades absorbe a la  segunda, quedanda ésta disuslta,- sin
liquidacidn e integrada toda su patrimenic en la nueva Entidad, adoptande su
actual denominacién de "Bance Bilban Vizcaya Argentaria, 5.A.", cuys primera
copia ha causado la inscripoién 1,035 de la sefalada hoja  del Registro
Mercantil de Vizcays, toms 3.858, folin 1, hoja BI-17A, representada por
Jose Luis Buerrerc de La Poza, mayor de  edad sapleao de banca de  esta
vecindad con domicilis sn  Avenida de andalucia numsra 8 con D.N.1:
25.943.547-F, facultado para éste acto en  virtud de escritura de  poder
otorgada en Bilbao, el veintiocha de enero de dos mil, ante el notaria José
Ignscio Urangs otsegui, con el numero 339 de protocelo,incrita en el
Registro Mercantil de vizcaya, al tomo 3.858. de la seccisn General de
. Socisdades  de este Registro Mercantil, folie 38, hoja n2  BI-17A,
onscripoién 1.0378, 1o que acredita cen  la exibicién de copia al Hotario
autorizants de 1s gue resulta con facultades suficientes para este acto. Las
partes otorgan el presente conkrato en el marco y con  sujectién a la  Ley
2/1981 y disposiciones complementariss, bajo  las siguientes cldusulas. - I.-
CLAUSULAS FINANCIERAS: 12 CAPITAL DEL PRESTAMO. El Banca hare =& la  parte
prestataria, Teresa Padilla Hurtads v a - Juan Antonio Alvarez Fernandez . un
préstane de SESENTA ¥ UN MIL TRESCIENTDS SESENTA ¥ SIETE EURDS CON  DCHENTA)
CENTI de capital, que la parte prestataria recibe en el acto gue wmotiva
1a  presente a  su  satisfaccién, diante abomo en la  cuenta
0182-2573-020-151827-9 A nombre del titular abierta en el Banco, aficina
2573 de Linares, reconociendo deudora del mismo y obligdndose a devolverlo y
a satisfacer intereses sobre las cantidades pendientes de devolucién, cen
garantia de 1a hipoteca gue en este acta consiente, todo ello en el modo
condicianes y con las demds abligaciones gque se estipulan en la escriturs
que se pegistra. 2.1. Duracién. E1 préstamo se packa por un plazo méxima de|
trescientas sesenta meses. contados & partir del 31 DE JULID prdxima  mes,
was el periodo —denominado de ajuste- integrada por los dias  comprendidos
desde la fecha do formalizacién de la sscritura que se registra y sl Gltimel
. dia del mes del oborganiento, ambos inclusive. Se enbiende que los aRos,
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plazos y periodos sn los que, en su ¢aso, se divide el préstawo, son siewpre
sucesivos, sin solucién de continuidad, y gque el dia inicial que en cada
caso se indica estd incluido en el cémputo. 2.2 Vencimientos. 2.2.1.
Vencimiento en el periodo de ajuste. El altimo dia del del otorgasiento
venceran y seran exigibles los intereses ordinarios correspondientes a este
perioda, & devengaran al mismo tipo de interés gue el qus se astablezca
para el periodo de fijo. €.2,2 VENCIMIENTOS EN PERIODOD DE
AMORTIZACION. E1 dia squivalente al anteriorsente sefialade como inicio del
cémputo del plaze de cada uno de las meses canprendidos dentro del periode
de amortizacion venmceran y seran exigibles conjuntasente los intereses
ordinarios devengados y una fraccion del capital. El préstamo se awortizard
gradualmente mediante ressbolso del principal en trescientas se mta cuotas
mensuales, calculadas de acuerdn con el sisteaa francés de amortizacién,
cuya férmula se recoge en el anexn de la escritura que se registra, Ello no
obstante, la parte prestataria podra optar, en una 0 varias veces, por la
modificacitn, aspliandole o reduciéndolo, del niwero de cuctas mensuales de

awortizacién del préstamo, sin que en ningdn case pueda llegar a excederse

del plazo siximn de duracién pactado y con arregle a las deads condiciones
qus mas adelante se establece. En el acto que motiva la pressnte, y en
ejercicio de esta facultad, la parte prestataria fija inicialmente el nidmero
de cuctas mensuales en trescientas sesenta cuotas mensuales eguivalentes a
treinta AROS En consecuencia, las cuotas wensuales, confarse al plazo fijado
y mientras el "tipo de interés vigente" sea el pactado para el "periodo de
interés fijo" en la clausula 38, serdn de DOSCIENTOS SEBENTA Y DOS EUROS CON
CINCD CENTIMOS La fecha de pago de la primera cucta serd el dia treinta Y
UND DE ASOSTD DE DOS MIL CUATRO el pago de la dltiea cucta se realizara el
dia TREINTA ¥ UNO DE JULID DE DOS MIL TREINTR Y CUATRD A los afectos del
computo de las venciwientos si uno de estos fuese inhabil, el vencimiento se
antenderd producide el inwediato dia habil anterior. El defecto de duracién
que pudiera producirse en un periods, como consecuencia de lo anterior, se
asadira en el inmediats siguiente. Una ver transcurride el “periodo de
interés fijo" y el primer “periodo de interés variable*, y en cuantas
scasiones 1o considers oportuno, la parte prestataria, siespre gue se
encuentre al corriente de sus obligacianes por razén del préstaso y que ne
tenga débitos vencidos pendientes de pago al Bance por razén de otras .
operaciones, podrd ampliar o reducir el nimero de cuotas mensuales restantes

de amortizacién, con arregle a las siguientes condicienesiOue dé aviso por
escrito al Banco con quince dias de antelacién al comienzo del "periodo de
interés” en el que haya que aplicar el nuevo ndmerc de cuctas de
amortizacién y el consecuente calcule de las cuotas resultantes, indicande
la nueva fecha de page de 1a Gltima cuota del préstamo. Oue la ampliacién o
. reduccién solicitada no sea suparior a enta mensualidades ni inferior &
doce, debiendo ademds ser siltiplo de doce. Bue en ningén casc la fecha de
vencimiento de la ¢ltima cuota tras la ampliacisn del plazo de duracién
solicitada sea posterior al dia treinta y uno de julic de dos mil treinta vy
cuatro ni anterior al dia treinta y uno de julic de dos mil veinticuatro.
El nuevo plazo y, consiguisntemente, el nuevo importe de la cuota, serd de
aplicacién desde el primer dia del mes en gue se inicie el siguiente periode
de interé Si la parte prestataria no ejercitara expre nte la opcién de
modificacién del plazo o, Si haciéndolo, indicara wuna wodificacién gue no
refna los requisitos vy condiciones expuestos, se pacta expresamente que @l
préstamc se anortizara en el mismo plazo vigente en #1 “periodo de interds"
anterior. 2.2.3. Yencimientos no peritdicos. Rdemas, siespre que, conforme a

lo previsto en la escritura que se inscribe o a lo acordado por las partes, .
s& produzca un reembolso de capital anticipade, venceran los intereses, leos

o
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cuales en estos casos se devengaran por dias, a contar desds €1 GIEIno|

vencimiento periédice producide, sobre el capital que se amortiza. 2.2.4.
Aplazamiento de page de cuotas. lgualmente, una vez transcurride el “periodo
de interés fijo" y el primer “periodo de interés variable", la parte
prestataria, siesmpre que s¢ encuentre al corriente de sus obligaciones por
razén del préstamo y que no tenga débitos vencidos pendientes de pago al
Panco por razén de otras operaciones, podrad aplazar el pago de hasta dos
cuctas sucesivas cada anualidad y con un maximo de diez cuotas aplazadas
durante toda la duracién del préstamo, con arreglo a las condiciones que se
establecen a continuacién: Que dé avise por escrito al Banco con quince dias
de antelacidn a la fecha de vencimiento de la -primera- cucta mensual aobjeto
de aplazamiento, indicanda la/s fechass de la/s cuotas cuyo page se aplaza.
Que hayan transcurride al menos doce meses desde la fecha de vencimiento de
la Gltima cuota cuyo pago fue aplazado. Que el préstamo no haya presentado
ninguna deuda vencida no pagada en sus fechas de vencimiento durante la
anualidad inmediatamente anterior a la fecha de la cuota mensual cuyo pago
% vaya a ser aplazado. Que el capital pendiente de amortizar a la fecha de la
solicitud no sea superior al ochenta por ciento del precio fijado en la

. clausula 108 para que sirva de tipo en la subasta. El importe de la/s
d cuotass aplazada/s se acumulard al capital pendiente al dia siguiente del
vencimiento de la/s cuotals y como aumento de rcapital devengard intereses
desde 1a citada fecha al tipo de interés vigente en el préstamo. En_ ningdn
caso podrd aplazarse el pago de cuota/s simultdneamente a la modificacién
1 del namero de cuotas previsto en el anterior apartado 2.2.2. 2.3. Reembolso
anticipado. La parte prestataria tendra la  facultad de reembolsar
anticipadamente la totalidad o parte del capital del préstamo con las
siguientes condiciones: a) Gue dé aviso por escrito al Banco con un mes de
antelacién a la fecha de pago, indicando el importe de capital que desea
reenbolzar. b) Que dicho importe no sea inferior a movecientos un euros con
eincuenta y dos centimos. C} Due abono también los débitos vencidos, que en
su caso existieran, y 10s intereses gque devengue el capital anticipadamente
reesbolsado hasta la fecha de pago. Estos intereses se calculardn por dias
al "tipo de interés vigente" en la citada fecha. La parte prestataria podra
a su eleccién, obtener la aplicacién del importe a reeabolsar bien a reducir
1 E el importe del rcapital pendiente de amortizar manteniendo el plazo de
_J duracién, por lo gque para el cdleculo de las cuotas mensuales posteriores se
) fendra en cuenta la disminucién de capital producida por el reembolso
parcial, bien a reducir el plazo de duracién restante, por lo que
disminuirdn el nimero de vencimientos pendientes manteniéndose el importe de
las cuotas mensuales. 32 INTERESES ORDINARIOS. PERIODOS DE INTERES.3.1.
Devengo y vencimiento. E1 deudor pagard intereses al Banco -"intereses
ordinarios"— sabre toda cantidad prestada pendiente de vencimiento. Esta
obligacién de pagar intereses vencard enm las fechas al efecto indicadas en
la clausula 28. Los intereses ordinarios se devengardn a razén del tipo
nominal anual gque se determina en esta cldusula y en la cldusula 328 bis.
3.2. Importe absoluto de intereses. En cada vencimiento del periodo de
amortizacién, el isporte absoluto de los intereses devengados desde el
vencimiento anterior se calculard multiplicando el capital pendiente durante
@l plazo de media entre ambos vencimientos por el tipo de interés nominal
anual, expresado en tanto por unicad, y por la duracién de dicho plazo,
expresada en afos. Durante el periocdo de carencia a efectos de este calcule
<e multiplicara el capital prestade disminuido en el importe del salde que|
en cada momento presente la cuenta especial regulada en la clausula 1abis,
- por el tipo de interes nominal anual expresada en tante por unidad, y por|
L los dias durante los que ha estado dispuesto dicho capital dividiendo el

IR

~
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producta por 360. 3.3. Periodos de interés. Para determinar el tipo nominal
aplicable al devenga de los intereses ordinarios, la duracién del prestamo
se entiende dividida en "periodos de interds”. Los aludides "periodos de
interés" son el “periodo de interés fijo", coincidente con las doce primeros
meses de duracién del préstame, y los sucesivas “"periodos de interés
variable", cada uno de los cuales comprenderd doce meses del resto de dicha
duracién excepto el altime, que comprenderd doce meses y gue comenzard el
dia primero del préximo mes el "periodo de interés fijo", y cada doce meses
a contar desde dicha fecha los sucesivos "periodos de interés variable”.
- 3.4. Tipo nominal. Los intereses ordinarios se devengaran a razén del
nominal anual que se determina a continuacién y en la clausula 32Bi
cada uno de los periodos de interés definidos anteriormente, el valor de
dicha tipo nominal se designa como "tipo de interés vigente" en el periodo,
dentro del cual serd invariable. Durante el “periodo de interés fijo" el
"tipo de interds vigente" serd el tres coma diez por ciento nominal anual. A
este mismo tipo se devengaran los intereses durante el periodo de ajuste
o previsto en el apartado 2.2.1. 3BIS. TIPO DE INTERES VARIABLE. INDICE DE [

REFERENCIA. 3.bis.1. "Periodos de interés variable". Calculo del "tipo de
interds vigente". sera el tipo nosminal expresads en tasa porcentual anual
que se define a continuacion y en su defectos el tipo nominal = sustitutivo,
que tasbién se define seguidamente con indicacion en asbos casos del indice
de referencia y margen constante que se utilizan para la determinacion del
repectivo tipo nominal. Para 1a realizacién e esos cdlculos, no se efectuard
en las indices de referencia ningdn ajuste o conversidn, aun cuanda dichos
indices correspondan a operaciones cuya periodicidad de pages sea distinta a
la de los vencimientos pactados en la escritura que se registra o incluya
conceptos que estén previstos coma concepto independiente en el préstamo
objeto del contrato que se inscribe. Reglas e indices de referencia. Los
indices que a continuacién se expresan estdn establecidos con cardcter
1 oficial en la Norma Sexta bis, ndmero 3 de la Circular 8/90 del Banco de
Espala, y se definen en el Anexo VIIT de la misma a la que se remiten las
partes. En todos los casas, se tomard el valor del dltimo indice que en la
fecha anterior mas préxima a la fecha inicial del pericdo haya sido
publicado en el Boletin Oficial del Estada. 3. INDICE DE REFERENCIA
PRINCIPAL: REFERENCIA INTERBANCARIA A UN AROD. “EURIBOR" CUANDD SE UTILICE =
ESTE indice el tipo nominal que se tomara sera el valor del ulti X
— adicionado en CERD COMA OCHENTA puntos porcentuales; INDICE BANCOS "TIFD et
MEDIO DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS A MAS DE TRES AMDS, DE BANCOS. Cuande se
utilice éste indice, el tipo nominal que se tomard, a efectos del vedondeo
antes indicado, sera el valor del dltimo indice adicionade en cero coma
OCHENTR puntes porcentuales 3. TIPD NOMINAL POR IMPOSIBILIDAD DE APLICACIaN
E_LOS INDICIES DE REFERENCIA ANTERIORES. Si en los noventa dias naturales
(- inmediatamente anteviores a la fecha inicial de cualquier periodo de
== interés, no hubiese sida publicada par el Banco de Espafa, u Orpanisms que

le hubiera sustituide o en guien se hubiese delegado esta funcidn, el indice
de referencia principal, o hubiera sido publicado camo inexistente o igual a
cera, se utilizard el sigulente indice de referencia sustitutive, y si
— tampoco se hubiese publicado éste en ese periodo de tiempo o su valor fuese
— igual a cera, el "tipo de interés vigente” en el nuevo periada de interés

serd el mismo del perioda de interés anterior, cuya aplicacién queda, por
esta causa, prorropada excepcionalmente. 51 para el periodo de interés
siguiente persiste la imposibilidad de conocer el valor de los indices de
referencia previstos, sin perjuicic de la aplicacisn del mismo "tipa de
interds wvigente" en el periado anterior, la parte prestataria podra Y
reembplsar anticipadasente la totalidad del préstamo, y el Banco tendrd la (.
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facultad de declarar el vencimiento anticipado del mismo, y siempre que el
pago, en el primer supuesto, o la declaracién del Banco, en el segunda
supuesto, se realice en los dos primeras meses del nuevo perfodo de interés.
3 bis. 2. Modificaciones del tipo de interés vigente. Al iniciarse cada
periode de interés, el tipo vigente quedard determinado, automiticamente,
por aplicacién de las reglas anteriores, sin necesidad de ningén acuerda o
declaracidn de las partes. No obstante, cuanda el "tipo de interés vigente®
para un periodo resulte distinto del aplicable en el periodo anterior, el
Bance lo comunicard a la parte prestataria, antes de que concluya el primer
mes del nuevo periodo. La comunicacién de estas modificaciones del "tipo de
interés vigents" podrd entenderse realizada con la publicacidn en el Boletin
Oficial del Estado del indice de vreferencia aplicable, 3.3bis.3. Limites a
la variacién del tipo de interds. El tipo aplicable al devengo de los
ordinarios no podrd ser, en ningan caso, superior al quince por ciento ni
inferior al cero coma cero por ciento naminal anual. 48, 62 en la escritura.
INTERESES DE DEMORA. Las obligaciones dinerarias de la parte prestataria,
dimanantes del contrato que se inscribe, vencidas y no satisfechas,

‘%’ devengaran desde el dia siguiente al de su vencimiento, sin necesidad de
requerimiento alguno y sin perjuicio de la facultad de vencimiento
anticipade atribuida al Banco en la cliusula 62 bis, un interés de demora
del diecinueve por cienta nominal anual, calculado y liguidable por meses
naturales o fraccién en su caso y siempre por periodos vencidos. S8. 68 BIS
en la escritura. VENCIMIENTO ANTICIPADO DEL PRESTAMD, E1 Banco podra exigir
. anticipadanente, total o parcialsente, la devolucién del capital con los
interes y pastos hasta el dia de la completa solvencia, en los casos
determinados en la Ley y disposiciones aplicables, y en el de incumplirse
cualguiera de las obligaciones establecidas en las estipulaciones 18, 23,
38, 38 bis, 63, B3 y 113, La misma facultad de declarar vencido
anticipadamente el préstass tendrd el banco cuande resulten cargas
preferentes a la hipoteca que aqui se constituye distintas de las resefadas
#n el apartada cargas de la escritura que se registra. 68 .93 en la
escritura. CONSTITUCION DE HIPOTECA. La parte prestataria constituyen
hipoteca, come una sola conforse al 217 del R.H., que el Banco acepta sobre
la finca de éste nimera, para asegurar el cumplimiento de las obligaciones
e contraidas en la escritura que se registra, respondiendo de la devolucién
. J del capital del préstamo, en los casos, forma y plazos convenidos, y ademdss
. — a) Del pago de los intereses ordinarios convenidos en las estipulaciones 3a
' y 33 bis que de fijan en el tipa maximo del doce por ciemta mominal anual,
limiténdose, ademds, esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el
articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad maxima de siete mil
trescientos nta y cuatro euros con catorce centimo b) Del pago de los
intereses de demora convenidos em la estipulacién 68 al tipe maximo del
diecinueve por ciente nominal anual, limitdndose ademis esta
responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articule 114 de la Ley
Hipotecara, en la cantidad maxima de veintidos wil noventa y dos euros con
cuarenta y un centimos c) del pago de las costas procesales, limitadndose
esta responsabilidad a una cantidad mdxima igual al diecisiete por ciento
del capital del préstamo, y del paga de los gastos por tributos, gastos de
conunidad y primas de seguro correspondientes a la finca hipotecada que
fuesen anticipados por el Banco, lisitindose esta responsabilidad al tres
por ciento de dicho capital. En consecuencia, el importe total mawime de
responsabilidad por cada wuno de estos dos conceptos es de diez wmil
cuatrocientos treinta y dos eurss con cincuenta y tres centimos y de mil
ochacientos cuarenta y un euros con tres centimos esta hipoteca serd
extensiva a cuanto determinan los arts. 334 del Cédigo Civil y 109 y 110 de
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1a Ley Hipotecaria, vy, ademds, a los frutos, rentas y muebles a que se
refiere el art. 111 de la misma y a las obras y mejoras que existan o en
adelante se vealicen en la finca hipotecada incluso las edificaciones
levantadas donde antes no las hubiera, excepto en los casos en que las haya
costeado un tercer poseedor, conforme a lo establecido en el articule 112 de
la Ley Hipotecaria, asi comao, en general, a cuanto sea anejo o accesorio
la finca hipotecada, material o juridicamente. En caso de reclamacién
judicial, el Banco podrd pedir, para si o para persona que lo represente, la
administracién y/o la posesién interina de la finca hipotecada. La parte
= prestataria renuncia, para el caso de cesién del crédito efectuada por el
Banco, a la notificacién prevista en el articulc 149 de la Ley Hipotecaria,
de confarmidad con lo establecide en el articulo 242 de su Reglamento. 78,
92 BIS en la escritura. VENTA EXTRAJUDICIAL. Para su ejecucidn, ademas de
los procedimientos judiciales legalmente previstas, podri instar el Banco el
extrajudicial a que se refiere el articulo 129 de la Ley Hipotecaria. A este
efectn, y con arreglo al articule 234 de su Reglamento, el deudor designa
" como persona que en su dia haya de otorgar la escritura de venta de la finca
en representacién del hipatecante al Banco, que podra actuar mediante
cualquiera de sus apoderados. El wvalor en gue los interesados tasan las
fincas para que sirva de tipo en 1a subasta y el domicilio del hipotecante
para la practica de requerimientos y notificaciones son los mismos gue se
fijan en la cléusula 102 para los procedimientos judiciales, y se dan aqui
’ por reproducidos. B8 102 en la escritura. FUERD. DOMICILIO. TIPD DE SUBASTA.
T UTIVO. Con renuncia expresa de cualquier otro fuero, gque pudiera
corresponderles, las partes se someten expresamente a los Juzgados y
Tribunales de la ciudad de Linares, para la resolucién de cuantas cuestiones
y controversias puedan surgir en relacién con el contrato que se inscribe,
sin perjuicio de lo establecido en las disposiciones legales que impongan un
fuero especifico. Se fija come domicilio de la parte prestataria a efectos
B de requerimientos y notificaciones la finca que por esta hipoteca. Se
establece como precio en que los interesados tasan la finca y para que sirva
de tipo en la subasta en SESENTA Y SEIS MIL VEINTISEIS EURDS segdn tasacidn
realizada conforme al Real Decreto 685/1982 de diecisiete de Marzo de
- regulacién del Mercado Hipotecario y demas normas aplicables. Si la entidad
acreedora decide acudir a la via ejecutiva, rconforme al ndmerc 48 del )
articulo 517 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y demas disposiciones n
B concordantes, podra instar la accién ejecutiva, de acuerdo con el articule
citada, vencido el préstamc por cualquier causa o motiva, y dado que la
cantidad que se ewxige el liquida y resulta como consecuencia del préstano
acreditado en el documento que se inscribe, con el fin de reintegrarse del
principal, intereses y gastos, en las condiciones establecidas &n este
contrato, mas los gastos y costas originen en el procedimiente. Sin
= perjuicio de 1o dispuesto en el parrafo anterior, los contratantes pactan
= expresamente que, a efectos meramente procesales, de conformidad con lo
dispuesto en el nimero 2 del articulo 572 de la Ley de Enjuiciamiento Civil,
el Banco podrd acompa®ar, junto con el titule ejecutivo previsto en el
nimero 42 del articule 517 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, certificacién
expedida en las términos previstos en el nimero 1 del articulo 573 de dicha
- Ley, acreditativa del saldo deudor de la cuenta de la operacidén, liguidada
en la forma convenida en el contrato que motiva la presente. En su virtud,
bastarad para el ejercicion de la accién ejecutiva la presentacién del tituls
ejecutivo prevenida en el ndmero 42 del articule S17 de
Enjuiciamienta Civil y la apertacién de la documentacién pr :
namero 1 del art. 573 de la misma Ley. Cuando se reclamen judicialmente i J
intereses, ordinarios o de demora, a tipes distintos del vigente desde hoy, -
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o @!%astara a efectos ejecutives, acreditar la oportuna publicacién en el
0 Boletin Dficial del Estado, del tipo que deba tomarse en consideracién. 94
118 en 1la escritura. CONSERVACION DE LA BARANTIA. Mientras no esté

totalmente reembolsado el préstamo, la parte prestataria queda obligadar A)
A conservar como un diligente padre de familia la finca que se hipateca en
la escritura que se registra, haciendo en ella las obras y reparaciones|
necesarias para su conservacién, & fin de que no disminuya su  valor,
comprometiéndose, ademas, & poner en conocimiento del Banco, dentro del
término de un mes, todos los menoscabos que sufra por cualquier causa o
cuanto la haga desmerecer de valor o ponga en duda o le prive de su- derecho
- de propiedad. B) A tener asegurado el inmueble del riesgo de incendios y
otros dakos durante el contrato que motiva la presente, al menos en las
condiciones minimas exigidas por la . legislacién vigente reguladora del
mercado hipotecario, consintiendo el deudor al propio tiempo que pueda
verificarse diche seguro a nombre del Banco por cuenta y riesge de la parte
N prestataria, la cual hace desde ahora formal cesitn al aismo Banco de las|
indesnizaciones que por el capital asegurado o por cualquier otra concepto

deba satisfacer la Compafia aseguradara, hasta el montante de los débitos
dimanantes de el contrato Qque se inscribe por debitos wvencidos y/o
pendientes de vencimiento, ante la que, al efecta, el Banco podra practicar)
las gestiones mecesarias. E1 importe de estas indemnizaciones y de las que
se percibieran por expropiacién forzosa podrd aplicarse, @ voluntad del
Banco, al pago de los débitos dimanantes de el contrato que motiva la
g presente, aungue no estén vencidos. EI Banco podrd contratar el seguro de
incendios y de dafos, por cuenta del adquirente, y queda facultads para
abonar igualmente las primas que se deban al asegurador y cargarlas en
cuenta a la parte prestataria. C) A no celebrar, sin consentimiento del
Banco, contrato alguno de arriendo en que se anticipen rentas o se pacte una
renta anual neta inferior al cuatro coma cincuenta por ciento del tipa de
subasta que se fija en la cléusula 108, ni, en caso de arrendamiento de
vivienda, por plaza superior al minimo legal de cinco akes; en caso de
arrendamiento para uso distinto del de vivienda el contrato deberd someterse
al régimen del Cédigo Civil. Igualmente queda obligada a acreditar al Banca
semestralmente, por medio de los oportunos recibos, hallarse al corriente en
- j el pago de toda clase de tributos, gastos de cosunidad y primas de seguro
que corresponda satisfacer par la finca hipotecada y de cualquier deuda por

créditos que puedan resultar preferentes a esta hipoteca, guedando
E falcultado el Banco para satisfacer estos débitos = los  acreedores
correspondientes y para cargarlas en cuenta o reclamarlos a la parte
prestataria como se establece en la elausula S8. En todo caso, sl Banco
tendra derecho a hacer las inspecciones que juzgue convenientes en la finca
hipotecada, al objeto de comprobar el cunplimiento de las obligaciones que
incumben a la parte prestataria. En su virtud inscribo su derecha de
hipoteca sobre la finca de éste ndmero a favor de BANCO BILBAOD VIZCAYA
ARGENTARIA, SOCIEDAD ANDNIMA, E IGUALMENTE INSCRIO EL CONVENID DE LAS PARTES
PARA EN CASO DE VENCIMIENTO TOTAL CASO DE FALTA DE PABD DE ALGUND DE LOS
PLAZDS DIFRENTES QUE SE SERALAN en los téraminos expresados. Asi resulta de
una escritura otorgada en Linares el dia dos de julio de dos mil cuatro ante
2l notario José Messia Alarcen ndmero 1312 de protocele que se presentd a
las doce horas y diecioche minutes del dia dos de julio de dos mil cuatro.

asiento 960 del diarioc 83. Presentada al pago del ipuesto. Archivada carta
de pago. Linares diez de agosto de dos mil cuat%

DICHA HIPOTECA QUE SE ENCUENTRA INSCRITA A FAVOR DEL EJECUTANTE, SE HALLA
SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR.

Con la anotacién preventiva de embargo tomada sobre una mitad indivisa de la
finca perteneciente a Teresa Padilla Hurtado a favor de AYUNTAMIENTO DE LINARES
para cubrir los débitos existentes que ascienden a MIL TREINTA Y SIETE EUROS
CON OCHENTA Y CUATRO CENTIMOS de principal, DOSCIENTOS SIETE EUROS CON CINCUENTA
Y OCHO CENTIMOS de recargo, CIEN EUROS CON VEINTIOCHO CENTIMOS de intereses de
demora, SETENTA Y UN EUROS CON OCHENTA Y TRES CENTIMOS de costas del
procedimiento y SEISCIENTOS EUROS de costas presupuestadas, en total DOS MIL
DIECISIETE EUROS CON CINCUENTA Y TRES CENTIMOS, expediente administrativo de
apremio con el nUmero 2021EXP73009896 contra Teresa Padilla Hurtado. Asi
resulta del Registro y de un mandamiento expedido en Linares el 24 de Marzo de
2025, por la Jefa de la Unidad Territorial Maria Jesus Moreno del Rio, que
causd la anotacidn letra "A" de la finca de fecha 8 de Abril de 2025.

Expedida el 8 de Abril de 2025 certificacidén de cargas a virtud del mandamiento
que ordend la anotacidédn letra "A"

CUARTO. NOTA DE EXPEDICION
La expedicién de la presente se ha hecho constar al margen de la inscripcidén 62
que es la hipoteca que se ejecuta.

QUINTO. NOTIFICACION
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Por existir documentos presentados al Diario de
Operaciones/inscripciones/anotaciones/derechos vigentes a favor de titulares
registrales de derechos reales o cargas posteriores a la hipoteca que se
ejecuta, se procede a practicar la comunicacién del articulo 132.2° de la Ley
Hipotecaria y 689.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, por correo con acuse de
recibo al siguiente:

AYUNTAMIENTO DE LINARES
Prolongacidén calle Tetuén, 5 bajo
LINARES

Y dado que la presente certificacidén se expide con informacidédn continuada, este
Registro notificard al Secretario Judicial y al Portal de Subasta el hecho de
haberse presentado otro u otros titulo que afecten o modifiquen la informacidn
contenida en la presente certificacidn, conforme a lo dispuesto en el articulo
688 o 656 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, en la nueva redaccién dada al mismo
por la Ley 19/2015 de 13 de julio, publicada en el BOE de 14 de Jjulio, de
medidas de reforma administrativa en el Ambito de la Administracién de Justicia
y del Registro Civil.

Todo lo expresado se halla conforme con los asientos relacionados y no
existiendo a las nueve horas de hoy ninglin otro asiento vigente de dominio ni de
gravamenes en los Libros de Inscripciones ni en el Diario que se refiera a la
finca de que certifico extiendo la presente.

Firmada por la Registradora que suscribe, en Linares a fecha de firma.

Honorarios: Segtn Minuta; N° Arancel: 1, 3 y 4.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para méds informacidén, puede consultar el resto de informacidbn de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo en su caso la préactica de notificaciones asociadas y facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracidédn de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado.

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
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que determine la legislacidén de protecciédn de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registralesen
funcién del tipo de servicio registral solicitado

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por JUANA MARIA ARROYO FERNANDEZ
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LINARES a dia diez de abril del dos mil
veinticinco.

C.S.V. : 223008273A4857FD

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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