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Sobre OTRAS MATERIAS

EJECUTANTE D/fia. BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.
Procurador/a Sr/a. MAURICIO GORDILLO ALCALA

Abogado/a Sr/a. FERNANDO FAJARDO CHUNCHI

EJECUTADO , EJECUTADO D/fia. JOSEPH AIHMIUWU, MERCY ONAIWU
Procurador/a Sr/a. ,

Abogado/a Sr/a. ,

MANDAMTIENTO

D® ANA ISABEL MATL.DONADO BALLESTER, LETRADO DE LA
ADMINISTRACION DE JUSTICIA DEL JDO. PRIMERA INSTANCIA N. 4 DE
MURCIA

AL SR. REGISTRADOR DEL REGISTRO DE La PROPIEDAD DE
ALCANTARILLA.

ATENTAMENTE SALUDO Y PARTICIPO:

Que en este o6rgano judicial se siguen autos de EJECUCION
HIPOTECARIA, con el numero 0000044 /2025, a instancia de
BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., contra D. JOSEPH
AIHMIUWU NIE: X28396006F y DNA MERCY ONAIWU NIE X3018301B, en
reclamacién de 105.397,88 euros en concepto de principal e
intereses ordinarios y moratorios vencidos, mas otros
31.619,36 euros que se fijan provisionalmente en concepto de
intereses que, en su caso, puedan devengarse durante la
ejecucidén y las costas de ésta, sin perjuicio de su posterior
liquidacién, cantidad garantizada con el/los bien/es que se
dird/n teniéndolo acordado en Auto y Decreto del dia de 1la
fecha, ejecutables, en virtud de lo establecido en el articulo
688 en relacidén con el apartade 1 del articulo 656, ambos de
la L.E.C., dirijo el presente, por duplicado, a ese Registro
de su cargo a fin de que a la mayor brevedad posible remita a
este organo Jjudicial Certificacidén en 1la que consten los
extremos previstos en el antedicho apartado 1 del articulo 656
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DE JUSTICIA

de la L.E.C., asi como insercién literal de 1la inscripcidén de
la hipoteca que se haya de ejecutar y en la que se exprese,
ademéds, que la hipoteca a favor del ejecutante en estos autos
se halla subsistente vy sin cancelar 0, en su caso, la
cancelacién o modificaciones que aparecieren en ese Registro.
En todo caso, serd de aplicacién lo dispuesto en el apartado 3
del articulo 656.

Al mismo tiempo, hagase constar en ese Registro, por nota
marginal en la inscripcién de hipoteca, que se ha expedido 1la
certificacién de dominio y cargas, expresando su fecha y la
existencia del presente procedimiento, debiendo igualmente
proceder, en su caso, a las notificaciones previstas en el
articulo 659 y siguientes de la L.E.C.

Asimismo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 656.2
de la L.E.C., el registrador notificara, inmediatamente y de
forma telemdtica, al Letrado de la Administracién de Justicia
y al Portal de Subastas el hecho de haberse presentado otro u
otros titulos que afecten o modifiquen la informacién inicial
a los efectos del articulo 667.

En tanto no se cancele por mandamiento del Letrado de 1la
Administracién de Justicia dicha nota marginal, el registrador
no podréa cancelar la hipoteca por causas distintas a la propia
ejecucidn.

El/los bien/es objeto de la certificacién reclamado es/son:

Finca Registral 9462. Inscrita en el Registro de la Propiedad de
ALCANTARILLA, obrante al Tomo 449, Libro 372, Folio 9. La
hipoteca que se ejecuta constituye la inscripcidén 6%, 8% y 92, en
ejecucién de escritura de Préstamo hipotecario con garantia
hipotecaria autorizada por el Notario de Murcia D. AGUSTIN
NAVARRO NUNEZ, el dia 25/05/2005, ntmero 2936 de Protocolo; en
fecha 17/04/2009, ante el Notario de Alcantarilla, D. CARLOS DE
ANDRES VAZQUEZ MARTINEZ, bajo su numero de protocolo 1052, se
otorgd escritura de novacién modificativa de la escritura
anteriormente mencionada; en fecha 27/02/2017, ante el Notario de
ante el Notario de Alcantarilla, D. CARLOS DE ANDRES VAZQUEZ
MARTINEZ, bajo su numero de protocolo 379.

Una vez expedida la certificacién requerida, remitase la misma
a este Organo judicial por el conducto del recibo del presente
mandamiento ©, en su caso, nota comprensiva de las causas que
impidiesen su cumplimiento.

FIRMA (T): Ana Isahel Maldanadn Rallester (10/0//20725 713-31)



ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

Se comunica al procurador Sr Don Mauricio Gordillo Alcald que
concurre en él 1la cualidad de presentante del mandamiento
librado al Registro de la Propiedad de Alcantarilla que ha
sido remitido a través del sistema SIR (Sistema de
Interconexién de Registros) desde esta oficina Jjudicial, 1lo
que causara el correspondiente asiento de presentacién en el
Libro Diario, debiendo proceder, sin cursar nueva
presentacién, a su diligenciamiento en el registro y
liquidacién conforme a los requisitos legales exigidos.

Cumplimentado que sea, se procedera por el Registro de 1la
Propiedad a su devolucidén al érgano, a través del SIR.”

Dado en MURCIA a diez de junio de dos mil veinticinco .

EL/LA LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusién del texto de esta resolucién a partes no interesadas en el proceso en el que ha
sido dictada sélo podrd llevarse a cabo previa disociacién de los datos de carécter personal
gue los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucidén no podran ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.

FIRMA (1): Ana Isabel Maldonado Ballester (10/06/2025 13:31)
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DONA ANA MARIA PAGAN PEREZ, REGISTRADORA DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALCANTARILLA,
CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL DEL TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE
LA REGION DE MURCIA.

CERTIFICO: Que con arreglo al mandamiento que precede,
expedido por dofia Ana Isabel Maldonado Ballester, Letrada de la
Administracion de Justicia del Juzgado de Primera Instancia numero
Cuatro de Murcia, Servicio Comun de Ejecucion, el cual ha sido firmado
electronicamente por la citada Letrada con fecha diez de junio de dos mil
veinticinco, habiéndose comprobado la autenticidad verificable del mismo
en la pagina web correspondiente relativo al procedimiento de ejecucion
hipotecaria nimero 44/2025, presentado en el Libro Diario de Operaciones
2.025 con fecha doce de junio de dos mil veinticinco, bajo el asiento de
presentacionniimero 1.423, he examinado los libros del archivo a mi cargo
y de ellos resulta lo siguiente:

PRIMERO.- Folios registrales: Los folios registrales que se
acompafian a la presente certificacion constan en las fotocopias unidas a la
misma, las cuales son la reproduccion fiel y exacta de sus originales,
obrantes: al folio 105 del libro 344, a los folios 99, 100 y 101 del libro 372,
a los folios 210 y 211 del libro 468, a los folios 193, 194, 195 y 196 del
libro 580, y a los folios 215 y 216 del libro 665, finca registral nimero
9.462.

SEGUNDO.- Descripcién de la finca: Consta en las inscripciones
2%y 8

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 10.4 de la Ley
Hipotecaria, se¢ hace constar expresamente que la citada finca no esta
coordinada graficamente con el Catastro.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 9 de la Ley
Hipotecaria, se hace constar que el codigo registral inico de la citada finca
es el que consta en la nota extendida al margen de la inscripcion 2°.
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TERCERO- Titularidad: La finca descrita anteriormente aparece
inscrita a favor de DON JOSEPH AIMIUWU, casado con doiia
ONAIWU MERCY, con sujecion a su régimen econémico matrimonial,
por titulo de compra, seguin resulta de la inscripcion 5.

Del historial registral de la finca de la que se certifica,
concretamentede la inscripcion 9° resulta expresamente que la misma
si constituye el domicilio habitual de los citados titulares.

CUARTO- Cargas: La finca descrita anteriormente aparece
GRAVADA con la HIPOTECA que determina la inscripcion 67
modificada y ampliada por las inscripciones 8° y 9 a favor de la Entidad
"BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.", que motiva la
expedicion de esta certificacion y a cuyo margen dejo constancia de la
misma, cuyas inscripciones de hipoteca y modificaciéon y ampliacién de
hipoteca aparecen literalmente en las fotocopias que se acompafian.

NO CONSTAN OTRAS CARGAS NI GRAVAMENES sobre la
finca descrita anteriormente -

QUINTO- La hipoteca que determina la inscripcion 62, modificada
y ampliada por las inscripciones 8% y 92 a favor de la Entidad "BANCO
BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.", relacionada en el apartado
CUARTO de esta certificacion, se halla SUBSISTENTE Y SIN
CANCELAR -

Lo que antecede estd conforme con los asientos relacionados a que
me remito y no existiendo ningun otro vigente relativo a la misma finca
de la clase a que el mandamiento se refiere, en los Libros de
Inscripciones ni en el Diario, firmo la presente extendida en este folio y
las fotocopias que se acompaiian, antes de la apertura del Diario del dia
de la firma digital que se indica al pie de la presente, en Alcantarilla.

INFORMACION BASICA’ SOBRE PROTECCION DE DATOS DE
CARACTER PERSONAL

n
L
(]
4
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Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el
encabezado del documento. Para mas informacion, puede consultar el
resto de informacion de proteccion de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso
facturacion del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacion en
materia de blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo que puede
incluir la elaboracién de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario:
para el cumplimiento de una mision realizada en interés publico o en el
ejercicio de poderes ptiblicos conferidos al registrador, en cumplimiento
de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucion
del servicio solicitado

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen
especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se
atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estard a lo que determine la legislacién de proteccion de
datos, como se indica en el detalle de la informacion adicional. En todo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacion de
proteccion de datos a los titulares de los mismos se ajustara a las
exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacién adicional de proteccion de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios.
No se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del
propio interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccion de dates: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales
en funcion del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidn puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para
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la finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda prohibida la
transmision o cesién de la informacion por el usuario a cualquier otra
persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccion
de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que
constan en la informacidn registral a ficheros o bases informaticas para
la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por ANA MARIA PAGAN
PEREZ registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALCANTARILLA a dia catorce
de julio del dos mil veintiecinco.

IR

(*) C.S.V. : 23003612FCAA2FDF
Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caricter de copia de un documento electrénice. EL Cédigo
Seguro de Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el
acceso a los archivos electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias
realizadas en soporte papel de documentos piblicos emitidos por medios electrdnicos y
firmados electrénicamente tendran la consideracién de copias auténticas siempre que
incluyan la impresién de un cédigo generado electrénicamente u otros sistemas de
verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los
archives electrénicos del érgano u Organismo piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtn de las
Administraciones Publicas.).

Pag: 4 dea

C.5.V. : 23003612FCAA2FDF



--"OLN3TJ ¥0d SYWISILNID S3¥L A YLINIAON SOYILNI S3¥L :¢10n3d - OTTTITEH
Bp—511e5 BPpiedsas A eua[eISs eJawldad A elue(d B1S3 9P Y BIIA] BOUIS BPJISTNDZI
‘soJsanbuaeg BJANUMNL 04pad A ZaYJueS Z3YdUBS SIULH Sp eIUIy 'opueJylud BYO3US(
‘elUBTd BWSTIW B3ISS 8P 4 ©JI1I]T BOUIL BT A sS2onT 8P oT3ied un ‘ejueld e3ss Us§
es2(Rosa B[ 9p OUB[(34 T8 '81UsJy [B BpERJIIUE 2p EBliaand NS IPSap OpuUBRITIW EpUTT
©S0AvYYAYND SOYLIWIIAC 3200 SOHLIIW 3IJWO0LIYI OLNIIJ 9P BpPINIISUOD 3TITLJDdNS BUT
ednop -ofrised A ezelus}y ‘oOuapeae] ‘cyeq 'esuadsap BUIJOJ ‘SOTJO1IWJICPp OJlEN
‘10pBWOT-JB1SS ‘OTNQIISaA 8p BISUO) "OPUBIQNS ‘8lusasy (B ‘eusledss epunb
‘Jopelstnbuo) (8 [ awlep 3[IEO B[ B BpRYOEY UOD ‘BI[IJEIUEI[U U3 O03ITS O1OTJUPH
Top sostd ap eiueld ©19943)] BT U3 ‘3 0d1l} PBPUSTIATA - 3IAINNLDIIA TgNYR U

]

UYdWO0D

“LT0°2

ap ozJew ap TE ‘BITT4EIUBOTIY *99/9T00009E00E
se eouTy ease ap o0dTun TeJa3stbeas obipoo T3
anb Jelsuoo aoey as ‘pruedalodTH A2y BT ap 6
0TNoJa4e T2 Ua 0383andsTp O UOD PEPTWIOLUOD ag

— AP € 0¥l V7 Ry
1] =544 N VONId \im\n\\h g 7 \

1

SIROIIAIOSHI

ik

\ SITVNIDHVYIW SVION

6TV PE] wrmavinvory

e-viDdn'y N

OWOl ougll NOIDD3S / OINIINYINNAY oOHLS5I193H VIONIAQHd




‘Tetourueb ue3opaEd UOD

*eouUT4 eS8 NOHITHINDAY

0ISNY NYI1I YI3INNYW YNOO ¥SOdS3 NS A ZYBYITY

QYHYAYN OONIWOG NOQ -SeTedsT4 sauoTaoaje K gy uorodrsosur ey ap esejodyy ey uoo epenedb
:gYOYYD "S0J4na. [TWw sop A B3UdSasS U3 EPEJOTEA "SOUBWOY SOT ap ouTwe) epewe T ‘UQTIeniTs NS ap
a77e0 €[ 2p 89843 0J3WNU T3 UOD OpedJel @3sa adaudjsad anb Te@ OTOT4TPa T2 Aoy *aqrJosut 8s

-|-anb oa:u\ﬂv\Am unBas anb ‘g A g2 S2UOTOATJIOSUT SRI-LI-EITIOSAP PPUBTATA “IAINNIIIIQ-=—UNVEYN —

Yedu0d

—_—f—

Gy P o

SITYNIDHYWN SVION

660 dr=795 N VONI4 1% 90| 0Nt
b1 se VTIIEVINVOIY VTIIAVINVOTY
OHOL oudal NOIDDIS / OLINIIWVINNAY OHLS!ID3IH YIONIAQHD




NOTAS MARGINALES

N.° ORDEN DE
INSCRIPCIONES

FINCA z.,bmmw!@gvcgo

n _.__::,22 le coordinacién con el catastro en la adjunte
inscripeion, por no coincidir con el documento testiconiade de la
REFERENCIA CATASTRAL. Alcentarilla, 28 de julio de ~§

KO PRACTICAOA la coordinacién con el cetastro en ls adjunta
inseripeion, por no coincidir con el documento testimoniadg de la
Referencia Catastral. Alcantarilla, 29 de julio de. 2,485,

Kodificada y anpliada _w.uw.;mr.._m. de la adjunta inscripelon 69,
per la B¢ que sigue, MiEantaniITa28 de Junto de 2.003.;

\\\\ =
\O LR=E

La hipoteca que determina la inscripclén 69, modificada y ampliada
por la 84, ha sido MOOIFICADA Y ABPLIADA por scripelon 99 que
sigue. Alcantarilla, 31 de marlo de 2.017,

5o

6e
HIPOTECA

por compra, segun la inscripcién 32. Y AHORA LOS CONYUGES DGON DOMINGO NAVARRO ALCARAZ Y DORA
MANUELA TLLAN RUBIO, mayores de edad, casados en régimen de gananciales, vecinos de
Alcantarilla, calle Maestro Dionisio, 5, 32, con D.N.I. numeros 22.465.066~T y 22.949.763-H,
la VENDEN libre de arrendamientos, a Don Joseph Aimiuwu, mayor de edad, casado bajo el
régimen econdmico matrimonial legal de su nacionalidad con Dofa Onaiwu Mercy, de nacionalicad
nigeriana, vecino de Alcantarilla, calle Veldsquez, 30, 392-I, con tarjets de residencia
vigente numero X2896006F, que compran, con sujecién a su régimen matrimonial, por el precio
de sesenta y dos mil euros, confesados recibidos. En su virtud INSCRIBO el pleno dominio de
esta finca, a favor de DON JOSEPH AIMIUWU, casado con Dofia Onaiwu Mercy, por titulo de
ncav_.m._ y con sujecién a su régimen econdémico matrimonial. Asi resulta del Registro y de
primera copia de la escritura otorgada en Murcia, el dia wveinticinco de mayo de dos mil
cinco, ante el Notario Oon Agustin Navarro NGfiez, numero 2.935 de protocolo, que fue
presentada en esta-0ficina por fax a las 13 y 35 horas del dia veinticinco de mayo de dos mil

cinco, bajo el asiento 1.173 del Diario 38B. vmmwnoEam carta de pago.
Alcantarilla, veintiocho de Julio de dos mil cinco.

URBANA. DIECINUEVE. Vivienda descrita en las inscripciones 28, 32 y 52, CARGAS: gravada con
la hipoteca de la inscripcién 42 y afecciones fiscales. DON JOSEPH AIMIUWU, casado con Dofia
Onaiwu HMercy, ADQUIRIO esta finca. con sujecién a su régimen econdmico matrimonial, por
compra, sequn la inscripcién 52, Y AHORA LOS CONYUGES DON JOSEPH AIMIUWU Y DORA ONAIWU MERCY,
mayores de edad. de nacionalidad nigeriana, casados bajo el régimen econémico matrimonial
legal de su nacionalidad, vecinos de Alcantarilla, calle Velédsquez, 30, 32-I, €l con tarjeza
de residencia vigente numero X2896006F y ella con pasaporte de su nacionalidad numero
Al266772, en adelante el primero llamado parte prestataria, y el "BANCO BILBAO VIZCAYA
ARGENTARIA SA", han otorgado la escritura que se inscribe, con arreglo a las siguientes
estipulaciones, entre otras de transcendencia real: I.— CLAUSULAS FINANCIERAS.- 18.— CAPITAL
DEL PRESTAMO.— Don Joseph Aimiuwu, reconoce haber recibido del banco, a su satisfaccién, un
préstamo de CIENTO CUATRO MIL QUINCE EUROS, de capital, mediante abono en la cuenta corriente
abierta a nombre del titular, abierta en el banco, reconociéndose deudora del mismo y
obligandose a devolverlo y a satisfacer intereses sobre las cantidades pendientes de
devolucioén, .con garantia de la hipoteca que en el acto del otorgamiento del titulo que se
inscribe, consienten, todo ello en el modo y condiciones y con las demds obligaciones gque
asumen en la escritura que se inscribe. 28.— DURACION. VENCIMIENTOS.— 2.1.— Duracién.— El
préstamo se ha pactado por un plazo de TRESCIENTOS SESENTA MESES, contados a partir del die
TREINTA Y UNO DE MAYO DE DOS MIL CINCO, mds el periodo denominado periodo de ajuste,
integrado por los dias comprendidos desde la fecha de formalizacién del titulo que se
inscribe y el dia antes citado, ambos inclusive. Se entiende que los afos, plazos y periodos
en los que, en su caso, se divide el préstamo, son siempre sucesivos, sin solucién ce
continuidad. y que el dia inicial que en cada caso se indica estd incluido en el computa.
2.2.~ Vencimientos.~ 2.2.1.- Vencimientos en periodo de ajuste.— El dia sefialado en el
apartado anterior como inicio del cémputo del plazo venceran y seran exigibles los intereses
ordinarios correspondientes a este periodo, que se devengardn al mismo tipo de interes que
el que se establezca para el periodo de interes inicial. 2.2.2.- Vencimientos en periodo de
amortizacién.— El dia equivalente al anteriormente semalado como inicio del cémputo del plazo
de cada uno de los meses comprendidos dentro del periodo de amortizacion venceran y serdn
exigibles conjuntamente los intereses ordinarios devengados y una fraccién del capital. El
préstamo se amortizard gradualmente mediante reembolso del principal en TRESCIENTAS CINCUENTA
Y NUEVE CUOTAS MENSUALES, '"cuotas ordinarias" comprensivas de capital e intereses, calculadas
de acuerdo con la férmula que se recoge en el anexo de la escritura que se inscribe, y una
tltima cuota "cuota final", que comprenders igualmente capital e interés. En cada uno de los
sucesivos periodos de interés, las cuotas ordinarias se recalcularén considerando el tipo de
interés que resulte aplicable y el plazo restante al inicio del periodo. En consecuencia
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N.°© ORDEN DE
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periodo de interés inicial el tipo de interés vigente sera el TRES COMA CINCUENTA POR CIENTO
NOMINAL ANUAL. A& este mismo tipo se devengaran los intereses durante el periodo de ajuste
previsto en el apartado 2.2.1. 33BIS.— TIPO DE INTERES VARIABLE. INDICE DE REFERENCIA.- 3 bis
1.- Periodos de interés variable.- Calculo del tipo de interés vigente.— En cada periodo ce
interés wvariable el tipo de interés vigente sera el tipo nominal, expresado en taca
porcentual anual, que para cada modalidad de tipo de interes se define a continuacién y, en
su defecto, el tipo nominal sustitutivo que también se define sequidamente, con indicacicén
en ambes casos del indice de referemcia y margen constante que se utilizan para la
determinaciéon del respectivo tipo nominal. Para la realizacion de esos calculos no se
efectuard en los indices de referencia ningun ajuste o conversién, ain cuando dichos indices
correspondan a operaciones cuya periodicidad de pagos sea distinta a la de los vencimientos
pactados en la escritura que se inscribe o incluya conceptos que estén vwm<mwnom como
concepto independiente en el préstamo objeto de este contrato. REGLAS E INDICES DE
REFERENCIA.— los indices que a continuacién se expresan estan establecidos con caracter
oficial en la norma sexta bis, numero tres de la circular 8/90 del Banco de Espafia y se
define en el anexo VIII de la misma & la que se remiten las partes. En todos los casos, se
tomara el valor del dltimo indice que en la fecha anterior mas proxima a la fechs inicial del
periodo haya sido publicado en el Boletin Oficial del Estado. 1.A.-— fndice de referencia
principal si el préstamo se encuentra en la modalidad a "interés wvariable". INDIQUE DE
REFERENCIA PRINCIPAL: REFERENCIA INTERBANCARIA A UN AfO0 EURIBOR. Cuando se utilice este
indice, el tipo nominal serd el valor del ultimo indice adicionado en UN PUNTO PORCENTUAL.
1.B.- Indice de referencia principal si el préstamo se encuentra en la modalidad a "interés
constate”. INDICE "CONJUNTO DE ENTIDADES". "Tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas
de tres afios, para adquisicion de vivienda libre concedidos por el conjunto de las entidades
de crédito". Cuando se utilice este indice, el tipo nominal sera el valor del ultimo indice
adicionado en UN PUNTO PORCENTUAL. 2.- Indice de referencia sustitutivo tanto si el préstamo
se encuentra en la modalidad a interes variable como en la modalidad a interes constante.
INDICE DE REFERENCIA SUSTITUTIVO: INDICE BANCOS.— Tipo medio de los préstamos hipotecarios
a mas de tres afios de bancos.- Cuando se utilice este indice, el tipo nominal, serd el valor
del ultimo indice adicionado en CERO COMA NOVENTA PUNTOS PORCENTUALES. 3.— TIPO NOMINAL POR
IMPOSIBILIDAD DE APLICACION DE LOS INDICES DE REFERENCIA ANTERIORES.— Si en los noventa dias
naturales inmediatamente anteriores a la fecha inicial de cualquier periodo de interés, no
hubiese sido publicado por el Banco de Espafia u Organismo que le hubiera sustituido o en
quien se hubiese deleqado esta funcion, el indice de referencis principal. o hubiera sido
publicado como inexistente o iqual a cero, se utilizari el sigquiente indice de referencia
sustitutivo y si tampoco se hubiese publicado este en ese periodo de tiempo o su valor fuese
igual & cero, el tipo de interés vigente en el nuevo periodo de interés serd el mismo del
periodo de interés anterior, cuya aplicacién queda por esta causa prorrogada
excepcionalmente. Si para el periodo de interés siguiente persiste la imposibilidad de
conocer el valor de los indices de referencia previstos, sin perjuicio de la aplicacion dsl
mismo tipo de interés vigente en el periodo anterior, la parte prestataria podra reembolsar
anticipadamente la totalidad del préstamo y el banco tendra la facultad de declarar =1
vencimiento anticipado del mismo, y siempre que el pago, en el primer supuesto, o la
declaracion del banco, en el segundo supuesto, se realice en los dos primeros meses del nuevo
periodo de interés. 3.bis.2.- Modificaciones del tipo de interés vigente.— Al iniciarse cada
periodo de interés, el tipo vigente quedara determinado, automaticamente, por aplicacién de
las reglas anteriores, sin necesidad de ningun acuerdo o declaracién de las partes. Vo
obstante, cuando el tipo de interés vigente para un periodo resulte distinto del aplicable
en el periodo anterior. el banco lo comunicard a la parte prestataria, antes de que concluya
el primer mes del nuevo periodo. La comunicacién de estas modificaciones del tipo de interés
vigente podra entenderse realizada con la publicacion en el Boletin Oficial del Estado del
indice de referencia aplicable. 3bis3.- Limites a la variacién del tipo de interés.— En todo
caso, aunque el valor del indice de referencia que resulte de aplicacién sea inferior al DOS
COMA VEINTICINCO POR CIENTO, éste valor, adicionado con los puntos porcentuales expresados
anteriormente para cada supuesto, determinaréd el tipo de interes vigente en el periodo de
ioteres, Todo ellg, =in pori i i 15 ifi L i
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administracién y/o la posesidén interina de la finca hipotecada. La parte prestataria
renuncia, para el caso de cesidn del crédito efectuada por el banco, a Jla notificacién
prevista en el articulo 149 de la Ley Hipotecaria, de conformidad con lo establecido en el
articulo 242 de su Reglamento. 98BIS.— VENTA EXTRAJUDICIAL.- Para su ejecucién, ademas de lcs
procedimientos judiciales legalmente previstos, podra utilizar el banco el extrajudicial a
que se refiere el articulo 129 de la Ley Hipotecaria. A este efecto y con arreglo al articulo
234 de su Reglamento, el deudor designa como persona que en su dia haya de otorgar la
escritura de venta de la finca en representacion del hipotecante al banco, que podra actuzr
mediante cualquiera de sus apoderados. El valor en que los interesados tasan la finca para
que sirva de tipo en la subasta y el domicilio del hipotecante para la practica ce
requerimientos y notificaciones son los mismos que se fijan en la cléusula 102 para lcs
procedimientos judiciales, y se dan aqui por reproducidos. 102.— DOMICILIO. TIPO DE SUBASTA.
TITULO EJECUTIVO.- Se fija como DOMICILIO de la parte prestataria a efectos de requerimientcs
y notificaciones la finca que se hipoteca en la escritura que se inscribe. Se establece como
precio en que los interesados tasan la finca y para que sirva de tipo en la SUBASTA la
cantidad de CIENTO TREINTA MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS,segun tasacion realizaca
conforme al Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, de regulacion del Mercado Hipotecario, y
demas normas aplicables. Si la entidad acreedora decide acudir & la via ejecutiva. conforme
al nomero 42 del articulo 517 de la ley de Enjuiciamiento Civil y demas disposiciones
concordantes, podrd instar accién ejecutiva, de acuerdo con el articulos citado, vencido el
préstamo por cualquier causa o motivo, y dado que la cantidad que se exige es liquida y
resulta como consecuencia del préstamo acreditado en ese documento con el fin de reintegrarse
del principal, intereses, comisiones y gastos, en las condiciones establecidas en el contrato
que se inscribe, mis los gastos y costas que se originen en el procedimiento. Sin perjuicio
de lo dispuesto en el parrafo anterior, los contratantes pactan expresamente que, a efectes
meramente procesales, de conformidad con lo dispuesto en el numero 2 del articulo 572 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil, el Banco podra acompafiar, junto con el titulo ejecutivo previsto
en el nimero 42 del articulo 517 de la ley de Enjuiciamiento Civil, certificacion expedida
en los términos previstos en el numero 1 del articulo 573 de dicha Ley, acreditativa del
saldo deudor de la cuenta de la operacién, en la forma convenida en el contrato que se
inscribe. En su virtud bastar& para el ejercicio de la accién ejecutiva la presentaciéon del
titulo ejecutivo prevenido en el nimero 42 del articulo 517 de la Ley de Enjuiciamiento civil
y la aportacién de la documentacion prevenida en el numero 1 del articulo 573 de la misma
Ley. Cuando se reclamen judicialmente intereses, ordinarios o de demora, a tipos distintos
del vigente desde el dia del otorgamiento del titulo que se inscribe, bastara, a efectas
ejecutivos, acreditar la oportuna publicacién en el Boletin Oficial del Estado del tipo que
deba tomarse en consideracion. 118.- CONSERVACION DE LA GARANTIA.- Mientras no esté
totalmente reembolsado el préstamo, la parte prestataria queda obligada: C).- A no celebrar,
sin consentimiento del banco, contrato alguno de arriendo en que se anticipen rentas o se
pacte una renta anual neta inferior al cuatro coma cincuenta por ciento del tipo de subasta
que se fija en la clausula 102, ni, en su caso de arrendamiento de vivienda, por plazo
superior al minimo legal de cinco afios. Esta escritura de oferta de préstamo con garantia
hipotecaria ha sido ACEPTADA por diligencia extendida por el Notario autorizante al final de
la misma, con la misma fecha que el titulo que se inscribe, el Banco Bilbao Vizcaya
Argentaria S.A, domiciliada en Bilbao, Plaza de San Nicolas, 4, con CIF A—4B265169, inscrita
en el Registro Mercantil de Vizcaya, inscripcién 10352 de la Hoja BI-17-A, representado por
Don Antonio Jesis Martinez Valero, mayor de edad, casado, vecino de Murcia, con O.N.I. numero
22.443.653-T, en nombre y representacién de dicha entidad, facultado para el acto en virtud
de escritura de poder otorgada en Bilbao, el dia veintiocho de enero de dos mil, ante el
Notario Don José Ignacio Uranga Otaegui, nimero 339 de protocolo, inscrita en el Registro
Mercantil de Vizcaya, copia autorizada de la cual tiene a la vista el Notario autorizante y
de la que transcribe los particulares pertinentes en el titulo que se inscribe, ratifica y
acepta la escritura que se inscribe. En su virtud INSCRIBO a favor del BANCO BILBAO VIZCAYA
ARGENTARIA, S.A. su dereche real de hipoteca sobre esta finca, en los términos indicados. Asi
resulta del Registro y de primera copia de la escritura otorgada en Murcia, el dia
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La hipoteca que deternina la inscripcidn 6%, nodificada y ampliada
por la 8%, ha sido NODIFICADA Y ARPLIADA por L2 inscripcion 94 que
sigue. Alcaatarilla, 31 de oarzo de 2.817/
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inscribo, juzga suficiente para este otorgamiento y de la que transcribe los particulares
pertinentes en el titulo que se inscribe, han otorgado la escritura que se inscribe, en la
que hacen constar: Que el capital pendiente de amortizar a la fecha del otorgamiento de la
que inscribo del préstamo hipotecario que grava esta finca y que determina la inscripcion 62,
es de NOVENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS NOVENTA EUROS CON OCHO CENTIMOS. Que debido a la
especial coyuntura econémica, la parte prestataria ha solicitado al banco la concesién de un
plazo de carencia, la modiflcacién de determinadas condiciones del tipo de interes pactado,
asi como la ampliacién del capital del préstamo y el plazo de duracion del mismo, y un
préstamo personal para hacer frente al importe del cincuenta por ciento de los intereses del
préstamo hipotecario, que se devenguen durante el periodo de carencia de este ultimo. Que
asimismo, en el marco de la ley 2/1994 de 30 de marzo, el banco ha accedido previa la
referida solicitud de la parte prestataria, a modificar determinadas condiciones del tipo ce
interes pactado, de la amortizacién, asi como a ampliar el capital del préstamo y el plazo
de duracién del mismo, lo que se lleva a cabo con arreglo a las siguientes: ESTIPULACIONES.—
PRIMERA.— Con efectos a partir de la fecha del otorgamiento del titulo que se inscribe, se
modifican las condiciones del préstamo pactadas en la escritura de préstamo inicial en la
farma que resulta de lo que aqui se establece. El préstamo hipotecario novade tendra como
ndmero inicial el 963-6754927. 1.1.~ Importe absoluto de intereses.— En cada vencimiento del
periodo de amortizacidn, el importe absoluto de los intereses devengados desde el vencimiento
anterior se calculara multiplicando el capital pendiente durante el plezo que media entre
ambos vencimientos por el tipo de interés nominal anual, expresado en tanto por unidad, y por
la duracién de dicho plazo, expresada en afos. Ourante el periodo de carencia, a efectos de
este calculo, se multiplicara el capital prestado por el tipo de interes nominal anual,
expresado en tanto por unidad. y por los dias durante las que ha estado dispuesto dicho
capital, dividiendo el producto por trescientos sesenta. 1.2.— Creacién de periodos de
interes.~ A efectos de determinar el tipo nominal aplicable al devengo de los intereses
ordinarios, la duraciéon del préstamo se entiende dividida en "periodo de interes. Los
aludidos periodos de interes son el periodo de interes fijo, coincidente con los treinta y
seis primeros meses de la duracién restante del préstamo, una vez transcurrido el denominado
periodo de ajuste que estard integrado por los dias comprendidos desde la fecha de
formalizacién del titulo que se inscribe y el dia treinta y uno de mayo de dos mil nueve,
ambos inclusive, y los sucesivos periodos de interes variable, el primero de los cuales
comenzara el dia siguiente al de la finalizacidn del citado periodo de interes fijo, cada uno
de los cuales comprenderd: a.- seis meses en caso de encontrarse el préstamo en la modalidad
a interes variable. b.- treinta y seis meses en el supuesto de encontrarse el préstamo en la
modalidad a interes constante. En cada uno de los periodos de interes antes definidos el
valor de dicho tipo nominal se designa como tipo de interes vigente en el periodo, dentro del
cual sera invariable. Se entiende que los afos, plazos y periodos en los que, en su caso, se
divide el préstamo, son siempre sucesivos, sin solucién de continuidad, y que el dia inicial
que en cada caso se indica esté incluido en el cémputo. Una vez transcurridos los treinta y
seis primeros meses siguientes a la finalizacién del periodo de ajuste, asi como una vez en
cada anualidad siquiente de la duracién del préstamo, la parte prestataria podrd optar, para
que tenga efecto en el periodo de interes inmediato siguiente, por una de las modalidades de
tipo de interes antes expresadas: a.~ modalidad a interes constante, o b.—~ modalidad a
interes variable, en la forma y condiciones que constan en el titulo que se inscribe. 1.3.-
Tipo nominal de intereses ordinarios.- Los intereses ordinarios se devengarén a razén del
tipo nominal anual que se determina a continuacién. En cada uno de los periodos de interes
definidos anteriormente, el valor de dicho tipo nominal se designa como tipo de interes
vigente en el periodo, dentro del cual sera invariable. Durante el periodo de interes fija,
el tipo de interes vigente serd de CINCO ENTEROS NOVENTA CENTESIMAS POR CIENTO NOMINAL ANUAL.
A este mismo tipo se devengaradn los intereses durante el periodo de ajuste. Calculo del tipo
de interes vigente.— En cada periodo de interes variable, el tipo de interes vigente sera el
tipo nominal, expresado en tasa porcentual anual, que para cada modalidad de tipo de interes
se define a continuacién, y en su defecto el tipo nominal sustitutivo que también se define
seauidamente, con indicacién en ambos casos del indice de referencia y maraen constante que

—
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acepta y due constituye causa esencial de este negocio juridico. %.8.- Acreditacion del tipe
de interes en case de reclamacidén judicial.- Cuande se reclamen judicialmenlte inlereses.
ordinarios o de demovra, bastard, a efectos ejecutivos, acreditar la oportuns publicacidn en
el Boletin Oficial del Estadu del indice de referencia que deba tomarse en consideracidn. A
los mismos efectos e) indice de referencia podrid acreditarse. en su caso. mediante
certificacion expedida por el Banco de Espafa, o también por cualquier otro medio admitide
en derecho. 1.9.- Modificacidn dal plazo de duracidn del préstamo.~ EL plaro de duracilén de.
préstamo se modifica de tal manera que, en 2l supuesto de alcanzar su duracién maxima.
voncluird el dia TREINTA DE ABRIL DE DOS WXL CUARENTA Y NUEVE. 1.10.-° Vencimientos vy
amortizacién.— Vencimientos en periodo de ajuste.— Gl periodo de ajuste estard integrade por
los dias comprendidos desde la fecha del otorgamiento de la que inscribo y el dia treinta v
uno de mayo de dos mil nueve, amboe inclusive. ta fecha vencaeran y seran axiq
intereses ordinarios correspondientes a este periodo. que se devengaran al mismo tipo de
Interes que el que se establezca para el perlodo de interes fijo. Vencimientos en perlodo de
carencla. Se entiende por periodo de carencia aquel en gue ho se producen vencimlentos cde
capital y que se abarcara los Ltreinta y seis piimeros meses del resto de la duracion pactada,
contados desde la finalizacion del periodo de ajuste. El ultima dia de cada uno de los meses
comprendidos dentire del periodo de caranc vancerdn vy seran aexigibles los iitereses
ordinarios. Vencimientos en periods de amortizacion. Se entiende por periodo de amortizacion
¢l resto de 4 duracién pactada. E) dia equivalente al sehalado en el primer parrafo de esta
clausula primera de cada uno de los meses comprendidos dentiro del plaro de amortizacién del
préstamo venceran y seran exigibles comfuntamente lus intereses ordinat los devengados y una
fraceion del capital. 1.10.4.~ Amortizacién con sistema francés.- Mientras no se haya
producido la eleccién por la parte _uwmmﬁmnm,.‘._..m por el sistema de amortlzacidn ern la forma qua
e establece en el apartado siguiente, denominado amortizacion con cuota Final, el préstamd
se amortizard gradualmente mediante reembolso del principal en LCUATROCIENTAS CUARENTA v
CUATRO CUDTAS MENSUALES, calculadas de acuerdo con el sistema francés de amortizacion, cuya
farmula se recoge en el anewo I de .a escritura gue se inscribe. En cada wuie de los sucesivos
periodos de interes. las cuolkas se recaleularan considerands el tipo de interes que resulte
aplicable y el plazo restante al inlcio del periodo, conforime a la formula anles indicada.
Eilo no obstante, y de conformidad con los términos establecidos en el apartado 1.10.4 de 1o
presente cldusula primera, la parte prestataria podra optar en una o varias veces, por la
modificacion, amnliandolo o reduciéndolo del numero de cuotas mensuales cde amortizacldn del
préstamo, sin que en ningun caso pueda llegar a excederse del plazo maximo de duracién
pactado y con arreqlo a las demds condiciones que més adelante se establecen. En este miswo
acto, y en ejercicio de esta facultad, la parte prestataria Fija inicialmente el nimera de
cuotas mersuales en CUATROCIENTAS CUARENTA Y CUATRO, equivaelsntes a TREINTA v SIETE AR0S. En
consecuencia, las cuotas menzuales, conforme al nlazo fijado y mientras el tipo de inkeres
vigents sea el pactado para el pericdo de interces Fljo, seran deé QUINIENTOS MOVENTA Y.OCKO
EUROS CON GCHENTA Y CINCO CENTINOS. La fecha de page de la primers cucia serd el dia TREINTA
¥ UNO DE MAYO DE DOS MIL DOCE y ¢l pago de la 0)Cima cuota se realizera el dia TREINTA IE
ABRIL DE DOS MIL CUARENTA Y NUEVE. A los efeclos del computo de los vencimientos si uno ce
estos fuesge inhabil o no tuviera equivalente, el vencimiento se entenderd producido el
inmediato dia habil anterior, EL dafecto de duracion gue pudiera preducirse en un periode,
como consecuencia de lo anterior, se afadird en el inmediato siquiente. 3.10.2.— Amertizacilon
con cuota final.— Una vez transcurridos los treinta y seis primeros meses de la restante
duracidon del préstamo, desde la finalizacion del periodo de ajuslte, la parte preskataria
podra solicitar al banco la amortizacidn del préslano por el sistema de amortizacion con
cuota final, y posteriormente er sl supuesto de ya encontrarse el préstamoe en dicho sistema
de amortizacién con cuota final, podira solicitar al bancoe la medifjcacion del importe de la
Ultima cuota o cuota final, en ambous cawsos con las condiclones que constan en el tilnlo que
se lnscribe. 1.30.3.— Vencimientos no periddicos.— Adeinds siempre que, conferme alo previsto
en la esecritura que se inscribe. o & lo acordado por las partes, se producca un reembolso de
capital anticipade, venceran los intereses, los cuales en estoe casos se devengaradn por dias.,
& contar desde el Gltimo vencimiento periédice producido, sobre el capilal que se amortiza.
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nréstamo s caloulard como la suma del walor sl de las cuotas pendientes de page h
la =iguiente revisidn del iipo de Interes y del wvalor actusl del capites) pendiente
quedaria en el momento de la revisién de no producirse la cancelacion anticipada. F) tipo de
interes de actualizacién sera el de mercado aplicable al plavo rastante hasta la siguiente
evislan. El indice o kipe de interes de referencia que se empleara para calcular el valor
d2 mercado es el determinado a tales efectos por el Minisiro de hconomia y Haclenda, que er
13 actunlidad es el tipo vigents de rendimiento inteino en el mercado secundaile de la deuds
publica ~on vencimignte residual entre dos y seis afos, requlado en la Resolucion de la
Nireccién Generzl del Tesora y Politica Financiera de 3 de diciembre de 1983. En caso de
cancelacién parcial se le aplicard al resultade de la Formula anterior el porcenlaje de
capital pendiente que se amortiza. 1.13.-~ Ampliacion del cepitael del préstamo.— Ll banco hace
a la parte prestataria un préstamo por Importe de OCHO MYl SETISCIENTOS NUEVE EUROS CON
NOVENT& ¥ DOS CENTIMOS, como ampliacién del anterlormente concedido, que la perte prestataria
recibe en el acto del otorgamianto del titio aue se inscribe, a su satisfacelon. mediante
aborio en la cuenta corrienie ndmero O1B2 4782 97 02015/5%246 a nonbre de los titularee ablerta
en el banco, obligdndose a devolverlo, conjuntamente con el preslamo iniclal, y a satisfacer
inkereses sobre las cantidades prestadas pendientes de devolucion, cort la garantia, modo,
plazo y condicipnes y con las demds obligacionsd pactadas en la escritura que se inscribe v
en la escritura de préestame que motivd la inscripcion €2, en cuanto no resulben modificadas
por las que ahora se establceen déndose aqui por reproducidas. Comn consecuencla de esta
ampliaclon, el capltal pendiente de amortizar al dia de la fTecha del préslamo resultunte, e
decir, computando al del préctamo iniclal, asciende a la cantidad de CIENTC OCHO MIL EUROS,
de la que la parte prestataria se reconoce deudora del banco con caracher solidario, teniendo
dicha dewda la condicién de deuda finica. 1.14.— Ampliacién de La respunsabilidad hipoiecarls
de la finca.— Sin perjuicio de la responsabilidad personal. 1limitada v solidaria de la partle
prestataria, el banco y los titulares de esta finca, modifican le hipoteca constituida sobre
la misma, ampllandola al aseguramiento de las nuevas responcabilidades derivadas de la
ampliaclon del préstamo aqui concedido, y que son lag siguientes: a.- La cantidad de OLHO MIL
SEXSCIENTOS NUEVE EURUS COM NOVEMYA Y DOS CENTIMOS, a que asciende el capital. del préstamo
objeto de la ampliacién. Como consecuencia de ello, la cifra total de copital garantizada,
icial y ampliac.én, resulta ser de CIENTD DOCE MTL SEISCIEMYOS VEINTICUATRG EUROS COM
NOVENTA Y D0OS CENTIMOS. b.-— Los intereses ordinariocs en los términos corwvenidos en la
escritura de préastame inicial y en la que motiva este asientn. que a efectos hipotecarios s
Fijun en el tipo uaxime establecido an la qgue inscribo, limiténdose ademds enta
responsabilidad, a los efecltos del articulo 114 de la Ley Hipokecaria, en la cantidad maxima
de MLt TRETMTA ¥ TRES EUROS CON DIFCINUEVE CENTIWOS. Como colsecuencia de elle, la suma total
de responsabilidad, inicjial y ampliacion, por intereses ordinarins results ser de TRECE WIL
QUINIENTOS CATORCE EUROS COM MOVENTA Y NUEVE CERTINOS. c.-— Los intereses de demora. pactados
contorme a lo dispuesto en la escritura de préstamo inicial, limitandose ademds est3
responsabilidad en la cantidad méxima de TRES MIL NOVENTA Y RUEVE EUROS CON CINCURNTA ¥ STETE
CENTIMOS. Como consecuencls de ello la suma tolal de responsabilidad, inlclal y ampliacion.
por intereses de demora resulta ser de CUAREMTA MXL QUINIENTOS CUARENTA ¥ CUATRO EUROS COM
NOVENTA Y SIETE CENMTIMOS. d.— las costas prucesales, limiténdose hipotecariamente esta
résponsabilidad a una cantidad méxima lgual al DIECISIETE POR CIENTD del capital objeto de
la ampliscién del préstamo, y del pago de los gastos por ftyibutns, qastos de comunidad y
primas de sequro correspondientes a la finca hipotecada que fuewen anticipados por el banco,
Llimiténdose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad maxima igual al TRES POR
CIENTO de dicho capital ampliado. Como consecueticia de ello, la suma Lotal de responsablilidad
inicial y ampliacidén por cosltas resulta ser de DISCLMUEVEE MXL CIENIO CUARENTA Y SELS EURGS
CON VETIMTICUATRO CEMTIMOS vy por gastos de TRES MIL TRESCIENTOS SETENMTA ¥ (OCHO EURDS CaM
SETENTA ¥ CINCO CENTIMOS. La hipoteca serd extensiva & cuanto determinan los articulos 224
del Cédigo Civil y 109 y 110 de la lLey Hipotecaria. y ademds, a los frutos, rentas y muebles
a que se refiera el articulo 111 de la misma y a las obras ¥ mejoras que existan o en
adelante se-realicen en la finca hipotecada inclusc las edificaciones levanladas donde antes
no las hubicera, excepto en Los casos en que las haya costeado ur tercer poccedor, conforme
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N0 SE COMSIGHA la Referemcia Catastral de esta finca por mo aportarse el
documento acreditativo de la Referencia Catastral de la misma. Alcantarilla,

a 31 de marzo de Nﬁs

ﬁw

hipoteca que determina la inscripcidén 62, modificada y ampliada por la 82, que es objeto de
Eonm*momnmm: y ampliacién por la presente. DON JOSEPH _AIMIU2U casado con Dofia Onaiwu Hercy,
ADQUIRIO el dominio de esta finca, potr titulo de compra, con sujecidén a su régimen econémico
matrimonial, segin resulta de la inscripcién 58. En la escritura que se dird en la que
intervienen los cényuges Don Joseph Aimiuwu y Dofia Mercy Onaiwu, mayores de edad, ambos de
nacionalidad nigeriana, casados bajo el régimen legal supletorio de su pais, vecinos de
Alcantarilla, con domicilio conyugal en Camino de los Romanos, nlmero diecinueve, tercero
izquierda, &1 con permiso de residencia E18415930 y con N.I.E. X2896006—F y ella con permiso
de residencia E18114786 y con N.I.E. X3018301-B, por si, ambos como parte hipotecante y s6lo
él parte prestataria, y Dofia Dolores Sanchez Canovas, mayor de edad, con D.N.I. numero
22.978.278-1, en nombre y representacién de la Entidad "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA SA",
domiciliada en Bilbao, Plaza de San Nicolds, cuatro, con CIF A-48265163, inscrita en el
Registro Mercantil de Vizcaya, inscripcidén 1563, hoja BI-17-A, folio 49 del libro 1.657 de
la seccién 32, tomo 2.227, como apoderada de la misma, facultada para el acto en virtud de
escritura de apoderamiento otorgada el dia wveintlocho de enero de dos mil, ante el Notario
de Bilbao Don José Ignacio Uranga Otaegui, numero trescientos treinta y nueve de protocola,
inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya, copia autorizada de la cual tiene a la vista
el Notario autorizante de la que inscribo, juzga suficiente para este otorgamiento y de la
que transcribe los particulares pertinentes en el titulo que se inscribe, hacen constar que:
El capital pendiente de amortizar a la fecha del otorgamiento de la que inscribo, del
préstamo hipotecario que grava esta finca y que determina la inscripcién 62, modificado y
ampliado por la 82, es de NOVENTA ¥ SIETE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA EURCS Y CUARENTA Y
CUATRO CENTIMOS. Que la parte prestataria se encuentra, de conformidad con la documentacién
aportada por la misma, en el umbral de exclusidn, tal y come viene definido en el articulo
tres del Real Decreto-ley 6/2012, de nueve de marzo, de medidas urgentes de proteccidn de
deudores hipotecarios sin recursos, y en virtud de ello es interés de la parte prestataria
modificar el tipo de interés de demora pactada aplicable al préstamo. Que de acuerdo con lo
previsto en dicho Real Decreto y previa solicitud de la parte prestataria, el Banco le ha
ofrecido un plan de reestructuracién del préstamo referido que contempla: Que de acuerdo con
lo previsto en dicho Real Decreto y previa solicitud de la parte prestataria, el Banco le ha
ofrecido un plan de reestructuracién del préstamo referido que comtempla: — La corncesién de
un plazo de carencia con prorrateo de las cuotas. - La ampliacién del plazo de amortizacién.
— La ampliacién del capital del préstamo. Este plan de reestructuracién ha sido aceptado por
la parte prestatariaz, lo que se lleva a cabo con arreglo a las siguientes ESTIPULACIONES.—
PRIMERA.— Las partes acuerdan modifica las condiciones del préstamo citado anteriormente, en
la forma que resulta de lo que inscribo, con efectos desde el dia DIEZ DE ENERO DE DOS MIL
DIECISIETE. INTERESES.— 1.— Importe absoluto de intereses.— En cada vencimiento del periodo
de amortizacién, el importe absoluto de los intereses devengados desde el vencimiento
anterior se calculard multiplicando el capital pendiente durante el plazo que media entre
ambos vencimientos por el tipo de interés nominal anual, expresado en tanto por unidad, y por
la duracidn de dicho plazo, expresada en afios. Durante el periodo de carencia, a efectos de
este célculo, se multiplicard el capital prestado por el tipo de interés nominal anual,
expresado en tanto por unidad, y por los dias durante los que ha estado dispuesto dicho
capital, dividiendo el producto por trescientos sesenta. 2.— Creacidn de periodos de
interés.— A efectos de determinar el tipo nominal aplicable al devengo de los intereses
ordinarios, la duracién del préstamo se entiende dividida en "periodo de interés. Los
aludidos periodos de interés son el periodo de interés fijo, coincidente con los sesenta y
tres meses de la duraclén restante del préstamo, una vez transcurrido el denominado periodo
de ajuste que estard integrado por los dias comprendidos desde el dia diez de enero de daos
mil diecisiete hasta el dia treinta y uno de enero de dos mil diecisiete, ambos inclusive,
y los sucesivos periodos de interés variable, el primero de ellos comenzard el dia siguiente
al de la finalizacién del citado periodo de interés fijo, cada uno de los cuales comprendera:
a.— seis meses en caso de encontrarse el préstamo en la modalidad a interés wvariable. b.—
treinta y seis meses en el supuesto de encontrarse el préstamo en la modalidad a interés
constante. En cada uno de los periodos de interés antes definidos el valor de dicho tipo
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del tipo de interés vigente.— Al iniciarse cada periodo de interés, el tipo vigente quedard
determinado, automiticamente, por aplicacién de las reglas anteriores, sin necesidad de
ningin acuerdo o declaracidén de las partes. No obstante, cuando el tipo de interés vigente
para un periodo resulte distinto del aplicable en el periodo anterior, el Banco lo comunicaré
a la parte prestataria, antes de que concluya el primer mes del nuevo periodo. La
comunicacién de estas modificaciones del tipo de interés vigente podra entenderse realizada
con la publicacién en el Boletin Oficial del Estado del indice de referencia aplicable. 4.
bis Modificacion de la clausula de interés de demora. Con efectos desde el dia indicado el
principio de la estipulacioén primera y para determinar el tipo nominal aplicable al devengo
de los intereses de demora las partes acuerdan establecer como tope maximo del tipo ce
interés de demora aplicable conforme la contratacién indicada en la escritura de préstamo,
el resultante de sumar al tipo de interés ordinario pactado en dicho contrato un DOS POR
CIENTO sobre el capital pendiente del préstamo. Las obligaciones dinerarias de la parte
prestataria, dimanantes del préstamo, vencidas y no satisfechas, devengaran desde el dia
siguiente al de su vencimiento, sin necesidad de requerimiento alguno y sin perjuicio de la
facultad de vencimiento anticipado atribuida al Banco, el interés de demora indicade en el
parrafo anterior, calculado y liquidable por meses naturales o fraccién en su caso y siempre
por periodos vencidos. Los intereses vencidos y no satisfechos devengaran y se liquidaran en
igual forma nuevos intereses al tipo de interés moratorio aqui establecido. Las cantidades
resultantes como intereses de demora se consideraran firmes en el momento en que se percibar,
sin perjuicio del derecho del Banco a exigir los intereses moratorios devengados hasta caca
momento. 6.- Acreditacién del tipo de interés en caso de reclamacién judicial.— Cuando se
reclamen judicialmente intereses, ordinarios o de demora, bastars, a efectos ejecutivos,
acreditar la oportuna publicacién en el Boletin O0ficial del Estado del indice de referencia
que deba tomarse en consideracién. A los mismos efectos el indice de referencia podra
acreditarse, en su caso, mediante certificacian expedida por el Banco de Espafa, o también
por cualquier otro medio admitido en derecho. DURACION.— A contar desde la fecha del
otorgamiento del titulo que se inscribe, se establece que el préstamo tendra una duracién
hasta el dia TREINTA DE ABRIL DE DOS MIL CUARENTA Y NUEVE. La duracidén méxima posible del
préstamo en aplicacién de la facultad de "Modificacion del numero de cuotas", cumpliendo las
condiciones de dicho apartado, sera hasta el dia TREINTA DE ABRIL DE DOS MIL CUARENTA Y
NUEVE. VENCIMIENTOS Y AMORTIZACION.— 1.— Vencimientos en periodo de ajuste.- El periodo de
ajuste estard integrado por los dias comprendidos desde el dia diez de enero de dos mil
diecisiete hasta el dia treinta y unc de enero de dos mil diecisiete. En esta fecha venceran
y serdn exigibles les intereses ordinarios correspondientes a este periodo, que se devengaran
al mismo tipo de interés que el que se establezca para el periodo de interés fijo. Asimismo
el dia diez de enero de dos mil diecisiete, wvenceran y seran exigibles los intereses
correspondientes al periodo comprendido entre la dltima liquidacidén periédica de intereses
efectuada y dicha fecha de formalizacién, que se devengaran al tipo vigente aplicable al
préstamo segun lo establecido en la escritura de préstamo inicial. 2.- Vencimientos en
periodo de carencia. Se entiende por periodo de carencia aquel en que no se producen
vencimientos de capital y que abarcard los sesenta primeros meses del resto de duracién
pactada, contados desde la finalizacién del periodo de ajuste. El ultimo dia de cada uno de
los meses comprendidos dentro del periodo de carencia venceran y seran exigibles los
intereses ordinarios. 3.~ Vencimientos en perfiodo de amortizacién. Se entiende por periodo
de amortizacidn el resto de la duracién pactada. El dia equivalente al de vencimiento de los
intereses del periodo de carencia, de cada uno de los meses comprendidos dentro de la
duracién del préstamo, vencerdn y seran exigibles conjuntamente los intereses ordinarios
devengados y una fraccién del capital. Amortizacién con sistema francés.— Mientras no se haya
producido la eleccién por la parte prestataria por el sisTema de amortizacién en la forma que
se establece en el apartado siguiente, demominado amortizacién con cuata final, el préstamo
ce amortizarda gradualmente mediante reembolso del principal en TRESCIENTAS VEINTISIETE CUOTAS
MENSUALES, calculadas de acuerdo con el sistema francés de amortizacién, cuya formula se
recoge en el anexo I de la escritura que se inscribe. En cada uno de los sucesivos periodos
de interés, las cuotas se recalcularan considerando el tipo de interés que resulte aplicable
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toda la duracién del préstamo, con arreglo a las condiciones que constan en el titulo que se
inscribe. 7.~ Amortizacidon anticipada.- 1.~ Condiciones generales. Compensacién por
desistimiento por amortizacion anticipada subrogatoria o no subrogatoria.— La parte
prestataria tendra la facultad de amortizar anticipadamente la totalidad o parte del capital
del préstamo con las condiciones que constan en el titulo que se inscribe. En la fecha de
pago, siempre y cuando hayan transcurridos diez afios contados desde la fecha de la escritura
que se inscribe, el Banco tendrd el derecho a percibir una compensacidén por desistimienta
total equivalente a veinticinco centésimas de entero por ciento del capital amortizado
anticipadamente. Asimismo, el Banco tendra derecho a percibir, siempre y cuando hayan
transcurrido diez afos contados desde la fecha de la que inscribo, una compensacién por
desistimiento parcial equivalente a veinticinco centésimas por ciento del capital amortizado
anticipadamente. La parte prestataria podrd, a su eleccién, obtener la aplicacién del importe
a reembolsar biem a reducir el importe del capital pendiente de amortizar manteniendo el
plazo de duracién, por lo que para el calculo de las cuotas mensuales posteriores se tendra
en cuenta la disminucion de capital producida por la amortizacién parcial, bien a reducir el
plazo de duracién restante, por lo que disminuirdn el nimero de vencimientos pendientes
manteniéndose el importe de la cuotas mensuales. En el supuesto de amortizacion parcial
anticipada contemplado en el siguiente apartado de condiciones cuando el préstamo se
encuentre en amortizacidén con cuota final, el banco no percibira ninguna compensacién por
desistimiento. 2.- Condiciones cuando el préstamo se encuentre en amortizacién con sistema
francés.— La parte prestataria podra, a su eleccién, obtener la aplicacion del importe a
reembolsar bien a reducir el importe del capital pendiente de amortizar manteniendo el plazo
de duracidén, por lo que para el calculo de las cuotas mensuales posteriores se tendrs en
cuenta la disminucidén de capital producida por la amortizacién parcial, bien a reducir el
plazo de duracion restante, por lo que disminuirdn el nimero de vencimienta pendientes
manteniéndose el importe de las cuotas mensuales. 3.- Condiciones cuando el préstamo se
encuentre en amortizacién con cuota final.- A.- Los importes a reembolsar se aplicardn a
reducir el importe del capital pendiente de amortizar de la cuota final, manteniendo el plazo
de duracian, por lo que para el calculo de las cuotas ordinarias se tendrd en cuenta la
disminucién de capital producida por el reembolso parcial. B.- Cuando como consecuencia de
la aplicacién de las amortizaciones anticipadas conforme a lo establecido en el parrafo A
anterior, el importe de estos haya alcanzado el total importe de la cuota final, la parte
prestataria podré obtemer la aplicacion del importe a reembolsar bien a reducir el importe
del capital pendiente de amortizar manteniendo el plazo de duracién, por lo que para el
calculo de las cuotas ordinarias posteriores se tendra en cuenta la disminucién de capital
producida por el reembolso parcial, bien a reducir el plazo de duracién restante, por lo que
disminuiran el numero de vencimientos pendientes manteniéndose el importe de las cuotas
ordinarias. 8.— Compensacién por riesgo de tipo de interés.- En los supuestos de amortizacién
o cancelacion subrogatoria o no subrogatoria del préstamo, total o parcial, siempre y cuando
hayan transcurridos diez afios desde el dia diez de enero de dos mil diecisiete y se produzcan
dentro de un periodo de interés que comprenda uma duracidén superior a doce meses, el Banco
tendra el derecho a percibir una compensacién por riesgo de tipo de interés equivalente al
cinco por ciento del capital pendiente en el momento de la cancelacién, siempre que dicha
cancelacién genere una pérdida de capital para el Banco. En todo caso, la compensacion no
podré exceder del importe de la pérdida generada. Se entiende por pérdida de capital por
exposicién al riesgo de tipo de interés la diferencia negativa entre el capital pendiente en
el momento de la cancelacion anticipada y el valor de mercado del préstamo. El valor de
mercado del préstamo se calculard como la suma del valor actual de las cuotas pendientes de
pago hasta la siguiente revisidén del tipo de interés y del valor actual del capital pendien<e
que quedaria en el momento de la revisidn de no producirse la cancelacién anticipada. El tipo
de interés a aplicar para determinar el valor actual serd el Interest Rate Swap -IRS— a los
plazos de dos, tres, cuatro, cinco, siete, diez, quince, veinte y treinta afios. Para el
calculo del valor de mercado, en cada caso, se tomard el IRS al plazo que mas se aproxime al
gue reste desde el momento en que se produzca la cancelacién anticipada hasta la proximna
fecha de revisién del tipo de interés que hubiera debido efectuarse saqun lo previsto en el
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clento del capital objeto de la ampliacién del préstamo, que asciende a TREINTA EUROS. Como
consecuencia de ello la suma total de responsabilidad, inicial y ampliacién, por cada uno de
estos dos conceptos resulta ser de DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS EUROS Y
VEINTICUATRO CENTIMOS y de TRES MIL CUATROCIENTOS OCHO EUROS Y SETENTA Y CINCO CENTIMOS,
respectivamente. No obstente lo anterior, en el supuesto en los que la garantia sea la
vivienda habitual del deudor ejecutado, la responsabilidad maxima por costas procesales no
podra superar el cinco por ciento de la cantidad reclamada en la demanda ejecutiva. La
hipoteca sera extensiva a cuanto determinan los articulos 334 del Coédigo Civil y 109 y 110
de la Ley Hipotecaria, y ademds, a los frutos, rentas y muebles a que se refiere el articulo
111 de la misma y a las obras y mejoras que existan o en adelante se realicen en la finca
hipotecada incluso las edificaciones levantadas donde antes no las hubiera, excepto en los
casos en que las haya costeado un tercer poseedor, conforme a lo establecido en el articulo
112 de la Ley Hipotecaria, asi como, en general, a cuanto sea anejo o accesorio a la finca
hipotecada, material o juridicamente. En caso de reclamacién judicial, el Banco podra pedir,
para si o para persona que lo represente, la administracién y/o la posesién interina de la
finca hipotecada. COMISIONES.— Seran a cargo de la parte prestataria, sin parjuicio de otras
obligaciones del presente contrato y de la escritura de préstamo inicial, las siquientes
comisiones: 1.- Comision sobre modificacién de condiciones por alteracién del nimero de
cuotas. En la fecha de inicio de cada periodo de interés en que resulte de aplicacion,
conforme al ejercicic de las facultades de la parte prestataria previstas en el apartadeo
modificacion del numero de cuotas, un nueveo plazo por la modificacién del numero de cuotas
restantes, el Banco tendrd derecho a exigir el cobro, cada vez, de la comisién sob-e
modificacion de condiciones del préstamo, por un importe de sesenta euros y diez céntimos.
2. Comisién por gestidn de reclamacién de débitos.- La reclamacién por el Banco a la parte
prestataria de débitos vencidos e impagados devengard una comisién por gestién de treinta
euros por cada recibo impagado, que se hard efectiva por la parte prestataria en el momen-o
del pago de los débitos previamente reclamados, sin perjuicio de la repercusién a la parte
prestataria de los gastos y costes originados por su incumplimiento, conforme a lo pactado
en la escritura inicial del préstamo. Tipo de subasta.— No se modifica el valor fijado para
que sirva de tipo en la subasta ya establecido en el préstamo hipotecario y que consta
inscrito en este Registro de la Propiedad. SEGUNDA.- Los pactos y estipulaciones hasta ahora
vigentes de la escritura de préstamo inicial y modificacién, que no sean modificados por la
que inscribo, permaneceran inalterados y seran de integra aplicacién. CUARTA.— Las partes
hacen constar gue las modificaciones pactadas en la estipulacién primera, estdn acogidas a
los beneficios establecidos en el articulo 9 de la mencionada Ley 2/1994 y en el articulo 8
del Real Decreto-lLey 6/2012, modificado por la Ley 1/2013. CLAUSULA ADICIONAL.— Para la
ejecucién, ademis de los procedimientos judiciales legalmente previstos, podrd instar cl
Banco la venta extrajudicial a que se refiere el articulo 129 de la Ley Hipotecaria, solo
para el caso de falta de pago del capital o de los intereses de la cantidad garantizada. A
este efecto, y con arreglo al articulo 234 de su Reglamento, el deudor designa como persona
que en su dia haya de otorgar la escritura de venta de la finca en representacion del
hipotecante al Banco, que podrad actuar mediante cualquiera de sus apoderados. £l valor en qe
los Interesados tasan la finca para que sirva de tipo de subasta y el domicilio del
hipotecante para la préactica de requerimiento y notificaciones son los mismos que se fina en
la clausula para procedimientos judiciales. Podrad instar el Banco la venta extrajudicial a
que se refiere el articulo 129 de la Ley Hipotecaria para el caso de la falta de pago del
capital o de los intereses de la cantidad garantizada. DESTINO DE LA VIVIENDA HIPOTECADA. La
parte prestataria mmum\mxuwmmm constancia de que ésta finca sobre la que se constituye la
garantia hipotecaria SI constituye su vivienda habitual. CLAUSULA ADICIONAL. I.— Las partes
acuerdan modificar, a todos los efectos sin caracter retroactivo, el contenido de los
siguientes pactos que se hallen establecidos en la escritura de préstamo objeto de
modificacidon, en las posibles escrituras de novacién del mismo y en la que inscribo, en
aquello que se diferencie de los términos y condiciones que se regulan, a excepcién del pacto
establecido en la anterior cldusula sexta y limitado exclusivamente al otorgamiento de la que
inscribo. Vencimiento anticipado del préstamo.- No obstante el plazo pactado, el Banco podra
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Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por ANA MARIA PAGAN PEREZ registrador/a titular de
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALCANTARILLA a dia catorce de julio del dos mil veinticinco.

(*¥) C.s.V. : 23003614762C3FA9

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cdédigo Seguro de Verificacién permite
contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos electrénicos del érgano u organismo
publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos publicos emitidos por medios electrénicos y
firmados electrdénicamente tendran la consideracidén de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un
cédigo generado electrédnicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

C.S.V. : 23003614762C3FA9
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