SECCION CIVIL DEL TRIBUNAL DE INSTANCIA DE MADRID. PLAZA N°
32

Calle Rosario Pino 5, Planta 11 - 28020

Tfno: 914932847/48

Fax: 914932849

SCEJ.instanc032@madrid.org

42040196

NIG: 28.079.00.2-2023/0448076

Procedimiento: Ejecucion Hipotecaria 239/2023

Materia: Hipoteca

Seccion SEV IMPARES

Ejecutante: ZIMA FINANCE DESIGNATEDACTIVITY COMPANY
PROCURADOR D./Dfia. ANA TARTIERE LORENZO

Ejecutado: D./Diia. ADA-PILAR LOIZU FERNANDEZ-REINOSO
PROCURADOR D./Dfia. DANIEL RUIZ TOTH

EDICTO

D./DNA. FERNANDO CAVA GARCIA LETRADO/A DE LA ADMON. DE
JUSTICIA DEL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 32 DE MADRID

Que en virtud de lo acordado en resolucion del dia de la fecha dictado en el
procedimiento Ejecucion Hipotecaria 239/2023 que se sigue en este Juzgado a instancia de
ZIMA FINANCE DESIGNATEDACTIVITY COMPANY por el/la Procurador D./Dfia.
ANA TARTIERE LORENZO contra D./Dfia. ADA-PILAR LOIZU FERNANDEZ-
REINOSO en reclamacion de cantidad, por el presente se anuncia la venta en publica
subasta, por término de veinte dias, de la/s siguiente/s finca/s propiedad del ejecutado:

LOTE UNICO:
DESCRIPCION: CALLE CAMARENA, 184 PL. 52 PTA. 12 28047 MADRID.

INSCRIPCION: REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MADRID N° 9, FINCA
REGISTRAL N° 43.562. INSCRIPCION 62 DE HIPOTECA, CEDIDA POR LA 102 A
FAVOR DE ZIMA FINANCE, DAC.

CRU. 28096000535396

REF.CAT. 5915104VK3751F0020GL

La subasta se celebrard telematicamente a través del Portal de Subastas
Electrénicas, conforme con las siguientes

CONDICIONES GENERALES:

12.- La tasacion o tipo a efectos de subasta de la finca hipotecada es de 213.300 euros (art.
646.2 de Ley 1/2000 de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, en adelante LEC).

28.- La subasta de bienes hipotecados, sean muebles o inmuebles, se realizara con
arreglo a lo dispuesto en esta Ley para la subasta de bienes inmuebles (art. 691.4 de LEC).
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3%.- Cuando se siga el procedimiento por deuda garantizada con hipoteca sobre
establecimiento mercantil el edicto que se publique en el Portal de Subastas indicara que el
adquirente quedaré sujeto a lo dispuesto en la Ley sobre arrendamientos urbanos, aceptando,
en su caso, el derecho del arrendador a elevar la renta por cesion del contrato (art. 691.3 de
LEC).

42.- No se puede hacer constar la situacion posesoria de la finca hipotecada. (arts
646.3, 661.1 y 668.2 de LEC).

De conformidad con el articulo 1 del Real Decreto-Ley 6/2020 de 10 de marzo, por el
que se adoptan medidas urgentes en el ambito ecndmico y para la proteccion publica,
“no procedera el lanzamiento cuando en un proceso judicial o extrajudicial de
ejecucion hipotecaria se hubiera adjudicado al acreedor, o al cualquier otra persona
fisica o juridica la vivienda habitual de personas que se encuentren en los supuestos de
especial vulnerabilidad”, para lo que se dictara, en el momento procesal oportuno y si
procede hacerlo, la resolucién judicial concediendo o denegando, segun cada caso
concreto, la moratoria contemplada en el articulo 1 de la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de
medidas para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios, reestructuracion de
deuda y alquiler social

58- Para tomar parte en la subasta los licitadores deberan cumplir los siguientes
requisitos:

5.1. ° Identificarse de forma suficiente.
5.2. ° Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la subasta.

5.3.° Estar en posesion de la correspondiente acreditacion, para lo que sera necesario
haber consignado el 5 por ciento del valor de los bienes. La consignacion se realizara en los
términos previstos en las condiciones particulares de la presente subasta (art 647.1 de LEC).

6% - El ejecutante s6lo podra tomar parte en la subasta cuando existan licitadores,
pudiendo mejorar las posturas que se hicieren, sin necesidad de consignar cantidad alguna
(art 647.2 de LEC).

7% - Solo el ejecutante o los acreedores posteriores podran hacer postura
reservandose la facultad de ceder el remate a un tercero (art 647.3 de LEC).

82- La subasta electronica se regulard con arreglo a las siguientes reglas (arts. 648
de LEC)

8.1% - La subasta tendra lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin
Oficial del Estado para la celebracion electrénica de subastas a cuyo sistema de gestion
tendran acceso todas las Oficinas judiciales. Todos los intercambios de informacién que
deban realizarse entre las Oficinas judiciales y el Portal de Subastas se realizaran de manera
telemética. Cada subasta estara dotada con un namero de identificacion unico.

8.2.2 - La subasta se abrird transcurridas, al menos, veinticuatro horas desde la
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publicacion del anuncio en el "Boletin Oficial del Estado™, cuando haya sido remitida al
Portal de Subastas la informacion necesaria para el comienzo de la misma.

8.3.2 - Una vez abierta la subasta solamente se podran realizar pujas electronicas con
sujecion a las normas de esta Ley en cuanto a tipos de subasta, consignaciones y demas
reglas que le fueren aplicables. En todo caso el Portal de Subastas informara durante su
celebracion de la existencia y cuantia de las pujas.

8.4.2 - Para poder participar en la subasta electrdnica, los interesados deberan estar
dados de alta como usuarios del sistema, accediendo al mismo mediante mecanismos
seguros de identificacion y firma electronicos de acuerdo con lo previsto en la Ley 59/2003,
de 19 de diciembre, de firma electronica, de forma que en todo caso exista una plena
identificacion de los licitadores. El alta se realizara a traves del Portal de Subastas mediante
mecanismos seguros de identificacion y firma electrénicos e incluird necesariamente todos
los datos identificativos del interesado. A los ejecutantes se les identificara de forma que les
permita comparecer como postores en las subastas dimanantes del procedimiento de
ejecucion por ellos iniciado sin necesidad de realizar consignacion.

8.5.2 - El ejecutante, el ejecutado o el tercer poseedor, si lo hubiere, podran, bajo su
responsabilidad y, en todo caso, a través de la Oficina judicial ante la que se siga el
procedimiento, enviar al Portal de Subastas toda la informacién de la que dispongan sobre el
bien objeto de licitacion, procedente de informes de tasacion u otra documentacion oficial,
obtenida directamente por los drganos judiciales 0 mediante Notario y que a juicio de
aquéllos pueda considerarse de interés para los posibles licitadores. También podré hacerlo
el Secretario judicial por su propia iniciativa, si lo considera conveniente.

8.6. ® - Las pujas se enviaran telematicamente a través de sistemas seguros de
comunicaciones al Portal de Subastas, que devolvera un acuse técnico, con inclusion de un
sello de tiempo, del momento exacto de la recepcion de la postura y de su cuantia. En ese
instante publicara electronicamente la puja. EI postor debera también indicar si consiente o
no la reserva a que se refiere el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 652 y si puja en
nombre propio 0 en nombre de un tercero. Seran admisibles posturas por importe superior,
igual o inferior a la mas alta ya realizada, entendiéndose en los dos Gltimos supuestos que
consienten desde ese momento la reserva de consignacion y seran tenidas en cuenta para el
supuesto de que el licitador que haya realizado la puja igual 0 mas alta no consigne
finalmente el resto del precio de adquisiciéon. En el caso de que existan posturas por el
mismo importe, se preferira la anterior en el tiempo.

92 — El desarrollo y terminacion de la subasta se sujetara a las siguientes reglas (art.
649 de la LEC):

9.1% - La subasta admitira posturas durante un plazo de veinte dias naturales desde
su apertura. La subasta no se cerrara hasta transcurrida una hora desde la realizacion de la
ultima postura, aungue ello conlleve la ampliacion del plazo inicial de veinte dias a que se
refiere este articulo por un maximo de 24 horas.

En el caso de que el Secretario judicial tenga conocimiento de la declaracion de

concurso del deudor, suspendera mediante decreto la ejecucion y procedera a dejar sin efecto
la subasta, aunque ésta ya se hubiera iniciado. Tal circunstancia se comunicara
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inmediatamente al Portal de Subastas.

9.2% - La suspension de la subasta por un periodo superior a quince dias llevara
consigo la devolucion de las consignaciones, retrotrayendo la situacion al momento
inmediatamente anterior a la publicacion del anuncio. La reanudacion de la subasta se
realizard mediante una nueva publicacion del anuncio como si de una nueva subasta se
tratase.

9.3% - En la fecha del cierre de la subasta y a continuacién del mismo, el Portal de
Subastas remitira al Secretario judicial informacién certificada de la postura telemética que
hubiera resultado vencedora, asi como, por orden decreciente de importe y cronologico en el
caso de ser este idéntico, de todas las deméas que hubieran optado por la reserva de postura a
que se refiere el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 652, con el nombre, apellidos y
direccion electronica de los licitadores.

9.4% - Terminada la subasta y recibida la informacion, el Secretario judicial dejara
constancia de la misma, expresando el nombre de quienes hubieran participado y de las
posturas que formularon.

108 — El destino de los dep6sitos para pujar y la quiebra de la subasta se regularan
segun las siguientes reglas (arts. 652 y 653 LEC):

10.18.- Finalizada la subasta, se liberaran o devolveran las cantidades consignadas
por los postores excepto lo que corresponda al mejor postor, que se reservara en depdsito
como garantia del cumplimiento de su obligacion y, en su caso, como parte del precio de la
venta.

Sin embargo, si los demas postores lo solicitan, también se mantendra la reserva de
las cantidades consignadas por ellos, para que, si el rematante no entregare en plazo el resto
del precio, pueda aprobarse el remate en favor de los que le sigan, por el orden de sus
respectivas posturas y, si fueran iguales, por el orden cronoldgico en el que hubieran sido
realizadas.

10.28.- Las devoluciones que procedan con arreglo a lo establecido en el apartado
anterior se haran a quien efectué el depdsito con independencia de si hubiere actuado por si
como postor o en nombre de otro

10.32.- Si ninguno de los rematantes a que se refiere el articulo anterior consignare
el precio en el plazo sefialado o si por culpa de ellos dejare de tener efecto la venta, perderan
el depoésito que hubieran efectuado y se procedera a nueva subasta, salvo que con los
depdsitos constituidos por aquellos rematantes se pueda satisfacer el capital e intereses del
crédito del ejecutante y las costas.

10.42.- Los depositos de los rematantes que provocaron la quiebra de la subasta se
aplicaran por el Secretario judicial a los fines de la ejecucion, con arreglo a lo dispuesto en
los articulos 654 y 672, pero el sobrante, si lo hubiere, se entregara a los depositantes.
Cuando los depositos no alcancen a satisfacer el derecho del ejecutante y las costas, se
destinaran, en primer lugar, a satisfacer los gastos que origine la nueva subasta y el resto se
unira a las sumas obtenidas en aquélla y se aplicara conforme a lo dispuesto en los articulos
654 y 672. En este Ultimo caso, si hubiere sobrante, se entregara al ejecutado hasta completar
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el precio ofrecido en la subasta y, en su caso, se le compensara de la disminucion del precio
que se haya producido en el nuevo remate; s6lo después de efectuada esta compensacion, se
devolvera lo que quedare a los depositantes.

112.- La certificacion registral y, en su caso, la titulacion del inmueble o inmuebles
que se subastan sujetos a publicidad registral sera facilitada a los interesados de forma
continua y actualizada por el respectivo Registro de la Propiedad al Portal de Subastas de la
Agencia Estatal del Boletin Oficial del Estado (art. 667.2 de la LEC).

Por lo tanto, en los casos en que se haya facilitado al publico el CSV de la certificacion
registral, no se facilitara acceso a los interesados en la subasta a la certificacion registral en
sede judicial, salvo a las partes personadas previamente en autos con letrado que le asista y
procurador que tribunales que le represente cuando la asistencia de ambos sea preceptiva por
disposicion legal. En los casos en que no sea posible facilitar el CSV adjunto a la
certificacion registral, la consulta en sede judicial solo sera posible si antes no se acredita
adecuadamente y de forma documental el alta como postor en el Portal de Subastas
Judiciales del Boletin Oficial del Estado.

Se informa a cualquier interesado que desde el 01-03-2022, fecha de la entrada en vigor del
Instruccion 1/2021 de 29 de diciembre, de la Secretaria de Gobierno del Tribunal Superior
de Justicia de la Comunidad de Madrid, se dejaran de formar en papel los expedientes
judiciales en tramite en este 6rgano judicial.

La Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado tiene habilitado un formulario de
contacto existente en la sede electronica de la AEBOE para prestar asistencia respecto
a las condiciones del depdsito para intervenir, dinamica de la subasta y funcionalidades
para los interesados y postores al que puede accederse a través del siguiente enlace
https://www.boe.es/contactar/formulario_simple.php?tipo=SUB

128- Los derechos de acceso, rectificacion y cancelacion de cualesquiera datos
personales facilitados por los postores que participen en la subasta electrénica se ejercitaran
en todo caso ante las autoridades del Portal de Subastas de la Agencia Estatal del Boletin
Oficial del Estado y en ningun caso ante esta Oficina Judicial, segun la disposicion adicional
segunda de la Ley 19/2013, de 13 de julio, de medidas de reforma administrativa en el
ambito de la Administracion de Justicia y del Registro Civil

CONDICIONES PARTICULARES:

12.- Para tomar parte en la subasta los postores deberan, previamente, consignar en
la forma establecida en el apartado 1 del articulo 647, una cantidad equivalente al 5 por
ciento del valor que se haya dado a los bienes o tipo de subasta de la condicion general
primera de la presente subasta (art 669.1 de LEC). La consignacion se realizara por medios
electronicos a traves del Portal de Subastas, que utilizard los servicios telematicos que la
Agencia Estatal de la Administracion Tributaria pondrd a su disposicion, quien a su vez
recibira los ingresos a traves de sus entidades colaboradoras (art 647.1.3 de LEC).

2%.- Por el mero hecho de participar en la subasta se entendera que los postores
aceptan como suficiente la titulacion que consta en autos o que no exista titulacion (art
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646.2.2, 663 a 665 y 669.2 de LEC).

3%- Todo licitador acepta las consecuencias de que sus pujas no superen los
porcentajes del tipo de la subasta establecidos en el articulo 670 de LEC (arts. 646.2.2 y
668.2 de LEC).

3%-. Durante el periodo de licitacion cualquier interesado en la subasta podra
solicitar del Tribunal inspeccionar el inmueble o inmuebles ejecutados, quien lo comunicara
a quien estuviere en la posesion, solicitando su consentimiento. Cuando el poseedor
consienta la inspeccion del inmueble y colabore adecuadamente ante los requerimientos del
Tribunal para facilitar el mejor desarrollo de la subasta del bien, el deudor podra solicitar al
Tribunal una reduccién de la deuda de hasta un 2 por cien del valor por el que el bien
hubiera sido adjudicado si fuera el poseedor o éste hubiera actuado a su instancia. El
Tribunal, atendidas las circunstancias, y previa audiencia del ejecutante por plazo no
superior a cinco dias, decidira la reduccion de la deuda que proceda dentro del méaximo
deducible (art 669.3 de LEC)

43- Las cargas 0 gravamenes anteriores, si los hubiere, al crédito del actor
continuaran subsistentes y que, por el solo hecho de participar en la subasta, el licitador los
admite y queda subrogado en la responsabilidad derivada de aquellos, si el remate se
adjudicare a su favor (arts. 642 y 668.2 de LEC).

5%.- El presente edicto surtira la plenitud d efectos juridicos que le son inherentes
una vez que se haya producido a su publicacion por parte del Portal de Subastas de la
Agencia Estatal del Boletin Oficial del Estado, el cual servira de notificacion en legal forma
al ejecutado no personado. El presente edicto también estard expuesto en el tablon de
anuncios de este Juzgado y en el portal de subastas judiciales y electrénicas existente y
dependiente del Ministerio de Justicia (administraciondejusticia.gob.es) en los términos en
que le sean remitidos a éste ultimo por el Portal de Subastas de la Agencia Estatal del
Boletin Oficial del Estado hasta la fecha de celebracion de la subasta a efectos meramente
informativos (art 645.1 de LEC).

Y en virtud de lo acordado libro el presente edicto.
En Madrid, a 28 de abril de 2026.

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA
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Este érgano judicial, utilizara los datos de caracter personal con la finalidad que se derive de la aplicacion de
las leyes procesales y en los términos previstos en el articulo 236 quinquies de la Ley Organica 6/1985, de 1
de julio, del Poder Judicial segun la redaccién otorgada por la disposicién final tercera de la Ley Organica
7/2021, de 26 de mayo, de proteccion de datos personales tratados para fines de prevencion, deteccion,
investigacién y enjuiciamiento de infracciones penales y de ejecucidn de sanciones penales, BOE de fecha
27/05/2021.

Los plazos 'y criterios de conservacion  seran  los  previstos en  estas  leyes.
Solo se podran ceder y o comunicar datos a terceros (incluidos 6rganos judiciales internacionales) cuando asi
lo exija el tramite del procedimiento judicial o por obligacion legal.

El derecho de acceso, rectificacion, supresion y portabilidad de los datos de carécter personal, y la limitacion
u oposicion a su tratamiento, se realizard de conformidad con las leyes procesales, debiéndose ejercer tal
derecho ante los Juzgados y Tribunales. Asi mismo también se podréd ejercer el derecho a formular
reclamaciones ante el Consejo General del Poder Judicial en cuanto autoridad de Control solo para
tratamientos con fines jurisdiccionales.
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