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Certificacion con informacién continuada (articulo 354 R.H.) expedida por:
MARTA ISABEL FERNANDEZ URRUSUNO

Registrador/a de la Propiedad titular de OVIEDO N° 4

CALLE ARZOBISPO GUISASOLA, N° 42, BAJO
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Teléfono: 985223255
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con DNI/CIF: 72787639E
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relacionada con esta certificacion)
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MARTA ISABEL FERNANDEZ URRUSUNO, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DE OVIEDO N° 4,
COMUNIDAD AUTONOMA Y TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS.

CERTIFICO: Que en vista de lo que se interesa en el precedente mandamiento,
librado en Oviedo, el dia 27/10/2025 por dofia Noelia Garcia Rodriguez, Letrado
de la Administraciédn de Justicia del JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 4 de
OVIEDO, en virtud del procedimiento de que ha sido ©presentado el dia
29/10/2025, seguin el asiento 3430 del Diario 2025, practicédndose asiento
complementario el mismo dia bajo el numero 3434 del Diario 2025, del que
certifico que se ha comprobado la autenticidad del documento presentado en la
Sede Judicial electrdénica, he examinado en todo lo necesario los libros de
Archivo a mi cargo y de ellos resulta:

PRIMERO.- Que la descripcién de la FINCA DE OVIEDO SECC. 5% N°: 13219, CRU
33030000418442, segun los libros del Registro es como sigue:

Urbana. Namero CINCO. Piso primero, vivienda tipo D, del edificio sefialado hoy
con el numero veinticuatro de la Avenida de Torrelavega, en Oviedo, que consta
de vestibulo, pasillo, comedor, dos dormitorios, cocina y cuarto de bafio. Ocupa
una superficie util de CUARENTA Y OCHO METROS Y VEINTISIETE DECIMETROS
CUADRADOS. Linda: al frente o Norte, piso primero E, caja de escalera y piso
primero C; derecha u Oeste, piso primero C; izquierda o Este, piso primero E, vy
fondo, bienes de Alfredo Elias Gonzdlez Castején y otros. Le corresponde una
carbonera en el semisdétano. Tiene en el valor total del inmueble una
participacién de UN ENTERO Y VEINTICUATRO CENTESIMAS DE OTRO ENTERO POR CIENTO.
REFERENCIA/S CATASTRAL/ES: 0353021TP7005S0006I0

La finca no estd coordinada con el Catastro en los términos establecidos por la
Ley 13/2015.

SEGUNDO.- Que la descrita finca consta actualmente inscrita en pleno dominio a
favor de DON EDUARDO ROMERO GUTIERREZ, NIF 11.404.544-V, por titulo de
compraventa, en virtud de escritura autorizada por don Manuel Jesus Tuero Tuero,
Notario de Oviedo, el treinta de septiembre del afio dos mil cinco, que motivd la
inscripcidén 5% de fecha dieciséis de noviembre del afio dos mil cinco.

La relacionada inscripcidén, es la uUnica de dominio vigente de la finca de 1la

cual se certifica.

TERCERO. - Que la finca de la cual se certifica se halla gravada con las
siguientes cargas:

1.- HIPOTECA.

Gravada con la HIPOTECA de la inscripcién 6% a favor de la entidad "UNION DE
CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A, ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO", que copiada
literalmente dice asi: "... Don Eduardo Romero Gutiérrez, mayor de edad, (...) y
vecino de Oviedo, con domicilio en Avenida de Torrelavega, numero veinticuatro,
primero D, con Cdédigo Postal 33010, N.I.F.11.404.544.V, es duefio de esta finca,
por titulo de compra segun la inscripcidén anterior. La entidad Unidén de Créditos
Inmobiliarios, S.A., Establecimiento Financiero de Crédito, cuyos datos de
constitucidén constan vya en este Registro; ha concedido a dicho sefior, un
préstamo con garantia hipotecaria, que se formalizd, entre otras, con arreglo a
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las siguientes  CLAUSULAS: PRIMERA.= Dicha entidad ©prestamista, obrando
representada por Dofia Tatiana Nosti  Rodriguez, mayor de edad, (...)
D.N.I.9.383.592, facultada en virtud de escritura de poder otorgada en Madrid,
el 10 de Julio de 2003, para el protocolo del Notario Don Gabriel Baleriola
Lucas, inscrito en el Registro Mercantil y que se relaciona suficientemente en
el titulo, ENTREGA a dicho sefior, LA CANTIDAD de CIENTO CUARENTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS NOVENTA EUROS, en concepto de préstamo con garantia hipotecaria, por
lo que dicha parte prestataria lo declara recibido en el acto del otorgamiento
de la escritura que se registra, obligadndose a reembolsar dicho capital, asi
como los intereses, comisiones, impuestos y cualesquiera otros gastos que se
originen por el presente préstamo, incluso los derivados por su reclamacién
judicial o extrajudicial, hasta su total pago. SEGUNDA.= La parte prestataria
se obliga a la devolucién del capital prestado mediante el pago de trescientas
sesenta cuotas de periodicidad mensual, en fracciones temporales y de acuerdo
con estas condiciones: a) Primera fraccidén temporal, que comprenderd tres
cuotas, cuyo importe podrd ser de cero euros si la parte prestataria ha elegido
la opcién de carencia total de capital e intereses, es de cero euros, siendo la
fecha del primer pago el cinco de Noviembre de dos mil cinco, y con vencimientos
respectivos el dia cinco de cada mes o, si éste es 1inhdbil, el inmediato
anterior habil. No obstante, si dentro del periodo de vigencia de esta primera
fraccién temporal se produjera el reembolso anticipado de una cantidad igual o
superior a sesenta y cinco mil cuatrocientos cincuenta euros, se pondrd fina a
la misma a partir del dia cinco del mes siguiente a aquél en que se produjera el
reembolso. b) Segunda fraccidédn temporal. Esta fraccidédn comprenderd las
siguientes nueve cuotas de duracién del préstamo, por importe de trescientos
noventa y siete euros con noventa y cinco céntimos, siendo la fecha del primer
pago el cinco de Febrero de dos mil seis, y con vencimientos respectivos el dia
cinco de cada mes, o, si1 éste es 1nhédbil, el inmediato anterior héabil; no
obstante, si durante la vigencia de esta segunda fraccidén temporal se produjera
el reembolso anticipado de una cantidad igual o superior a sesenta y cinco mil
cuatrocientos cincuenta euros, se pondrd fina a la misma a partir del dia cinco
del mes siguiente a aquél en que se produjera el reembolso. c/ Tercera fraccidn
temporal, que comprenderd las siguientes seis cuotas, de duracidén del préstamo,
excepto si se ha producido el reembolso anticipado de una cantidad igual o
superior a sesenta y cinco mil cuatrocientos cincuenta euros durante la vigencia
de la primera o segunda fraccidén temporal, en cuyo caso no tendrd aplicacidén lo
pactado en este apartado tercera fraccidédn temporal, entrando en vigor
directamente lo establecido en el apartado séptima fraccidén temporal. No
obstante si durante la vigencia de esta fraccidén temporal tuviera lugar el
reembolso de una cantidad igual o superior a sesenta y cinco mil cuatrocientos
cincuenta euros, se pondrad fin a la misma a partir del dia cinco del mes
siguiente a aquél en que se produjera el reembolso. Durante esta fraccidn
temporal, en caso de que tuviera aplicacidén, el importe de las cuotas se
determinard de acuerdo con las siguientes condiciones: el importe de la cuota
mensual se volverd a calcular aplicando al capital pendiente a dicha fecha,
comprensivo de los intereses devengados y no pagados en la primera y segunda
fracciones temporales si los hubiere, el tipo de interés que resulte aplicable
segun la estipulacidén tercera bis que s dirad. Estas cuotas serdn comprensivas de
intereses exclusivamente. Si la cuota calculada fuese inferior a la cuota de la
segunda fraccidén temporal, se aplicard esta ultima. La cuota revisada a partir
del nuevo tipo de interés del capital pendiente y del plazo restante vencera,
para cada periodo los dias cinco o inmediato anterior si éste es inhdbil, de los
meses de Noviembre vy Mayo, de <cada afio.—- Cuarta fraccidén temporal, gue
comprenderd las siguientes seis cuotas de duracidén del préstamo, excepto si se
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ha producido el reembolso anticipado de una cantidad igual o superior a sesenta
y cinco mil cuatrocientos cincuenta euros durante la vigencia de la primera,
segunda o tercera fraccidén temporal, en cuyo caso no tendrd aplicacién lo
pactado en este apartado cuarta fraccién temporal, entrando en vigor
directamente lo establecido en el apartado séptima fraccidén temporal. No
obstante si durante la vigencia de esta fraccidén temporal tuviera lugar el
reembolso de una cantidad igual o superior a sesenta y cinco mil cuatrocientos
cincuenta euros, se pondrad fin a la misma a partir del dia cinco del mes
siguiente a aquél en que se produjera el reembolso. Durante esta fraccidn
temporal, en caso de que tuviera aplicacidén, el 1importe de las cuotas se
determinard de acuerdo con las siguientes condiciones: el importe de la cuota
mensual se volverd a calcular aplicando al capital pendiente a dicha fecha,
comprensivo de los intereses devengados y no pagados en la tercera fraccién
temporal si los hubiere, el tipo de 1interés que resulte aplicable segun la
estipulacidén tercera bis que s dird. Estas cuotas seran comprensivas de
intereses exclusivamente. Si la cuota calculada fuese inferior a la cuota de la
tercera fraccién temporal, se aplicard esta Ultima. La cuota revisada a partir
del nuevo tipo de interés del capital pendiente y del plazo restante vencera,
para cada periodo los dias cinco o inmediato anterior si éste es inhdbil, de los
meses de Noviembre vy Mayo, de cada afio. Quinta fraccidén temporal, que
comprenderd las siguientes seis cuotas de duracién del préstamo, excepto si se
ha producido el reembolso de una cantidad igual o superior a sesenta y cinco mil
cuatrocientos cincuenta euros durante la vigencia de la primera, segunda,
tercera o cuarta fraccidén temporal, en cuyo caso no tendrad aplicacién lo pactado
en este apartado quinta fraccidén temporal, entrando en vigor directamente 1lo
establecido en el apartado séptima fraccidén temporal. No obstante si durante la
vigencia de esta fraccidén temporal tuviera lugar el reembolso de una cantidad
igual o superior a sesenta y cinco mil cuatrocientos cincuenta euros, se pondréa
fin a la misma a partir del dia cinco del mes siguiente a aquél en que se
produjera el reembolso. Durante esta fraccidédn temporal, en caso de que tuviera
aplicacidén, el importe de las cuotas se determinard de acuerdo con las
siguientes condiciones: el importe de la cuota mensual se volvera a calcular
aplicando al capital pendiente a dicha fecha, comprensivo de los intereses
devengados y no pagados en la cuarta fraccidén temporal si los hubiere, el tipo
de interés que resulte aplicable segun la estipulacidén tercera bis que s dira.
Estas cuotas seran comprensivas de intereses exclusivamente. Si 1la cuota
calculada fuese inferior a la cuota de la cuarta fraccién temporal, se aplicaré
esta ultima. La cuota revisada a partir del nuevo tipo de interés del capital
pendiente y del plazo restante vencera, para cada periodo los dias cinco o
inmediato anterior si éste es inhabil, de los meses de Noviembre y Mayo, de cada
afio. Sexta fraccidén temporal, gque comprenderd las siguientes seils cuotas de
duracidén del préstamo, excepto si se ha producido el reembolso de una cantidad
igual o superior a sesenta y cinco mil cuatrocientos cincuenta euros durante la
vigencia de la primera, segunda, tercera, cuarta o quinta fraccidén temporal, en
cuyo caso no tendrd aplicacidén lo pactado en este apartado sexta fraccidn
temporal, entrando en vigor directamente lo establecido en el apartado séptima
fraccién temporal. No obstante si durante la vigencia de esta fraccién temporal
tuviera lugar el reembolso de una cantidad igual o superior a sesenta y cinco
mil cuatrocientos cincuenta euros, se pondrd fin a la misma a partir del dia
cinco del mes siguiente a aquél en que se produjera el reembolso. Durante esta
fraccién temporal, en caso de que tuviera aplicacidén, el importe de las cuotas
se determinard de acuerdo con las siguientes condiciones: el importe de la cuota
mensual se volverd a calcular aplicando al capital pendiente a dicha fecha,
comprensivo de los intereses devengados y no pagados en la quinta fraccidn
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temporal si los hubiere, el tipo de 1interés que resulte aplicable segtn la
estipulacidén tercera bis que s dird. Estas cuotas serdn comprensivas de
intereses exclusivamente. Si la cuota calculada fuese inferior a la cuota de la
quinta fraccidén temporal, se aplicard esta ultima. La cuota revisada a partir
del nuevo tipo de interés del capital pendiente y del plazo restante vencera,
para cada periodo los dias cinco o inmediato anterior si éste es inhabil, de los
meses de Noviembre vy Mayo, de cada afio. Séptima fraccidén temporal, que
comprenderd las restantes trescientas veinticuatro cuotas mensuales de duracién
del préstamo y entrard en vigor: en el caso de que no se hubiera producido el
reembolso anticipado de una cantidad igual o superior a sesenta y cinco mil
cuatrocientos cincuenta euros durante la vigencia de la primera, segunda,
tercera, cuarta, quinta o sexta fracciones temporales, a partir de la cuota
trigésimo séptima. En el caso de que el citado reembolso se haya producido
durante la vigencia de la 1%, 22, 3%, 4%, 5% o 6% fracciones temporales, el dia
cinco del mes siguiente a la fecha de realizacidédn del mismo. En este supuesto,
la duracidén de esta fraccidén temporal serd la necesaria para completar las
trescientas sesenta cuotas de periodicidad mensual inicialmente pactadas.
Durante esta fraccién temporal, el importe de las cuotas se determinard de
acuerdo con las siguientes condiciones: el importe de la cuota mensual se
volverd a calcular para cada periodo de conformidad con el nuevo tipo de interés
que resulte aplicable segun lo establecido en la estipulacidédn tercera bis que se
dird y el capital pendiente a dicha fecha, de manera que el mismo sea totalmente
reembolsado durante el resto del plazo pactado. la primera cuota resultante del
nuevo cdlculo vencerd al iniciarse la séptima fraccidédn temporal, vy las
siguientes, el dia cinco o inmediato hdbil anterior si éste es inhabil, de los
meses de Noviembre y Mayo, de cada afio.- Opcidén de limitacidén de la variabilidad
de la cuota: una vez haya entrado en vigor la séptima fraccién temporal, vy a
partir del dia cinco o inmediato habil anterior, si éste es inhédbil, de los
meses de noviembre y Mayo de cada afio, en el caso de que la cuota resultante del
nuevo calculo fuese superior a la del periodo anterior, la parte prestataria
puede limitar este eventual aumento de cuota, al cien por ciento del incremento
del Indice de Precios al Consumo para los doce ultimos meses, publicados como
definitivos en el Boletin del Instituto Nacional de Estadistica un mes antes de
proceder a la revisidén. Esta opcidédn estard disponible para las revisiones de
cuota que cumpliendo las condiciones anteriores, se produzcan durante los tres
primeros afios de duracidén del préstamo y siempre que la cuota gque se esté
pagando sea consecuencia de haber aplicado en el momento de su revisidén, el tipo
de interés que resulte aplicable segun la estipulacién tercera bis y el capital
pendiente a dicha fecha. La parte prestataria deberd comunicar al acreedor
hipotecario por escrito y con diez dias de antelacidén a la fecha de vencimiento
de la cuota revisada, si quiere acogerse a la opcidén de limitacidén de 1la
variabilidad de 1la cuota recogida en los parrafos precedentes. Sin mediar
comunicacién de la parte prestataria en el plazo previsto, se aplicara el

importe de la cuota calculado segun la estipulacidén Segunda g), sin limitacidn
de variabilidad. Se pacta la posibilidad de la parte prestataria de reembolsar
anticipadamente el capital pendiente del préstamo, total o parcialmente de
acuerdo con las condiciones contempladas en la escritura que se

inscribe. TERCERA.= El capital del préstamo devengara intereses ordinarios desde
el momento de su entrega de acuerdo con lo establecido en esta clausula. 1°. E1
tipo de interés ordinario aplicable al préstamo serd determinado durante el
periodo inicial que comprende desde la fecha de la escritura que se inscribe
hasta el dia cinco de Octubre del afio dos mil seis, ¢ habil anterior, si es
inhédbil vy después se convertird en variable de acuerdo con las condiciones
pactadas en 1la estipulacién Tercera bis. 2°. Durante el periodo inicial de
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duracién del préstamo, el mismo es a tipo determinado estableciendose al CUATRO
COMA CINCUENTA POR CIENTO NOMINAL ANUAL. La determinacién del tipo de interés
aplicable conforme al parrafo anterior se aplicard siempre que la parte
prestataria mantenga el adeudo de las cuotas del préstamo en la cuenta designada
al efecto, y, si dejara de cumplir esta condicidén se revisard el tipo de interés
a partir del mes siguiente a haberse producido este hecho, aplicandose a la
duracién residual del periodo inicial un tipo de interés del cuatro coma sesenta
por ciento nominal anual. 3°. Los intereses ordinarios aplicables al préstamo,
comenzaradn a devengarse a partir de la fecha de la escritura que se registra,
con caracter mensual, el dia cinco de cada mes o inmediato habil anterior, si
éste es 1inhédbil, salvo el primer devengo que tendrd lugar siempre el dia
cinco. TERCERA Bis.= Transcurrido el periodo inicial a tipo fijo, el tipo de
interés se convertird en variable y su determinacidén se realizard de acuerdo con
las siguientes reglas: 1/ El tipo de interés nominal anual aplicable al capital
dispuesto y pendiente de amortizar durante este periodo se determinard mediante
la adicién al valor que represente el tipo de interés de referencia definido en
el apartado siguiente, de un margen constante de cero treinta puntos. El tipo
que resulte se considerard nominal a todos los efectos. La determinacidédn del
tipo de interés aplicable conforme al pédrrafo anterior, se aplicard siempre que
la parte prestataria mantenga el adeudo de las cuotas del préstamo en la cuenta
designada al efecto, y, si dejara de cumplir esta condicidén se revisard el tipo
de 1interés a partir del mes siguiente a haberse producido este hecho,
adicionando al valor que represente el tipo de interés de referencia més el
margen definido en el pérrafo anterior, un margen de cero puntos porcentuales.
2/ a) El tipo de interés de referencia serd el tipo medio de los préstamos
hipotecarios a més de tres afios de las Cajas de Ahorro, publicado mensualmente
por el Banco de Espafia en el BOE como referencia oficial. Dicha referencia
aparece definida en el apartado 3 del anexo VIII de la Circular del Banco de
Espafia 5/1994, de 22 de Julio. La referencia que servird de base para la
revisidén serd el tipo medio de los préstamos hipotecarios a méds de tres afios de
las Cajas de Ahorro de los meses de Septiembre y Marzo. La revisidén del tipo de
interés se realizard cada afio el dia cinco de los meses de Octubre y Abril, 6 el
hébil anterior si es inhédbil. b) Para el supuesto de que la referencia definida
no pudiera aplicarse por cualquier causa, las partes convienen en que se
utilizard el siguiente catdlogo de indices o tipos de referencia sustitutivos:
en primer lugar el tipo medio de los préstamos hipotecarios a més de tres afios,
para adguisicidén de vivienda libre, concedidos por el Conjunto de Entidades,
publicada mensualmente por el Banco de Espafia en el BOE. Dicha referencia es la
definida en el Anexo VIII, apartado 1 de la Circular del Banco de Espafia 5/1994,
de 22 de Julio, tomandose la correspondiente a los meses de Septiembre y Marzo.
En segundo lugar, si tampoco pudiera aplicarse esta referencia por su falta de
publicacién, se wutilizard la equiparable que publique el Banco de Espafia,
Ministerio de Economia y Hacienda o instituciones publicas o privadas de la
Unidén Econdmica o Monetaria en este orden. A efectos meramente hipotecarios, se

establece que el aumento del tipo de interés ordinario tendrd como limite el

dieciocho por «ciento.  SEXTA.= Las obligaciones dinerarias de la parte
prestataria derivadas del préstamo, vencidas vy no satisfechas, devengaran
intereses de demora de acuerdo con las siguientes condiciones: 1°. Las cuotas

vencidas e 1impagadas devengaradn desde su vencimiento intereses de demora
calculados al tipo del DIECIOCHO POR CIENTO, aplicable sobre cada cuota vencida
e impagada. 2°. En el supuesto de gque por el incumplimiento del prestatario, el
acreedor hipotecario declare vencido anticipadamente la totalidad del capital
pendiente de pago, el tipo de interés de demora serd del DIECIOCHO POR CIENTO,
aplicable sobre la totalidad de dicho capital pendiente y que se devengaréd desde
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la fecha del vencimiento anticipado hasta la del pago efectivo del capital
pendiente. 3°. En los dos supuestos anteriores, el interés de demora se
liquidard diariamente multiplicando el capital pendiente por el tipo de interés
de demora y dividiendolo por trescientos sesenta con el fin de transformar el
tipo de interés anual en un tipo diario. Resolucidén anticipada: a/ No obstante
el vencimiento pactado, el acreedor hipotecario podréd declarar vencido de pleno
derecho el préstamo y hacer exigibles la totalidad de las obligaciones de pago
contraidas por la parte prestataria hipotecante, cuando ésta no satisficiera
alguna de las cuotas de interés o de amortizacidédn pactadas en la escritura que
se registra, y ademds por las siguientes causas: Si la parte hipotecante no
consintiere la ampliacidén de esta hipoteca a otros bienes, en caso de que la
finca hipotecada haya disminuido en su valor en mds de un veinte por ciento; Si
gravasen la finca, en la fecha de 1la escritura que se registra, cargas no
consignadas en la misma; si la parte prestataria incumpliere cualquiera de las
obligaciones establecidas en la clausula Séptima que se dejan
inscritas. SEPTIMA.= La parte prestataria se obliga: a conservar la finca en
buen estado y hacer las obras y mejoras necesarias; a pagar las contribuciones e
impuestos que graven a las mismas en el presente y en el futuro; a no arrendar
las fincas hipotecadas a terceros si el contrato no contuviese clausula véalida
de estabilizacidédn con arreglo al Indice de Precios al Consumo, o due, aun
conteniendola, la renta anual capitalizada al tanto por ciento que resulte de
multiplicar el tipo de interés legal del dinero por uno coma cinco, no cubra la
total responsabilidad asegurada; o bien que aun cubriendo dicha responsabilidad,
se realice en condiciones perjudiciales para la entidad acreedora, en 1los
términos que establecen los articulos 117 de la Ley Hipotecaria y 219 parrafo
segundo del Reglamento Hipotecario. A estos efectos la parte hipotecante se
obliga a comunicar a U.C.I. cualquier contrato de arrendamiento concertado con
posterioridad a la constitucidén de esta hipoteca, con indicacién de la fecha,
datos de identificacidén del arrendatario, renta pactada y clausula de
estabilizacidén. El incumplimiento de las obligaciones asumidas en este numero,
dard derecho a U.C.I. no solo a dar por vencido el crédito, sino a impugnar el
arrendamiento contratado, todo ello de acuerdo con la Resolucidédn de la Direcciédn
General de los Registros y del Notariado de 27 de Enero de 1986; y se obliga a
tener aseguradas las fincas hipotecadas contra el riesgo de dafios, incendio vy
catéstrofes. OCTAVA.= En garantia del préstamo, Don Eduardo Romero Gutiérrez,
sin perjuicio de su responsabilidad personal, CONSTITUYE HIPOTECA, sobre esta
finca y sobre otra mas que no pertenece a la demarcacién de este Registro, a
favor de la entidad UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO
FINANCIERO DE CREDITO, que la aceptd representada como se dijo anteriormente,
para garantizar la devolucidén de los CIENTO CUARENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS
NOVENTA EUROS de «capital prestado; la cantidad méxima de VEINTICINCO MIL
NOVECIENTOS DIECIOCHO EUROS Y VEINTE CENTIMOS por intereses ordinarios o
remuneratorios de un afio al tipo fijado como limite a efectos hipotecarios; la
cantidad méxima de SETENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO EUROS CON
SESENTA CENTIMOS por intereses de demora o indemnizatorios de tres afios al
dieciocho por «ciento, tipo fijado como limite a efectos hipotecarios; la
cantidad maxima de VEINTIUN MIL QUINIENTOS NOVENTA Y OCHO EUROS CON CINCUENTA
CENTIMOS para costas y gastos de ejecucién judicial o extrajudicial; vy la
cantidad de SIETE MIL CIENTO NOVENTA Y NUEVE EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS por
otros gastos debidos que siendo de cuenta de la parte hipotecante, hayan sido
pagados por U.C.I., tales como impuestos, tasas o arbitrios, primas de seguro y
gastos de comunidad, en total DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS
SESENTA EUROS CON OCHENTA CENTIMOS; quedando respondiendo la finca de este
numero, de: SETENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS EUROS CON CINCUENTA Y
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CUATRO CENTIMOS de capital prestado; la cantidad méxima de CATORCE MIL CIENTO
TREINTA Y OCHO EUROS Y TREINTA Y OCHO CENTIMOS por intereses ordinarios o
remuneratorios de un afio al tipo fijado como limite a efectos hipotecarios; la
cantidad maxima de CUARENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS QUINCE EUROS CON TRECE
CENTIMOS por intereses de demora o indemnizatorios de tres afios al dieciocho por
ciento, tipo fijado como limite a efectos hipotecarios; la cantidad méxima de
ONCE MIL SETECIENTOS OCHENTA Y UN EUROS CON NOVENTA Y OCHO CENTIMOS para costas
y gastos de ejecucidén judicial o extrajudicial; vy la cantidad de TRES MIL
NOVECIENTOS VEINTISIETE EUROS CON TREINTA Y TRES CENTIMOS por otros gastos
debidos que siendo de cuenta de la parte hipotecante, hayan sido pagados por
U.C.I., tales como impuestos, tasas o arbitrios, primas de seguro y gastos de
comunidad, en total CIENTO CINCUENTA MIL OCHOCIENTOS NUEVE EUROS CON TREINTA Y
SEIS CENTIMOS.- NOVENA.= La hipoteca se extiende a cuantos elementos no
descritos se encuentren en la finca hipotecada y en concreto, dejando a salvo lo
dispuesto en el articulo 112 de la Ley Hipotecaria, a cuanto establecen sus
articulos 109, 110 y 111, y 215 de su Reglamento, y 334 del Cébdigo Civil. Ademés
se extenderd a las mejoras, obras y edificaciones que se contengan en la finca
hipotecada, incluso a los edificios o construcciones de nueva planta y 1los
bienes de naturaleza mueble incorporados a la misma de una manera permanente.
DECIMA.= El acreedor hipotecario podrd utilizar a su eleccién, en caso de
incumplimiento del prestatario, el procedimiento ejecutivo ordinario regulado
por el Titulo IV del Libro III, de la Ley de Enjuiciamiento Civil, con las
especialidades previstas en el capitulo V, y la venta extrajudicial pactada en
la estipulacidén Undécima y prevista en el articulo 129 de la Ley Hipotecaria vy
234, 235, 236 y 236_a a 236_o del Reglamento Hipotecario, tasandose la finca de
este numero a los efectos prevenidos en el articulo 682 de la Ley de
enjuiciamiento Civil, para caso de SUBASTA en la cantidad de CIENTO CINCUENTA
MIL OCHOCIENTOS NUEVE EUROS CON TREINTA Y SEIS CENTIMOS; y la parte hipotecante
sefiala como DOMICILIO a efectos de notificaciones en caso de ejecucidén, la finca
de este numero. Las partes convienen que la entidad acreedora podrd determinar
el vencimiento total del préstamo en caso de falta de pago de alguno de los
plazos diferentes, segun lo establecido en el articulo 693, apartado 2 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil. UNDECIMA.= Adem&ds se pacta para la ejecucién, como ya
antes se dijo, el procedimiento extrajudicial regulado en los articulos 129 de
la Ley Hipotecaria y 234, 235, 236 y 236 _a a 236_o de su Reglamento; y a dichos
efectos se establecen el mismo domicilio para la parte prestataria a efectos de
requerimientos y notificaciones, y la misma tasacién a efectos de Subasta, que
los antes resefiados en la clausula Décima; y se designa mandatario de la parte
deudora para que la represente en su dia en la venta de la finca hipotecada, a
la propia entidad acreedora, conforme al articulo 234 del Reglamento
Hipotecario.  DUODECIMA.= La entidad acreedora podrd ceder el crédito sin
necesidad de notificacién de la cesidén a la parte prestataria, quien renuncia
expresamente a este derecho. En su virtud INSCRIBO a favor de la entidad "UNION
DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO", su
derecho de hipoteca sobre esta finca, en los términos relacionados. Asi resulta
de escritura otorgada en Oviedo, el treinta de Septiembre del afio dos mil cinco,
ante el Notario Don Manuel Tuero Tuero, de la que una primera copia se presentod
a las dieciséis horas del mismo dia, segun asiento 1.232 del Tomo 59° del
Diario. Autoliquidado pagado el Impuesto y archivada la carta de pago. Oviedo,
diecinueve de Noviembre del afio dos mil cinco.-"

Al margen de la inscripcidén 6° de hipoteca figuran las siguientes notas:

1.- La hipoteca de la adjunta inscripcién 62 ha sido objeto de MODIFICACION
PARCIAL por la inscripcidén 8% por la que se inscribe la moratoria convencional.
Oviedo, 10 de abril de 2023.
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2.- La nota de expedicién de la presente certificacidén con fecha de hoy.

2.- MODIFICACION DE HIPOTECA.
La inscripcidén 62, se MODIFICA PARCIALMENTE, por la inscripcién 8% que copiada

literalmente dice asi: " La finca no estd coordinada gréficamente con el
catastro. Don EDUARDO ROMERO GUTIERREZ, es duefio de esta finca por titulo de
compra (...), segun la inscripcidédn 52%. Esta finca se encuentra gravada, entre

otras,con la citada hipoteca de la inscripcién 62 a favor de UNION DE CREDITOS
INMOBILIARIOS S.A. ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO, domiciliada en Madrid,
calle Retama 3, con CIF A39025515, debidamente inscrita en el Registro
Mercantil. Dicha entidad actia para este acto representada por DONA ESPERANZA
BARRERA NEGUEROLES mayor de edad, con domicilio a estos efectos en Madrid,
Calle San Bernardo 64, con D.N.I. 02.543.001Y en virtud de escritura de poder
autorizada por el notario de Madrid, Don Gabriel Baleriola Lucas el 17 de
febrero de 2005, n°® 606 de protocolo debidamente inscrita en el Registro
Mercantil. UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS S.A. ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE
CREDITO, modifica la hipoteca de la inscripcidén T(hp)?® citada, dado que la
parte prestataria ha solicitado a UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS S.A.
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO, acogerse al régimen de la moratoria
moratoria convencional prevista en el Real Decreto Ley 19/2020, de 26 de mayo,
que dicha entidad ofrece a sus clientes en el marco del “Acuerdo Sectorial sobre
aplazamiento de operaciones de financiacién a clientes afectados por la crisis
del Coronavirus” aprobado por CECA el dia 16 de abril de 2020, al que se ha
adherido y depositado en el Banco de Espafia. UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS
S.A. ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO, ha entregado al Deudor con caréacter
previo a la formalizacién de la moratoria convencional, la Informacidn
Simplificada a la que se refiere el apartado 6 del articulo 7 del Real Decreto-
ley 19/2020, Jjunto con una propuesta de acuerdo de novacidén para establecer
dicha moratoria, en los términos y con el contenido previsto en el art. 7 del
Referido Real Decreto Ley 19/2020. VII. Tras la recepcién de la Informaciédn
Simplificada y la propuesta del acuerdo de novacidén, el Deudor y el resto de
interesados se han acogido a la moratoria convencional referida, habiendo
suscrito las partes el acuerdo de novacién con fecha 9 de Jjunio de 2020 que
incorporan a la escritura que motiva este asiento, para su protocolizaciédn,
segun el cual la moratoria se aplicard desde la cuota de mayo de 2020 hasta 1la
cuota de abril de 2021. VIII. Manifiestan que no se ha acordado prérroga alguna
de seguros de proteccidén de pagos o de amortizacidédn del préstamo, en su caso,
contratados. IX. El Deudor no ha manifestado su voluntad de comparecer ante el
Notario para el otorgamiento bilateral de la escritura que registro por la que
se formaliza la moratoria convencional. Por todo lo cual, PRIMERO. Moratoria
convencional. Elevacién a publico. UCI, a través de su representante, conforme a
lo dispuesto en el art.8 del Real Decreto Ley 19/2020 de 26 de mayo, formaliza
y eleva a publico el acuerdo de moratoria citado en el que se acuerda: a)
ampliar DOCE MESES la duracidén del préstamo referido, de tal forma que el
vencimiento final del mismo pasa a ser CINCO DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL TREINTA
Y SEIS. b) Que los DOCE MESES siguientes a la liquidacidén de la tltima cuota del

préstamo, seran de carencia (“Periodo de Carencia”) y los restantes hasta el
vencimiento final del préstamo seran de amortizacidén (periodo de
“amortizacidén”), todo ello segun resulta de la documentacidén incorporada la

escritura que ahora registro. Durante el periodo de carencia, el «capital
pendiente de amortizacidén del préstamo devengard uUnicamente intereses, gque se
liquidarédn en las fechas de liquidacidén previstas en la escritura de préstamo, y
una vez finalizado el periodo de Carencia, se reactivard el periodo de
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amortizacidén del préstamo mediante el devengo de cuotas mixtas, comprensivas de
capital e intereses, que se liquidardn con la periodicidad y en las fechas vy
conforme al sistema de amortizacidédn acordados en la escritura de préstamo, y asi
sucesivamente hasta la nueva fecha de vencimiento estipulada en la presente.
SEGUNDO. Inalterabilidad del resto de condiciones y garantias del contrato de
préstamo. Sin perjuicio de las modificaciones efectuadas por la presente, el
contrato de préstamo permanecerd inalterado. En su virtud INSCRIBO la MORATORIA
CONVENCIONAL prevista en el Real Decreto Ley 19/2020 de la hipoteca de 1la
inscripcién 6% de esta finca, en los términos relacionados. Asi resulta de la
escritura otorgada en Madrid el veintiséis de Mayo del afio dos mil veintidéds
ante la notario de Madrid, Dofia Ana Maria Mahiques Miret, como sustituta por
imposibilidad accidental vy para el protocolo de su compafiero de residencia el
Notario Don Pablo Jacinto Ramallo Taboada, protocolo 3883/2.022, que fue
presentada en este Registro a las nueve horas el treinta de Mayo del afio dos mil
veintidds, segin el asiento numero 361 del Tomo 94 del Diario, que fue objeto de
primera calificacidén negativa, con fecha doce de julio de dos mil veintidéds,
aportandose telemdticamente el dia veinte de septiembre siguiente -entrada
5315/2022- nueva copia del titulo en unién de documentos complementarios, siendo
objeto de nueva calificacidédn negativa con fecha trece de octubre de dos mil
veintidds, aportandose por igual medio, el dia diecisiete de marzo de dos mil
veintitrés, =-entrada 1756/2023-, diligencia complementaria. Autoliquidado el
impuesto, archivo carta de pago. Oviedo a diez de Abril del afio dos mil
veintitrés."

3.- Sujeta a afecciones fiscales.
CUARTO.- Que la hipoteca de la inscripcidén 6%, modificada por la 8%, en el dia

de hoy, se HALLA SUBSISTENTE y SIN CANCELAR, a favor de la entidad acreedora
UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS SA, ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO.

QUINTO.- De conformidad con el articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil,
se ha hecho constar por nota al margen de la inscripcién 6% de hipoteca,
modificada por la 8% 1la expedicién de la presente certificacidn, no

practicdndose las comunicaciones a las que se refieren los articulos 659 y 660
de la misma Ley, por no existir asientos posteriores que las requieran.

SEXTO. -
NO hay documentos pendientes de despacho

De la precedente certificacién se han omitido los datos sensibles en
cumplimiento de la Ley de Proteccidén de datos de caracter personal.

Y PARA QUE ASI CONSTE, expido la presente, que firmo y sello en Oviedo, el dia
de la firma electrdnica, antes de la apertura del Diario.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mads informacidén, puede consultar el resto de informacidédn de
proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
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incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidédn del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de proteccidédn de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislaciédn de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en 1la
informacién adicional de proteccidédn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidédn puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitdé la informacidén. Queda prohibida la transmisidédn o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidén de la Direccidédn General de los
Registros vy del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacién de los datos que constan en la informacidédn registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrdnica cualificada por MARTA ISABEL FERNANDEZ URRUSUNO
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 4 DE OVIEDO a dia diecinueve de noviembre del
dos mil veinticinco.

(*) C.s.V. : 233030271175CF7A

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caraicter de copia de un documento electrdnico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del dérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de

C.S.V.:

OO e WWW REGISTRADORES ORG Pag. 11de 12
233030271175CF7A



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

documentos publicos emitidos por medios electrdnicos y firmados electrd4nicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cdbédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidn que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrdénicos del dérgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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