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EDICTO SUBASTA JUDICIAL

EDICTO

D?® NOELIA GARCIA RODRIGUEZ, LETRADA DE LA ADMINISTRACION DE
JUSTICIA DE LA PLAZA N° 4 DE LA SECCION CIVIL DEL TRIBUNAL DE
INSTANCIA DE OVIEDO, HAGO SABER:

HAGO SABER: Que en virtud a 1lo acordado en procedimiento
0000177 /2025, seguido a instancia de UNION DE CREDITOS
INMOBILIARIOS, S.A, representado por la Procuradora D? PAULA
BONAFUENTE ESCALADA contra D. EDUARDO ROMERO GUTIERREZ,
representado por la Procuradora D?® MONICA FERNANDEZ GRANDA, en
reclamacién de 79.138,01 euros de principal, més 23.741,40
euros dque provisionalmente se calculan para intereses vy
costas, sin perjuicio de ulterior liquidacién, se anuncia la
venta en publica subasta de la siguiente finca del ejecutado:

Bien subastado:

- Finca sita en el numero 24 de la Avenida de Torrelavega,
de Oviedo

- Cabida. 48,27 metros cuadrados aproximadamente.

- INSCRITA en el Registro de la Propiedad de Oviedo, n° 4,
tomo 2.919 del Archivo, Libro 2.161, folio 126, finca
numero 13.219, inscripcidén 6% seccidén 5°2.

- REFERENCIA CATASTRAL: 0353021TP7005S0006I0

- SITUACION POSESORIA: A la fecha de constitucidén de 1la
hipoteca.

- VIVIENDA HABITUAL: Si

- VALOR DEL BIEN A EFECTOS DE SUBASTA: 150.809,36 euros.

Cadigo Seguro de Verificacion: E04799402-MI:XG25-btkn-G24d-VwDV-H Puede verificar este documento en https://sedejudicial.justicia.es
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CONDICIONES DE LA SUBASTA

La subasta se sujeta a las condiciones generales establecidas
por la Ley de Enjuiciamiento Civil, en sus art. 681, y 643 vy
siguientes.

A.- REQUISITOS PARA PARTICIPAR (art. 669 y 647)

1. Para tomar parte en la subasta los licitadores deberéan
cumplir los siguientes requisitos:

1.° Identificarse de forma suficiente, indicando si actuan
en nombre propio o de terceros, total o parcialmente. Si
actian en representacién de varios, informaradn sobre el
porcentaje de adjudicacién que corresponde a cada uno.

2.° Declarar que conocen las condiciones generales vy
particulares de la subasta.

3.° Estar en posesidén de la correspondiente acreditacidn,
para lo que serd necesario haber consignado el 10 por ciento
del valor de los bienes o un minimo de mil euros si el importe
que resultara de la aplicacidén de ese porcentaje fuera
inferior. La consignacidén se realizard por medios electrdénicos
a través del Portal de Subastas, que utilizard los servicios
telematicos que la Agencia Estatal de la Administracién
Tributaria pondrd a su disposicién, gquien a su vez recibiré
los ingresos a través de sus entidades colaboradoras.

B.- MOMENTO Y FORMA DE CELEBRACION DE LA SUBASTA (art. 648)

La subasta electrdénica se realizard con sujecidén a las
siguientes reglas:

1.® La subasta tendrd lugar en el Portal dependiente de la
Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado para la celebracidn
electrdénica de subastas

2.2 La subasta se abriré transcurridas, al menos,
veinticuatro horas desde la publicacién del anuncio en el
“Boletin Oficial del Estado”. El pago de la tasa exigida por
el “Boletin Oficial del Estado” para la publicacién del
anuncio serd realizado por el solicitante de la subasta dando
cuenta al Organo Judicial previamente a su inicio.
Igualmente, si el solicitante no lo hiciere en el plazo de
diez dias desde su remisidén, el pago podrad ser realizado por
cualgquiera de las deméds partes de la ejecucidén, dando cuenta
al Organo Judicial previamente a su inicio.
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3.2 Una vez abierta la subasta solamente se podrédn realizar
pujas electrdnicas con sujecidén a las normas de esta Ley en
cuanto a tipos de subasta, consignaciones y demds reglas que
le fueren aplicables. En todo caso el Portal de Subastas
informard durante su celebracidén de la existencia y cuantia de
las pujas.

4.% Para poder participar en la subasta electrdédnica, los
interesados deberdn estar dados de alta como usuarios del
sistema, a través del Portal de Subastas, accediendo al mismo
mediante  mecanismos seguros de identificacién 3% firma
electrdénicos de acuerdo con lo previsto en el articulo 6 del
Real Decreto-ley 6/2023, de 19 de diciembre, por el que se
aprueban medidas urgentes para la ejecucidén del Plan de
Recuperacién, Transformacién vy Resiliencia en materia de
servicio publico de justicia, funcidén publica, régimen local y
mecenazgo, de forma dque en toda caso exista una plena
identificacién de los licitadores.

5.2 El procedimiento para la constitucidén de depdsitos y en
su caso devolucidén de los mismos, serd el previsto en el Real
Decreto 1011/2015 de 6 de noviembre (BOE 7 de noviembre).

6. Las pujas se enviaradn telemdticamente a través de
sistemas seguros de comunicaciones al Portal de Subastas, que
devolverd un acuse técnico, con inclusién de un sello de
tiempo, del momento exacto de la recepcidén de la postura y de
su cuantia.

El postor deberd también indicar si puja en nombre propio o
en nombre de un tercero. Un mismo postor podrd efectuar nuevas
posturas por importe superior o inferior a la que ya hubiera
realizado, en cuyo caso sbélo serd tenida en cuenta la Ultima
efectuada antes del cierre de la subasta. En el caso de que
existan posturas por el mismo importe, se preferira la
anterior en el tiempo. Durante el periodo de celebracién de la
subasta, el portal no informara de la existencia o
inexistencia de pujas ni de su cuantia, vya que tendréan
cardcter secreto. Al finalizar la subasta, el portal solo
publicard el importe del mejor precio ofrecido, o que la
subasta ha concluido sin postores.

C.- DESARRILLO Y TERMINACION DE LA SUBASTA. (Art. 6409)

1. La subasta admitird posturas que tendradn caréacter
secreto, durante el plazo improrrogable de veinte dias
naturales desde su apertura. La subasta no podrd finalizar en
sdbados, domingos ni en los dias de fiesta nacional. Tampoco
podréd finalizar en los dias que median entre el 24 de
diciembre y el seis de enero, ambos inclusive, ni en el mes de
agosto. En el caso de que el Letrado de la Administracidén de
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Justicia tenga conocimiento de la declaracidén de concurso del
deudor, suspenderd mediante decreto la ejecucidn y procederd a
dejar sin efecto la subasta, aunque ésta vya se hubiera
iniciado. Tal circunstancia se comunicard inmediatamente al
Portal de Subastas.

2. La suspensién de la subasta por un periodo superior a
quince dias naturales llevard consigo su cancelacidén, con
devolucidén de los depdsitos a los postores, retrotrayendo la
situacién al momento inmediatamente anterior a la publicacidn
del anuncio. Si la suspensiédn no superara los quince dias
naturales, quedard paralizada la celebracién de 1la subasta,
que se reanudarad por el tiempo que reste para su conclusién.

3. En la fecha del cierre de subasta y a continuacidén del
mismo, el ©Portal de subastas remitird al Letrado de 1la
Administracién de Justicia informacidén certificada de la
postura telemédtica que hubiera resultado vencedora, con el
nombre, apellidos y direccién electrdnica del licitador.

En el caso de que el mejor licitador no completara el precio
ofrecido, a solicitud del Letrado o Letrada de la
Administracién de Justicia, el Portal de Subastas le remitiréa
informacién sobre el importe de la siguiente puja por orden
decreciente y la identidad del postor que la realizd, siempre
que este hubiera optado por la reserva de postura.

4. Terminada la subasta y recibida 1la informacidén, el
Letrado o Letrada de la Administracién de Justicia dejaréa
constancia de su resultado en el expediente, expresando el
nombre del mejor postor y de la postura que formuld. Si 1la
mejor postura cumpliera los requisitos necesarios para la
adjudicacién del bien o lote, dictard inmediatamente decreto
de aprobacién del remate.

D.- INFORMACION SOBRE CARGAS, OCUPANTES Y ESTADO DEL BIEN

1. Se entenderd que todo licitador acepta como bastante la
titulacién existente o asume su inexistencia. Ademéds se
sefiala, que las cargas, gJgravamenes y asientos anteriores al
crédito del actor continuarédn subsistentes y que por el solo
hecho de participar en la subasta, el licitador los admite vy
acepta quedar subrogado en la responsabilidad derivada de
aquéllos si el remate se adjudicare a su favor. (art. 668 Y
669 )

2. La certificacién registral, y en su caso, la titulacidn y
deméds informacidén sobre el inmueble estard a disposicidén de
los interesados en el Portal de subastas de la Agencia Estatal
del Boletin Oficial del Estado.
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3. Durante el periodo de licitacidén cualquier interesado en
la subasta podrad solicitar del Tribunal inspeccionar el
inmueble o inmuebles ejecutados, quien lo comunicard a quien
estuviere en la posesidn, solicitando su consentimiento.

E. APROBACION DE REMATE Y ADJUDICACION. (art. 670)

1. Si la mejor postura fuera igual o superior al 70 por
ciento del valor por el que el bien hubiere salido a subasta,
el letrado o letrada de la Administracién de Justicia
responsable de la ejecuciédn, mediante decreto, el dia
siguiente al del cierre de la subasta, aprobard el remate en
favor del mejor postor. En el plazo de veinte dias siguientes
al cierre de la subasta, el mejor postor habrd de consignar en
la Cuenta de Depdbdsitos y Consignaciones la diferencia entre lo
depositado y el precio total del remate.

2. Si fuera el ejecutante quien hiciese la mejor postura
igual o superior al 70 por 100 del wvalor por el que el bien
hubiere salido a subasta, vy fuera superior al principal
reclamado, aprobado el remate se procedera por el letrado o
letrada de la Administracidén de Justicia a la liquidacidén de
lo que se deba por principal, intereses y costas. Notificada
esta liquidacidén, el ejecutante consignard la diferencia, si
la hubiere, y se dictard el decreto de adjudicacién. Si no
efectuara el pago en el plazo de diez dias, se declarara la
quiebra de la subasta y se descontarda del crédito del
ejecutante el importe equivalente al depdsito exigido a 1los
demds postores para participar en la subasta, corriendo a su
cargo los gastos de celebracién de la nueva subasta.

3. Cuando la mejor postura ofrecida en la subasta sea
inferior al 70 por ciento del valor por el que el bien hubiere
salido a subasta, podréd el ejecutado, en el plazo de diez dias
a contar desde la fecha de cierre de la subasta, presentar
escrito indicando que otra persona estd dispuesta a mejorar el
precio de la subasta ofreciendo una cantidad igual o superior
al 60 por ciento del wvalor de subasta o que, aun siendo
inferior a ese porcentaje, resulte suficiente para lograr la
completa satisfaccidén del derecho del ejecutante.

La persona indicada por el ejecutado en su escrito debera
haber ingresado previamente en la cuenta de depdsitos vy
consignaciones el importe equivalente al del depdsito exigido
para participar en la subasta y tendrd un plazo de diez dias
para pagar el resto del precio ofrecido. Ese plazo se
computarad a partir del dia en que se haya efectuado el
ingreso. Si no efectuara el pago en ese plazo perdera el
depdésito realizado, que se aplicard a los fines de 1la
ejecucidédn, y se acordard la celebracidén de una nueva subasta,

FIRMA (1): Noelia Garcia Rodriguez (10/04/2026 14:13)



= WS 2
ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

PRINCIPADO DE

ASTURIAS

si fuera necesaria. Ello sin perjuicio de que, si la mejora es
por la cantidad suficiente para lograr la completa
satisfaccién del <crédito del ejecutante, se practique 1la
correspondiente liquidacién a los efectos de ingresar la
cantidad que falte o devolverle el sobrante que resulte. El
ingreso del resto deberd efectuarse también en el plazo de
diez dias, con apercibimiento de pérdida del depédsito.

Habiendo pujas y no siendo el mejor postor, el ejecutante no
podrd mejorar el precio ni pedir la adjudicacidén del bien o
lote con posterioridad a la subasta, conforme a lo dispuesto
en el articulo 647.

Cuando el ejecutado no haga uso de la facultad de mejora o
ésta no haya tenido efecto, se aprobarid el remate del bien en
favor del mejor postor, aunque se haya subastado conjuntamente
con otros bienes, siempre que la cantidad que se ofrezca por
él sea igual o superior al 50 por ciento de su valor de
subasta. No obstante, también se aprobard el remate por la
cantidad suficiente para lograr la completa satisfaccidén del
derecho del ejecutante, sin que pueda ser inferior al 40 por
ciento del valor de subasta. En este caso, la adjudicacién del
bien supondrd la terminacién de la ejecucidén por completa
satisfaccidén del ejecutante, quedando liberados el resto de
bienes que pudieran garantizar el pago de lo reclamado. Si la
mejor postura no cumpliera estos requisitos, el letrado o
letrada de la Administracién de Justicia responsable de la
ejecucidn, oidas las partes, resolverd sobre la aprobacidén del
remate a la vista de las circunstancias del caso y teniendo en
cuenta especialmente la conducta del deudor en relacidén con el
cumplimiento de 1la obligacidén por la que se procede, las
posibilidades de lograr la satisfaccién del acreedor mediante
la realizacibén de otros bienes, el sacrificio patrimonial que
la aprobacidén o no aprobacidén del remate suponga para el
deudor, para el propio ejecutante o para terceros acreedores
con sus derechos inscritos, y el beneficio que de ella obtenga
el acreedor.

Contra el decreto que apruebe o deniegue el remate cabe
recurso directo de revisidén ante el tribunal gque dictd la
orden general de ejecucidén. Cuando el letrado o letrada de la
Administracién de Justicia deniegue la aprobacidén del remate,
a 1nstancia del ejecutado, procederd al alzamiento del
embargo.

Tratdndose de la vivienda habitual del deudor, no se
aprobard el remate por cantidad inferior al 70 por 100 de su
valor de subasta, salvo que se haga por la cantidad que se le
deba al ejecutante por todos los conceptos. En este caso, no
se podra aprobar el remate de la vivienda por menos del 60 por
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100 de ese wvalor. Cuando el ejecutante haya sido el mejor
postor ofreciendo un precio que no cumple esas condiciones, el
letrado o letrada de la Administracidén de Justicia, si el
ejecutado no hace uso de su facultad de mejora, procedera a
aprobar el remate de la vivienda por el 70 por 100 del wvalor
de subasta o por la cantidad que se le deba por todos los
conceptos si fuera inferior a ese porcentaje, con un minimo
del 60 por 100 de su valor de subasta. Se aplicard en todo
caso la regla de imputacién de pagos contenida en el articulo
654.3.

4. Si por la cuantia de la puja el ejecutado pudiera
ejercitar 1la facultad de mejorar la postura, el letrado o
letrada de la Administracidén de Justicia, transcurrido el
plazo indicado, realizard la preceptiva notificacidén a quien
hubiera resultado mejor postor informandole, en su caso, Jque
la persona presentada por el ejecutado ha mejorado el precio
ofrecido en la subasta y que se ordena la inmediata devolucidn
del depdsito efectuado para participar en ella.

Si no hubiera habido mejora, o ésta finalmente no se hubiera
llevado a efecto, aprobado el remate, se requerira al mejor
postor para que en el plazo de veinte dias efectue el pago del
resto del ©precio que ofrecid, descontado el depdsito.
Verificado el ingreso, se dictard el decreto de adjudicacidn.
Si no realizara el pago, perderd su depbdsito, que se aplicara
a los fines de la ejecucidn.

5. Quien resulte adjudicatario del bien inmueble conforme a
lo previsto en los apartados anteriores habrad de aceptar la
subsistencia de las cargas o gravamenes anteriores, si los
hubiere y subrogarse en la responsabilidad derivada de ellos.

6. Cuando se le reclame para constituir la hipoteca a que se
refiere el nuimero 12.° del articulo 107 de la Ley Hipotecaria,
el letrado o letrada de la Administracién de Justicia expedira
inmediatamente testimonio del decreto de aprobacidén del
remate, aun antes de haberse pagado el ©precio, haciendo
constar la finalidad para la dgque se expide. La solicitud
suspenderd el plazo para pagar el precio del remate, gque se
reanudard una vez entregado el testimonio al solicitante.

7. En cualquier momento anterior a la aprobacidén del remate
o de la adjudicacidén al ejecutante, podréd el ejecutado liberar
sus bienes pagando integramente lo que se deba al ejecutante
por ©principal, intereses y costas. En este supuesto, el
letrado o letrada de la Administracién de Justicia acordaré
mediante decreto la cancelacién de la subasta o dejar sin
efecto la misma, si ya hubiera concluido.
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8. Consignada, cuando proceda, en la Cuenta de Depdsitos vy
Consignaciones, la diferencia entre lo depositado y el precio
total del remate, se ordenard al Portal de Subastas 1la
devolucidén de los depdsitos de los postores que han reservado
postura y se dictard decreto de adjudicaciédn en el que se
exprese, en su caso, dque se ha consignado el precio, asi como
las deméds circunstancias necesarias para la inscripcidén con
arreglo a la legislacidén hipotecaria. También se ordenara la
devolucidén de los depdsitos de esos postores cuando el mejor
postor haya sido el ejecutante, cuando la persona presentada
por el ejecutado para mejorar postura haya ingresado el
depdésito requerido para ello, o cuando por cualquier otra
causa hubiera quedado sin efecto la subasta con posterioridad
a su celebraciédn.

Y en cumplimiento de 1lo acordado 1libro el presente en
Oviedo, a diez de abril de dos mil veintiséis.

LA LETRADA DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusién del texto de esta resolucidn a partes no interesadas en el proceso en el que ha
sido dictada sdélo podréd llevarse a cabo previa disociacién de los datos de caracter personal
que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucién no podran ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.
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