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Texto Nota Despacho

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MAZARRON
C/ Hortaleza, n2 1, bajo
30870 - Mazarrdén -Murcia-.
TIf.-968 59 17 51
Fax.- 968 33 3143
e-mail: mazarron@registrodelapropiedad.org

Calificado el precedente mandamiento, presentado bajo el nimero de asiento 1521 del Diario 89, tras
examinar los antecedentes del Registro, el Registrador de la Propiedad que suscribe ha practicado con esta fecha la
nota marginal de la inscripcidn 22 de la finca registral nimero 59882 de Mazarrén, IDUFIR 30028000533879, en el
folio 143 del libro 830 de Mazarrdn, tomo 1.960 del Registro, en virtud de la/s cual/es se han operado las mutaciones
juridico-reales contenidas en el documento despachado.

OBSERVACIONES. Esta finca no esta coordinada graficamente con el catastro en los
términos del articulo 10 de la Ley Hipotecaria a esta fecha.

De conformidad con la resolucién de la DGSJFP de 14 de julio de 2021, la constancia registral de la
referencia catastral de la finca sélo implica la identificacion de la localizacion de la finca inscrita en cuanto a un
numero de referencia catastral, pero no que la descripcion tenga que ser concordante con la del Catastro ni que se
puedan inscribir en tal caso todos los excesos de cabidas basados en certificacidon catastral descriptiva y grafica. La
referencia catastral no sustituye a la descripcidn de la finca que figura en el Registro ni implica una incorporacion
implicita de linderos y superficie catastrales en el Registro, sino que Unicamente determina un dato mas sobre
localizacidn o situacion de la finca en un determinado entorno o zona, pues la finalidad de su constancia registral no es
la de que quede sustituida la descripcion registral, como lo revela que junto a la referencia catastral es necesario
expresar la descripcion que figura en el Registro, siendo un aditamento que figura en el asiento después de la
descripcion registral.

Se han cancelado las cargas que se especifican en la minuta que se acompaiia.

Se han practicado las operaciones registrales que se especifican en la minuta que se acompaiia, cuyo importe
asciende a euros, (IVA excluido) y sobre valores declarados. Ley 8/1989, Disposicion Adicional 32-2.

Los asientos practicados quedan bajo la salvaguardia de los Tribunales, gozando sus titulares de la proteccion
que depara la legislacion hipotecaria.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mas
informacién, puede consultar el resto de informacién de proteccion de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidn del servicio registral solicitado incluyendo la practica de notificaciones asociadas
y en su caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de capitales y
financiacion del terrorismo que puede incluir la elaboracién de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una mision realizada
en interés publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucion del servicio solicitado.

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados
derechos, por lo que se atendera a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo que
determine la legislacion de proteccidn de datos, como se indica en el detalle de la informacién adicional. En todo caso,
el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacion de proteccién de datos a los titulares de los mismos se
ajustara a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacion
adicional de proteccion de datos.
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Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias internacionales,
salvo en su caso, el suministro de la publicidad formal.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos pueden proceder: del propio interesado, presentante,
representante legal, Gestorias/Asesorias, otros Registros, Notarios y Jueces, Administraciones Publicas.

Resto de informacion de proteccion de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en funcién del tipo de servicio registral
solicitado.
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Texto Nota Publicidad

Texto Certificacién

JOSE MANUEL ENRIQUEZ BUSTOS, Registrador de la Propiedad de Mazarrén, Provincia de
Murcia, Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia.

CERTIFICO: Que visto lo solicitado en el precedente mandamiento, presentado bajo el
asiento 1521 del Diario 89, por el que se solicita expida la certificacidén de dominio
y cargas para el procedimiento en el que se libra el mandamiento de la finca 59882
de Mazarrdn, he examinado los Libros del Archivo del Registro de la Propiedad de
Mazarrédn, a mi cargo, y de ellos resulta:

PRIMERO: Que la descripcidén de la finca registral numero 59.882 es la siguiente:

il ¥ Fi L L A i e

Vot [t/ FINCA N.o_____ 59882 : 143

URBANA: NUMERC DOS. Formande parte de una edificacién en término de Mazarrén, Diputacién
T del Puerto, paraje de los Calefiares, sobre un solar que es la parcela nimero doscientos
[ ochenta y cuatro del Plano de Ordenacién Playasol 1, Estudio en planta baja destinada a
Y vivienda. Es de tipo B. Tiene su acceso directamente desde la calle Azahar, teniendo

asimismo un acceso posterior por la calle Madreselva. Estd distribuido en wvarias
;;5' habitaciones y dependencias. Tiene una superficie construida -computando comunes- de
v veintisiete metros y treinta y siete decimetros cuadrados, para una atil de veintitrés
metros y treinta y cuatro decimetros cuadrados. Linda, tomando como frente la calle
Azahar: frente, dicha calle; izquierda entrando, estudic tipo A situado en la misma planta
del edificio, rellanc de escalera y caja de escaleras; derecha, parcela doscientos ochenta
y cinco; y fondo, calle Madreselva. Coeficiente de participacién: Veinticinco enteros por
ciento. Se separa de la finca registral 56.144, al folio 215 del libro 765, inscripcién

1. mMma an an evtenaa CARCEALS- rner rarhn ds mressadancdas afacka 2l smasms dal Teeeiaed o oeee

Consta nota al margen de fecha 10 de marzo de 2.008, que la edificacidén de la
que forma parte dicha vivienda se encuentra terminada.

Esta finca no estéd coordinada grédficamente con el Catastro en los términos del
articulo 10 de la Ley Hipotecaria a esta fecha. El cédigo registral tnico de esta
finca es: 30028000533879.

SEGUNDO: Que dicha finca figura inscrita segin su inscripcidén 12, extendida
con fecha 7 de agosto de 2.006, obrante al folio 143 del Libro 830, Tomo 1.960, a
favor de Francisco Garcia Martinez, con DNI 22.940.760-P, a titulo de divisidn
horizontal y con caracter privativo, en virtud de escritura otorgada en Mazarrédn,
el 23 de junio de 2.006, ante el Notario don Eduardo José Delgado Terrdén, nUmero 2.574
de su protocolo.

TERCERO: Que dicha finca aparece gravada con las siguientes cargas:

A) Con la hipoteca de su inscripcidén 2?2, extendida con fecha 28 de agosto de
2.006, en virtud de escritura otorgada en Mazarrdn, el 23 de junio de 2.006,
ante el Notario don Eduardo José Delgado Terrén, cedido el crédito
hipotecario en su inscripcidén 42, extendida con fecha 3 de febrero de 2.020,
en favor de la mercantil Gandara SV, sociedad de responsabilidad limitada,
con CIF N-0187684-F, en virtud de escritura otorgada en Madrid el 15 de
noviembre de 2.019, ante el Notario don José Blanco Losada, nUmero 5.244
de su protocolo, QUE SE ENCUENTRA VIGENTE Y SIN CANCELAR. Se reproducen
dichas inscripciones, junto con la extensa de la inscripcidén 22, en lo que
interesa a la certificaciédn:

Inscripcidén 2°
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22.940.760-P, es duefic de esta finca segin la inscripcién anterior. Y AHORA dicho sefior,
en escritura de orédito con garantia hipotecaria otorgada en Mazarrén, el veintitres de
Junic del dos mil seis, ante &l MNotario Don Eduardo Jose Delgado Terrén CONSTITUYE
HIPOTECA a favor de la CAJA DE AHORROS Y PENSIONES DE BARCELOMA scbre esta y otras tres
fincas de su propiedad. DISTRIBUCION DE RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA la finca de este
nimero responde de: a) Hasta CUARENTA Y OCHO MIL CIENTO SETENTA Y UN EUROS CON VEINTE
CENTIMOS, en concepto de limite del crédito; b) hasta MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y SEIS
EUROS CON DIECISEIS CENTIMOS, en concepto de intereses ordinarios devengados durante los
ultimos seis meses al tipo maximo establecido en la escritura que se inscribe; y c) hasta
NUEVE MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES EUROS CON OCHENTA Y MUEVE CENTIMOS, en concepto de
intereses de demora durante los dltimos dieciocho meses y al tipo pactado, en la parte,
tanto de los intereses ordinarios como de los de demora gue no resulte garantizada por su
inclusién en el limite del créditoc a que se refiere el apartado a) anterior; y de la
cantidad de OCHO MIL SESENTA Y SIETE EUROS CON DOCE CENTIMOS, en concepto de costas en
caso de reclamacién judicial. Tasacidén a erectos de subasta: TREINTA Y UN MIL OCHOCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE EUROS CON SE A Y CINCO CENTIMOS. La extensa es la inscripcién segunda
de la finca 59.880, al folio 1 e este libro. Mazarrdn, veintiocho de Agosto del dos mil

ConFrontado este asiento se ob ue se indico como valor de subasta para la finca de estg
nimero el de "TREINTA Y UN MIL ENTOS CUARENTA Y NUEVE EUROS CON SESENTA Y CINCO CENTIMOS
que debe tenerse por no ‘pues n{su lugar debe leerse el de "SESENTA MIL DOSCIENTOS CATORCE
EUROS". Mazarrdn, fecha a

o s

Inscripcién 4°

Cédigo Registral Unico: 303‘2-&0&'0/533 90. DERECHO REAL: Crédito hipotecario objeto de la
inscripeidn segunda, del cual se ha expedido certificacidén de titulo y cargas segin nota a
su margen y orédito hipotecarioc cobjeto de la insoripeidn tercera. CARGAS: No las t,}enen
dichos derechos reales. La entidad mercantil denominada Caixabank, 8.A., =-antes denominada
Caja de Bhorros y Pensiones de Barcelons-, domiciliada en WValencia, en la calle Pintor
Sorolla, Nimeros 2-1, en adelante, “CaixaBank” o el "“Cedente”, con C.I.F A~086636]l.9,
entidad de crédito inscrita en el Registro de Entidades del Bance de Espafia con el C{_n:h_go
2100 y en el Registro Mercantil de Valencia, hoja nimerc V-178351, es titu%ar de d}chos
derechos de crédite segin resulta de las inscripciones citadas. ¥ ahora dicha gntldad,
debidamente representada, en unidn de la sociedad denominada Gandara SV, sociedad de
responsabilidad limitada, validamente constituida y vigente hajp las leyes del Gran Dgcado
de Luxemburgoe como sociedad de titulizacién, con domicilio social en 6D, Route de Tr?ves,
L-2633, Senningerberg, debidamente inscrita bajo el nimerc B238625 en el Reglistro
Mercantil de Luxemburgo, con N.I.F espaficl N-0187684F, asimismo debidamente reprgse@tada,
han otorgade la escritura gque motiva la presente, con arregle a las sigulentes

estipulaciones: PRIMERA. Cesién de los crédites con garantia hipotecaria. CaixaBank cede j
transmite al Cesicnario, que acepta y adquiere aquellos Créditos con Garantia Hipotecaris
que sean de su titularidad asi como todos los derechos accesorios a los referidos Créditos
con Garantia Hipotecaria, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1.528 del Cédige
Civil y en los términos previstos en el Contrato de Compraventa. SEGUNDA. Precio total. El
precio total de la transmisién de los Créditos con Garantia Hipotecaria objeto de 1lsz
escritura que me ocupa asciende a doscientos dieciséis millones cincuenta y tres euros con
veintitrés céntimos, del que corresponde a los créditos gue gravan la finca de este numerc
la suma de cuarenta y ocho mil ciento setenta y un euros con veinte céntimos en cuanto al
crédito de la inscripcién segunda, y diez mil euros en cuanto al crédito de la inscripeiédn
tercera. TERCERA. Pago del precio y carta de pago. El pago del Precic por el Cesionario se
ha realizado mediante transferencia bancaria a favor de CaixaBank, ordenada en la fecha de
otorgamiento de la que me ocupa, con cuenta de cargo nimero LU13 0340 0002 5437 0738 conm
SWIFT CITILULK, abierta a nombre de Gandara en CitiBank, titularidad del Cesiocnarioc y
cuenta de abono nimero IBAN ES19 2100 B740 5902 0022 0849 titularidad de CaixaBank, copia
de la orden de cuya transferencia emitida por el Cesionario asi como un documento
acreditativo de la recepcién de fondos emitido por CaixaBank, que quedan protocolizados en
la escritura que motiva la presente. QUINTA. Subrogacidém. Mediante la cesidn operada, y
sin limitacién de lo establecido en el Contrato de Compraventa, el Cesionario ha quedado
subrogade en cuantos derechos, acciones y garantias corresponden al Cedente en relacién
con los Créditos con Garantia Hipotecaria y, especialmente, en los derechos reales de
hipoteca que garantizan los Créditos con Garantia Hipotecaria, asi como en el resto de
garantias reales y perscnales y en la posicién procesal de cuantos procedimientos pudieran
existir en relacién con la ejecucién de las garantias existentes en relacién con los
Créditos con Garantia Hipotecaria. En su virtud inscribo a favor de GANDARA SV el derecho
real de crédito hipotecario objeto de la insoripoién s y el derecho real de crédito
hipotecario objeto de la insoripeoién tercera. Asi resyJta del Registro y de la escritura
otorgada en Madrid el quince de Noviembre del dos mil fdiecinueve ante ario Don José
Blancc Losada, numero 5.214 de protocolo gque ha sido Jo el nimero de asiento
144 del Diarioc 81. La extensa es la inscripcién sépti a finca 53.925 al folio 62 del
libro 817. Mazarrén, tres de Febrero del dos mil

Extensa
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L Notarlo autorizante de la que se inscribe, transcribiendose les particulares
pertinentes, y de la que segin dicho Notario resultan facultades bastantes para este acto,
HAN OTORGADO escritura de crédito con garantia hipotecaria, en Mazarrén, el veintitres de

=
i

Junio del dos mil seis, ante el MNotario Don Eduarde Jose Delgado Terrdn, de la que
resulta: gque esta y otras tres fincas han sido valoradas por Arco Valoraciones, S5.A., con
arreqlo a la normativa del Mercado Hipotecario, habiéndose atribuido a cada una de ellas,
el wvalor gque se indica en el anexo nimero dos, incorporado y protocolizado; y que ambas
partes formalizan la presente operacién crediticia con garantia hipotecaria, a tenor de
las siguientes CLAUSULAS, entre otras de trascendencia real: CLAUSULAS FINANCIERAS. PACTO
FRIMERO. LIMITE TOTAL DEL CREDITCO Y DIVISION EN CREDITOS INDIVIDUALIZADOS. A) Limite total
del crédito. "La Caixa" abre una cuenta de crédito a la parte acreditada hasta el limite
de DOSCIENTOS TREINTA ¥ DOS MIL CIENTO SETENTA EUROS CON CUARENTA CENTIMOS. Si la parte
acreditada se hallase integrada por més de una persona, cada una de ellas respondera
solidariamente del cumplimiento de las obligacicnes derivadas del crédito. B) Divisién del
erédite. El crédito concedido se dividird en tantos créditos como fincas se han descrito,
con arregleo a lo indicado en este pacto. El limite de cada crédito serda aguella cantidad
de la que responde hipotecariamente cada una de las fincas en concepto de capital segin
consta en el anexo nimero dos de esta escritura, sin perjuicio de las reducciones que en
relacién con dicho limite se establecen en este contrato. La divisién del crédite inicial
vy la asuncién por los compradores de la titularidad de los créditos individualizados
tendrd lugar en las fechas en que queden cumplidas las condiciones siguientes: 1. la
aportacién a la Caixa, en forma fehaciente, de los documentos siguientes: 1.1.
Certificacién acreditativa de la terminacién de las obras de construccidén de la promocién
inmobiliaria total en que se hallan integradas las fincas descritas, librada por el
Argquitecto Director de las mismas y visada por una socledad de tasacidén de reconocida
gsolvencia profesional, en la que serd necesario, ademds, acreditar la conformidad de la
obra con el proyecto para el que se obtuve la licencia municipal correspondiente. 1.2. La
declaracién notarial de obra nueva terminada, junto con la documentacidn que acredite la
constitucion de los seguros exigibles prevenidos en el articulo 19 de la Ley 38/199% de
cinco de Noviembre de Ordenaciém de la Edificacién. 2. EL cumplimiento integro de las
condiciones de subrogacidn establecidas en esta escritura, siempre que se trate de ventas
a favor de compradores distintos, gque no adquieran més de dos departamentos y que carezcan
de vinculacién con la parte deudora. Divisidén del erédito durante la fase de carencia. En
el supuesto de que la divisién del credito se produjera en la fase de carencia, el credite
individualizado se constituird por el importe total en concepto de capital, expresado para
cada fineca en el cuadro de distribucién de responsabilidad hipotecaria. Para que la
divisién pueda realizarse, el capital dispuesto del credito del promotor deberd ser de
cuantia igual o superior al crédito a subrogar; en casc de no serlo, el promotor vendra
obligadc a realizar una disposicién per el importe necesario para que el saldo dispuesto
se lguale al importe a subrogar. Divisién del orédito finalizada la fase de carencia. Una
vez concluida la obra y finalizado el periodo de carencia tendrd lugar la divisién del
crédito en créditos individualizados. La divisién se realizard asignande a cada unc de los
créditos, sin perjuicio del limite total que le corresponda con arreglo a esta escritura,
la parte proporcional del crédito dispuesto que le corresponda en funcidn de la proporcién
que el importe del crédito a final de la cbra de cada finca suponga scbre el total crédito
final de obra de las fincas pendientes de divisidn. PACTO SEGUNDO. REGIMEN DE LAS
DISPOSICIONES. Con respscto a la parte acreditada, cuando ello resulta necesario a los
efectos de este pacto o de los posteriores, se distingue entre la parte acreditada
otorgante de esta escritura y la parte acreditada subrogada. La parte acreditada subrogada
se identifica con todas y cada una de las personas en quienes concurran las circunstancias
previstas en esta escritura para la transmisién convencional de la finca correspondiente ¥
la subrogacién en la deuda personal hipotecaria. A) Disposiciones de la parte acreditada
otorgante de esta eseritura. Podrad disponer del crédito mediante una o mas disposiciones,
“las cuales podréan alcanzar, en conjunto, cuando se justifique la finalizacién de las
obras, la cifra de CIENTC OCHENTA ¥ CINCO MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS EUROS CON TREINTA
Y DOS CENTIMOS, que se califica como crédito para la construceién. El importe de cada una
de las disposiciones no podrd exceder de la diferencia entre la parte dispuesta y no
amortizada del crédito para la construccién y la cantidad maxima disponible resultante de
la aplicacién de la formula aritmética nimero unc que figura en el anexo nimero tres. Para
efectuar disposiciones deberd Jjustificar: El estado de la obra ejecutada del total
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inmueble en gue se hallan lntegradas las fincas resefiadas en el anexo ndmerc dos y 1ia

iad de la obra realizada con el proyecto para el que se obtuve la licencia
municipal pondiente, aportande certificacién librada por el arguitecto que dirija
Las obras. La valoracidén de la ohra a que se refiere el ndmers antericr, wediante
certificacidn suscrita por la sccisedad de tasacién mencionada ern esta escritura, o, en
defecto de 2 @ causa de disolucion o incperancia de la misme, por otra sociedad de
on de reconocida solvencia profesional. La constitucidn de 1os segures exigibles,
prevenidos, =n el articule 19 de la Ley 38/1%99 de cinco de noviembre de Ordenacidn de 1la
Bdific . Para  disponsr de la  totalidad del crédito para la construccidn  serd
imprescindible aportar a la Caixa la certificacién acreditativa de la terminacién de las
obras  y  la declaracién notarial de obra nueva terminada. Una vez Justifique la
finalizacion de las obras, podrd percibir la parte del credito destinade a2 la compra que
corresponde  a  cada  finca conforme  al  cuadro de  distribucién  de responsabilidad
hipotecaria, siempre gque se proceds z la transmisién de la misma ¥ a la subrogacion por el
adquirents en la forma prevista en esta escritura durante el periocde de carencia, y se
haga constar en el documento publico de adguisicién la autorizacién del adguirente en
orden a la percepcion por el transmitente de la mencicnada parte del credito. Una vax
transcurrido 21 plazo maxime de carencis de amortizaciones previsto en esta escritura, ne
podra efectuar disposiciones del credito por ningun concepto. Las disposicionss tendran
necesariamente como fecha de vencimiento final la de wencimiente final del crédito. B)
Disposiciones por la parte acreditada subrogada. Fodra dispaner del crédite una vez
justificado su derecho a la subrogacién conforme a lo previsto en la escritura fque  ge
inscribe. La primera disposicidén de cada crédito individualizade serd  la que  le
corresponds come Limite del crédito en el cuadre que figura como anexo nimero dos de la
escritura que se lnmscribe, zalve gue la subrogacidn se efectie una waz agotada el plazo
miximo de carencia en cuye case, serd igual al importe gue resulte de aplicar lo
establecido antericrmente para este supuesto, disminuido en la sume de las fraccicnes de
capital satisfechas, y sin perjuicic de aquellos supuestos en que procede la reduceidn de
dicho limite del credito con arreglo a esta escritura, en los gue obviamente el importe de
la referida disposicién vendrd condicicnade por el limite rssultante tras la reduccidn. En
=ste sentido se establece que la parte acreditada subrogada podra, en el momento de
efectuar la subrogacién y siempre que dicho momento se produzca antes del dia treinta de
Junic del dos mil diez, inclusive, disponer, en su caso, del credito hasta el limite total
inicial del mismo, en el bi entendido de que una vez realizada la subrogacidn, hayass o
no eje: Imcultad, el limite del credito quedard reducido al importe gque para
cads uno se indica en &l cuadro inserto en =l anexo nimers das de esta escritura, no
pudiende en consecuencia la wencicnada parte en adelante hacer disposiciones gque supersn
£l mencionado limite. Por el contrario, si el momento en gue se efsctda la subrogacidn
tiens lugar con posterioridad a la mencicnada fecha, el limite del ecredito queadara
igualmente reducideo al expresado iwporte, no pudiendo en consecusncia la parte acreditada
subrogada hacer. disposiciar gue superen dicho limite en nlngtin momentso. Para efectuar
disposiciones deberd comunicarlo previamente a la Caixa, asi come para efectuar
modificaciones del vencimiente de alguna o alqunas disposiciones. Cada una de las
disposiciones wirdn la fecha de vencimiento gue libremente elija, debiendo ceoincidir
necesariamente con el dltimo dia de un pericde de pago y no podran schrepasar la fecha de
vencimiento final del crédite. La parte acreditada subrogads ¥ "La Caixa™ podréan acordar
la modificacidn de la fecha de vencimiento de las disposiciones realizadas, incluso
estableciendo o suprimiende pericdos de carencia de amortizacién para dichas
disposiciones, periodos que, de establecerse, sn ningin caso podrén superar un nimero
maximo total de doce cuctas de intereses como suma de todas ¥ cada una de las mismas
corréspondientes a todas la disposiciones efectuadas y durante toda la vigencia del
crédito, excluyendn de este cémputo agquellas cuctas de intereses gue  se  hubleren
satisfecho por la parte acreditada otorgante de la escritura cen anterioridad = la
subrogacidn. Tal acusrdo sobre la c¢arencia no podrd en ningtn caso afectar a los cuatro
altimos  afies  de vigencia del crédito. Las medificaciones del wvencimiento de las
disposiciones serdn documentadas debidamente mediante la firme de conformidad de la parte
acreditada subrogada. €} FRégimen comin para las disposiciones: Cada una de las
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con cincuenta y tr centimos, ntadas debidamente mediante
conformie de la parte acreditada. weda especialmente
irrevocablemente autor 1o me por la parte acreditada para aplicar,
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dicha parte o de cualquiera de las
a titul
-‘-ualqui. ra obra.
i de que se t:ate,
miento a la fecha de vencimiento
iciones requlada en & pacto, a
sujeto a limite minimo. Dicha
no haya finalizado la construccié La
] iciones se efectuard mediante abono en el depd de
nombre de la parte acreditada. La Caixa podrd negarse a autorizar
credita si no se le justifiea, estar totalmente pagados los materiales
v satisfechas obligaciones derivadas de los contratoz de trabajo

para =u ejecuclidn, correspondientes unos y otraz a la promocion inmobiliaria
tokal. Asimismeo, la Caiza podra negarse a que la parte acreditada realice nuevas
disposi credito, aln en 2l caso de no haber : zado el limite de endesudamiento
concedido, an cualquiera de los supussteos previstos como causas de vencimiente anticipado
de la presente operacldén o si de la deocumentacidn facilitada, de acusrdo con lo previsto
cto XIV, resultara una reduccidn eguivalente a diez o mas puntos porcentuales
ingresos por cualguier concepto declarados el momento de formalizar el
de subrogarse en 2l wmismo, © un aumento equivalente o supesrior al expresado
bg_gant|Jn respecto de las obligaciones de pago asumidas por dicha parte, en el indicado
womento, o =i hublerea falleclido cualguiera de las personas gque en su caso integren la
parte acreditada. De la parte del crédite no dispueskta, como consecuencia  de
amortizacicnes  contractusles o woluntarias, se podrd disponer nuevamente, salvo lo
dispuesto para la parte acreditada obtorgante de esta escriftura, caso de haber transcurrido
el plazo maximo de carencia. Cuando resten por transcurrir cuatro afios para el vencimiento
final d ito, el limite maximc del mismoe para cada finca, r._{urdar-& establecido
nensualmente en la cantidad resultante de la aplicacién de la férmula aritmética nimerso
acho prevista en el ansexo nimero tres, sin gque se puedan efectuar nuevas dispeosiclones mas
alla del nuevo asi establecida. Esta reduccidn no modificard de ningdn medo la
responsabilidad 1 caria que afecta a la finca. "La Caixa", no cobstante, podra
autorizar a la par wcreditada en orden a efectuar disposiciones del crédito, relevéndola
del cumplimiento d lqwera de las condiclones expresadas en este Pacto. PACTO TERCERO.
Intereses. La parts 0,1 crédite de gue se haya dispussto en cada memento, devengard
intereses, pagadercs con la misma periodicidad establecida para las cuotas miztas, a favor
de LA CAIXA, a tipos nominales anuales. Para la determinacidn de los tipos de interés
aplicables se divide el plazo total del <rédito en fases. A) Fase correspondiente a la
parte acraditada otorgante de esta escritura. Primera fass. La primera fase comprenderd
desde =1 dis del otorgamiento de la escritura que se inscribe hasta el dia treinta y une
de Julio del dos mil seis, inclusive, siendo aplicable durante este periodo el tipo de
interés nominal anual del TRES CON SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO por clento. Segunda fase.
La sequnda fase comprenderd desde 2l dia siguiente al de finalizacidn de la primera hasta
el diz treinta de Junio del dos mil oche, subdividiéndose a su ver en pericdos de revisidn
sucesivos de interds fijo de duracién igual a la establecida para la pericdicidad de pago,
coincidiendo siempre su inicio con el primer dia de un pericdo de pago. Ho obstante, ¥
cada unce de los crédditos en gqus se dividird el crédito tetal inicial, esta fase
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4 el dia en gue se produzca la subrogacidn de la parte acreditada subre a e

dz dichos crédites, dando lugsr al inicic de las fases de tipos de eres
rraspondientes a ésta. El tipe de interes nominal anual aplicable durante esta fase sard
igual a la suma del Indice de Referencia y del Diferencial. El indice de referencia

adoptado consiste en el "Tipe Interbancaric ofrecide en eurc a un mes, tawbién conocido
come BURIBOR a un mes" que se dafine como el tipo de interes al que se ofrecen depositos
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interbancarios en suro al plazo de un mes dentro de la zona de la Unicn Monetaria Europea
entre los bancos/cajas de primera linea y que se publica a las once de la mefiana, hora de
Bruselas, a través del Bridge Telerate. Este tipe tambien es objeto de amplia devulgacién
en la prensa y en las publicaciones del Banco Central Buropeo y del Banco de Espafia en que
viene reflejado, asi como de fdcil aceceso por medic de las pantallas Reuber’s, Telerate y
otras que ofrecen serviclos de informacidn financiera. El indice de Refersncia qua se
tendrd en cuenta serd el publicado el tercer dia hébil inmediato anterior al del inicic
del nueve periodo de revisidn. El referido indice se tcomard previa su conversidn a basze
trescientes sesenta vy cinco dias, mediante aplicacién de la formula consistente an
multiplicarle por el cocients de dividir trescientos sesenta y cinco, dividendo, peor
trescientos sesenta, divisor. En el caso de que no se hublese publicade diche indice el
tercer dia habil inmediato anterior al del inicio del nuevo pericdo de revision, se tomara
el correspondiente al dltimo dia anterior a este en que lo hubiera sido dentro del misme
periodo de revisién. 5i por cualquier causa no pudiera determinarse el tipo nominal de
interes anual del créditc para el periode de revisién siguiente, en la forma expresada, se
aplicard durante dicho periode siguiente el tipo de interes a la sazén vigente hasta que,
en uno de los momentos en que proceda la revisidn y para el pericdo de revisidn siquiente,
fuera posible de nuevo su determinacidn en la forma antes eipussta. Se entenderd por dia
hébil, a los efectos de la presente cldusula, todos los dias de la semana excepto sibados,
domingo y festivos. Se entenderdn como dias festivos los que tengan esta consideracidn en
=1 calendario establecido por sl sistema TARGET, asi come agquellos en gue las oficinas de
bancos y cajas ahorre de la localidad en que se formaliza la escritura gue se inscribe se
encuantren cerradas al pdblico. E1 diferencial aplicable durante toda esta fasz, se
establece en 0'750 puntos, La parte deudora manifiesta disponer de los medios adecuados
para tomsr concclmiento por si misma del indice de refersncia, ¥ por ende, del tipo de
interés nominal anual aplicable al crédito en cada meomento; esto na abstante, 1la
comimnicacidn del citade tipo de inkerds, se efectuard por "la Caixa" con anterioridad al
inicio del nuevo periode de interés por cualguier medio, incluido telecopia. "La Caixa"
pedrd exigir a la parte deudera y ésta wiene obligada a facilitarle, su conformidad por
esorito al nueve tipo de interés nominal anual aplicable. Los indices de referencis
aplicables durante esta fase podrén acreditarse alternativamente, per las publicaciones
del Banco Central Europeo o del Banco de Espafia en que wvengan reflejados -incluido
chviamente el Boletin Oficial del Estado-, certificacidn expedida por dichas entidades, la
Confederacion Espafiola de Cajas de Bhorro o por cualguier entidad de crédite que forme
parte del grupo de los que concurren a su formacidn o por cualguier otro medic admitido en
derscho, Ambas parte aceptan plenamente el procedimiento de determinacidn del tipo de
interés nominal convenide para esta fase, asi como su justificacidn, forma de comunicacién
y plazos establecidos. Tercera fase. La tercera fase, en su casa, comprenderd desde el dia
siguiente al de finalizacidn de la segunda hasta el dia de vencimiento Final del crédito,
subdividiéndose a su vez en dos subfases, No chstante, ¥ para cada uno de los créditos en
que se dividird el crédito total inicial, ssta tercera fase finalizard el dia en que s
produzea la subrogacidn de la parte acreditada subrogada en cada uno de dichos créditos,
dande lugar al inicic de las fases de tipos de interes correspondientes & 3
variaciones de inftereses correspondientes a tedas las disposiciones del o
Lugar en las mismas fechas, aln cuando tales dispasiciones se h
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apartadc 2 de la Circular 8/90 el Banco de Espafia, como la media simple de los tipos de
interés medios ponderados de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria, a plazo
igual o superior a tres afios, para adquisicién de vivienda libre, que hayan sido iniciadas
o renovadas por el conjunto de Cajas de Ahorros en el mes al que se refiere el indice,
declarados al Banco de Espafia de acuerde con la norma segunda de la expresada circular. E1
referide indice se tomard directamente, es decir, como si estuviera expresado en términos
de interés nominal anuwal. El Indice de Referencia gue se tendrd en cuenta, serd el Gltimo
publicado en el Boletin Oficial del Estado, al dltimo dia del segundo mes anterior al de
inicio de de la primera subfase y de cada perlodoc de revisién de segunda subfase, aungue
en su publicacién no se haya respetado la periodicidad prevista en la Resolucién ques lo
define. e) Indice de Referencia Sustitutive. HNo obstante, en el supuesto de que en la
fecha establecida para el célculo del tipo de interés nominal anual correspondiente a la
tercera fase, hubiese transcurrido mds de dos meses sin que el Indice de Referencia
Adoptade se hublese publicado en el B.0.E., se adoptard el "Tipo activo de referencia de
las Cajas de RPhorro" que se define en el Anexo VIII de la Circular 8/90 del Banco de
Espafia, indice que se publica por el dicho Banco con periodicidad mensual en el Boletin
Oficial del Estado. El referido indice se tomarad directamente, es decir, como si estuviera
exprésado en términos de interés nominal anual. La interrupcién, durante un lapso de
tiempo superior a un periocdc de revisiém, de la publicacién del indice de referencia
sustitutivo, dard lugar a aplicar el ultime tipo de interés nominal anual gue haya sido
posible calcular. S5i se reemprendiese la publicacién del indice de Referencia Adoptado o
del Sustitutivo, volverdn a utilizarse, con preferencia del primero sobre el segundo para
el célculo del tipo de interés nominal anual. f) Diferencial. Es una magnitud porcentual
invariable durante toda la vigencia del crédito. El Diferencial es de 0'500 puntos, para
el indice de referencia adoptado y de 0 puntos, para el sustitutivo. g) Commicacicnes. La
comunicacién a los interesados del Indice de Referencia se efectuard mediante anuncic a
publicar en el Boletin Oficial del Estado y en el diaric "La Vanguardia" dentro de la
primera quincena del mes natural siquiente al de la fecha establecida para el calculo de
los tipos de interés nominal anual aplicables en los periodos de revisién en que se
subdivide la tercera fase del crédito, lo que podrid acreditase por cualguier medio
adnitido en Derecho. Los Indices de referencia quedarén acreditados por su publicacién el
Boletin Oficial del Estado, o bien por su justificacién mediante certificacién de la
Direccion General del Tesoro y Politica Financiera o del Banco de Espafia, asi como también
por cualquier otro medio admitido en Derecho., De no convenirle el nuevo tipo de interés
aplicable en el siguiente periodo de revisidén, la parte acreditada deberd comunicarlo a LA
CAIXA con, por lo menos, quince dias naturales de anticipacidn scbre el del inicio del
siguiente periodo de revisién, quedando obligada, en tal caso, a cancelar anticipadamente
el crédito en el plazo de seis meses, contades a partir de la fecha de entrada en vigor
del nuevo tipo, durante cuyo plazo los intereses se satisfardn al tipo nominal anual
anterior. Transcurride dicho plazo sin haberse cancelado el crédito "La Caixa™ podra darlo
por vencido y reclamar judicialmente tanto el crédito como las demds responsabilidades
accesorias a él inherentes. B) Fases correspondientes a la parte acreditada subrogada.
Cada uno de los créditos em que se dividiré el crédito total inicial, a partir del dia en
que se produzca la subrogacidn de la parte acreditada subrogada, se dividira en las
siguientes fases de intereses. Primera fase. La primera fase comprenderd desde el dia en
gue se produzca la subrogacién hasta el Gltimo dia, inclusive, del Sexto periodo de pago
siguiente a aquel en que se haya producido la misma. Segunda fase. La segunda fase
comprendera desde el dia siguiente al de finalizacidén de la primera hasta el dia de
vencimiento final del crédito, subdividiéndose a su vez en periodos de revisién sucesivos
de interes fijo de duracién semestral contados de fecha a fecha a partir del inicio de la
presente fase. Seran tambien de aplicacién para la parte acreditada subrogada el tipo de
interes nominal definido para la tercera fase correspondiente a la parte deudora otorgante
de esta escritura establecideo en este contrato asi como, en consecuencia, el indice de
referencia consistente en el "Tipo medio de los préstamos hipotecarics a mas de tres afios
de Cajas de Ahorro" y demés especificaciones pactadas respecto al mismo en relacién con su
publicacién, tipo de referencia sustitutive, circunstancias de la aplicacidn, fecha que se
tendrd en cuenta para determinar el indice, si bien en relacién al inicieo de la primera
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fase y de cada pericdo de revisién de la segunda fase de la parte acreditada subrogada,
comunicacién a los interesados, acreditacioén y cancelacién por disconformidad con el tipe
por la parte deudora. El diferencial, para el indice de referencia adoptado, IRPH-CAJAS,
serd de 1 punto, cuandoc se trate de la primera disposicién de la parte acreditada
subrogada y de 1°750 puntos, cuando se trate del resto de disposiciones de dicha parte,
mientras que para el indice de referencia sustitutive serd de cerc puntos y de 1 punto
respectivamente. Opeidén indice de referencia. La parte acreditada subrogada podréd optar,
en la fecha de la subrogacidn, Unicamente respecto a la primera disposicidn, y para su
aplicacién desde la fecha en que la subrogacidén surta efecto hasta que se cumplan cinco
afios a contar desde el primer dia del periodo de pago inmediato siguiente a la fecha de la
subrogacién, por el indice de referencia definido por el Banco de Espafia como la media
aritmética simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de
contade publicado por la Federacién Bancaria Europea para las operaciones de deposito en
euros a plazo de un afic calculado a partir del ofertado por una muestra de bancos para
operaciones entre entidades de similar calificacién EURIBOR. Dicho indice se publica con
periodicidad mensual en el BOE. A dicho indice de referencia le serd de aplicacién las
mismas especificaciones establecidas en este contrato para el indice consistente en el
"Tipo medio de los prestamos hipotecarios a mas de tres afios de Cajas de Ahorro® en cuanto
a su publicacién circunstancial de la aplicacidén, fecha que se tendrd en cuenta para
determinar el indice, si bien en relacién al inicio de cada periode de revisién de la
sequnda fase de la parte acreditada subrogada, comunicacién a los interesados,
acreditacién y cancelacién por disconformidad con el tipo por la parte deudora en los
terminos pactados. El indice de referencia sustitutivo serd el "Tipo medio de los
prestamos hipotecarios a mas de tres afios de Cajas de Ahorro". A dicho tipo sustitutivo le
serdn también de aplicacién las espeficicaciones referidas para el sustitutivo del "Tipo
medio de los prestamos hipotecarios a mas de tres afios de cajas de ahorro" en caso de que
se interrumpa o reemprenda su publicacién. El diferencial a adicicnar al indice de
referencia anteriormente definido por el que podrd optar la parte acreditada subrogada
para la primera disposicién serd de 1 punto, y de 0'500 puntos cuando se trate del indice
de Referencia Sustitutivo. La parte deudora subrogada podrd elegir nuevamente, fnicamente
respecto a la primera disposicién, entre el tipo medio de los prestamos hipotecarios a mas
de tres afios de cajas de ahorro o el denominado “Referencia interbancaria a un aflo" cada
cinco afics, a contar desde el primer dia del periodc de pago inmediato siguiente a 1la
fecha de la subrogacién, debiendo comunicar la parte deudora a la Caixa el indice escogido
con una antelacién minima de seis meses a la fecha de su efectiva aplicacién. Dicha
comunicacion sera debidamente documentada mediante su firma de conformidad. De no
efectuarse la comunicaclén indicada en el plazo previsto, sera de aplicacién para los
cinco afios siguientes el indice a la sazén vigente. ©) Limite a la variacién del tipo de
interes aplicable. A efectos hipotecarios, tanto respecto de la parte acreditada como de
terceros, el tipo maximo gue puede alcanzar el interes nominal anual aplicable al crédito,
durante la fase sujeta a intereses wvariables, serd del siete c¢on seiscientos sesenta y
cinco por ciento. PACTO QUINTO. Plazo, forma y domicilio de pago. El plazo de vencimiento
final del crédito no podrd exceder, en ningin caso, del dia treinta de Junio del dos mil
treinta y ocho. Sin embargo, dentro de dicho limite temporal, cada disposicién efectuada
por la parte acreditada subrogada tendrad su propio vencimiento fimal. Los intereses
pactados se devengaran y liquidardn el dltimo dia de cada pericdo de pago pactade y
deberén ser satisfechos, por pericdos vencides, el primer dia del periodo siguiente. Desde
el dia del otorgamiento de la escritura gque se inscribe hasta que se produzea 1la
subrogacion en cada unc de los créditos en gque se dividird el crédito total inieial, la
parte acreditada ctorgante de la escritura soélo vendrd obligada a satisfacer intereses.
5in embargo, el periodo de carencia de amortizaciones alcanzarid, come maximo, hasta el dia
treinta de Junio del dos mil ocho, inclusive, a partir del cual deberid empezar a amortizar
capital de aquella parte del crédito dispuesto en que no sea haya producide subrogacién de
comprador alguno. La fecha de inicie de las amortizaciones de los créditos
individualizados seré el primer dia del periodo de pago siguiente a aquel en que se
considere efectiva la divisidén de cada uno de ellos con respecto al erédito inielal. La
parte acreditada debera devolver el crédito dispuesto mediante el pago de cuoctas mixtas de
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amortizacidén de capital e intereses de periodicidad mensual, que deberén ser satisfechas,
por periodos vencidos, contados de fecha a fecha a partir del dia siguiente al dltimo dia
de la fracciom correspondiente a la primera disposicién o, en su caso, al ultime dia de la
Gltima cuota de intereses pactada correspondiente a la misma, ©, en defecto de ambos, a
partir del dia en que se tome dicha disposicién, el primer dia del periode siguiente al
que correspondan. En consecuencia, el pago de la primera cuota mixta de amortizacion e
intereses correspondiente a la primera disposicién deberd efectuarse en el primer dia del
pericdo de pago siguients a aquel en que deba realizarse el pago de la dltima cuota de
intereses pactada, correspondiente a la expresada disposicién, y el de la ultima el dia
siguiente al del vencimientc final del credito determinado con arreglo a lo estipulado en
esta escritura. El importe de dichas cuotas resulta de la aplicacién de la formula
aritmética nimero cuatro prevista en el anexo numeroc tres de esta escritura, de desarrollo
de un cuadro de amortizacidn con cuota constante. "La Caixa" solo considerara efectiva la
modificacién de la titularidad de un crédito a partir del dia en que se haya perfeccionado
la subrogacién, conforme a lo pactado en la escritura que se inscribe. "La Caiza" girara a
la parte deudora el importe correspondiente a los intereses devengados desde el ultimo
vencimiento hasta el dia anterior a la fecha en que se haga efectiva la subrogacién por el
nuevo titular y a éste la parte correspondiente a amortizacién de capital si el crédito se
hallara en periodo de amortizacidn y, en cualquier caso, los intereses gque se devenguen
desde la fecha en gue se haya hecho efectiva la subrogacién hasta el dltime dia del
periocdo correspondiente, debiendo ser satisfechos ambos importes el primer dia del periodo
de pago siguiente. Cada una de las disposiciones dara lugar a la confeccién de su propio
cuadro de amortizacién con sus correspondientes cuotas. El recibo del pago de las cuotas
sera unico y contendra el desglose de las mismas. lLa obligacién de pago de todas las
cuctas con idéntico vencimiento a cargo de la parte acreditada es unitaria y no puede ser
objete de desglose. Los intereses correspondientes a los dias gque transcurran desde el dia
en gue s& realice cualquier disposicidn del crédito hasta el final del periodo de pago en
gue se efectie, asi come las cuctas de intereses de la periodicidad pactada
correspondientes al capital dispuesto con vencimiento anterior a la fecha de iniecio del
periodo de amortizacién del credito, se entenderén davengados y liquidables dia a dia y su
cédlculo se efectuard aplicande la formula aritmética nimerc cinco del anexo nimero tres,
de la escritura que se inscribe. Los intereses correspondientes a los pagos gque se hagan
en fechas distintas de las previstas contractualmente, -por ejemplo, por causa de
vencimiento anticipade, de amortizacién anticipada, etcétera-, se entenderan devengados
dia a dia y liquidables en el momento de su efectiva realizacién. Su célculo se efectuara
aplicando la formula aritmética nlmero cinco antes menciocnada. Una vez iniciado el periodo
de amortizacidén del credito, los intereses se calculardn aplicando la formula aritmética
nimero tres, prevista a este efecto en el anexo nimerc tres, incorporade y protocolizado
con esta escritura. Domicilio de pago. El pago por la parte acreditada, de las cuotas de
intereses y de las cuotas mixtas de amortizacién de capital e intereses, se efectuara a
través del depésiteo del dinero asoclado abierto en cualguiera de las oficinas de "La
Caixa" que 'la parte acreditada indique y del que resulte ser titular dnica o
indistintamente.  Amortizacién anticipada. La parte acreditada podra realizar
amortizaciones. anticipadas siempre que se encuentre al corriente en el pago de lo debide
con arreglo a la escritura que se inscribe y gque su importe sea superior al cinco por
ciento del limite del crédito. PACTO SEXTO. Intereses de demora. En caso de no
satisfacerse a "la Caixa", a su debido tiempo, las obligaciones pecuniarias derivadas del
crédito, incluso las nacidas por causa de vencimiento anticipado, las sumas adeudadas, con
indiferencia de gue se haya iniciado o no su reclamacién judicial, produciran intereses de
demora, desde el dia siguiente inclusive a aquél en que la falta de pago se haya producido
hasta el dia en que se realice el pago, al tipo de interés nominal anual del weinte con
cincuenta por ciente. Los intereses de demora se devengardn y liquidaran dia a dia. El
importe sbsoluto de los intereses de demora, cuando se devenguen, se obtendré aplicande la
férmula aritmética nimero seis, prevista al efecto en el anexo tres de la escritura que se
inscribe. No obstante, a efectos hipotecarios, tanto respecto de la parte acreditada como
de terceros, el tipo garantizado de interes de demora nominal anual aplicable del credito,
serd del trece con seiscientos sesenta y cinco por ciento. PACTO SEPTIMOD. Cuentas de
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Crédito. El crédito total inicial concedido en el acto del otorgamiento de la escritura
gque se inscribe por "la Caixa"™ a favor de la parte acreditada otorgante se instrumenta en
una cuenta de crédito. Asimismo, cada uno de los créditos individualizados en que el
inicial se dividird se instrumentardn en cuentas de crédito. Las cuentas de los créditos
divididos serdn tantas como fincas se hipotecan. El capital limite de cada una de ellas
sera el indicado en el cuadro anexo nimerc dos que se incorpora a esta escritura, sin
perjuicie de las reduccicnes gue en relacién con dicho limite se establecen en este
contrato, siendo el wvencimiento final de los créditos individualizados, instrumentados a
través de dichas cuentas, el mismo gue el del crédito imicial. El limite total del credito
inicial y el de la cuenta en gque se instrumenta se rebajaran al ritmo y en la medida que
se originen los créditoes individualizades y su instrumentacién en cuentas independientes.
Unicamente podran cargarse en la cuenta de crédito, ya fuere del crédito inicial o de los
individualizados, las siguientes partidas: a) Las disposiciones que la parte acreditada
efectie. b) Los intereses a cargo de la parte acreditada, no satisfechos a sus respectivos
vencimientos, asi como los correspondientes intereses de demora. El carge por estos
conceptos sdlo podrd efectuarse al practicar la liquidacidén del saldo por vencimiento
anticipado o final del crédito. En la cuenta de los créditos individualizades se adeudard
la partida gue se abone en la cuenta en gque se instrumenta el crédito total inicial cuando
tenga lugar la divisién de éste en cada uno de los créditos individualizados. Se abonaran
en la cuenta del crédito inicial cada uno de los carges que, se efectien en las cuentas
correspondientes a los créditos individualizados, y se abonarén, tembién, en dicha cuenta
o en las correspondientes a los créditos divididos, segin corresponda, los importes de las
amortizaciones de capital, tanto de las pactadas en el contrato como de las voluntarias
anticipadas. "La Caixa", a partir de la fecha de vencimiento anticipade o final del
crédito, va sea en todo o en parte, practicard la liquidacién de la cuenta conforme a sus
libros. "La Caixa" notificard a la parte deudora el extracto de dicha liquidacién por
cualquier medic admitido en Derecho, sin perjuicie de hacerle por via notarial o judicial,
en los supuestos en que la ley asi lo prescriba, y se entenderd que el vencimiento total
del crédito ha tenide lugar, a todos leos efectos, en la fecha a gue la liquidacién se
refiera. Se considerard como cantidad liquida y exigible, a efectos del ejercicio de
acciones judiciales la que de dicha liguidacién resulte efectuada por la Caixa en la forma
convenida por las partes en el propie titulo. El salde por liguidacién de la cuenta de
crédito se acreditard mediante certificacién de "la Caixa", a los efectos del ejercicio de
cualquier clase de accién ejecutiva que le competa, en especial de las que recaigan sobre
los bienes hipotecades. En el supuesto de reclamacion del crédito inicial antes de que se
produzca su divisién integra en los créditos individualizados, la parte dispuesta del
mismo se distribuird, entre cada una de las fincas hipotecadas de conformidad con lo que
resulte de la aplicacién de la férmula nimerc siete del anexo numero tres de la escritura
que se inscribe. PACTO OCTAVO. Constitucién de hipoteca: En garantia del page a "la Caixa™
del saldo resultante de la liguidacién de las cuentas de crédito previstas en el pacto
anterior, hasta la cantidad de= DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE
EUROS CON CUARENTA Y CUATRO CENTIMOS, cantidad que se desglosa en los siguientes importes
¥ conceptos, a saber: a) Hasta DOSCIENTOS TREINTA Y DOS MIL CIENTO SETENTA EUROS CON
CUARENTA CENTIMOS, en concepto de limite del crédito; b) hasta OCHO MIL OCHOCIENTOS
NOVENTA ¥ SIETE EUROS CON NOVENTA Y DOS CENTIMOS, en concepto de intereses ordinarios
devengados durante los Gltimos seis meses al tipo méximo establecide en la escritura que
se inscribe; y ¢) hasta CUARRENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS OCHENTA Y NUEVE EUROS CON DOCE
CENTIMOS, en concepto de intereses de demora durante los dltimos dieciocho meses y al tipo
pactade, en la parte, tanto de los intereses ordinarios como de los de demora gque no
resulte garantizada por su inclusién en el limite del crédito a gue sze refiere el apartado
a) anterior; y de la cantidad de TREINTA ¥ CINCO MIL OCHOCIENTOS VEINTIUN EUROS CON
TREINTA ¥ CUATRO CENTIMOS, en concepto de costas en caso de reclamacidn judicial, la parte
acreditada, sin perjuicioc de su responsabilidad personal ilimitada, CONSTITUYE HIPOTECA a
fawor de "la Caixa"™ scbre ésta y otras tres fincas mas, entre las gue la responsabilidad
hipotecaria por los cenceptos mencionados, SE DISTRIBUYE de conformidad con lo que resulta
del cuadro del dinserto en el anexo numero dos de esta escritura. La mencionada
distribucién de responsabilidad debe entenderse efectuada desde el primer momento de la

formalizacién del contrato que se inscribe, y a tenor de lo establecido en el articulo 216
del Reglamento Hipotecaric. Cada una de las fincas relacionadas en dicho cuadro asegurara
hipotecariaments, ademds del capital o limite del crédito, los intereses ordinarios, los
de demora y las costas que en é1 se indican, hasta el limite establecido en este pacto.
DISTRIBUCION DE RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA: |La finca de este numero queda respondiendo
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reclamacién judicial. PACTO NOVENO. Extensién de la garantia. Con las fincas que se
hipotecan guedan asimismo hipotecados cuantos elementos, bienes y derechos se enumeran en
los articulos 10% y 110 de la Ley Hipotecaria, y ademés, por pacto expreso, los enumerados
en el articule 111 de dicha Ley, los terrenos agregados, y los edificios construidos donde
antes no los hubiere, dejando a salve lo dispuesto en el articule 112 de la Ley
Hipotecaria. PACTO DECIMO. Causas de resclucién anticipada. 1°.- Vencimiento anticipado
por falta de pago de alguno de los plazos. "la Caixa", podrd dar por vencideo el crédite
aungque no hublese transcurride el total plazo del mismo, y reclamar la totalidad de lo
adeudado por capital y por intereses, en caso de falta de pago de alguno de los plazos
pactados de intereses y/o cuotas mixtas. El vencimiento total anticipado supondrd que se
solicite gque la ejecucién se despache por la totalidad de la deuda sin perjuicio de que
"La Caixa" decida comunicar al deudor que, hasta el dia seflalado para la celebracién de la
subasta, podra hacer frente a la reclamacidén mediante la consignacidén de la cantidad
exacta que por capital, intereses, intereses moratorios y costas se deba hasta aquel
momento. Esta facultad del acreedor constituird un derecho para el deudor, gque éste podré
ejercitar por una sola vez, en caso de que el bien hipotecado sea su vivienda famniliar.
2%.~- Vencimiento anticipado por otras causas. Igual facultad ostentard la Caixa, respecto
a las fincas hipotecadas, aunque no hubiera transcurrido el total plazo del crédito, en
los supusstos siguientes: A} Si no se pagase a su debido tiempo las contribuciones,
impuestos, arbitrios y tasas que la graven, asi como los gastos de la comunidad en regimen
de propiedad horizontal, en su caso, y cualesquiera otros que gozasen de preferencia legal
de cobro scbre la hipoteca. B) Si estuviera afectada por alguna carga o gravamen, no
conocido en este momento que tuviera rango registral prioritario a la hipoteca que se
constituye en esta escritura, a excepcién de las afecciones al pago del Impuesto
provocadas por la misma escritura o por cualquiera otra previa de igual fecha. C) Si, por
cualquier causa, disminuyera en la cuarta parte o mas el valor de la garantia hipotecaria
gue en la escritura que se inscribe se constituye, si tal disminucién, con relacién al
valor de la tasacidn pericial hecho constar en la escritura que se inscribe, resulta de
nueva valoracién practicada de conformidad con la normativa del Mercade Hipotecario. D) S5i
la escritura que motiva la presente no llegase a inscribirse en el Registro de la
Propledad dentro del plazo de seis meses a contar desde el dia de su otorgamiento, por
causa imputable a la parte acreditada. E) Si fuera arrendada por un plazo superior al
sefialado para el vencimiento final del credito, © con establecimiento de renta que pudiera
disminuir gravements el wvalor de la garantia, entendiéndose gque concurre dicha 1ltima
circunstancia cuando no se estipule clatisula de estabilizacién o cuando, pactandola: I) la
renta anual capitalizada al tanto por ciento que resulte de sumar al interes legal del
dinerc un cincuenta por ciento mds, no cubra la responsabilidad total asegurada con la
hipotecada; o bien, II} la renta correspondiente a la periodicidad de pago pactada no
cubra la cuota periddica correspondiente de amortizacién de capital y page de intereses.
G} 5i las obras de construccién de las fincas hipotecadas no finalizaran por todo el dia
treinta de Junio del dos mil oche. H} 5i, una vez finalizada la obra, la parte acreditada
no acreditara, a requerimiento de la Caixa, la constitucién de los seguros exigibles
prevenidos en el articulo 1% de la Ley 38/1993 de cinco de noviembre de Ordenaciém de la
Edificacién. PACTO UNDECIMO. Accidén judicial. 81 "la Caiza" recurriera a la via judicial
para hacer efectivo su derecho a la recuperacién del débito, podrad ejercitar, a su
eleccidn, la accién declarativa o cualquier clase de accién ejecutiva que le competa, en
especial las que recaigan sobre los bienes hipotecados, sujetande su ejercicio a lo

dispuesto en las normas que las regulan. Los comparscientes a los efectos ejecutivos: 1.
Tasan las fincas hipotecadas, a efectos de subasta, en el importe del valor de tasacién
que se ha hecho constar para cada una de ellas en el anexo nimero dos de esta escritura, y
gue para la finca de éste nimero es de TREINTA Y UN MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE EUROS
CON SESENTA ¥ CINCO CENTIMOS, siendo el glcbal el de CIENTO CINCUENTA ¥ UN MIL QUINIENTOS
NUEVE EUROS CON OCHENTA Y CUATRO CENTIMOS. Z. Sefialan como domiecilio para la prictica ds
les requerimientos y notificaciones a que haya lugar, el de Cartagena, Murcia, con
domicilio en Barrio de la Concepcidn, calle Lirios, nimero 8. PACTO DUODECIMO. Cesidédn del
erédito. La parte acreditada renuncia al derecho de notificacién en caso de cesién o venta
de tode o parte del crédito hipotecario, de conformidad ceon la Ley Hipotscaria. En su
virtud inscribo en favor de CAJA DE AHORROS Y PENSIOWES DE BARCELONA su derecho real de
hipoteca sobre esta finca, en los términos expresados y con las causas de vencimiento
anticipado indicadas. Asi resulta del Registro y de la citada escritura de crédito con
garantia hipotecaria, que fué presentada en esta Oficina, via telefax, a las dieciseis
horas del dia wveintiseis de Jugd“ del dos mil seis, baje el nimero de asiento 1.389 del
Diario 43, aporténdose primera,togia de la misma el seis de Julio del afio en curso. Pagado
el impuesto por autoliquidacﬁbn, cuya carta de pagoe archive. Mazarrén, veintiocho de

Agosto del doz mil s=i

B)

Confrontado este ssiento se cbéer?a que se indicd como valor de sybasta para la Tinca de este
nomero el de "TREINTA Y UN HILfUCHﬂCI BWFOS CURRENTA Y MUEVE EUROS COM SESENTA Y CIMCO CENTIMOS™
que debe Teperse por no puestp ¥
EYROS™ . Mazarron, fecha antei

lugar debe leerse al de "SESENTA MIL DOSCIEMTOS CATORCE
Lor’f /A
Con la hipoteca de su ihscripcién 3%, extendida con fecha 29 de abril de
2.010, en virtud de escritura otorgada en Puerto de Mazarrdn, el 18 de
febrero de 2.010, ante el Notario don Alejandro Ferndndez Toro, numero 97
de su protocolo, cedido el crédito hipotecario en su inscripcidén 42,

extendida con fecha 3 de febrero de 2.020, en favor de la mercantil Gandara
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SV, sociedad de responsabilidad limitada, con CIF N-0187684-F, en virtud
de escritura otorgada en Madrid el 15 de noviembre de 2.019, ante el Notario
don José Blanco Losada, numero 5.244 de su protocolo. La fecha inicialmente
prevista de vencimiento es la del dia 1 de marzo de 2.025. La finca queda
respondiendo de las siguientes cantidades: el capital prestado es de diez
mil euros:
perlodlc:_d_ad de pagct pa.ctada no cubra la cuota per.lod:.ca co:raspondlante de amortizacién
de capital y pago de intereses. CLAUSULAS GENERALES. PACTO OCTAVO. Constitucidon de
hipoteca. En garantia del pago a "LA CAIXA": a) del capital prestado; b) del pago de sus
intereses por el plazc de seis meses, a razdn del tipo inicial pactado o del gque resulte,
hasta el tope méxzimo establecido, de las variaciones, al alza o a la baja, convenidas; c)
del pago de los intereses de demora por el plazo de dieciocho meses, a razdn del tipo
convenido, ¥ 'd) de la cantidad de TRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS para costas y
gastos, don Francisco Garcia Martinez, sin pBIjulCiO de su responsabllldad personal

e ———— - " e L L e

Tasada a efectos de subasta en la cantidad de sesenta mil doscientos catorce
euros.
C) Afecta al pago que se indica en la nota puesta al margen de su inscripcién
4%, extendida con fecha 3 de febrero de 2.020, que copiada literalmente dice
asi: “Afecta esta finca CINCO ANOS, desde hoy, al pago de la/s liquidacién/es
que, en su caso, se gire/n por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados. Liberada de dicha afeccidén, por la cantidad
de 388.932,53 euros, pagada por autoliquidacidén de la que se archiva copia.
Mazarrén a 3 de Febrero de 2020”.
CUARTO: Se deja constancia de la expedicidén de la presente certificacidn por
nota al margen de la inscripcidén 22 de hipoteca.
QUINTO: Que no existe presentado en el Libro Diario, ningun otro documento
relativo a la finca de la que se certifica.
SEXTO: No se notifica la expedicién de la presente certificaciédn por ser el
acreedor posterior el propio actor del procedimiento.
Lo que antecede estd conforme con los asientos relacionados a que me remito,
y no existiendo ningun otro vigente, relativo a la misma finca, de la clase a que
la instancia se refiere en los Libros de Inscripciones ni en el Diario, firmo la
presente en Mazarrdn, a veintiséis de diciembre de dos mil veintitrés.

INFORMACION. Se hace constar que la parte del término municipal de Mazarrdn
comprendida dentro de la zona definida como de “Zona de Cartagena”, en el nUmero 1
del Anexo II del Real Decreto 689/1978, de 10 de febrero, estd sujeta a las
limitaciones establecidas en la Ley 8/1975, de acceso restringido a la propiedad por
parte de extranjeros no comunitarios.

EM k1D ol e [ 0%
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A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidn
de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a
la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos
personales expresados en la misma han sido y serédn objeto de tratamiento e
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incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador,
siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la
normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los
mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s
o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o
de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado
informacidén respecto a su persona o bienes.-

- E1 periodo de conservacidén de los datos se determinard de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidn General de
los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién
de servicios, dichos periodos de conservacién se determinardn de acuerdo a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro
podréd conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos
criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia
de responsabilidades derivadas de la prestacidn servicio.-

- La informacidén puesta a su disposicidédn es para su uso exclusivo y tiene carécter
intransferible y confidencial y Unicamente podréd& utilizarse para la finalidad por
la que se solicitd la informacidédn. Queda prohibida la transmisidédn o cesidn de la
informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-
- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidédn de los datos que
constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, supresidn,
oposicidén, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro. Del mismo modo, el
usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidén de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el
delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccidn
dpo@corpme.es

Minuta
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ElRegistrador Titular

ENRIQUEZ BUSTOS, JOSE MANUEL
N.LF :26033049Q

C/HORTALEZA, 1

30870 -MAZARRON (MURCIA )
Teléfono 968591751

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MAZARRON

SERIE NUM FACTURA FECHA GANDARA SV SARL,

MN.LF - NO187684F

OTROS 6D, ROUTE DE TREVES, L-2633, SENNINGERBERG
00263 LUXEMBURGO

Entrada n®05328 / 2023
Libro: 89 Asiento: 1521
Borrador 2023/A 5399
Fecha Borrador 21/12/2023
N° Juicio: 63 /2022

CONCEFTO || BASE HONORARIOSI IVA | CAN TEDADI TOT HONOR.
1.1 PRESENTACICN 6,01 21.00% 1,00 6.01
4.1C CERTIFICACION CONTINUADA 48,08 21.00% 1.00 48.08
33 NOTA EXPEDICION CERTIFICACICON 0,02 21.00% 1,00 0,02

VALOR: Declarado
En MAZARRON, 21 de diciembre de 2023

ElRegistrador Titular BASE IMPONIBLE 6311E
IMPORTE LV.A_ (21 %) 13.25€
TOTAL 76,36 €
OBSERVACIONES

Cuenta para el abono de los honorarios devengados.
Entidad: CATAMAR CAJA RURAL S.COOP.
IBAN: ES95 3058 0203 5327 2002 7108
ACOGIDO A REGIMEN DE CAJA

Pagina 1 de 1

RECURSOS : La presente minuta de honorarios podra ser impugnada,ante el Registrador o ante la Junta del Colegio
de Registradores de la Propiedad, en el plazo de 15 dias habiles, en la forma gue establece la norma 62 del R.D.
1.427/1.989 (B.O.E. n° 285 del 28 de Noviembre)

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para més informacién, puede
consultar el resto de informacién de proteccion de datos.
Finalidad del tratamiento: Facturacién del servicio registral solicitado.
Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario para la gjecucién del servicio solicitado.
Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados derechos,
por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo que determine la
legislacion de proteccidén de datos, como se indica en el detalle de la informacion adicional En todo caso, el gjercicio de los
derechos reconocidos por la legislacion de proteccidon de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las exigencias del
procedimiento registral.
Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacién adicional de proteccion de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios.
Fuentes de las que proceden los datos: Los datos pueden proceder: del propio interesado, presentante, representante legal,
Gestorias/Asesorias, otros Registros, Notarios v Jueces, Administraciones Plblicas.
Resto de informacion de proteccion de datos: Disponible en https:/www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-
registrales en funcién del tipo de servicio registral solicitado.
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Factura

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por JOSE MANUEL ENRIQUEZ BUSTOS
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE MAZARRON a dia veintiséis de diciembre del dos mil veintitrés.
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Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. E1 Cédigo Seguro de Verificacidén
permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos electrénicos del érgano
u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos publicos emitidos por
medios electrdénicos y firmados electrénicamente tendran la consideracidédn de copias auténticas siempre
que incluyan la impresién de un cédigo generado electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que
permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo
publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin
de las Administraciones Publicas.).
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