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JDO. PRIMERA INSTANCIA N. 1 DE MURCIA

SERVICIO COMUN DE EJECUCION

Teléfono: 968277441-968229100 Fax: 968879577

AVDA. CIUDAD DE LA JUSTICIA, S/N, PLANTA PRIMERA - CP 30.011 - MURCIA
Teléfono: 968277441-968229100, Fax: 968856432
Correo electrodnico:

Equipo/usuario: IN®é
Modelo: H302B0

N.I.G.: 30030 42 1 2020 0015644
EJH EJECUCION HIPOTECARIA 0000255 /2020

Procedimiento origen: /

Sobre OTRAS MATERIAS

EJECUTANTE D/fia. CAIXABANK, S.A.
Procurador/a Sr/a. JOAQUIN MARIA JANEZ RAMOS
Abogado/a Sr/a. MARIA JOSE COSMEA RODRIGUEZ
EJECUTADO D/fia. DUMITRU DANIEL GRIGORE
Procurador/a Sr/a.
2bogado/a Sr/a.

MANDAMIENTDO

D./D® PURIFICACION GUILLAMON AYALA, LETRADO DE LA
ADMINISTRACION DE JUSTICIA DEL JDO. PRIMERA INSTANCIA N. 1 DE
MURCIA

AL SR. REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERO SIETE
DE MURCIA.

ATENTAMENTE SALUDO Y PARTICIPO:

Que en este o6rgano judicial se siguen autos de EJECUCION
HIPOTECARIA, con el numero 255/2020, a instancia de D./Dia.
CAIXABANK, S.A., contra D./Diha. DUMITRU DANIEL GRIGORE, con
NIE: X06693442M, en reclamacidén de 66.378,27 euros en concepto
de principal e intereses ordinarios y moratorios vencidos, mas
otros 19.913 euros gue se fijan provisiocnalmente en concepto
de intereses que, en su caso, puedan devengarse durante la
ejecucién y las costas de ésta, sin perjuicio de su posterior
liquidacién, cantidad garantizada con el/los bien/es que se
dird/n teniéndolo acordado en Auto de fecha 04/03/22 y Decreto
del dia de la fecha, ejecutables, en virtud de lo establecido
en el articulo 688 en relacidén con el apartado 1 del articulo
656, ambos de la L.E.C., dirijo el presente, por duplicado, a
ese Registro de su cargo a fin de que a la mayor brevedad
posible remita a este organo judicial Certificacién en la que
consten los extremos previstos en el antedicho apartado 1 del
articulo 656 de la L.E.C., asi como insercidén literal de la
inscripcién de la hipoteca que se haya de ejecutar y en la que
se exprese, ademds, que la hipoteca a favor del ejecutante en
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estos autos se halla subsistente y sin cancelar o, en su caso,
la cancelacién o modificaciones que aparecieren en ese
Registro. En todo caso, serd de aplicacién lo dispuesto en el
apartado 3 del articulo 656.

Al mismo tiempo, h&gase constar en ese Registro, por nota
marginal en la inscripcién de hipoteca, que se ha expedido la
certificacién de dominio y cargas, expresando su fecha y la
existencia del presente procedimiento, debiendo igualmente
proceder, en su caso, a las notificaciones previstas en el
articulo 659 y siguientes de la L.E.C.

Asimismo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 656.2
de la L.E.C., el registrador notificara, inmediatamente y de
forma telemdtica, al Letrado de la Administracién de Justicia
y al Portal de Subastas el hecho de haberse presentado otro u
otros titulos que afecten o modifiquen la informacién inicial
a los efectos del articulo 667.

En tanto no se cancele por mandamientc del Letrado de la
Administracién de Justicia dicha nota marginal, el registrador
no podra cancelar la hipoteca por causas distintas a la propia
ejecucidn.

El/los bien/es objeto de la certificacién reclamado es/son:

- Finca registral N° 18.130 inscrita en el Registro de la
Propiedad N°. 7 de Murcia, Tomo 2965, al Libro 288, Folio 33,
Sec. 6., en ejecucidén de titulo hipotecario consistente en
escritura de préstamo con garantia hipotecaria N° 1049 de
10/7/2014, formalizada ante el Notario D. Antonio Palomero
Alvarez-Claro.

Una vez expedida la certificacidén requerida, remitase la misma
a este o6rgano judicial por el conducto del recibo del presente
mandamiento o, en su caso, nota comprensiva de las causas qgue
impidiesen su cumplimiento.

Dado en MURCIA a ocho de marzo de dos mil veintidéds.

EL/LA LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusidén del texto de esta resolucidén a partes no interesadas en el proceso en el que ha
sido dictada sélo podrd llevarse a cabo previa disociacién de los datos de caracter personal
que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que reguieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimatc de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucién no podrdn ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.
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Equipo/usuario: IN6
Modelo: N25420

N.I.G.: 30030 42 1 2020 0015644
EJH EJECUCION HIPOTECARIA 0000255 /2020

Procedimiento origen: /
Sobre OTRAS MATERIAS
EJECUTANTE D/fia. CAIXABANK, S.A.
Procurador/a Sr/a. JOAQUIN MARIA JANEZ RAMOS
Abogado/a Sr/a. MARIA JOSE COSMEA RODRIGUEZ
EJECUTADO D/fia. DUMITRU DANIEL GRIGORE
Procurador/a Sr/a.
Abogado/a Sr/a.

DECGRETDO

Sr./a Letrado de la Administracién de Justicia:
D./Dfa. PURIFICACION GUILLAMON AYALA.

En MURCIA, a ocho de marzo de dos mil veintidés.

ANTECEDENTES DE HECHO

Unico. - En las presentes actuaciones se ha dictado auto con
orden general despachando ejecucién de fecha 04/03/22, a favor
del ejecutante CAIXABANK, S.A. frente al ejecutado DUMITRU
DANIEL GRIGORE, en ejecucién de titulo hipotecario consistente
en escritura de préstamo con garantia hipotecaria N° 1049 de
10/7/2014, formalizada ante el Notario D.Antonio Palomero
Alvarez-Claro, ejercitando su accién contra el/los siguiente/s
bien/es inmueble/s hipotecado/s: Finca registral N° 18.130
inscrita en el Registro de la Propiedad N°. 7 de Murcia, Tomo
2965, al Libro 288, Folio 33, Sec. 6.

"URBANA: NUMERO QUINCE: En término de Murcia, partido de
Beniajan, pago de Tifiosa, Vivienda tipo J, situada en planta
tercera del Edificio de que forma parte. Tiene una superficie
construida con inclusién de comunes de setenta y cinco metros
cinco decimetros cuadrados; y Util de cuarenta metros
veinticinco decimetros cuadrados. Se distribuye en diferentes
habitaciones y servicios. LINDA, segin se accede a la
vivienda; IZQUIERDA entrando, vuelo del Canil Meseguera;
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JDO. PRIMERA INSTANCIA N. 1 DE MURCIA

SERVICIO COMUN DE EJECUCION
Teléfono: 968277441-968229100 Fax: 968879577

AVDA. CIUDAD DE LA JUSTICIA, S/N, PLANTA PRIMERA - CP 30.011 - MURCIA
Teléfono: 968277441-968229100, Fax: 968856432
Correo electroénico:

Eguipo/usuario: IN6
Modelo: N25420

N.I.G.: 30030 42 1 2020 0015644
EJH EJECUCION HIPOTECARIA 0000255 /2020

Procedimiento origen: /
Sobre OTRAS MATERIAS
EJECUTANTE D/fia. CAIXABANK, S.A.
Procurador/a Sr/a. JOAQUIN MARIA JANEZ RAMOS
Abogado/a Sr/a. MARIA JOSE COSMEA RODRIGUEZ
EJECUTADO D/ria. DUMITRU DANIEL GRIGORE
Procurador/a Sr/a.
Abogado/a Sr/a.

DECRETO

Sr./a Letrado de la Administracién de Justicia:
D./Difa. PURIFICACION GUILLAMON AYALA,.

En MURCIA, a ocho de marzo de dos mil veintidds.

ANTECEDENTES DE HECHO

Onico. - En las presentes actuaciones se ha dictado auto con
orden general despachando ejecucidén de fecha 04/03/22, a favor
del ejecutante CAIXABANK, S.A. frente al ejecutado DUMITRU
DANIEL GRIGORE, en ejecucidén de titulo hipotecario consistente
en escritura de préstamo con garantia hipotecaria N° 1049 de
10/7/2014, formalizada ante el Notario D.Antonio Palomero
Alvarez-Claro, ejercitando su accidén contra el/los siguiente/s
bien/es inmueble/s hipotecado/s: Finca registral N° 18.130
inscrita en el Registro de la Propiedad N°. 7 de Murcia, Tomo
2965, al Libro 288, Folio 33, Sec. 6.

"URBANA: NUMERO QUINCE: En término de Murcia, partido de
Beniajan, pago de Tifosa, Vivienda tipo J, situada en planta
tercera del Edificio de que forma parte. Tiene una superficie
construida con inclusién de comunes de setenta y cinco metros

cinco decimetros cuadrados; y util de cuarenta metros
veinticinco decimetros cuadrados. Se distribuye en diferentes
habitaciones y servicios. LINDA, segun se accede a la

vivienda; IZQUIERDA entrando, vuelo del Canil Meseguera;
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DERECHA, vivienda N de la misma planta, y escalera de acceso
a las viviendas; FONDO, vuelo de las propiedades de Don
Francisco Benavente Morales y don José Vera Meseguer; 3%
FRENTE, rellano de acceso a las viviendas, escalera, Y
vivienda tipo K de la misma planta. Esta vivienda tiene ademas
el uso y disfrute de una terraza, que tiene una superficie
de treinta y siete metros setenta y tres decimetros cuadrados,
que se comunica con la vivienda con la que linda por la
Izguierda. Tiene como ANEJO, inseparables: Un TRASTERO
sefialado con el numero SEIS, situado en la planta de cubierta
del Edificio de que forma parte. Tiene una superficie util de
tres metros setenta decimetros cuadrados; y una construida de
cuatro metros quince decimetros cuadrados. Linda: IZQUIERDA
entrando, vuelo del Carril la Meseguera; DERECHA, trastero
numero siete; FONDO, vuelo de las propiedades de Don Francisco
Benavente Morales y don José Vera Meseguer; y FRENTE, terraza
comun pisable del Edificio. Y una plaza de garaje sefialada con
el numero DIECISEIS, situada en planta de sétano del Edificio
de que forma parte. Tiene una superficie construida con
inclusién de comunes de veintinueve metros noventa decimetros
cuadrados; y wuna UuUtil de veinticinco metros veinticinco
decimetros cuadrados. Linda: IZQUIERDA entrando, hueco de
ascensor, y vestibulo de acceso a la planta de sdtano;
E'ERECHA, plaza de garaje numero quince; FONDO, trastero
numero tres; y FRENTE, zona comin de acceso y maniobra. Cuota:
cuatro enteros con treinta centésimas por ciento."

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. - Dispone el articulo 551.3 de 1la L.E.C., qgque dictado
el auto despachando ejecucién, el Letrado de la Administracién
de Justicia responsable de la misma, en el mismo dia o en el
siguiente dia hé&bil, dictard decreto en el que se contendrén:

1° Las medidas ejecutivas concretas que resulten procedentes,
incluido si fuera posible el embargo de bienes.

2° Las medidas de localizacién vy averiguacién de los bienes
del ejecutado que procedan, conforme a lo previsto en los
atticulos 589 y 590 de la L.E.C.

3° El1 contenido del requerimiento de pago que deba hacerse al
deudor, en los casos en que la ley establezca este
requerimiento y si éste se efectuard por funcionarios del
Cuerpo de Auxilio Judicial o por el Procurador de la parte
ejecutante, si lo hubiera solicitado.

Segundo. - Dispone el articulo 686.1 de 1la L.E.C., en su
parrafo segundo, que en el requerimiento de pago a que se
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refiere el ©parrafo anterior, habrédn de incluirse las
indicaciones contenidas en el articulo 441.5 del citado texto
legal, produciendo iguales efectos.

Tercero. - Establece el articuloc 688.1 de la L.E.C. que cuando
la ejecucidén se siga sobre bienes hipotecados, se reclamara
del Registrador certificacién en la que consten los extremos a
que se refiere el apartado 1 del articulo 656, asi como
insercién literal de la inscripcién de hipoteca que se haya de
ejecutar, expresédndose que la hipoteca en favor del ejecutante
se halla subsistente y sin cancelar o, en su caso, la
cancelacién o modificaciones que aparecieren en el Registro.
En todo caso serd de aplicacién lo dispuesto en el apartado 3
del articulo 656.

PARTE DISPOSITIVA

Acuerdo:

- Expedir mandamiento al Registro de la Propiedad numero Siete
de Murcia para gque remita certificacién relativa al bien finca
registral N° 18.130 inscrita en el Régistro de la Propiedad

N°. 7 de Murcia, Tomo 2965, al Libro 288, Folio 33, Sec. 6.,
comprensiva de los siguientes extremos:

1° La titularidad del dominio y demés derechos reales del bien
o derecho gravado.

2° T0s derechos de cualquier naturaleza que existan sobre el
bien registrable embargado, en especial, relacidén completa de
las cargas inscritas que lo graven o, en su caso, que Sse€ halla
libre de cargas.

3° Si la hipoteca en favor del ejecutante se halla subsistente
y sin cancelar o, en su caso, la cancelacién o modificaciones
que aparecieren en el Registro.

- Requerir de pago a los ejecutados y a los hipotecantes por
la cantidad reclamada de 66.378,27 euros en concepto de
principal e intereses ordinarios y moratorios vencidos, mas
otros 19.913 euros que se fijan provisionalmente en concepto
de intereses que, en su caso, puedan devengarse durante la
ejecucién y las costas de ésta, sin perjuicio de su posterior
liquidacién, requerimiento que se verificard junto con la
notificacién de la presente resolucién en el domicilio que
resulte vigente en el Registro conforme lo previsto. en el
articulo 686.2 de la L.E.C., y con el apercibimiento de que si
no lo efectia en el plazo de 20 pfAS se continuard con la
ejecucién adelante.
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- De conformidad con lo solicitado y lo establecido en el
articulo 693.3 de la L.E.C., comunicar al deudor que, hasta el
dia sefialado para la celebracién de la subasta, podra
suspender la enajenacidén del bien mediante la consignacién de
la cantidad exacta que por principal e intereses estuviere
vencida en la fecha de 1la presentacién de la demanda,
incrementada, en su caso, con los vencimientos del préstamo y
los intereses de demora que se vayan produciendo a lo largo
del procedimiento y resulten impagados en todo o en parte.

- Para el caso de que el inmueble hipotecado sea la vivienda
familiar de los hipotecantes, de conformidad con lo
establecido en el articulo 693.3 de la L.E.C., el deudor
podréa, aun sin el consentimiento del acreedor, liberar el bien
mediante la consignacién de las cantidades expresadas en el
parrafo segundo del mismo articulo. Liberado un bien por
primera vez, podrd liberarse en segunda o ulteriores ocasiones
siempre que, al menos, medien cinco afios desde la fecha de la
liberacién y la del requerimiento de pago judicial o
extrajudicial efectuada por el acreedor.

- Requiérase al ejecutado, a fin de que indigque si es vivienda
habitual a los efectos de lo preceptuado en los articulos 575
y 671 de la LEC.

- Conforme a lo previsto en la modificacién dada al art. 441
de la LEC por el Real Decreto-Ley 7/ 2019 de lde marzo de
2019, por el que se introduce un nuevo apartado 5 en el
articulo 441, en los siguientes términos:

«5. En los casos del nUmero 1° del articulo 250.1, se
informard al demandando de la posibilidad de que acuda a los
servicios sociales, y en su caso, de la posibilidad de
autorizar la cesién de sus datos a estos, a efectos de que
puedan apreciar la posible situacién de vulnerabilidad. 2 los
mismos efectos, se comunicard, de oficio por el Juzgado, la
existencia del procedimiento a los servicios sociales. En caso
de que los servicios sociales confirmasen que el hogar
afectado se encuentra en situacién de vulnerabilidad social
y/o econdémica, se notificaré al érgano judicial
inmediatamente. Recibida dicha comunicacién, el Letrado de 1la
Administracién de Justicia suspenderd el proceso hasta que se
adopten las medidas que los servicios sociales estimen
oportunas, durante un plazo maximo de suspensién de un mes a
contar desde la recepcidén de la comunicacién de los servicios
sociales al érgano judicial, o de tres meses si el demandante
@s una persona juridica. Una vez adoptadas las medidas o
transcurrido el plazo se alzard la suspensién y continuara el



procedimiento por sus tramites. En estos supuestos, la cédula
de emplazamiento al demandado habra de contener datos de
identificacién de los servicios sociales a los que puede
acudir el ciudadanoc.»

Inférmese al ejecutado/a de la posibilidad de que acuda a los
servicios sociales, y en su caso, la posibilidad de autorizar
la cesién de sus datos a estos, a efectos de apreciar la
posible situacién de vulnerabilidad.

- Hagase saber que, de conformidad con lo previsto en el art.
155.1 en relacién con el art. 32.2 ambos de la L.E.Civil,
cuando las partes no actuen representadas por procurador o se
trate del primer emplazamiento O citacién del demandado,
dispone del plazo de tres dias para solicitar, en su caso, el
reconocimiento del derecho a la asistencia juridica gratuita,
cuya solicitud deberd realizarla ante el Servicio de
Orientacién Juridica del Colegio de Abogados sito en Palacio
de Justicia en Ronda de Garay.

-Requiérasele al ejecutado al amparo del 661 de la L.E.C. para
que en el caso de las fincas hipotecadas se encontrasen
ocupadas por terceras personas distintas a la ejecutada,
manifiesten en el plazo de diez dias, por qué personas, asi
como que aporten copia del titulo que legitime dicha posesiodn.

-De conformidad con la sentencia de la Sala 2® del Tribunal
constitucional n® 47/19 de 8/4/19 publicada en el BOE 15/5/19,
la préctica de los actos de comunicacién con el ejecutado, si
se trata de persona juridica, se practicardn, en cuanto a la
primera notificacién, en el domicilio del ejecutado conforme a
lo dispuesto en el art.155 de la L.E.Cv. a través del SCAC o
mediante entrega de la documentacidén al Procurador ejecutante,
si éste 1lo hubiera solicitado en su escrito de demanda,
conforme a lo establecido en el art.152.1.2 de la L.E.Cv. Los
posteriores actos de comunicacién, sin excepcidn, se
practicardn a través de la sede judicial en la direccidn
electrénica habilitada en aplicacién de lo establecido en el
art. 162.1 de la L.E.Cv en relacién con el art. 273.3 a)
L.E.Cv en relacién con el RD 1065/15.

- Conforme a lo dispuesto en el art. 551.3 LEC, pdngase en
conocimiento del Registro Publico Concursal, la existencia del
auto de fecha 04/03/22 por el que se despacha la ejecucidn con
expresa especificacién del nimero de identificacién fiscal del
deudor persona fisica o juridica contra el que se despache la
ejecucidn.
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El presente decreto se notificara en la forma dispuesta en el
auto que autoriza la ejecucién.

MODO DE IMPUGNACION: Contra la presente resolucidén cabe
interponer recurso de revisién en el plazo de cinco dias
contados a partir del dia siguiente de su notificacién,
mediante escrito en el que deberad citarse la infraccidén en que
la resolucién hubiera incurrido.

Dicho recurso carecerd de efectos suspensivos sin que, en
ningin caso, proceda actuar en sentido contrario a lo que se
hubiese resuelto (art. 454.bis Li.BE. C. )

Para la admisién del recurso se debera acreditar haber
constituido un depésito de 25 euros en la cuenta de depdsitos
y consignaciones de este o6rgano judicial, el pagec habrad de
efectuarse en la Cuenta de depdsitos y Consignaciones abierta
en la entidad BANCO SANTANDER, S.A., con el numerc 3084 0000
06 0255 20. En caso de que el ingreso se realice por
transferencia, el CCC de la cuenta de destino del ingreso seréa
ES55 0049 3569 92 0005001274, y en el campo observaciones o
concepto de la transferencia se consignaran los 16 digitos
correspondientes al Procedimiento. Igualmente, se le hace
saber que también dispone de la opcién de realizar el ingreso
a través de la red de Cajeros Automdticos del Banco Santander
Unicamente a través de la opcién de ingresos en efectivo (no
mediante tarjeta ni cargo a cuenta) a cantidades inferiores a
1000 euros, siendo la cuenta expediente la arriba, salvo que
el recurrente sea: beneficiario de Jjusticia gratuita, el
Ministerio Fiscal, el Estado, Comunidad Autdnoma, entidad
local u organismo auténomo dependiente.

Asi lo acuerdo y firmo. Doy fe.

EL/LA LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusién del texto de esta resolucién a partes no interesadas en el proceso en el que ha
sido dictada sélo podra llevarse a cabo previa disociacién de los datos de caracter personal
que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucidén no podran ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.



CART.OS DOMINGO RODRIGUEZ SANCHEZ, REGISTRADOR TITULAR DE LA PROPIEDAD DEL
DISTRITO HIPOTECARIO DE MURCIA, REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MURCIA 7,
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA REGION DE MURCIA.

CERTIFICO: Que cumpliendo lo ordenado en el precedente mandamiento por el
Juzgado de Primera Instancia Nimero Uno de Murcia, en el que se siguen autos
de Ejecucién Hipotecaria 255/2020, a instancia de CAIXABANK SA, presentado
el dia veintitrés de Marzo de dos mil veintidds, bajo el asiento 281 del
Diario 114 de este Registro, para que se expida certificacién de dominio y
cargas de la registral DIECIOCHO MIL CIENTO TREINTA del Ayuntamiento de
Murcia-Seccién 6%, con Cédigo Registral Unico: 30030000933474, he examinado
los Libros del Archivo del Registro de la Propiedad Numero Siete de Murcia,
a mi cargo, y de ello resulta:

PRIMERO: Que la finca de la que se certifica a los folios treinta vy
tres y treinta y cuatro del libro doscientos ochenta y ocho de la Seccidn
62, folios doce, trece, veintisiete, veintiocho, veintinueve, treinta y
treinta y uno del libro cuatrocientos veintiddés de 1la Seccidén 6%, cuya
descripecidn resulta de su inscripcién 1%, es la siguiente: "URBANA: NUMERO
QUINCE: En término de Murcia, partido de Beniajan, pago de Tifiosa, Vivienda
tipo J, situada en planta tercera del Edificio de que forma parte. Tiene una
superficie construida con inclusién de comunes de setenta y cinco metros
cinco decimetros cuadrados; y util de cuarenta metros veinticinco decimetros
cuadrados. Se distribuye en diferentes habitaciones y servicios. LINDA, segun

e accede a la vivienda; IZQUIERDA entrandec, wvuelo del Canil Meseguera;
DERECHA, vivienda N de la misma planta, y escalera de acceso a las viviendas;
FONDO, vuelo de las propiedades de Don Francisco Benavente Morales y don
José Vera Meseguer; y FRENTE, rellano de acceso a las viviendas, escalera,
y vivienda tipo K de la misma planta. Esta vivienda tiene ademas el uso y
disfrute de una terraza, que tiene una superficie de treinta y siete metros
setenta y tres decimetros cuadrados, que se comunica con la vivienda con la
que linda por la Izquierda. Tiene como ANEJO, inseparables: Un TRASTERO
sefialado con el numero SEIS, situado en la planta de cubierta del Edificio
de que forma parte. Tiene una superficie util de tres metros setenta
decimetros cuadrados; y una construida de cuatro metros quince decimetros
cuadrados. Linda: IZQUIERDA entrando, vuelo del Carril la Meseguera; DERECHA,
trastero numero siete; FONDO, vuelo de las propiedades de Don Francisco
Benavente Morales y don José Vera Meseguer; y FRENTE, terraza comin pisable
del Edificio. Y una plaza de garaje sefialada con el numero DIECISEIS, situada
en planta de sétano del Edificio de que forma parte. Tiene una superficie
construida con inclusién de comunes de veintinueve metros noventa decimetros
cuadrados; y una util de veinticinco metros veinticinco decimetros cuadrados.
Linda: IZQUIERDA entrando, hueco de ascensor, Y vestibulo de acceso a la
planta de sétano; E'ERECHA, plaza de garaje numerc quince; FONDC, trastero
numero tres; y FRENTE, zona comin de acceso y maniobra. Cuota: cuatro enteros
con treinta centésimas por ciento." FINCA NO COORDINADA CON CATASTRO. El1
derecho de dominio de ésta finca aparece a favor de DON DUMITRU DANIEL
GRIGORE, mayor de edad, soltero, de nacionalidad rumana, con N.I.E. numero
¥-6693442-M, titular del plenc dominio de la totalidad de esta finca por
titulo de compra, segin escritura otorgada en Murcia, el dia diez de julio
de dos mil catorce, ante el notario Don Antonio Palomero Alvarez-Claro,
nimero 1.048 de protocolo, gue se presentd en el Registro a las 13,10 horas
del dia diez de julio de dos mil catorce, segin el asiento 1.752 del Diario
94 y causd la inscripcién 5% de la finca, con fecha treinta y uno de Jjulio
de dos mil catorce.

SEGUNDO: Que la finca de que se trata aparece GRAVADA con:
1. - Esta Calificada de Vivienda de Proteccién Oficial concedida por Cédula
expedida en Murcia, el dia 12 de Julio de 2.006, por el Director General de
Vivienda, Arquitectura y Urbanismo de la Consejeria de Obras Publicas,



Vivienda y Transporte de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia, en
Expediente 16/2005.

2.- Gravada con los Derechos de Tanteo y Retracto a favor de la Comunidad
Auténoma de la Regién de Murcia o Ente u Organismo Piblico a quien ésta ceda
dichos derechos, por Decreto 141/2005 de 30 de Diciembre, por plazo de diez
aflos, contenidos en la inscripcién 2°.

3.- Gravada con los Derechos de Tanteo y Retracto a favor de la Comunidad
Auténoma de la Regién de Murcia o Ente u Organismo Publico a quien ésta ceda
dichos derechos por plazo de diez afios, segin consta en la inscripcidén 5°%.

4.- Esta finca queda sujeta a la prohibicién de disponer establecida por el
Decreto Regional 321/2009, de 2 de Octubre de la Comunidad Auténoma de la
Regién de Murcia, por razéon de la compraventa dgue motiva la adjunta
inscripcién 52, y conforme a ella su comprador no pod;? transmitir
intervivos, por ningun titulo la vivienda, durante DIEZ ANOS desde la
formalizacién de la escritura de compraventa, que causdé la inscripcidén 5%
extendida con fecha treinta y uno de julio de dos mil catorce.

5.- Una HIPOTECA a favor de BANCO MARE NOSTRUM, S.A., constituida en escritura
otorgada en Murcia, el dia diez de julio de dos mil catorce, ante el notario
Don Antonio Palomero Alvarez-Claro, numero 1.049 de protocolo, que se
presenté en el registro a las 13,10 horas del dia diez de julioc de dos mil
catorce, asiento 1.751 del diario 94 y causé la inscripeidén 62 de la finca,
con fecha doce de agosto de dos mil catorce. La HIPOTECA se constituye en
garantia de: SESENTA MIL EUROS para la devolucién del principal del
préstamo.- OCHO MIL CUATROCIENTOS EUROS del principal del préstamo, para
costas y gastos y, para el caso de ejecucién extrajudicial. DOS MIL
SETECIENTOS NOVENTA EUROS para intereses ordinarios.- VEINTE MIL NOVECIENTOS
SETENTA EUROS para intereses moratorios.- SEISCIENTOS EUROS para prestaciones
accesorias. TASA a efectos de subasta en la cantidad de OCHENTA MIL QUINIENTOS
TRECE EUROS. A cuyo margen dejo constancia de la expedicidén de certificacién
de cargas solicitada en el precedente mandamiento.

6.- Una ANOTACION DE EMBARGO sobre el pleno dominio de esta finca a favor
de la entidad TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL, por un total de DOS
MIL CIENTO SESENTA Y NUEVE EUROS CON TREINTA Y DOS CENTIMOS de principal,
CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES EUROS CON OCHENTA Y CINCO CENTIMOS de recargo,
TREINTA Y UN EUROS CON OCHENTA Y NUEVE CENTIMOS de intereses, total del
débito DOS MIL SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO EUROS CON SEIS CENTIMOS; segln
mandamiento expedido en Murcia, el dia veintiuno de noviembre de dos mil
diecinueve, por Dofia Dulce Nombre Abellan Olmos, Recaudadora Ejecutiva de la
Unidad de Recaudacién Ejecutiva Nuamero Uno de la Tesoreria General de la
Seguridad Social de Murcia, expediente administrativo de apremio 30 01 19
00181293, que se presentd en esta oficina a las 15,41 horas del dia tres de
diciembre de dos mil diecinueve, asiento 1.756 del Diario 107 y causé la
anotacién letra A de la finca, con fecha nueve de diciembre de dos mil
diecinueve. EXPEDIDA con esta fecha certificacién de cargas en base al
procedimiento a que se refiere la anotacién y en virtud del mismo mandamiento
gue la causb.

-TRANSCRIPCION LITERAL DE LA INSCRIPCION 6° DE LA HIPOTECA QUE SE EJECUTA:
“URBANA: Vivienda con anejos descrita en la precedente inscripcidén 1% y su
primera nota al margen en cuanto a la terminacién de obra.- Referencia
Catastral: Aportada no incorporada. Estd calificada definitivamente de
Vivienda de Proteccién Oficial. CARGAS: Las relacionadas en la precedente
inscripcién 5%, la prohibicién de disponer puesta por nota a su margen, los
derechos de tanteo y retracto a favor de la Comunidad Auténoma de la Regiédn
de Murcia, a que se refiere dicha inscripcién 5% y afecta con caracter fiscal
seglin nota a su margen. Don Dumitru Daniel Grigore, soltero, mayor de edad,
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de nacionalidad rumana, vecino de Murcia, con domicilio en Beniajan, calle
Obreros Tana, 1, Edificio Leticia, 3°J, CP 30570 y con NIE numero X-6693442-
M, tiene inscrito el dominio de esta finca por titulo de compra, segun la
precedente inscripcidén 52. Y AHORA dicho sefior como parte prestataria e
hipotecante, oferta un préstamo con garantia hipotecaria sobre la finca de
este numero a favor de la entidad Banco Mare Nostrum, S.A manifestando: Que
la PARTE PRESTATARIA se dirigidé a la Entidad solicitando la concesién de un
préstamo con garantia hipotecaria con destino PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA
DE USO PROPIO, y previa la oportuna tramitacién, la Entidad acordd concederlo
por un importe de SESENTA MIL EUROS. III.- Que la PARTE PRESTATARIA declara
que la finca sobre la que se formaliza el derecho real de hipoteca que

garantiza el presente préstamo NO constituye su vivienda habitual. - Y con
objeto de dar solemnidad y fuerza legal a estas operaciones, se otorga el
titulo que se inscribe, con sujecién a las siguientes, - CLAUSULAS

CONTRACTUALES FINANCIERAS PRIMERA.- CAPITAL DEL PRESTAMO.- 1.1.- El importe
total del préstamo que asciende, a la suma de un importe de SESENTA MIL
EUROS, se recibe en el acto del otorgamiento del titulo que se inscribe por
la parte prestataria y a su plena conformidad, mediante abono del indicado
importe en la cuenta compensadora del préstamo, de la titularidad del
prestatario. Contablemente la cuenta compensadora es la n°® indicado en el
titulo que se inscribe y la cuenta contable del préstamo es la n°® indicado

en el titulo que se inscribe. - 1.2.- A efectos obligacionales la parte
prestataria queda obligada a cumplir a plena satisfaccién de la Entidad
durante la vigencia del préstame los siguientes requisitos:- a) La

constitucién de las garantias reales pactadas, mediante entrega a la Entidad
de la primera copia del titulo que se inscribe debidamente inscrita en el
registro de la propiedad competente, acompafiada de un certificado emitido
por el citado registro con posterioridad a la inscripcién de tal copia, que
acredite que sobre la finca hipotecada no existe carga, mencidén, condicién,
limitacién dominical o gravamen de clase a alguna preferente al que en el
titulo que se inscribe se establece y que, en el momento de practicarse la
inscripcidén, no aparecia pendiente de despacho ningin documento relativo al
referido inmueble ni a su propietari. - b) Presentacidén de los recibos que
acrediten hallarse al corriente en el pago de los tributos a que estan
sujetos los bienes hipotecados o documentos que justifiquen la exencién en
su caso. c¢) La suscripcién con entrega a la Entidad de una pdéliza de seguro
de incendios y de riesgos a cargo del prestatario en las condiciones
establecidas en las normas reguladoras del mercado hipotecario,
necesariamente individualizada, de la que sea beneficiaria la Entidad,
relativa a los bienes hipotecados, por una cantidad, como minimo, igual al
importe de la tasacién, y en el que la Entidad Aseguradora se comprometa a
poner en conocimiento de la Entidad cualquier contingencia que afecte a la
vigencia del seguro asi como los recibos que acrediten hallarse al corriente
en el pago de las primas o dividendos. La citada pdliza de seguro
individualizada se mantendrd durante toda la vigencia del préstamo siendo lo
contrario causa de vencimiento anticipado.- d) La constitucién de las
garantias prevenidas en el Art. 19 de la Ley 38/1999 de Ordenacién de la
Edificacién, si fuera de aplicacién.- El cumplimiento de los requisitos
citados, deberd de acreditarse a la Entidad en el plazo maximo de tres meses
a contar desde el dia del otorgamiento del titulo que se inscribe, vy
transcurrido dicho plazo, sin que se hayan cumplido tales requisitos, la
Entidad podré declarar el vencimiento anticipado del contrato, reconociendo
de forma expresa la parte prestataria que los requisitos citados constituyen
obligaciones a su cargo y que el incumplimiento de las mismas constituyen
hechos a ella imputable y causa de resolucién del contrato.- SEGUNDA,-
AMORTIZACION.- E1 plazo de duracidén del préstamo serid de CUARENTA afios,
contados, como fecha de cémputo a efectos de duracidn, a partir del dia 1 DE
AGOSTO DE 2.014, y durante dicho plazo el prestatario, con caracter solidario
en el caso de ser mas de una persona, se obliga a devolver a la Entidad el
capital prestado y satisfacer los intereses que correspondan con arreglo a
este contrato.- La fecha de inicio para el cémputo de los plazos determina



las fechas de pago de las cuotas y de las liquidaciones de intereses, segun
la periodicidad que corresponda, e igualmente determina la fecha de
vencimiento o Gltimo pago de amortizacién de capital e intereses segun el
nimero de pagos que se establezca.- El capital prestado se satisfara a 1la
Entidad en CUATROCIENTAS OCHENTA cuotas, conforme al tipo de cuota que a
continuacién se indica, pagaderas con periodicidad MENSUAL, siendo la fecha
de primer pago de las cuotas el dia 1 DE SEPTIEMBRE DE 2.014 y asi
sucesivamente en igual fecha para los siguientes pagos, conforme a la
indicada periodicidad hasta el dia 1 DE AGOSTO DE 2.054 en que se satisfara
la dltima cuota, siendo dicha fecha la de vencimiento del préstamo, sin
perjuicio de la facultad de la Entidad de dar por vencido de forma anticipada
el presente contrato, conforme a lo establecido en el titulo que se inscribe.-
El tipo de cuota de amortizacién de capital serd constante de DOSCIENTOS
SETENTA Y OCHO EUROS Y VEINTE CENTIMOS DE EURO cada una de ellas, comprensiva
de capital e intereses, calculada en funcién del tipo de interés inicial y
el periodo ordinario de liquidacién citado y, caso de ser la presente
operacién a tipo de interés variable, variando al alza o baja en funcién de
la variacién de dicho tipo o si el periodo de liquidacién fuera mayor o menor
al ordinario.- El importe de las cuotas se obtendrd mediante la aplicacién
de la siguiente férmula:- Cuota = C x (1+i)n x i / (1+i)n - 1. - donde "C"
es el capital pendiente de devolucién, "i" es el tipo de interés nominal en
tanto por uno; y "n" es el numero de liquidaciones que faltan hasta el
vencimiento de la operacién.- No obstante la fecha determinada para el primer
pago, se pacta a efectos obligacionales que ésta podrad verse modificada, en
el supuesto de que en la indicada fecha no se hubiesen cumplido los requisitos
exigidos por la Entidad para la libre disposicién del capital prestado que
se han citado anteriormente. En tal caso, los vencimientos de capital e
intereses, se acomodarian conforme a la periodicidad establecida, una vez
cumplidas tales obligaciones por la parte prestataria. - También a efectos
obligacionales, se hace constar que durante la vigencia del préstamo, la
parte prestataria podrd hacer pagos anticipados del capital prestado
pendiente de devolucién, parciales o totales, pagando los intereses
devengados, que representen como minimo el importe de una cuota y que
producirian el efecto, a eleccién del prestatario, el efecto de reducir el
plazo de amortizacién, manteniéndose sin variacidn del importe de la cuota,
sin perjuicio de que esté posteriormente varie, en su caso, por la revisién
del tipo de interés, o bien el de reducir la cuota permaneciendo en este
caso invariable el plazo de amortizacién. En el supuesto de que se produzca
tal pago anticipado, sea éste parcial o total, la parte prestataria abonara
sobre el importe del capital objeto de la amortizacidn anticipada, las
compensaciones por amortizacién anticipada parcial o total cuyo porcentaje
se estipula en la clausula cuarta del presente contrato.- TERCERA.~- INTERESES
ORDINARIOS. - La periodicidad de liquidacién de intereses del capital
prestado, o en su caso el que se halle pendiente de devolucidén serd MENSUAL,
y seran satisfechos por la parte prestataria por periodos vencidos, siendo
la fecha de inicio del devengo de intereses aquella en que el prestatario
tuviera la libre disposicién del capital y la fecha de primer pago de
intereses serd el dia 1 DE SEPTIEMBRE DE 2.014. - En el periodo comprendido
desde la fecha de este contrato hasta la fecha prevista para la primera
revisién del tipo de interés, esto es hasta el dia 1 DE AGOSTO DE 2.017, el
tipo de interés remuneratorio inicial sera el CUATRO ENTEROS SEISCIENTAS
CINCUENTA MILESIMAS POR CIENTO nominal anual. En dicha fecha vy
posteriormente, el tipo de interés sera modificado al alza o a la baja en la
forma que se indicara en la clausula siguiente.- Tales tipos de interés seran
calculados del modo que se expresa en esta clausula y también en la clausula
siguiente.- Los intereses se devengaran dia a dia y su liquidacién se
producira con la periodicidad indicada anteriormente y mediante la aplicacién
de la férmula siguiente,- INTERESES = C x R x T /36.000 Siendo: - C =
Principal pendiente del préstamo. R = Tipo de interés anual nominal. T =
Namero de dias del periodo de liquidacién computando los dias naturales que
tiene el periodo de liquidacién.- Todo ello entendiéndose que:- A.- Las
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fechas de liquidacién son aquéllas en que, conforme a lo pactado, deben
pagarse los intereses, ya sea como liquidacidén unicamente de éstos, en caso
de existir carencia, o como parte de una cuota.- B.- Las fechas de devengo
son los dias inmediatamente anteriores a las fechas de liquidacién, mientras
que el devengo de intereses se inicia el dia del otorgamiento del titulo que
se inscribe sobre el capital dispuesto, o, en su caso, en el dia en que se
disponga.- C.- Los periodos de devengo tienen un periodo inicial que comienza
en el dia del otorgamiento del titulo que se inscribe y finaliza el dia
anterior a la fecha de primera liquidacién y los periodos sucesivos de
devengo que se inician en la fecha de liquidacién correspondiente y finalizan
el dia anterior a la liquidacién siguiente.- D.- Los intereses se calcularan
en todo momento sobre la parte del capital del préstamo efectivamente
dispuesta y no amortizada y se entenderan devengados por dias naturales.- En
la clausula QUINTA, se hace constar, a efectos informativos, la Tasa de
Interés Efectivo Anual Pospagable o Tipo Anual Equivalente -TAE- caso que la
operacidén sea a tipo fijo, o la Tasa de Interés Efectivo Anual Pospagable o
Tipo Anual Equivalente Variable -T.A.E. Variable- caso que la presente
operacidén sea a tipo variable.- TERCERA BIS.- REVISION DEL TIPO DE INTERES.-
A efectos de la determinacién del tipo de interés aplicable al préstamo, el
plazo total de devolucién del mismo se dividird en dos fracciones o fases
temporales: - A) La primera fraccién, que comprenderd desde el dia del
otorgamiento del titulo que se inscribe hasta la liquidacién de intereses
que se efectuara el dia 1 de AGOSTO de 2.017, el tipo de interés que devengara
el préstamo serd del CUATRO ENTEROS SEISCIENTAS CINCUENTA MILESIMAS POR
CIENTO nominal anual Fijo e invariable. - B) La segunda fase, que se iniciara
al finalizar la primera y comprenderd el resto del plazo de la operacidn, se
subdivide en periodos de interés fijo sucesivos de UN ANO de duracién cada
uno de ellos, a contar de la fecha de otorgamiento del titulo que se inscribe,
e inicidndose cada uno de estos el dia siguiente de finalizar el anterior.
El tipo de interés a aplicar a las liquidaciones de intereses de cada uno de
estos periodos de interés serd el resultado de incrementar el margen
diferencial pactado a continuacidén al indice referencial establecido
igualmente a continuacién, y siempre con los limites minimos y maximos, en
su caso, convenidos. - Indice referencial principal: A tal efecto se fija
como indice de referencia principal para cada revisién del tipo de interés
la referencia interbancaria a un afio ~EURIBOR- publicada mensualmente por el
Banco de Espafia en el Boletin Oficial del Estado, la cual consiste en la
media aritmética simple de los valores diarios de los dias con mercado de
cada mes, del tipo de contado publicado por la Federacidén Bancaria Europea
para las operaciones de depbésitos en euros a plazo de un afio calculado a
partir del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre
entidades de similar calificacién. - Indice referencial sustitutivo: Si por
cualquier circunstancia se dejara de publicar el indice de referencia citado,
y en tanto no cesen las causas de tal falta de publicacién, se utilizard con
cardcter subsidiario “el tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de
tres afios del conjunto de entidades” -IRPH conjunto de entidades-, definido
como la media simple de los tipos de interés medios ponderados por los
principales de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de plazo
igual o superior a tres afos para adquisicién de vivienda libre, que hayan
sido iniciadas o renovadas por los bancos, las cajas de ahorros y las
sociedades de crédito hipotecario en el mes a que se refiere el indice. Dicho
indice, igualmente se elabora y publica mensualmente por el Banco de Espaifa
en el B.0O.E.- En caso de tener que aplicarse el tipo sustitutivo, este se
mantendrad vigente hasta que se disponga del Indice de referencia
interbancario a un afio -EURIBOR- nuevamente publicado.- Asimismo, en el
supuesto de no publicacidén del tipo sustitutivo, a cada uno de los periodos
de interés siguientes se aplicard el Gltimo tipo de interés vigente, el cual
se mantendrd fijo hasta que, a tenor de lo pactado, sea factible su
variacién.- Determinacién del indice: Para determinar el tipo de interés
nominal anual que serd de aplicacién a cada periodo de interés sucesivo se
tomard como base, de los sefialados en los apartados anteriores, el tipo



publicado como T.A.E. sin conversién alguna, y que se corresponda con el del
segundo mes inmediatamente precedente a aquel en que se deba iniciar un nuevo
periodo de interés. La revisién sélo afectara a las liquidaciones del periodo
de interés siguiente a la fecha de revisién.- Margen a adicionar al indice
de referencia: En el supuesto que el Indice de referencia sea el indice
interbancario a un afic —-EURIBOR-, el nominal publicado mas el margen de 2,900
puntos porcentuales sera el tipo de interés nominal aplicable al préstamo.
Si se tratara del I.R.P.H. el margen a afiadir al tipo publicado como T.A.E.,
sin conversién alguna a nominal, serad de 0,200 puntos porcentuales. - En el
caso de que hubiera de liquidarse un periodo de tiempo en el que, conforme
a lo establecido en esta clausula, procediera la aplicacién de dos tipos de
interés distintos, se liquidarad todo el periodo al tipo de interés que
resulte después de haberse producido la modificacién, segan los términos
anteriormente expresados.- La Entidad, atendiendo a la situacién del mercado
y como acto de mera liberalidad, se reserva la decisidén de no efectuar
revision durante un periodo o varios periodos consecutivos en el caso de que
ésta sea en perjuicio de la parte prestataria y sin que ello suponga renuncia
a las revisiones que con posterioridad correspondan segun lo pactado.-
Publicacién de los tipos de referencia: A todos los efectos los tipos de
interés, tanto el Indice de referencia principal como el sustitutivo podréan
conocerse y acreditarse mediante la publicacién que a estos efectos efectua
el Banco de Espafia en el Boletin Oficial de Estado.- El prestatario, asimismo,
podra tomar conocimiento y obtener la informacién pertinente del tipo de
interés, en cualquiera de las oficinas de la ENTIDAD, mediante manifestacién
a la misma, o a persona por ella autorizada, y entrega, si asi lo solicitara,
de nota escrita y sellada comprensiva de aquella informacién, pudiendo 1la
ENTIDAD exigir la firma del duplicado. - Todo ello sin perjuicio de que la
ENTIDAD remita, por correo ordinario, la citada informacién al prestatario,
directamente a su domicilio.- Disconformidad de la parte deudora a los tipos
de interés aplicables resultantes de la revisién: La variacién de intereses
se aplicara de forma automadtica una vez transcurrido el plazo de quince dias
naturales contados a partir de la fecha de revisidén sin que el prestatario
haya manifestado oposicién alguna en contrario. El prestatario, en caso de
oposicidén, tendrad derecho, dentro del citado plazo de quince dias naturales,
a la cancelacién de la operacién al tipo de interés vigente anterior a la
variacién operada, oposicién ésta que deberd comunicar por escrito a la
ENTIDAD dentro del referido plazo de quince dias. En tal caso el prestatario
vendra obligado a cancelar anticipadamente el préstamo en un plazo de un
mes, contados a partir de la fecha de entrada en vigor del nuevo tipo;
durante cuyo plazo los intereses se satisfardn al tipo anterior. Si una vez
transcurrido el indicado plazo de un mes el prestatario no hubiera cancelado
el préstamo, se entenderd que renuncia a la facultad de desistimiento antes
referida, aplicandose, en este caso, el nuevo tipo de interés nominal que
resulte desde la fecha de revisién pactada. - Responsabilidad de la parte
deudora: En perjuicio de tercero hipotecario, el tipo de interés que resulte
por aplicacién de lo previsto en este pacto, no podra superar el maximo del
12 por ciento nominal anual. Respecto a la parte deudora, conforme a la Ley,
la responsabilidad serd ilimitada salvo que se acuerde un tipo de interés
méximo, caso éste en el que la obligacién por intereses ordinarios de la
parte deudora se limitara al tipo méximo que se establece en las clausulas
siguientes sobre “Tipo de interés minimo” y “Tipo de interés maximo” del
titulo que se inscribe. - Cobertura de tipo de interés: En cumplimiento de
lo estipulado en la ley 36/2003, de 11 de noviembre, de medidas de reforma
econdémica, en su articulo decimonoveno, y, caso de que el PRESTATARIO tenga
la consideracién de consumidor, de conformidad con lo gque se ha informado en
la Ficha de Informacién Personalizada, se hace constar que al cliente se le
ha ofrecido la posibilidad de cubrir el riesgo de incremento del tipo de
interés, mediante la contratacién del producto existente a tal efecto, con
las siguientes caracteristicas, entre otras: - a) El cliente debe ser
prestatario del préstamo objeto de cobertura. - b) El tipo maximo a definir
por el cliente en la cobertura se referira al Euribor. - c¢) El vencimiento



de la cobertura determinard la vigencia de la misma, y serd definido por el
cliente. - TERCERA TER.- TASAS DE BONIFICACION DEL TIPO DE INTERES. - El
margen diferencial previsto en la cldusula “Revisién de Tipo de Interés”,
que se afiade al indice referencial pactado- podra ser reducido, en cada fecha
de revisién del tipo de interés, hasta un maximo de 0,75 puntos porcentuales,
va que la parte prestataria podrd beneficiarse, de forma acumulativa, de las
tasas de bonificacién previstas en el apartado siguiente.- Procederd deducir
del margen diferencial las citadas tasas de bonificacién siempre que al
momento de cada revisién del tipo de interés la parte PRESTATARIA tenga
contratados, suscritos y vigentes los productos y servicios correspondientes
a cada tasa, en los términos y condiciones gue se especifican en el apartado
siguiente. Por tanto, 1la Entidad verificard el cumplimientoc de tales
condiciones al término de cada periodo de revisién del tipo de interés.- Se
informa al PRESTATARIO que en el supuesto que se haya pactado una clausula
suelo o de limitacidén de la variabilidad del tipo de interés a la baja
aplicable, no operaran las bonificaciones pactadas en el presente pacto, por
debajo de tipo de interés minimo pactado.- Productos y servicios que dan
derecho a bonificacién del margen diferencial y condiciones para su
aplicacién: - Bonificacién de 0,50 puntos porcentuales si se cumplen las
condiciones a, b, ¢ y d. - a) Domiciliacién de ndémina o ingresos mensuales:
- Condiciones para la aplicacidén de esta tasa de bonificacién: Tener
domiciliado en la Entidad y, en particular, en la cuenta vinculada al
préstamo, esto es, cuenta de cargo de los recibos de préstamo, el abono de
la noémina, pensidén, prestacidén por desempleo o por incapacidad laboral
transitoria o de proteccién familiar, por un importe neto que deberd ser
igual o superior a 7.800 euros al afio. - En caso de carecer el prestatario
de tales ingresos por tratarse de empresario, profesional, auténomo o, en
general, trabajador por cuenta propia, deberad ingresar anualmente y en la
cuenta vinculada a esta operacidén una cantidad igual o superior a 7.800 euros
y tener domiciliado en la misma el pago de las cotizaciones a la Seguridad

Social. 0, en su caso, la cuenta vinculada al préstamo debera presentar un
saldo medio superior a 3.000 euros en los 12 meses previos al momento en que
corresponda la revisién del tipo de interés.- Para que se cumpla la

bonificacién aqui indicada, en el momento de la revisién del tipo de interés
se verificara si en la cuenta vinculada al préstamo se han producido en los
como minime nueve meses anteriores, los ingresos por los conceptos aqui
mencionados.- b) Seguro del hecgar y Seguro Todo Riesgo a la Construccidn:-
Condiciones para la aplicacién de esta bonificacién: Contratar, al momento
de la formalizacién del préstamo y mantener vigentes mientras éste no sea
totalmente liquidado, un Seguro del Hogar o, en su caso un Seguro Todo riesgo
para la Construccién respecto de la finca hipotecada-, comercializados a
través de la Entidad prestamista y designandose como beneficiaria de los
mismos a la acreedora.- Cuando proceda la revisién del tipo de interés, la
Entidad verificarad que tales seguros se encuentran vigentes y al corriente
en el pago de la prima correspondiente, cuyo pago deberd estar domiciliado
en la cuenta vinculada al préstamo.- c) Segurc de Vida: - Condiciones para
la aplicacién de esta bonificacién: Que la parte PRESTATARIA tenga contratada
con la compafiia CASER una pdliza de Seguro de Vida, modalidad AMORTIZACION
PRIMA UNICA, cuya prima debera ser igual o superior a los 200 euros. - Cuando
proceda la revisién del tipo de interés, la Entidad verificara que el seguro
se encuentra vigente y al corriente en el pago de la prima correspondiente,
cuyo pago deberad estar domiciliado en la cuenta vinculada al préstamo. - d)
Contratacién de Tarjetas de Crédito y Banca Electrénica: - Condiciones para
la aplicacién de esta tasa de bonificacién: Alguno de los prestatarios ha de
tener contratada cualquiera de las tarjetas de crédito que ofrece la Entidad,
asi como encontrarse dado de alta en el servicio de Banca Electrénica.- La/s
tarjeta/s de crédito no podrad/n presentar recibos pendientes de pago, con
una demora superior a treinta dias.- Asimismo, para gue se cumpla la
bonificacién aqui indicada serd ademés necesario que durante los 12 meses
inmediatamente anteriores al mes en que corresponda la determinacidén del
tipo de interés a aplicar en el periodo de interés siguiente, haya realizado



operaciones de pago en comercios con la tarjeta de crédito que tenga
contratada con la Entidad, por un valor total igual o superior a 1.000
euros.-- e) Plan de Pensiones o Plan de Previsién: Tasa de bonificacién de
0,25 puntos porcentuales.- Condiciones para la aplicacién de esta
ponificacién: Alguno de los titulares del préstamo deberad tener contratado,
al momento del otorgamiento de la escritura de préstamo hipotecario y en
tanto el mismo no se totalmente cancelado, un Plan de Pensiones o un Plan de
Previsién Asegurado comercializado por la Entidad prestamista, con un
compromiso de aportaciones peridédicas minimo de 600 euros anuales. - Al
momento de la revisién del tipo de interés, la Entidad verificarad que durante
los Gltimos 12 meses previos se han realizado aportaciones periédicas de un

minimo de 600 euros anuales. - Disposiciones comunes a las anteriores tasas
de bonificacién: - Los productos y servicios antes detallados han de
encontrarse contratados, al menos, por uno de los prestatarios. - Si al

momento de verificar su concurrencia, la Entidad detectase el incumplimiento
de las condiciones que dan derecho a alguna de las tasas de bonificaciédn
expresadas en las cléusulas anteriores, dejardn de aplicarse las
bonificaciones correspondientes sin necesidad de notificacién alguna.- No se
aplicard ninguna de las tasas de bonificacién previstas en tanto la parte
prestataria no se encuentre al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones de pago o de cualquier otra naturaleza, que asuma al
formalizarse la correspondiente escritura. A estos efectos, se entenderad que
la parte no se encuentra al corriente en sus obligaciones de pago si al
momento de la revisién del tipo de interés, existieren recibos de capital
y/o intereses impagados a su vencimiento con una demora superior a treinta
dias naturales.- La tasa de bonificacidén total a aplicar en cada periodo
serd determinada el dia en que corresponda la revisidén del tipo de interés,
de forma que no podréd ser modificada hasta que proceda la siguiente revisién,
y ello aunque con posterioridad a su determinacidén la parte prestataria
pasase a cumplir con las condiciones exigidas para beneficiarse de la
bonificacién, sin perjuicio de que tal cumplimiento sea tenido en
consideracién para la determinacién del tipo de interés de sucesivos
periodos.- La denominacién comercial de los servicios y productos que se han
citado anteriormente y que dan derecho a las tasas de bonificacién
expresadas, se establecen sin perjuicio de que dichos productos o servicios
puedan modificar su denominacién. Por tanto si en el futuro alguno de estos
productos o servicios dejara de ser comercializado por la Entidad, aquél se
entenderd automdticamente sustituido por el producto o servicio de los que
la acreedora mantenga o comercialice que mayor identidad tenga, con el
producto o servicio sustituido. A tal fin serd oportunamente publicitado el
nuevo producto o servicio que eventualmente pueda sustituir al mencionado en
el titulo que se inscribe.- En cualquier caso la bonificacién maxima
aplicable por la acumulacién de las reducciones del margen serd la prevista
en el parrafo primero de esta clausula, teniendo en cuenta que el tipo de
interés aplicable al préstamo que resulte de dichas bonificaciones no podréa
ser inferior al tipo de interés minimo que, en su caso, se haya acordado.-
Cldusula de actualizacién: - ANUALMENTE se actualizardn los importes
expresados en el apartado de bonificaciones, que sirven para determinar la
concurrencia o no de las condiciones exigidas para la aplicacién de las
correspondientes tasas de bonificacidén y, en particular, los importes
previstos en sus apartados letras d) compras con tarjetas de crédito,
apartado letra a), en cuanto al importe minimo establecido en todo caso como
cuantia neta de la ndémina domiciliada o ingresos mensuales, y en cuanto al
saldo medio que ha de presentar la cuenta vinculada al préstamo, y apartado
letra e) en cuanto al importe de las aportaciones mensuales minimas a efectuar
a un plan de pensiones o plan de previsién asegurado.- Tal actualizacidn se
efectuara el dia 1 de Febrero de cada afio con arreglo a las variaciones que,
en mas o en menos, experimente el Indice de Precios al Consumo -IPC- que
fije el Instituto Nacional de Estadistica o el Organismo que lo sustituya,
para el conjunto nacional total. A estos efectos, cada afio natural se
actualizarédn los importes expresados en el apartado anterior, conforme al



IPC del anterior afio natural, esto es, el IPC interanual del mes de Diciembre

ultimo. - Para efectuar la primera actualizacién, se tomardn como base los
importes resefiados en el apartado anterior y en sucesivas actualizaciones
anuales se tomardn como base dichos importes ya actualizados. - La demora o

no aplicacién en alguna anualidad de la actualizacién no significa su no
aplicacién en las siguientes y sucesivas anualidades. Asi, aun cuando
eventualmente no se aplicare la actualizacidén en una anualidad, si se tendréa
en cuenta a los efectos de calcular las sucesivas actualizaciones anuales.-
CUARTA.- COMISIONES Y COMPENSACIONES.- 4.1.- Comisiones.- Las partes acuerdan
la aplicacién de las siguientes comisiones a cargo del prestatario y en favor
de la Entidad: - (i) Una comisién de apertura del UN ENTERO POR CIENTO, con
un importe minimo de SETECIENTOS EUROS, calculada sobre el importe total del
capital prestado, pagadero por una sola vez mediante el adeudo en cuenta en
el momento de formalizacidén del préstamo.- (ii) Una comisién del UN ENTERO
POR CIENTO por Subrogacidén, con un importe minimo de DOSCIENTOS CINCUENTA
EUROS, calculada sobre el importe del capital del préstamo pendiente de
amortizar objeto de subrogacién en la garantia personal del deudor, gque
precisara aceptacidén expresa o tacita de la Entidad, como consecuencia de la
venta de las fincas hipotecadas. Dicha comisién se liquidard y percibiréd por
la Entidad en el momento de aceptar la subrogacién hipotecaria citada.- (iii)
Una comisién de novacién modificativa, del SETENTA Y CINCO CENTESIMAS DE
ENTERO POR CIENTO, con un importe minimo de TRESCIENTOS CINCUENTA EUROS,
excepto en aquellos casos en que la Ley establezca una comisién maxima en
los que el importe de la comisién se ajustard al maximo legalmente aplicable,
en el supuesto de que la Entidad consintiera expresamente la novacién
modificativa de cualquiera de las condiciones del préstamo. Dicha comisidn
serd calculada sobre el importe del capital del préstamo pendiente de
amortizar y se liquidard y pagard en el momento de proceder a la formalizacidn
de la modificacién solicitada.- (iv).- Comisidén por recibo impagado de
TREINTA Y SIETE EUROS, por los gastos habidos en la reclamacidn extrajudicial
cada recibo impagado a la fecha de pago prevista, sea el impago total o
parcial, corresponda a capital o intereses, o comprenda ambos conceptos, Yy
se liquidard y pagara en el momento de efectuar la reclamacién. - La comisidn
prevista en este ultimo apartado podra ser modificada durante la vigencia
del préstamo. En este supuesto, las nuevas condiciones seran comunicadas al
prestatario mediante la publicacién de aquellas en un lugar visible de todas
y cada una de las oficinas de la Entidad durante los dos meses precedentes
a la referida modificacién. Transcurrido este plazo sin mediar oposicién
expresa del prestatario se entenderan tacitamente aceptadas quedando la
Entidad en libertad para proceder a su modificacién 4.3.- Compensacién por
riesgo de tipo de interés. En el supuesto de tipo de interés fijo durante
mas de un afio, si el prestatario solicita una amortizacidn anticipada, total
o parcial, del capital del préstamo, se devengard una compensacién por riesgo
de tipo de interés a favor de la Entidad y a cargo del PRESTATARIO, al tipo
del CINCO ENTEROS POR CIENTO, calculada sobre el capital amortizado
anticipadamente.- Esta compensacién se devengara unicamente si 1la
amortizacién anticipada genera una pérdida de capital para la Entidad. Se
entendera por pérdida de capital la diferencia negativa entre el capital
pendiente en el momento de la cancelacién anticipada y el valor de mercado
de la presente operacién. El valor de mercado de esta operacién se calculara
como la suma del valor actual de las cuotas pendientes de pago hasta la
siguiente revisién del tipo de interés y del valor actual del capital
pendiente que quedaria en el momento de la revisidén de no producirse la
cancelacién anticipada. El tipo de interés de actualizacién sera el de
mercado aplicable al plazo restante hasta la siguiente revisién. El tipo de
interés de referencia que se empleara para calcular el valor de mercado sera
el tipo de Interest Rate Swap -IRS- a los plazos de 2,3,4,5,7,10,15,20 y 30
afios -de los aqui indicados se aplicara el tipo de interés de referencia que
mas se aproxime al plazo de préstamo hipotecario que reste desde la
cancelacién anticipada hasta la proéxima fecha de revisién del tipo de
interés- publicados por el Banco de Espafia y a los que se afiadira un



diferencial que se fijara teniendo en cuenta los mas comunes aplicados para
los préstamos hipotecarios para adquisicién de vivienda en Espafia a
diferentes plazos de amortizacién.- En el casc de cancelacién parcial se le
aplicard al resultado de la férmula anterior el porcentaje del capital
pendiente que se amortiza.- Esta compensacién de devengara y liquidara en el
momento de proceder a la cancelacién, total o parcial, anticipada.- 4.4.- El
devengo de las comisiones y compensaciones antes citadas se producira sin
perjuicio del limite maximo legalmente establecido en el momento en que se
devenguen, en cuyo caso el importe de la comisién y/o compensacién
correspondientes se ajustara al méximo legalmente aplicable. - QUINTA. - TABLA
DE PAGOS Y T.A.E. Variable. - El importe de la cuota previsto para el periodo
inicial y el tipo de interés nominal inicial, segun lo pactado y suponiendo,
en su caso, un periodo ordinario de liquidacidén de intereses, es el que se
indica en la cléusula de AMORTIZACION del titulo que se inscribe.- La Entidad
reflejard en las liquidaciones que se practiquen el tipo de interés aplicado
y el coste efectivo remanente, siendo la T.A.E. Ygriable de la presente
operacién del CUATRO ENTEROS NOVECIENTAS NUEVE MILESIMAS POR CIENTO anual
calculada de conformidad con lo establecido en el articulo 31 de la Orden
EHA/2899/2011 de 28 de octubre, de transparencia y proteccién del cliente de
servicios bancarios -BOE 29 de octubre de 2.011- y Circulares del Banco de
Espafia de desarrollo. La T.A.E. Variable indicada tiene caréacter informativo,
se ha calculado bajo la hipétesis de que los indices de referencia no varian,
por tanto esta T.A.E. Variable variard con las revisiones del tipo de
interés.- Se ha tenido en cuenta, para el calculo del T.A.E., el tipo de
interés pactado para el periodo inicial, asi como el tipo de referencia que
fuera de aplicacién al tiempo de contratar este préstamo, bajo el supuesto
teérico que este permaneciera constante durante toda la vida de la operacién.
Asimismo se han incluido las comisiones y demds gastos a cargo del PRESTATARIO
como contraprestacién al préstamo recibido. A estos efectos, no se han tenido
en cuenta, las comisiones y gastos que puedan evitarse por el PRESTATARIO en
uso de las facultades derivadas del préstamo, asi como tampoco los gastos a
abonar a terceros, en particular los corretajes, gastos notariales e
impuestos, ni los correspondientes a pbélizas de seguros u otras garantias.-
La férmula utilizada para obtener la citada equivalente, es la que se recoge
en el Anexo V de la Orden EHA/2899/2011 de 28 de octubre, de transparencia
y proteccién del cliente de servicios bancarios (B.O.E. 29 de octubre de
2.011) y Circulares del Banco de Espafia de desarrollo. - SEXTA.- GASTOS A
CARGO DEL PRESTATARIO. - Seradn de cuenta de la parte prestataria todos los
gastos que por cualquier concepto origine la presente escritura y la primera
copia para la Entidad y las que se originen por la emisién de tantas copias
simples como partes intervienen en la presente escritura, asi como para la
obtencién de tantos testimonios o copias auténticas, con o sin efectos
ejecutivos, sean precisas para instar la reclamacidn judicial o extrajudicial
de este contrato, las escrituras de modificacidén y cancelacidén de la
garantia, sean gastos notariales, registrales o por los Impuestos, incluso
derivados de liquidaciones complementarias, cualquiera que fuere el sujeto
pasivo, que se deriven del otorgamiento e inscripcidén registral de tales
escrituras, o los causados para la conservacién y efectividad de la garantia
como las Primas del seguro individualizado indicado en la presente escritura,
impuestos que graven el inmueble hipotecado, gastos de comunidad del inmueble
hipotecado y salarios de trabajadores.- Las fincas objeto de la presente
garantia habrdn de estar aseguradas durante la vigencia del préstamo con el
citado seguro individualizado contra los dafios propios de la naturaleza de
la finca dada en garantia, la cual habrad de estar asegurada por una cantidad
no inferior a su valor pericial, en las condiciones que establece el articulo
8 de la Ley 2/81, de 25 marzo, y el articulo 30 del R.D. 685/82, de 17 de
marzo, de regulacidén del mercado hipotecario.- La contratacién del referido
seguro individualizado es circunstancia determinante de la aprobacidén y
otorgamiento del presente contrato, viniendo el prestatario obligado, durante
la vigencia del contrato, a exhibir a la Entidad dentro del mes siguiente al
dia de la fecha de pago de la prima correspondiente, el recibo acreditativo



de tal pago. La citada pdliza de seguro individualizada se mantendra durante
toda la vigencia del préstamo. Las primas del seguro citado seradn a cargo
del prestatario. También seran de cuenta de la parte prestataria los
reembolsos o gastos relativos a tasaciones, gastos de gestoria relativos a
la obtencién de informacidn registral, inscripcién registral y la tramitacién
de la escritura ante el Registro de la Propiedad y de la Oficina Liquidadora
de Impuestos y los correspondientes a las escrituras y documentos que se
citan en la presente escritura, relativos a la obtencidén de copias de 1la
presente escritura con cardcter ejecutivo o no, y a la subsanaciédn,
aclaracién, integracidén o rectificacién de la presente escritura, asi como
las comisiones de préstamo y compensaciones previstas en esta escritura.-
También son a cargo del PRESTATARIO los gastos de obtencidén de los
certificados de valoracién de la finca dada en garantia, pudiendo la Entidad
solicitar dichas valoraciones cada tres meses a partir de la formalizacién
del titulo que se inscribe.- SEPTIMA.- INTERESES DE DEMORA. - En caso de que
alguna de las cuotas antes resefiadas para la amortizacién parcial del
presente préstamo y el pago de sus intereses remuneratorios no se hiciera
efectiva a su correspondiente vencimiento por el PRESTATARIO, el importe de
la misma devengard dia a dia, desde el siguiente a su vencimiento y hasta su
total solvencia, un interés de demora a favor de la Entidad calculado al
tipo de interés nominal anual igual a tres veces el interés legal del dinero
vigente en el momento del impago.- El importe de los intereses de demora se
obtendra multiplicando el importe del principal impagado por el tipo de
interés de demora y el numero de dias transcurridos desde el siguiente al
vencimiento y dividiendo el @producto por 36.000.- Lo establecido
anteriormente para el supuesto de mora, se entiende sin perjuicio de la
facultad de declarar vencida la operacién, conforme a lo pactado en el titulo
que se inscribe, y en cuyo caso, el saldo deudor que resulte devengard el
tipo de interés por demora indicado en esta cliusula. - OCTAVA.- RESOLUCION
ANTICIPADA POR LA ENTIDAD. La Entidad podréd dar por vencido el préstamo en
su totalidad, aunque no hubiere transcurrido el plazo total del mismo, y en
tal caso podra ejercitar acciones de todo tipo, incluso judiciales y de
ejecucién que correspondan frente a la parte prestataria y demds obligados
en razén del presente contrato o como consecuencia de las garantias prestadas
a favor de la Entidad, que podr& reclamar la totalidad de las cantidades
adeudadas, tanto vencidas como pendientes de vencer, con sus intereses,
incluso los de demora, gastos y costas procesales, en los casos siguientes:-
1° La demora en el pago de, al menos, tres plazos mensuales sin cumplir el
deudor su obligacién de pago o un numero de cuotas tal que suponga que el
deudor ha incumplido su obligacién por un plazo, al menos, equivalente a
tres meses.- 4° El arrendamiento del bien hipotecado, cuando se trate de
viviendas, por una renta anual que su capitalizacién al tanto por ciento
resultante de incrementar en dos puntos el interés legal del dinero el dia
de formalizarse el arrendamiento, sea inferior a la total responsabilidad
hipotecaria, e igualmente, en el arrendamiento de cualquier clase de finca,
la percepcién de rentas bajas o anticipadas sin expresa autorizacién de la
entidad Acreedora.- 10° Destinar el crédito formalizado en esta escritura a
finalidades distintas a las expresamente establecidas en la presente
escritura. En cualquier caso de resolucién anticipada y con efecto a partir
de la ultima fecha de devengo, los intereses dejaran de devengarse de forma
periédica pasando a devengo diario y calculdndose su importe en la forma y
tipo antes resefiada para los intereses de demora, considerando, para obtener
el tipo resultante de la suma alli expresada, el tipo de interés nominal
aplicado al préstamo en la fecha de vencimiento anticipado. Ello sin
perjuicio de que, en caso de producirse el vencimiento anticipado por impago
de cuotas, la Entidad conserva su derecho a percibir intereses de demora.-
De igual forma se procederd cuando el PRESTATARIO quiera amortizar de forma
anticipada parte del principal del préstamo, pero sélo en relacién con la
cantidad efectivamente entregada por el indicado concepto.- CLAUSULAS
CONTRACTUALES NO FINANCIERAS. - NOVENA. - CONSTITUCION DE HIPOTECA. - La parte
prestataria responde del cumplimiento de sus obligaciones en el presente



contrato, con todos sus bienes presentes y futuros a tenor de lo dispuesto
en el articulo 1.911 del Cédigo Civil, respondiendo, caso de ser mas de uno,
de forma solidaria frente a la Entidad, y sin perjuicio de ello y del resto
de garantias prestadas, presentes y futuras, se establece en garantia de las
obligaciones de pago derivadas del préstamo objeto de la presente escritura
por Don Dumitru Daniel Grigore, especial garantia hipotecaria sobre esta
finca. - Dicha hipoteca se constituye de conformidad con el articulo 217 del
Reglamento Hipotecario, a favor de la Entidad, que la acepta, y se distribuye
del siguiente modo:- SESENTA MIL EUROS para la devolucidn del principal del
préstamo.- OCHO MIL CUATROCIENTOS EUROS del principal del préstamo, para
costas y gastos y, para el caso de ejecucidn extrajudicial. DOS MIL
SETECIENTOS NOVENTA EUROS para intereses ordinarios.- VEINTE MIL NOVECIENTOS
SETENTA EUROS para intereses moratorios.- SEISCIENTOS EUROS para prestaciones
accesorias, a fin de garantizar el pago de la compensacién por desistimiento
y comisiones establecidas en la clausula cuarta que seguidamente se detallan:
comisién por subrogacién del deudor, comisién de recibos impagados y para
los supuestos en los que no resulte de aplicacién la compensacién por
desistimiento, la comisién por reembolso anticipado parcial y total, y la
comisién por subrogacién en la posicién acreedora segun Ley 2/94, de 30 de
marzo. - La finca objeto de hipoteca y sus anejos, Calificada de Vivienda de
Proteccién Oficial, tiene un precio maximo de venta, el de SESENTA Y TRES
MIL CUATROCIENTOS DIECINUEVE EUROS Y VEINTINUEVE CENTIMOS DE EURO, tal y
como se acredita con la Declaracién Definitiva de Vivienda Protegida
incorporada al titulo que se inscribe, que es el que se fija como valor de
tasacién.- DECIMA.- EXTENSION DE LA HIPOTECA.- En cuanto a la amplitud
objetiva de la hipoteca, las partes pactan expresamente en que se extienda
a todo cuanto mencionan y autorizan los articulos 109, 110 y 111 de la Ley
Hipotecaria y 215 de su Reglamento, y en virtud de pacto expreso a todo los
derechos que segun dichos articulos no seria objeto de extensién si no
mediase este convenio, en especial a las nuevas construcciones e
instalaciones que puedan recalizarse en el futuro sobre las fincas hipotecadas
0 que existiendo en la realidad no hayan sido otorgadas o inscritas
registralmente como obra nueva en sus respectivas descripciones, o0 no se
haya hecho constar su descripcién en el titulo que se inscribe, salvo que
los hubiera realizado y costeado un tercero poseedor de buena fe después de
adquirir la finca.- UNDECIMA.- ACCIONES Y DERECHOS. - La Entidad podra
reclamar el préstamo y cuantos derechos del mismo a su favor dimanen a través
de cualquiera de los procedimientos judiciales que resulten de aplicacidn y
mediante el ejercicio de cualesquiera de las acciones judiciales que le
competen, especialmente la accién hipotecaria, a cuyo fin:- a) La parte
deudora sefiala como domicilio uUnico para la practica de los requerimientos
y notificaciones a que haya lugar, el siguiente domicilio en Espafia EL DE LA
FINCA HIPOTECADA.- Las comunicaciones entre las partes se realizaran, por
escrito, al domicilio o direccidén indicados en este contrato por cualquier
medio cuya seguridad y confidencialidad esté probada y permita reproducir la
informacién en soporte papel.- Las partes se obligan a comunicarse cualquier
cambio de domicilio, a efectos de notificaciones, de forma que, en tanto no
haya recibido notificacién relativa al cambio de domicilio, cualquier
comunicacién llevada a cabo en el domicilio indicado se considerara
vadlidamente realizada. - Los intervinientes prestan su consentimiento para
que el envio de determinadas notificaciones, comunicaciones e informaciones
que deban remitirse puedan ser sustituidas, siempre y cuando se a posible,
por el envio de las mismas en soporte electrénico. - b) Las partes establecen
respecto a la finca hipotecada en el titulo que se inscribe, como precio o
tipo de subasta, no de reconocimiento de precio de mercado, el siguiente
OCHENTA MIL QUINIENTOS TRECE EUROS. - c) En todo caso, en el supuesto de
ejecucidédn de vivienda habitual las costas exigibles al deudor ejecutado no
podran superar el CINCO ENTEROS POR CIENTO de la cantidad que se reclame en
la demanda ejecutiva.- DUODECIMA- EJECUCION EXTRAJUDICIAL DE LA HIPOTECA.-
En el supuesto de falta de pago del capital o de los intereses de la cantidad
garantizada y sin perjuicio de las acciones judiciales que correspondan a la



Entidad para la reclamacién de la deuda y la ejecucién de los bienes
hipotecados, las partes acuerdan expresamente que la Entidad podra reclamar
también el cumplimiento dichas obligaciones mediante la venta extrajudicial
de la finca hipotecada, conforme al articulo 1858 del Cédigo Civil y al
articulo 129 de la Ley Hipotecaria.- La venta extrajudicial se realizaréa por
medio de Notario con las formalidades establecidas en 1la legislacidn
hipotecaria, a cuyo fin:- a) La parte deudora e hipotecante designan a la
Entidad, quien podrad actuar mediante cualquiera de sus apoderados con
facultades bastantes, como mandataria a los efectos previstos en el articulo
234-3° del Reglamento Hipotecario.- b) Las partes tasan la finca hipotecada,
a los efectos de la venta extrajudicial como precio gue sirva como tipo de
subasta, en las cantidades que constan como Valor de Subasta en la cléusula
del titulo qgue se inscribe.- c¢) La parte deudora e hipotecante sefiala como
domicilio para la practica de emplazamientos, requerimientos 3%
notificaciones, incluso de tasacidén de costas y liquidacidén de intereses vy
gastos, el mismo que se ha establecide en la clausula del titulo que se
inscribe.- En todo casoc, en el supuesto de ejecucidén de vivienda habitual
las costas exigibles al deudor ejecutado no podran superar el 5 por cien de
la cantidad que se reclame en la demanda ejecutiva. - Sobre el caracter de
vivienda habitual o no de la finca que se hipoteca, las partes se remiten a
lo manifestado por el prestatario en los antecedentes del titulo gque se
inscribe.- DECIMOQUINTA.- SALDO RECLAMABLE. - Las partes pactan expresamente
que, en caso de reclamacién judicial, la cantidad exigible serd la resultante
de la liquidacién efectuada por la Entidad en la forma convenida por las
partes en el titulo que se inscribe y acreditada mediante certificacién
librada por la misma e intervenida por Fedatario Publico; sin que ello
signifique la alteracién de la liquidez de la cantidad prestada, ni de la
preferencia de cobro que conlleva. El cédlculo asi efectuado se considerara
ajustado a lo convenido en el presente contrato.- DECIMOSEXTA.- POSESION Y
ADMINISTRACION DE LA FINCA HIPOTECADA.- Conforme a lo previsto en el articulo
690 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, una vez transcurran diez dias desde
el requerimiento de pago 0, cuando éste se hubiera efectuado
extrajudicialmente, desde el despacho de ejecucidén, sin gque se haya pagado
por el deudor, se pacta expresamente que la Entidad pueda pedir la
administracién o posesidn interina de la finca, pudiendo percibir la Entidad
las rentas vencidas y no satisfechas, asi como los frutos, las rentas vy
productos posteriores, cubriendo con ello los gastos de conservacién vy
explotacién de los bienes y después su propio crédito.- DECIMOCTAVA.-
ARRENDAMIENTO. - El1 PRESTATARIO podréd arrendar la finca hipotecada con la
unica condicidén, en el caso de viviendas, de que el contrato de arrendamiento
a concertar cumpla el requisito de que la renta anual pactada sea tal que,
como minimo, su capitalizacién al tanto por ciento resultante de incrementar
en dos puntos el interés legal del dinero el dia de formalizarse el
arrendamiento, sea superior a la total responsabilidad hipotecaria; vy
asimismo deberd contener clausula védlida de estabilizacidén de la renta que
tome como indice de referencia el general de precios al consumo. El
arrendamiento de la finca hipotecada gueda limitado al requisito de que el
mismo no resulte gravosc o perjudicial, entendiéndose como tal el que se
suponga una minoracién del valor de la finca por renta baja o por cobro
anticipado de la misma.- VIGESIMOPRIMERA.- CESION. - La Entidad podra,
incluso antes de ser dispuesto el préstamo, ceder el crédito y/o su posicidn
contractual, cederlo con garantia personal y/o real, y todo ello de forma
parcial o total, sin mas limitaciones que las que resulten por imperativo
legal.- Mediante Diligencia de fecha, catorce de julio de dos mil catorce,

- «del Notario autorizante, puesta al pie del titulo gue se inscribe, se hace

»

- .Co@)star la comparecencia de Don Mariano Sigler Vicedo, mayor de edad, con

Py
[\

NIE#numero 22.464.651-E, el cual actuando en nombre y representacién como

. aﬁoggiado de BANCO MARE NOSTRUM, S.A. entidad de crédito de nacionalidad
i:%{-lﬁspéﬁpla, domiciliada en Madrid, en calle Alcala, numero 28, 28014, con

#C.I:F. namero A-86104189, que fue constituida por tiempo indefinido en
escritura autorizada por el Notario de Madrid, Don Antonio Morenés Giles, el



dia veintidds de diciembre de dos mil diez, con el numero 1645 de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 28378, seccidn 8%, folio
1, hoja M-511037, y en el Registro Administrativo de Bancos y Banqueros del
Banco de Espafia, con el cddigo 0487; en virtud de escritura de poder otorgada
en Madrid el dia veintiuno de junio de dos mil once, ante el Notario Don
Antonio Morenés Gilés, bajo el numero 785 de su protocolo, gue causd la
inscripcién 192 de la citada hoja social, copia autorizada de la cual ha
tenido a la vista el Notario autorizante del titulo que se inscribe,
resultando a su juicio suficientemente facultado para el otorgamiento del
mismo, RATIFICA Y ACEPTA, el citado titulo que se inscribe, cuyo contenido
manifiesta conocer. En su virtud, INSCRIBO a favor de BANCO MARE NOSTRUM,
S.A. su derecho de hipoteca sobre esta finca en los términos expresados. Asi
resulta del Registro y de dos primeras copias autorizadas de la escritura
otorgada en -Murcia-, el dia diez de julio de dos mil catorce, ante el
Notario Don Antonio Palomero Alvarez-Claro, protocolo 1049, que se presentd
por via telematica a las 13,10 horas del dia diez de julio de dos mil catorce,
bajo el asiento 1751 del Diario 94. Practicada autoliquidacidén del impuesto
y archivada copia de la carta de pago. Murcia, a doce de agosto de dos mil
catorce.”

TERCERO: Que no existe presentado ni pendiente de despacho ningin documento
relativo a las fincas de las que se certifica.

CUARTO: Que a los efectos de los articulos 674, 689 y 692 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

1°.- Que la hipoteca objeto de ejecucién se encuentra vigente y sin
cancelar.

2°.- Que seguidamente se cursa, por correo certificado con acuse de recibo,
las comunicaciones previstas en el articulo 689.2 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, a los titulares de asientos posteriores al del derecho que se ejecuta,
gue en este caso son: 1.- TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL.

ADVERTENCIA. La hipoteca respecto de la cual se ha iniciado el
procedimiento de ejecucién figura inscrita en el Registro, como antes se ha
indicado, a nombre de BANCO MARE NOSTRUM S.A, persona juridica distinta a
“CAIXABANK S.A” quien insta la ejecucién hipotecaria, por lo que SE ADVIERTE
de que si no se inscribe el cambio de titularidad a dicha hipoteca a favor
de la ejecutante con cardcter previo a la adjudicacién judicial que, en su
caso, pueda producirse con el procedimiento entablado, dicha adjudicacidén no
serd objeto de inscripcién por falta de tracto de conformidad con lo
establecido en el articulo 20 de la Ley Hipotecaria.

Y para que conste, expido la presente, que la firmo en Murcia, a veinticinco
de Marzo de dos mil veintidés.




.

ADVERTENCIAS : e
Queda prohibida la incorporacién de lés~défos”que constan -en la presente
certificacién a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98).

A los efectos del Reglamentc General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos -en adelante, “RGPD”-,
queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora
de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la D.G.S.J.F.P de 17 de febrero de
1998, se reconoce el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos
en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de 1la
denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado
informacién respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinard por la legislacidn
registral, resoluciones de la D.G.S.J.F.P e instrucciones colegiales. En el
caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidn se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacién servicio.

- La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y uUnicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicité 1la informacidén. Queda prohibida la
transmisién o cesidén de la informacidén por el usuvario a cualguier otra
persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidn citada queda prohibida la incorporacién
de los datos gue constan en la informacidén registral a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacidn, supresidn, oposicidn, limitaciébn y portabilidad, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito’ a la direccién del Registro. Del mismo
modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Esparfiola de Proteccidén de
Datos -BEPD-: www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podré& ponerse
en contacto con el delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo
un escrito a la direccién dpolcorpne.es



NOTA ADICIONAL: Para hacer constar que con fecha de hoy se ha recibido en este Registro,
debidamente cumplimentado por el Servicio de Correos, el acuse de recibo correspondiente a la
comunicacion enviada a la "TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL, URE N° 1“, en
cumplimiento del articulo 659 de la Ley de Enjuiciamiento Civil a que se refiere la nota adicional
que antecede. Murcia, 8 de Abril de 2.022.-
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RECEPCION

El/La que suscribe declara que el envio resefiado ha sidc

SELLO DE LA OFICINA DE

debidamente: 1L 17 PR o e ENTREGA O DEVOLUCION
i = Rehusado | R
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1. Entregado a Domicilio

2. Direccion Incorrecta

3. Ausente Reparto. Se dejo aviso llegada en buzon

4, Desconocido/a

5. Fallecido/a

6. Rehusado

7. No se hace cargo

# Empleado/a que realiza y da fe del resultado de la entrega
ATENCION NO SOBREPASAR POR ABAIO ESTE LIMITE - ATENCIUN NO SOBREPRA

8. Entregado
9. No retirado

S

AR POR NBAJO ESTE LIMITE



El Registrador Titular
RODRIGUEZ SANCHEZ, CARLOS DOMINGO
NIF : 07565678N
C/GUTIERREZ MELLADO, 9, 2* 30008

30008 - MURCIA ( MURCIA )

Teléfono 968237512

LTIRIRE

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MURCIA SIETE

L

SERIE NUM FACTURA FECHA CAIXABANK, S.A,
— NIF : A0B663619
D 3oy p: | {ay { doli, CALLE PINTOR SOROLLA, 2-4
46002 VALENCIA

Entrada n® 02222 / 2022

Libro: 114 Asiento: 281

Borrador 2022/D 1512

N° Juicio: 255 /2020

CONCEPTO BASE HONORARIOS | LV.A. |CANTIDAD|  TOT HONOR

1.5 PRESENTACION TELEM 12,000000  21.00 % 1,00 12,000000

4.1E VALIDACION 6,010121  21.00 % 1,00 6,010121

41C CERTIF. CONTINUADA 48,080968  21.00 % 1,00 48,080968

32 NOTA MARGINAL 9015182 21.00% 1,00 9015182

41E CONSULTA REGISTRO PUBLICO CONCURSAL 6,010121  21.00% 1,00 6,010121

448 NOTIFICACION --ACUSE RECIBO 9,000000  21.00 % 1,00 9,000000

VALOR: Declarado

En MURCIA

El Registrador Titular BASE IMPONIBLE 90.12 €
IMPORTE LV.A. (21 %) 18,93 €

/ B IMPORTE IRPF (15 %) 13,52€

TOTAL 95,53 €

OBSERVACIONES

PUEDEN PROCEDER A SU ABONO EN LA SIGUIENTE CUENTA:

ES02 0081 7362 1700 0156 5157

Pigina 1 de |

RECURSOS: La presente minuta de honorarios podra ser impugnada, ante el Registrador o ante la Junta del Colegio de Registradores de la Propiedad, en el plazo de 15 dias habiles, en la forma

que establece la norma 6° del R.D. 1.427/1.989 (B.O.E. n°® 285 del 28 de Noviembre).

Alos efectos del Reglamento General de Prateccian de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 20186, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datas personales y a la libre circulacion de estos datos, queda infarmado de las siguientes aspectos el Responsable del tralamiento es el Registrador, siendo elusay
fin del tratamiento la facturacion de los servicios solicitados. En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion,
supresion, oposician, limitacién y portabilidad establecidos en el Reglamento cilado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo mado, el usuario podra
reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD) www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, podra panerse en conlacto con nuestro Delegado de Proteccién de Datos a través de un
correo electrénico a dpo@corpme.es. El periodo de conservacion de los datos se determinard conforme a la legislacion fiscal y tributaria aplicable en cada momento.



