JDO.1A.INST.E INSTRUCCION N.2 DE ALMANSA
CL. ANICETO COLOMA, 22

= Teléfono: 9673447-97(P)- 95(C), Fax: 967343457
ADMINISTRACION Correo electrdnico: mixto2.almansa@justicia.es
DE JUSTICIA Equipo/usuario: 02
Modelo: 760003 EDICTO PARA NOTIFICACIONES EN GENERAL
N.I.G.: 02009 41 1 2023 0000554

EJH EJECUCION HIPOTECARIA 0000356 /2023
Procedimiento origen: /
Sobre OTRAS MATERIAS
EJECUTANTE D/fia. UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS,S.A
Procurador/a Sr/a. PAULA BONAFUENTE ESCALADA
Abogado/a Sr/a.
EJECUTADO , EJECUTADO D/fia. FRANCISCO IGNACIO ANGOSTO BLANCO, FRANCISCA NAHARRO SERRANO
Procurador/a Sr/a. MARTIN TOMAS CLEMENTE, MARTIN TOMAS CLEMENTE
Abogado/a Sr/a. ,

EDICTO
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JUSTICIA DEL JUZGADO MIXTO NUMERO DOS DE ALMANSA

HAGO SABER:

Que en virtud de lo acordado en resolucién dictada en el
procedimiento Ejecucidén Hipotecaria 356/2023 que se sigue en este Juzgado a
instancia de ©UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS,E.F.C, S.A, (A39025515)
domiciliada en Madrid en la calle Retama n°® 3, representada por la
Procurador de los Tribunales de Madrid D®. Paula Bonafuente Escalada,
contra D. FRANCISCO IGNACIO ANGOSTO BLANCO (44377578K) y D?. FRANCISCA
NAHARRO SERRANO (74512595R), en ejecucidn de escritura de préstamo con
garantia hipotecaria de fecha 27/09/2006 otorgada ante el Notario de ésta
D. Juan Alfonso Ortiz Company, protocolo 1.744, en reclamacién de 114.168,5
euros en concepto de principal e intereses ordinarios y moratorios
vencidos, més otros 34.250,55 euros que se fijan provisionalmente en
concepto de intereses que, en su caso, puedan devengarse durante la
ejecucidén y las costas de ésta, sin perjuicio de su posterior liquidacién,
se anuncia la venta en publica subasta de la siguiente finca propiedad del
ejecutado:

DATOS DE LOS BIENES SUBASTADOS
LOTE UNICO:

1/ VIVIENDA CON ACCESO PNOR PORTAL IZQUIERDA DEL EDIFICIOEN ALMANSA EN LA
CALLE MAESTRO MARQUINA NUMERO UNO.

NUMERO NUEVE: Vivienda en segunda planta de alturas. Es la de la izquierda-
.fondo, segun se sube por la escalera. Tipo C. Su superficie util es de
85,80 m2.Consta de dependencias ©prépias para habitar. CUTORA  DE
PARTICIPACION: 4,10 centésimas. INSCRIPCION: En el Registro de la
Propiedad de Almansa al Tomo 1.452, libro 628, folio 160, finca
34.369.CATASTRO: 5732707XJ6053S0027YF.

VALOR DEL BIEN A EFECTOS DE SUBASTA: DOSCIENTOS TRES MIL QUINIENTOS VEINTE
EUROS (203.520 Euros)

VIVENDA HABITUAL DE LOS DEMANDADOS: SI
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La situacién posesoria del inmueble, segun consta en el expediente
judicial, es la de habitada por los demandados.

CONDICIONES GENERALES DE LA SUBASTA

La subasta se sujeta a las condiciones generales establecidas por la Ley
de enjuiciamiento civil, en sus articulos 643 vy siguientes. Se puede
acceder a su contenido actualizado a través del siguiente enlace:
http://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2000-323

A.- REQUISITOS PARA PARTICIPAR

1.- Para tomar parte en la subasta los licitadores se deben cumplir 1los
siguientes requisitos:

1.° Identificarse de forma suficiente.

2.° Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la
subasta.

3.° Estar en posesidén de la correspondiente acreditacidén, para lo que es
necesario haber depositado el 5 por ciento del valor de los bienes. Ese
depdsito se efectua por los servicios telematicos de la Agencia Estatal de
la Administracién Tributaria mediante retencién de saldo de cuenta
corriente. No estd permitida la participacidédn mediante aval bancario.

2.-E1 ejecutante sb6lo puede tomar parte en la subasta si existen otros
licitadores, pudiendo mejorar las posturas que se hicieren. No es necesario
que deposite cantidad alguna.

3. Solo el ejecutante o los acreedores posteriores pueden hacer postura
reservandose la facultad de ceder el remate a un tercero. La cesidn se
verificard mediante comparecencia ante el/la letrado/a de la Administracién
de Jjusticia responsable de la ejecucidén, con asistencia del cesionario,
quien deberd aceptarla, y todo ello previa o simulténeamente al pago o
consignacién del precio del remate, que deberé hacerse constar
documentalmente. Igual facultad corresponde al ejecutante si solicitase, en
los casos previstos, la adjudicacidén del bien o bienes subastados.

B.- MOMENTO Y FORMA DE CELEBRACION DE LA SUBASTA
La subasta electrénica se realizard con sujecidn a las siguientes reglas:

1.2 La subasta tendrd lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal
Boletin Oficial del Estado para la celebracidén electrdénica de subastas.
Cada subasta estd dotada con un numero de identificacién tnico asignado al
expediente en que se ha acordado, cualquiera que sea el numero de lotes de
los que esté compuesta. El Portal efectuard la numeracién de los lotes
formados.

2.2 La subasta se abrird a partir de las veinticuatro horas siguientes al
momento en que se haya publicado su anuncio en el Boletin Oficial del
Estado. Este anuncio contiene exclusivamente la fecha del mismo, la Oficina
judicial ante la que se sigue el procedimiento de ejecucidn, su numero de
identificacidén y clase, asi como la direccidén electrdnica que corresponda a
la subasta en el Portal de Subastas.
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La publicacidén del anuncio en el Boletin Oficial del Estado se produciréa
una vez se haya efectuado el pago de la tasa de publicacidén por la parte
ejecutante, salvo que esté exenta. El coste de la publicacién seréd
incluible en la tasacidén de costas.

3.2 Una vez abierta la subasta solamente se pueden realizar pujas
electrbénicas con sujecidédn a las normas de esta Ley en cuanto a tipos de
subasta, consignaciones y demds reglas que le fueren aplicables. En todo
caso el Portal de Subastas informard durante su celebracidén de la
existencia y cuantia de las pujas.

4.2 Para poder participar en la subasta electrdnica, los interesados deben
estar dados de alta como usuarios del sistema, accediendo al mismo mediante
mecanismos seguros de identificacién y firma electrdénicos de acuerdo con lo
previsto en la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrdnica, de
forma que en todo caso exista una plena identificacién de los licitadores.
El alta se realiza a través del Portal de Subastas mediante mecanismos
seguros de identificacién y firma electrdnicos e incluird necesariamente
todos los datos identificativos del interesado. A los ejecutantes se les
identifica de forma que les permita comparecer como postores en las
subastas dimanantes del procedimiento de ejecucidén por ellos iniciado sin
necesidad de realizar consignacidn.

5.2 El ejecutante, el ejecutado o el tercer poseedor, si lo hubiera,
pueden, bajo su responsabilidad y, en todo caso, a través de la Oficina
judicial ante la que se siga el procedimiento, enviar al Portal de Subastas
toda la informacién de la que dispongan sobre el bien objeto de licitaciédn,
procedente de informes de tasacién u otra documentacidén oficial, obtenida
directamente por los odérganos judiciales o mediante Notario y que a juicio
de aquéllos pueda considerarse de interés para los posibles licitadores.
También podré hacerlo el/la letrado/a de la Administraciédn de justicia por
su propia iniciativa, si lo considera conveniente.

6.2 Las pujas se enviardn telemdticamente a través de sistemas seguros de
comunicaciones al Portal de Subastas, que devolverd un acuse técnico, con
inclusién de un sello de tiempo, del momento exacto de la recepcidn de la
postura y de su cuantia. En ese instante publicard electrénicamente la
puja. El1l postor debe también indicar si consiente o no la reserva a que se
refiere el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 652 y si puja en
nombre propio o en nombre de un tercero. Son admisibles posturas por
importe superior, igual o inferior a la més alta vya realizada,
entendiéndose en los dos Ultimos supuestos que consienten desde ese momento
la reserva de consignacién y serdn tenidas en cuenta para el supuesto de
que el licitador que haya realizado la puja igual o més alta no consigne
finalmente el resto del precio de adquisicidén. En el caso de que existan
posturas por el mismo importe, se preferird la anterior en el tiempo. EI
portal de subastas sdélo publicard la puja més alta entre las realizadas
hasta ese momento.

C.- DESARROLLO Y TERMINACION DE LA SUBASTA. PAGO DE LA DEUDA Y POSIBILIDAD
DE REHABILITACION DEL PRESTAMO HIPOTECARIO

1. La subasta admite posturas durante un plazo de veinte dias naturales
desde su apertura. La subasta no se cerrard hasta transcurrida una hora
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desde la realizacidén de la ultima postura, siempre que ésta fuera superior
a la mejor realizada hasta ese momento, aunque ello conlleve la ampliacidn
del plazo inicial de veinte dias a que se refiere este articulo por un
maximo de 24 horas.

2. En el caso de que el mejor licitador no completara el precio ofrecido, a
solicitud del/la letrado/a de la Administracidén de Justicia, el Portal de
Subastas le remitird informacidén certificada sobre el 1importe de la
siguiente puja por orden decreciente y la identidad del postor que la
realizd, siempre que este hubiera optado por la reserva de postura a que se
refiere el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 652.

3. Terminada la subasta y recibida la informacidén, el/la letrado/a de la
Administracién de Jjusticia dejard constancia de la misma, expresando el
nombre del mejor postor y de la postura que formuld.

En ese momento se liberardn o devolveran las cantidades consignadas por los
postores excepto lo que corresponda al mejor postor, que se reservara en
depdsito como garantia del cumplimiento de su obligacidén y, en su caso,
como parte del precio de la venta.

A gquienes hubieran reservado su postura también se retendrdn sus depdsitos
para que, si el rematante no entregare en plazo el resto del precio, pueda
aprobarse el remate en favor de los que le sigan, por el orden de sus
respectivas posturas y, si fueran iguales, por el orden cronoldgico en el
que hubieran sido realizadas.

Las devoluciones siempre se hardn a quien efectudé el depdsito con
independencia de si hubiere actuado por si como postor o en nombre de otro.

4. En cualquier momento anterior a la aprobacién del remate o de la
adjudicacién al acreedor, puede el deudor pagar integramente lo que debe al
ejecutante por principal, intereses y costas y liberar los Dbienes
embargados o hipotecados. También el tercer poseedor puede liberar el bien
satisfaciendo lo que se deba al acreedor por principal, intereses y costas,
dentro de los limites de la responsabilidad a que esté sujeto el bien.

D.- INFORMACION SOBRE CARGAS, OCUPANTES Y ESTADO ACTUAL DEL BIEN SUBASTADO

.- Existencia de cargas registrales preferentes. Documentacidén disponible.
Se entiende que todo licitador acepta como bastante la titulacidén existente
o que no existan titulos. Las cargas o gJgravamenes anteriores, si los
hubiere, al crédito del actor continuardn subsistentes entendiéndose por el
solo hecho de participar en la subasta, que el licitador los admite y queda
subrogado en la responsabilidad derivada de aquellos, si el remate se
adjudicare a su favor.

La certificacidén registral y, en su caso, la titulacién y demds informacidn
sobre el inmueble estard a disposicién de los interesados en el Portal de
Subastas de la Agencia Estatal del Boletin Oficial del Estado.

La certificacidén registral, en su caso, podra consultarse a través del
Portal de Subastas. De toda finca objeto de licitacidén se facilitaréd desde
el Registro correspondiente, a través del Portal de Subastas, la
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certificaciédn que se hubiera expedido para dar comienzo al procedimiento,
asi como la informacién registral actualizada a que se refiere el articulo
667, la referencia catastral si estuviera incorporada a la finca e
informacién gréafica, urbanistica o mediocambiental asociada a la finca en
los términos legalmente previstos, si ello fuera posible

E.- APROBACION DE REMATE Y ADJUDICACION

.— Aprobacién de remate. Si la mejor postura fuera igual o superior al 70
por ciento del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, el/la
letrado/a de la Administracién de Justicia responsable de la ejecuciédn,
mediante decreto, el mismo dia o el dia siguiente, aprobarad el remate en
favor del mejor postor. En el plazo de cuarenta dias, el rematante habri de
consignar en la Cuenta de Depdsitos y Consignaciones la diferencia entre lo
depositado y el precio total del remate

.- Aprobacidén de remate de varios lotes subastados. Para el pago de las
cantidades reclamadas, el/la letrado de la Administracidén de Justicia puede
acordar la subasta en lotes separados. Si, finalizadas las subastas, se
comprobara que con el precio obtenido por alguno de lotes se cubriria el
principal, intereses y costas adeudados, deberd resolver respecto a qué
lotes son objeto de aprobacidén de remate y adjudicacidédn teniendo en cuenta
el menor perjuicio que se cause al demandado.

.— Existencia de posturas ofreciendo pagar a plazos. Si sbélo se hicieren
posturas superiores al 70 por 100 del valor por el que el bien hubiere
salido a subasta, pero ofreciendo pagar a plazos con garantias suficientes,
bancarias o hipotecarias, del precio aplazado, se haradn saber al ejecutante
quien, en 1los veinte dias siguientes, podra pedir la adjudicacidén del
inmueble por el 70 por 100 del valor de salida. Si el ejecutante no hiciere
uso de este derecho, se aprobari el remate en favor de la mejor de aquellas
posturas, con las condiciones de pago y garantias ofrecidas en la misma.

.— Traslado para mejora de postura. Cuando la mejor postura ofrecida en la
subasta sea inferior al 70 % del valor por el que el bien hubiere salido a
subasta, podra el ejecutado, en el plazo de diez dias habiles, presentar
tercero que mejore la postura ofreciendo cantidad superior al 70 % del
valor del bien a efectos de subasta o que, aun siendo inferior a dicho
importe, resulte suficiente para 1lograr la completa satisfaccidédn del
derecho del ejecutante.

Tratadndose de inmuebles que constituyan la vivienda habitual del deudor,
transcurrido el indicado plazo sin que el ejecutado realice lo previsto en
el parrafo anterior, el ejecutante podra, en el plazo de cinco dias, pedir
la adjudicacidén del inmueble por el 70 % de dicho valor o por la cantidad
que se le deba por todos los conceptos, siempre que esta cantidad sea
superior al 60% de su valor de tasacidén y a la mejor postura.

Tratdndose de inmuebles diferentes de la vivienda habitual del deudor,
cuando la mejor postura ofrecida sea inferior al 70 por ciento del valor
por el que el bien hubiere salido a subasta y el ejecutado no hubiere
presentado postor, podrad el acreedor pedir la adjudicacidén del inmueble por
el 70 por ciento o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos,
siempre que esta cantidad sea superior a la mejor postura.
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Cuando el ejecutante no haga uso de esta facultad, se aprobarid el remate en
favor del mejor postor, siempre que la cantidad que haya ofrecido supere el
50 por ciento del valor de tasacidén o, siendo inferior, cubra, al menos, la
cantidad por la que se haya despachado la ejecucién, incluyendo la
previsién para intereses y costas.

.— Pujas inferiores al 50 por ciento del valor de tasacidén. Denegacidén de
la aprobacidén del remate. Si la mejor postura no supera el 50 por ciento
del valor de tasacidén o, siendo inferior, no cubre la cantidad por la que
se haya despachado la ejecucidén, incluyendo la previsidén para intereses y
costas, el/la Letrado/a de la Administracién de justicia responsable de la
ejecucidn, oidas las partes, resolveri sobre la aprobacidén del remate a la
vista de las circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente: a/
la conducta del deudor en relacién con el cumplimiento de la obligacidén por
la que se procede, b/ las posibilidades de lograr la satisfaccidén del
acreedor mediante la realizacién de otros bienes, ¢/ el sacrificio
patrimonial que la aprobacidén del remate suponga para el deudor y d/ el
beneficio que de ella obtenga el acreedor.

Cuando el/la Letrado/a de 1la Administracién de justicia deniegue 1la
aprobacién del remate, dard traslado al acreedor para que pueda pedir la
adjudicacién de los bienes por el 50 por 100 del valor de tasacidén, o por
la cantidad que se le deba por todos los conceptos, o el que corresponda
por tratarse de vivienda habitual.

.— SUBASTA SIN POSTORES. Si en la subasta no hubiera ningin postor, el
acreedor puede, en el plazo de veinte dias, pedir la adjudicacién del bien.
El plazo comienza a contar desde el dia siguiente a la fecha de cierre de
la subasta

Si no se trata de la vivienda habitual del deudor, el acreedor puede pedir
la adjudicacién por el 50 por cien del valor por el que el bien hubiera
salido a subasta o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos.

Si se trata de la vivienda habitual del deudor, la adjudicacidén se hara por
importe igual al 70 por cien del valor por el que el bien hubiese salido a
subasta o si la cantidad que se le deba por todos los conceptos es inferior
a ese porcentaje, por el 60 por cien. Cuando el acreedor, en el plazo de
veinte dias, no hiciera uso de esa facultad, el/la letrado/a de la
Administracién de Justicia procedera al alzamiento del embargo, a instancia
del ejecutado.

.- CESION DE REMATE POR EJECUTANTE Y ACREEDORES POSTERIORES. FORMA DE
EFECTUARLA. Sdélo el ejecutante y 1los acreedores posteriores pueden
participar en la subasta reservandose la facultad de ceder el remate a un
tercero. La cesién se verificard mediante comparecencia ante el/la

Letrado/a de la Administracién de Justicia responsable de la ejecucidn, con
asistencia del cesionario. El1 cesionario deberd aceptar la cesidn, previa o
simultdneamente al pago del precio del remate, que deberd acreditarse
documentalmente.

.- Hipoteca del derecho del rematante. Suspensién del plazo para pagar el
resto del precio de remate. Cuando se le reclame para constituir la
hipoteca a que se refiere el numero 12 del articulo 107 de 1la Ley
Hipotecaria (el derecho del rematante sobre los inmuebles subastados en un
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procedimiento judicial) el/la letrado/a de la Administracién de Justicia
expedird inmediatamente testimonio del decreto de aprobacién del remate,
aun antes de haberse pagado el precio, haciendo constar la finalidad para
la que se expide. La solicitud suspenderéd el plazo para pagar el precio del
remate, que se reanudard una vez entregado el testimonio al solicitante.

.— Decreto de adjudicacién del bien subastado. Aprobado el remate vy
consignado, cuando proceda, en la cuenta de depdsitos y consignaciones, la

diferencia entre lo depositado y el precio total del remate, se dictaré

decreto de adjudicacidén en el que se exprese, en su caso, que se ha

consignado el precio, asi como las demds circunstancias necesarias para la

inscripcién con arreglo a la legislacidédn hipotecaria.

F.- ENTREGA DEL INMUEBLE

.— Entrega forzosa de la posesién del inmueble. Existencia de ocupantes. Si
el adquirente lo solicita, se le pondrd en posesidén del inmueble que no se
hallare ocupado. Si el inmueble estuviera ocupado, el/la letrado/a de la
Administracién de justicia acordard de inmediato el lanzamiento cuando el
Tribunal haya resuelto que el ocupante u ocupantes no tienen derecho a
permanecer en él. Los ocupantes desalojados podran ejercitar los derechos
que crean asistirles en el juicio que corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto sobre el
derecho a permanecer en él el adquirente podrd pedir al Tribunal de 1la
ejecucidén el lanzamiento de quienes puedan considerarse ocupantes de mero
hecho o sin titulo suficiente. La peticidén deberd efectuarse en el plazo de
un afio desde la adquisicidén del inmueble por el rematante o adjudicatario,
transcurrido el cual la pretensién de desalojo sbdélo podrd hacerse valer en
el juicio que corresponda.

La peticidén de lanzamiento a que se refiere el apartado anterior se
notificard a los ocupantes indicados por el adquirente, con citacién a una
vista que sefialard el/la letrado/a de la Administracién de justicia dentro
del plazo de diez dias, en la que podradn alegar y probar lo que consideren
oportuno respecto de su situacidén. E1 Tribunal, por medio de auto, sin
ulterior recurso, resolverd sobre el lanzamiento, que decretard en todo
caso si el ocupante u ocupantes citados no comparecieren sin justa causa.
El auto que resolviere sobre el lanzamiento de los ocupantes de un inmueble
dejard a salvo, cualquiera que fuere su contenido, los derechos de los
interesados, que podrén ejercitarse en el juicio que corresponda.

Y en cumplimiento de lo acordado 1libro el presente en Almansa, a
veintinueve de mayo de dos mil veinticinco.

LA LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusioéon del texto de esta resolucidén a partes no interesadas en el proceso en el que ha
sido dictada sélo podrad llevarse a cabo previa disociacién de los datos de caracter personal
que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda. Los datos personales incluidos en esta resolucién no
podran ser cedidos, ni comunicados con fines contrarios a las leyes.
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