Registradores de Espana

DON CARLOS PINILLA PENARRUBIA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE MURCIA NUMERO
DOS. CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE LA REGION DE MURCIA.

CERTIFICO: Que para cumplimentar lo que se interesa en el precedente mandamiento fechado el veinticuatro
de Mayo de dos mil veintidés, por el Letrado de la Administracion de Justicia del Juzgado de Primera
Instancia NUumero 6 de Murcia, Don Francisco Javier Pérez Garcia, en el que se tramita proceso de Ejecucion
Hipotecaria, nimero 82/2022, a instancia de “BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.” contra
DON MARCELO NDONG OBONO Y DONA PERPETUA NDONG OBONO, en el que, se solicita
CERTIFICACION en la que consten los extremos previstos en virtud de lo establecido en el articulo 688
en relacion con el apartado 1 del articulo 656 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, y, en la que se exprese,
ademas, que la hipoteca a favor del ejecutante en dichos autos se halla subsistente y sin cancelar, o, en su caso, la
cancelacién o modificacidn que aparecieren en éste Registro, relativo a la finca registral nimero 1.577 de la
Seccion 8% de Murcia, cuyo mandamiento ha sido presentado en esta Oficina a las 11:35 horas del dia seis de
Junio de dos mil veintidds, bajo el Asiento 1264 del Diario 155 Entrada numero 2040/2022, y ateniéndome en
los términos en que esta redactada, he examinado en la parte correspondiente los libros del Archivo de éste
Registro de mi cargo y de ellos resulta:

PRIMERO: Que la citada finca consta en el Registro de la siguiente manera:

FINCA 1.577/82

URBANA. OCHO: PISO tercero derecha, con salida propia a la escalera comun y por medio de ésta a la calle
sin nombre y sin ndmero de policia, actualmente calle Galicia, nimero catorce, tercero B, situada en término de
Murcia, partido de San Benito; esta destinada a vivienda, su superficie Gtil es de setenta y cinco metros
cuadrados. Linda considerando su frente el del edificio a que pertenece, con la calle de su situacion; Derecha
entrando, Piso de la misma planta nimero siete, con la caja de escaleras, y con el patio de luces; lzquierda,
Propiedad de Don José Galiano Cuartero; y Espalda, La citada caja de escalera, y con propiedad de Dofia
Dolores Garcia Aleman; por abajo, con el piso de la planta segunda ndmero seis; y por arriba, con el piso de la
planta cuarta nimero diez. CUOTA: Diez centésimas.

CRU: 30022000143045

Naturaleza de la finca: URBANA: Vivienda piso sin anejos (VPO: SI)

CALLE GALICIA (PARTIDO DE SAN BENITO) Numero: 14, Planta: 03, Puerta: B

(Calificada de Viviendas de Renta Limitada Subvencionada: Sl)

Referencia Catastral: 4650208 XH6045S0006SX

Resto Identificacion: CL GALICIA 14 PI:03 Pt:0B e/p/p/ /03/0B 30011 MURCIA

"Esta finca no esta coordinada graficamente con el Catastro (art. 10.4 De la Ley Hipotecaria)”.

TITULARIDAD: Que la citada finca consta INSCRITA en favor de:

MARCELO NDONG OBONO con NIF/CIF 48743703M es titular de UNA mitad indivisa del pleno dominio
con caracter privativo, por titulo de COMPRA en virtud de Escritura Publica, autorizada por el notario de Murcia
Don Manuel Mifiarro Mdfioz, el dia 27 de noviembre de 2006, con n° de protocolo 4898/2006.

Inscripcion: 112 Tomo: 2.254 Libro: 254 Folio: 16 Fecha: 24 de enero de 2007.

PERPETUA NDONG OBONO con NIF/CIF 48847578N es titular de UNA mitad indivisa del pleno dominio
con caracter privativo, por titulo de COMPRA en virtud de Escritura Publica, autorizada por el notario de Murcia
Don Manuel Mifiarro Mufioz, el dia 27 de noviembre de 2006, con n° de protocolo 4898/2006.

Inscripcion: 112 Tomo: 2.254 Libro: 254 Folio: 16 Fecha: 24 de enero de 2007, ultima de dominio
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vigente.

CARGAS: Esta finca aparece GRAVADA con las siguientes CARGAS:

1.- HIPOTECA a favor de CAIXA DESTALVIS DE CATALUNYA para responder de CIENTO
CINCUENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE CON SETENTA Y OCHO
euros de principal; mas un maximo de NUEVE MIL CIENTO CUARENTA Y SEIS CON SESENTA Y SIETE
euros por el eventual exceso que pudiera producirse al cerrar la cuenta y adeudar en ella la partida de intereses a
que se refiere el pacto primero de la escritura del crédito inicial; y de la cantidad maxima de CINCUENTA MIL
CIENTO SESENTA Y TRES CON TREINTA Y UNO euros por intereses de demora devengados a partir del
cierre de la cuenta; y de la suma de DIECIOCHO MIL SETECIENTOS CINCUENTA euros para costas y
gastos; Se determina un valor para subasta de CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE CON SETENTA Y OCHO euros. PLAZO: el plazo improrrogable durante el cual
podra el acreditado solicitar nuevas disposiciones de crédito termina el dia 29 de Febrero de 2.044. Formalizado
en Escritura PUblica, autorizada por el notario de Murcia Don Manuel Mifiarro Mufioz, el dia 27 de noviembre
de 2006, con n° de protocolo 4899/2006. Constituida en la inscripcién 122, al folio 17, del Tomo 2254, Libro
254 de fecha veinticuatro de enero del afio dos mil siete.

- AMPLIACION Y MODIFICACION de la hipoteca de la inscripcion 122 por la inscripcion 132 segun
escritura Publica, autorizada por el notario de Murcia Don Manuel Mifiarro Mdfioz, el dia 12 de Marzo de 2009,
con n° de protocolo 425/2009. Constituida en la inscripcién 132, al folio 19, del Tomo 2254, Libro 254 de fecha
veinticuatro de abril del afio dos mil nueve.

EXPEDIDA con fecha 28 de Junio de 2.022 CERTIFICACION prevista en el articulo 688 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, a efectos del procedimiento de Ejecucion Hipotecaria que en base a la hipoteca de la
inscripcién 128 ampliada y modificada por la inscripcién 132, se sigue bajo el nimero 82/2022 en el Juzgado
de Primera Instancia N° 6 de Murcia, promovido a instancia del actual acreedor “BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.” segiin mandamiento expedido en Murcia el veinticuatro de Mayo de dos
mil veintidos, por el Letrado de la Administracion de Justicia de dicho Juzgado Don Francisco Javier Pérez
Garcia, seguin nota al margen de dicha inscripcién 122,

*TRANSCRIPCION LITERAL DE DICHOS ASIENTOS CON EXCLUSION DE DATOS
PROTEGIDOS POR LA L.O.P.D.:

DE LA INSCRIPCION 122 DE HIPOTECA: RESULTA LO SIGUIENTE QUE COPIADO DICE ASI:

“URBANA: Finca descrita en la inscripcion 82.- XXXX.- DON MARCELO NDONG OBONO, mayor de edad, de
nacionalidad guineana, residente en Espafia, soltero, vecino de Murcia, con domicilio en calle Galicia, nimero
14, 3° B, con NIE numero X-0556318-V y DONA PERPETUA NDONG OBONO, de nacionalidad guineana,
residente en Espafia, mayor de edad, soltera, vecina de Murcia, con domicilio en calle Galicia, nimero 14, 3° B,
con NIE nimero X-1808614-D, son duefios del pleno dominio de esta finca de por mitad y en proindiviso por
titulo de compra, segun resulta de la inscripcion 112.- Y AHORA, dichos sefiores, COMO PARTE ACREDITADA
E HIPOTECANTE, de una parte; y la CAIXA D"ESTALVIS DE CATALUNYA, fundada en 1.926, domiciliada en
Barcelona, Plaza de Antonio Maura, 6, con Tarjeta Fiscal G-08-169815, que se rige por los estatutos aprobados
por el Consejo de Economia y Finanzas de la Generalitat de Catalufia de 7 de Mayo de 1.992; adaptados sus
Estatutos Sociales a la Ley de la Generalitat de Catalufia 15/1985 de 1 de Julio sobre Cajas de Ahorros de
Catalufia y demas disposiciones vigentes, en escritura autorizada el 16 de Junio de 1.992, ante el Notario de
Barcelona, Don Luis Roca-Sastre Muncunill, numero 1.720 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Barcelona folio 1, tomo 23.120, hoja B-47.741, 1?; representada por Don Pedro Llamas Orenes, XXXX,
facultado en virtud de escritura de poder otorgada en Barcelona, el 17 de marzo de 2006, ante el Notario Don
José Marquefio de Llano, nimero 771 de Protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, copia de
la cual ha tenido a la vista el Notario autorizante de ésta, considerandola suficiente para el acto que motiva éste
asiento, de otra parte, han convenido formalizar la escritura de crédito con garantia hipotecaria que motiva éste
asiento, con arreglo a los siguientes pactos, entre otros, de transcendencia real: PACTOS. PRIMERO.-
DISPONIBILIDAD DEL CREDITO. CAIXA D"ESTALVIS DE CATALUNYA, concede solidariamente en el dia
de la fecha de la escritura que se inscribe, ¢ sea, el veintisiete de noviembre de dos mil seis, a DON MARCELO
NDONG OBONO y DONA PERPETUA NDONG OBONO, -en adelante el acreditado- una disponibilidad de
crédito hasta el limite de CIENTO TREINTA Y TRES MIL QUINIENTOS EUROS. En caso de ser 0s 0 mas los
acreditados, todas las obligaciones que los mismos contraen en virtud de este contrato serdn solidarias.
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DISPOSICION INICIAL. Con fecha de otorgamiento del titulo que produce este asiento el acreditado, realiza
una primera disposicion de CIENTO TREINTA Y TRES MIL QUINIENTOS EUROS, respecto de la cual fija
como fecha de vencimiento final el dia treinta de Noviembre de dos mil treinta y seis.- DISPOSICIONES
POSTERIORES: En tanto el saldo pendiente de amortizacion de la primera disposicion no sea inferior a
CIENTO SEIS MIL OCHOCIENTOS EUROQS, la parte acreditada no podra realizar posteriores disposiciones.
Cada una de las posteriores disposiciones de crédito, ninguna de las cuales podrad ser inferior a MIL
QUINIENTOS EUROS, debera documentarse por escrito en el que constara el destino, cuota, plazo y sistema de
amortizacion, que no podra exceder de DIEZ ANOS, y en ningin caso podra sobrepasar la fecha del
vencimiento final del crédito. El acreditado podra disponer nuevamente de la parte amotizada de las
disposiciones anteriores con sujeccién a las mismas condiciones, en cuanto a importe y disponibilidad
establecidas en este pacto, si bien la suma de los capitales pendientes de amortizar no podra superar en ningin
caso el limite maximo fijado en el parrafo primero de este pacto. La suma de los capitales pendientes de
amortizar de cada una de las disposiciones no podra superar en ningn caso el limite maximo fijado en el
parrafo primero de éste pacto. A los efectos de realizar nuevas disposisiciones, el limite de disponibilidad
durante los Gltimos cuatro afio del plazo de disposicion establecido en el pacto segundo, sera el que resulte de
aplicar la siguiente formula: Lc=Nuevo limite de crédito. Li=Limite inicial del crédito. n= NUmero de periodos
que faltan hasta el vencimiento final del crédito. La Caja podra negarse a la realizacién de nuevas disposiciones
siempre que se dé algunas de las causas o supuestos de vencimiento anticipado del crédito y no opte por
declarar vencida la presente operacion de acuerdo con el pacto sexto bis.- CUENTA DE CREDITO.- Las
operaciones relacionadas con el presente credito se instrumentaran a traves de la cuenta de crédito nimero
20131516 68 9600014076, abierta en la oficina 1516, en la que: A) Seran partidas de adeudo: a) La primera y
sucesivas disposiciones de credito. b) Los intereses devengados durante los periodos de esperas. ¢) Los
intereses, tanto remuneratorios como moratorios que, devengados, no hayans sido satisfechos al momento de
cerrar y liquidar la cuenta. B) Seran partidas de abono: Las amortizaciones de capital. -Las amortizaciones de
los intereses capitalizados en los periodos de espera. PERIODOS DE ESPERA: El acreditado podréa solicitar
una o més Esperas, consistentes en periodos de carencia de amortizacion de capital e intereses de la primera
disposicion del crédito.- No podran concederse Esperas en mas de cinco ocasiones, ninguna de ellas por plazo
superior a doce meses, ni en total por mas de treinta y seis meses. El limite de crédito establecido en el parrafo
primero de éste pacto no podra ser superado como consecuencia de la capitalizacion de los intereses
devengados en una Espera, a cuyo efecto, si se produjera una variacién del tipo de interés durante una Espera,
y el saldo previsto de la cuenta de crédito, una vez capitalizados los intereses a devengar en la Espera,
excediera de dicho limite, se reducira la Espera en los meses enteros necesarios, para que el saldo al final de la
misma no supere el limite de crédito establecido en el parrafo primero del pacto que motiva éste asiento. Sera
requisito necesario para la obtencion de una Espera que las doce cuotas de amortizacién anteriores a la
solicitud de la espera, hayan sido satisfechas a su vencimiento sin devengar intereses de mora. Seran causas de
denegacidn, finalizacion anticipada o suspension definitiva de los periodos de Espera: c¢) Si se da alguna de las
causas previstas en el pacto sexto bis y la Caja no da por vencido anticipadamente el crédito.- LIQUIDACION
DE LA CUENTA. Finalizado el plazo de disposicion de crédito establecido en el pacto segundo, en su caso,
anticipadamente por darse alguna de las causas previstas en el pacto sexto bis, Caja de Ahorros de Catalufla
cerrara la cuenta y practicara la liquidacion de la cuenta conforme a sus libros. SEGUNDO.- PLAZO DE
DISPOSICION Y AMORTIZACION DE LAS DISPOSICIONES.- Sin perjuicio del plazo de amortizacién elegido
por el acreditado para cada una de las disposiciones que realice, el PLAZO improrrogable durante el cual
podra el acreditado solicitar nuevas disposiciones de crédito, termina el dia TREINTA DE NOVIEMBRE DE
DOS MIL TREINTA Y SEIS , en cuya fecha debera reintegrar a la Caja el saldo acreedor que a favor de ésta
resulte, todo ello sin perjuicio de las clausulas de resolucion previstas en el contrato que se inscribe. El
acreditado, se obliga a devolver cada una de las disposiciones de crédito, mediante cuotas mensuales
constantes, comprensivas de capital é intereses, pagaderas el dia del mismo nimero de cada mes o, si este no
existiera, el utimo dia del mes, a partir del siguiente al de la fecha de cada disposicién, siendo la fecha de
inicio de amortizacion el TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE DE DOS MIL SEIS y la cuota mensual de
amortizacidn correspondiente a la primera disposicion de  SETECIENTOS DOCE EUROS CON CINCUENTA
Y OCHO CcONTIMOS que en el caso de producirse una variacion del tipo de interes nominal en virtud del
contenido de la clausula tercera bis, se modificard de acuerdo con tal variacion. Cada una de las disposiciones
dard lugar a un recibo mensual que podra ser adeudado parcialmente, siempre que no existan cuotas anteriores
impagadas de esa u otra disposicion que gozaran de preferencia.- TERCERO.- INTERESES ORDINARIOS.-
Las disposiciones de credito devengaran intereses, a los tipos nominales que resulten de éste pacto y del
siguiente. A partir de su primera liquidacion los intereses se devengaran con una periodicidad mensual, siendo
la fecha de devengo, liquidacion y pago el ultimo dia de cada periodo. Al objeto de determinar el tipo de interes
nominal anual que devengaran las cantidades dispuestas, el plazo de devolucion de éstas, se divide en dos fases:
a) En la primera fase, que comprenderdq desde el dia veintisiete de noviembre de dos mil seis hasta el
TREINTA Y UNO DE MAYO DE DOS MIL SIETE, el tipo de interés que devengaran las disposiciones seréa del
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CUATRO COMA NOVENTA Y CINCO POR CIENTO. b) Durante la segunda fase, que se iniciara al finalizar
la primera y comprenderd las sucesivas anualidades de vigencia del credito, el tipo de interes nominal anual de
aplicacién sera variable y determinado segun el sistema establecido en el pacto siguiente. El calculo de los
intereses se realizard multiplicando el capital pendiente no vencido de todas las disposiciones vigentes, al inicio
de cada uno de los periodos de devengo, por el tipo de interes nominal aplicable, dividido todo ello por el
resultado de multiplicar por 100 el nimero de periodos de devengo existentes en un aflo. La primera
liquidacién de intereses de cada disposicion se calculard multiplicando el importe de la disposicién en cuestion
por el tipo de interés nominal y por los dias transcurridos desde el dia de la disposicién hasta el dltimo dia del
mes siguiente, en que deberan abonarse, dividido todo ello por 36.500. En caso de vencimiento anticipado, por
alguna de las causas previstas en el pacto sexto bis, los intereses se devengaran diariamente, pudiendo
liquidarse asimismo de forma diaria, y su calculo se realizara multiplicando el capital pendiente no vencido de
todas las disposiciones vigentes, por el tipo de interes nominal aplicable en ese momento, por los dias
transcurridos desde la ultima liquidacion, y dividido todo ello por 36500. En los periodos de espera el capital
pendiente de amortizar de la primera disposicion devengard el tipo de interés nominal que resulte de tomar
como nomial el T.A.E. vigente del crédito en cada momento, cuyos intereses se devengaran mensualmente,
liqguidandose y adeudandosele en la cuenta de crédito, al finalizar la espera por cualquier causa. El calculo de
esos intereses se realizara multiplicando el capital pendiente de la primera disposicion, al inicio del periodo de
Espera, por el tipo de interés nominal aplicable, por los meses de espera solicitados, dividido todo ello por el
resultado de multiplicar por cien el nimero de periodos de devengo existentes en un aflo. En los casos de
finalizacion anticipada de un periodo de espera, el devengo de los intereses al tipo descrito se entendera
finalizado, liquidado y capitalizado, el atimo dia del mes anterior. El nuevo saldo de la primera disposicion, a
partir de la finalizacién del devengo de intereses al tipo establecido para el periodo de Espera, devengara el
interés nominal que resulte aplicable al crédito, segun las determinaciones del tipo de interes acordadas en el
pacto tercero bis. Asimismo, el saldo de la primera disposicion, sera satisfechos por la parte acreditada en el
numero de cuotas que resulten de deducir, de las que se hallaban pendientes al inicio del periodo de Espera, las
que se hubieren dejado de facturar durante la Espera, a cuyo efecto se modificard el importe de las cuotas de
amortizacién de la misma, adecuandose al nuevo saldo.- TERCERO-BIS: TIPO DE INTERES VARIABLE.- El
tipo de interes aplicable durante la segunda fase se determinara y aplicara anualmente, devengandos con la
periodicidad establecida en el periodo anterior, y sera el resultado de incrementar con un diferencial el tipo de
interes de referencia. El tipo de interés de referencia esté constituido por el EURIBOR, publicado por el Banco
de Espafla como referencia oficial bajo la denominacién de "Referencia Interbancaria a un aflo", en el
Boletin Oficial del Estado, correspondiente al tercer mes anterior al de aplicacion, siempre que haya sido
publicado con una antelacién minima de 20 dias al inicio de la nueva anualidad. En el supuesto de que dicho
tipo de interés no se hubiese publicado con la expresada antelacion, se considerara como tipo de referencia el
del cuarto mes inmediatamente precedente al de aplicaciéon del nuevo tipo. Si dicho tipo de referencia
"Referencia interbancaria a un af1o0" dejase de publicarse de forma expresa, o no se hubiese publicado para los
meses considerados en el segundo péarrafo de éste pacto, se utilizard como sustitutivo el porcentaje publicado
por el Banco de Espafla como referencia oficial bajo la denominacién de "Tipo medio de los prestamos
hipotecarios a més de tres aflo de cajas de ahorros™ en el Boletin Oficial del Estado, con anterioridad a los 20
dias precedentes al inicio de la nueva anualidad, sin realizar ningln tipo de ajuste o conversién, tomandose el
publicado como nominal. El diferencial con el que deberad incrementarse el tipo de referencia serd de 1,40
puntos, si la disposicion se destina a la adquisicién de la vivienda del acreditado, o de 3,90 puntos, para el
resto de disposiciones. La circular 7/99 del Banco de Espafla, de 29 de Junio, publicada en el Boletin Oficial
del Estado de fecha 9 de Julio de 1.999, define el indice "Referencia Interbancaria a un afio”, como la media
aritmetica simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada més, del tipo de contado publicado por
la Federacion Bancaria Europea para las operacion de deposito en euros a plazo de un aflo calculado a partir
del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre entidades de similar calificacion -EURIBOR-.
Asimismo la Circular 5/94 del Banco de Espafla, publicada en el Boletin Oficial del Estado, de fecha 3 de
Agosto de 1.994, define el indice "tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres aflos de Cajas de
Ahorros" como la media simple de los tipos de interés medios ponderados por los principales de las operaciones
de prestamos con garantia hipotecaria de plazo igual o superior a tres aflos para adquisicién de vivienda libre,
que hayan sido iniciadas o renovadas en el mes al que se refiera el indice por el conjunto de cajas de ahorro,
siendo los tipos de interes medios ponderados los tipos anuales equivalentes declarados al Banco de Espafla
para esos plazos, por el colectivo de cajas, de acuerdo con la norma segunda de la circular 8/1990, de 7 de
Septiembre, sobre transparencia de las operaciones y proteccion a la clientela -Boletin Oficial del Estado del
dia 20-. COMUNICACION. La comunicacioén a la parte acreditada de los nuevos tipos de interes nominal se
efectuara por escrito remitido al domicilio de envié de correspondencia que conste en la cuenta de cargo de los
recibos del credito, con una antelacion meinima de diez dias antes de su aplicacion, renunciando expresamente
la parte acreditada a cualquier otro plazo de espera. Podra la acreedora sustituir la anterior comunicacién
prévia por la publicacién de la variacion de los tipos de interes nominal en el diario "La Vanguardia", también
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con una antelacion minima de diez dias antes de su aplicacion. De no convenirle al deudor el tipo de interes
aplicable debera comunicarlo por escrito a la Caja y nunca mas tarde del dia en que se inicie el devengo del
nuevo tipo de interes, quedando obligado, en tal caso, a cancelar anticipadamente el credito en el plazo maximo
de un mes, durante el cual se devengara el interes al Gtimo tipo aplicado. Transcurrido este plazo sin que el
deudor hara reembolsado el principal, intereses e impuestos, podra la Caja resolver definitivamente el contrato
gue motiva la presente, con efectos desde el termino del expresado plazo de reembolso, y quedando expeditas las
acciones judiciales que fueren procedentes y aplicandose a las cantidades pendientes de reembolso hasta su
total cobro, el interes de demora que corresponda. A efectos hipotecarios e | tipo de interes que resulte por
aplicaciéon de esta clausula no podra superar EN MAS DE CINCO PUNTOS el inicialmente pactado.-
SEXTO: INTERESES DE DEMORA.- Todo montante no pagado a su vencimiento devengara diariamente, a
favor de la Caja, interés de demora al tipo que resulte de incrementar en DIEZ PUNTOS el que devengue en
cada momento la disposicion impagada segln lo pactado en la clausula tercera y tercera bis, desde la fecha en
que debio ser atendido. Estos intereses tendran la consideracion de indemnizacion por razon de la mora en que
habra incurrido la parte prestataria y se calcularan multiplicando el montante que haya resultado impagado,
por el tipo de interés de demora aplicable, por los dia transcurridos desde que tal impago se produjo, y dividido
por 36500, liquidandose dia a dia.- SEXTO-BIS: CAUSAS DE RESOLUCION Y VENCIMIENTO
ANTICIPADO.- La Caja podra declarar vencida la presente operacion y exigir la devolucion de las cantidades
que por cualquier concepto se le adeuden, sin necesidad de esperar al vencimiento pactado, si concurre alguna
de las circunstancias siguientes: d) La falta de pago de una cuota de intereses 0 amortizacion, una vez
transcurridos treinta dias desde su respectivo vencimiento, solicitando expresamente las partes la constancia de
éste pacto en los libros del Registro de la Propiedad. €) Si concurre alguna de las causas de vencimiento
anticipado establecidas por la Ley. f) Si la finca hipotecada, redujera su valor, en mas de un 20 por ciento
sobre el pericial, extremo que se acreditara mediante tasacidn pericial emitida de conformidad con las
disposiciones de la Ley 2/81 de 25 de Marzo del 1981 de Regulacién del Mercado Hipotecario.- i) Si el
hipotecante incumpliere la obligacion de realizar en la finca las reparaciones necesarias, o a la de tenerlas
aseguradas contra incendios en Compaflia de notoria solvencia por cantidad equivalente a la peritacion
maxima que realice la Compaflia de seguros y pagar puntualmente las primas; o la de exhibir a la Caja, los
recibos, resguardos y cartas de pago acreditativas de que se han satisfecho a su debido tiempo los impuestos,
contribuciones y primas de seguro. j) Si el acreditado incumpliera la obligacion de presentar a la Caja, a
requerimiento de la misma y en un plazo de tres meses, la documentacion acreditativa de su situacién
econdmico-financiera que aquella estime oportuna. En cualquiera de estos casos, la Caja podra reclamar
judicialmente el cobro del saldo que arroje la cuenta.- OCTAVO: TRANSFERENCIA. Una vez liquidada la
cuenta segun lo establecido en el pacto primero, Caja de Ahorros de Catalufla se reserva la facultad de
transferir a cualquier otra persona natural o juridica todos los derechos dimanantes de este contrato, sin
necesidad de tener que notificar la cesion o transferencia al deudor, quien al efecto renuncia al derecho que le
concede el articulo 149 de la Ley Hipotecaria vigente.- NOVENO: CONSTITUCION DE HIPOTECA.- En
garantia del saldo definitivo resultante de la liquidacion de la cuenta de crédito hasta un maximo de CIENTO
TREINTA Y TRES MIL QUINIENTOS EURQS; méas un maximo de  SEIS MIL SEISCIENTOS OCHO EUROS
CON VEINTICINCO CENTIMOS por el eventual exceso que pudiera producirse al cerrar la cuenta y adeudar
en ella la partida de intereses a que se refiere el pacto primero, letra A, del apartado cuenta de crédito; y de la
cantidad maxima de TREINTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS DIECISEIS EUROS CON CINCUENTA
CENTIMOS por intereses de demora devengados a partir del cierre de la cuenta; y de la suma de
DIECIOCHO MIL SETECIENTOS CINCUENTA EUROS, para costas y gastos, sin perjuicio de la
responsabilidad personal, e ilimitada de la parte deudora, DON MARCELO NDONG OBONO y DONA
PERPETUA NDONG OBONO CONSTITUYEN HIPOTECA DE MAXIMO, de conformidad con el articulo
217 Y 245 del Reglamento Hipotecario 142 y 153 de la Ley Hipotecaria, sobre ésta finca, a favor de la CAIXA
D"ESTALVIS DE CATALUNYA, quién por medio de su representante acepta.- DECIMO: EXTENSION DE LA
HIPOTECA.- La hipoteca se hace expresamente extensiva a los bienes muebles, frutos y rentas que detalla el
articulo 111 de la Ley Hipotecaria, las acciones, obras y mejoras en los terminos del articulo 110, como
también en las indemnizaciones que en caso de siniestros o de expropiacion sustituyan total o parcialmente el
valor de la finca y participacion de finca, los excesos de cabida a que se refiere el articulo 215 del Reglamento
Hipotecario y las mejoras de agregacion de terrenos, nuevas construcciones y ampliacion de las existentes.-
DECIMOPRIMERO: EJERCICIO DE ACCIONES Y POSESION.- Para el ejercicio de las acciones judiciales
gue procedan derivadas del presente contrato, incluso en caso de ejecucion, bastara que a la demanda se
acompafle original de la presente escritura con las formalidades exigidas en la Ley, en su caso las que se
requieran especialmente a efectos de seguir accion ejecutiva, bien sea la ordinaria o especial sobre bienes
hipotecados, todo ello con el fin de reintegrarse la Caja del principal, intereses, mas los gastos y costas que se
originen en el procedimiento, a cuyo efecto todas las partes prestan su conformidad a que la Caja pueda obtener
segundas copias de la escritura que se inscribe. Las partes pactan que la cantidad exigible en caso de ejecucion
serd la resultante de la liquidacién efectuada por la acreedora, que se acreditard mediante certificacion del
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extracto de la cuenta intervenida por fedatario publico o incorporada a acta notarial, acreditativa de haberse
practicado la liquidacién en la forma pactada por las partes en el contrato que se inscribe, y que el saldo
conicide con el que aparece en la cuenta abierta al acreditado, a quien se notificara, asi como a los fiadores si
los hubiere, la cantidad exigible resultante de la liquidacién, con lo cual el contrato llevara aparejada ejecucion
de acuerdo con lo previsto en la citada Ley de Enjuiciamiento Civil. Desde el momento que se inicie cualquier
procedimiento, el hipotecante faculta desde ahora a la entidad acreedora para que pueda posesionarse de la
finca hipotecada, administrarla y aplicar sus productos al pago de las responsabilidades garantizadas, con
derecho al cobro de honorarios y renuncia al percibo de rentas vencidas. Sin perjuicio de las acciones
judiciales que correspondan a la Caja para la reclamacion de la deuda, la Acreditada y la Caja acuerdan que
pueda proceder a la venta extrajudicial de la finca hipotecada en los supuestos de resolucidn establecidos en el
pacto sexto bis, asi como fijar como precio para el caso de subasta y domicilio para requerimientos y
notificaciones, el que resulte del pacto siguiente. Asimismo, la acreditada, designa como mandatario suyo para
en caso de venta de la finca hipotecada a la propia acreedora .- DECIMOSEGUNDO: TASACION Y
DOMICILIO DE LA ACREDITADA.- A tenor de lo previsto en la Ley de Enjuiciamiento Civil, la parte deudora
seflala como domicilio para hacer los requerimientos, notificaciones y citaciones mencionadas, el de la finca
de este nimero; y las partes TASAN de comln acuerdo la finca de este nimero en la cantidad de CIENTO
CINCUENTA Y CUATRO MIL CIENTO OCHENTA EUROS.- En su virtud, INSCRIBO a favor de CAIXA
D"ESTALVIS DE CATALUNYA su derecho real de hipoteca de m&ximo en cuenta de crédito sobre ésta finca, en
los términos expresados.- As resulta del Registro y de primera copia de la escritura otorgada en Murcia el
veintisiete de noviembre de dos mil seis ante el Notario Don Manuel Mifiarro Mufioz, Protocolo 4899/2006,
presentada en esta Oficina a las nueve horas treinta y cinco minutos del dia veintiocho de noviembre de dos
mil seis, bajo el Asiento 1127 del Diario 121.- Pagado el Impuesto por autoliquidacion y archivada la carta
de pago.- Murcia, veinticuatro de enero de dos mil siete.”

DE LA INSCRIPCION 132 DE AMPLIACION Y MODIFICACION DE HIPOTECA, RESULTA LO
SIGUIENTE, QUE COPIADA, DICE ASI:

“REFERENCIA CATASTRAL: 4650208 XH6045S0006SX, segin nota de informacion registral que se une al
documento que se inscribe. El préstamo hipotecario a que se refiere la precedente inscripcién 122 ha sido objeto
de AMPLIACION del principal y de NOVACION MODIFICATIVA, por haberlo ACORDADO ASI, de una
parte, la Entidad acreedora "CAIXA D"ESTALVIS DE CATALUNYA", domiciliada en Barcelona, Plaza de
Antonio Maura, 6, con C.1.F. G-08169815, inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, Tomo 23.120, folio 1,
hoja B-47.741, inscripcién 12 Se rige los Estatutos aprobados por el Consejero de Economia y Finanzas de la
Generalitat de Catalunya de 7 de Mayo de 1.992; adaptados sus Estatutos Sociales a la Ley de la Generalitat de
Catalunya 15/1985 de 1 de Julio, sobre Cajas de Ahorros de Catalufia y demas disposiciones vigentes, en
escritura otorgada en Barcelona el 16 de Junio de 1.992, ante el Notario Don Luis Roca-Sastre Muncunill,
namero 1.720 de Protocolo; representada por Don Pedro Llamas Orenes, XXXX, como apoderado, facultado en
virtud de escritura de poder otorgada a su favor en fecha 17 de Marzo de 2.006, en Barcelona, ante el Notario
Don Jose Marquefio de Llano, nimero 771 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, al tomo
36.415, folio 174, hoja B-47741, inscripcion 6582, dichos poderes han sido modificados y ampliados en virtud de
escritura otorgada en Barcelona, el dia 27 de Octubre de 2.008, ante el Notario Don Juan Jose Lopez Burniol,
bajo el numero 3.001 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, tomo 40058, folio 78, hoja
B-47741, inscripcion 7852, copias autorizadas de dichas escrituras ha tenido a la vista el Notario autorizante de la
que se inscribe y de élla resultan facultes, a su juicio, sufientes para el otorgamiento de la escritura de novacion y
ampliacién de crédito hipotecario que motiva la presente; y de otra parte, DON MARCELO NDONG OBONO,
de nacionalidad esparfiola, mayor de edad, soltero, vecino de Murcia, domiciliado en calle Galicia, 14, 3° B, con
DNI/NIF 48.743.703-X, manifestando que tenia antes de adquirir la nacionalidad espafiola, era X0556318-V, y
DONA PERPETUA NDONG OBONO, de nacionalidad espafiola, mayor de edad, soltera, vecina de Murcia, con
domicilio en calle Galicia, 14, 3° B, con DNI/NIF 48.847.578-V, manifestando que el N.I.E. que tenia antes de
adquirir la nacionalidad espafiola, era X1808614-D, como parte prestataria e hipotecante; mediante escritura de
ampliacién y novacion modificativa de préstamo que méas adelante se dira, de la que resulta: 111. Que habiendo
llegado a un acuerdo ambas partes, modifican el crédito, con sujecion a la Ley 2/1994 de 30 de Marzo, de
conformidad con los siguientes PACTOS: PRIMERO. Caixa Catalunya amplia en el dia de la fecha del
documento que se inscribe, a Don Marcelo Ndong Obono y Dofia Perpetua Ndong Obono el capital del crédito
relacionado, en la cantidad de VEINTICINCO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE EUROS CON
SETENTA Y OCHO CENTIMOQS, de forma que la disponibilidad total concedida por Caixa Catalunya al
acreditado, después de la presente ampliacion, asciende a la cantidad de CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MIL
TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE EUROS CON SETENTA Y OCHO CENTIMOS. Como
consecuencia de la presente ampliacion el acreditado, sin perjuicio de su responsabilidad personal, solidaria e
ilimitada, de conformidad con el articulo 245 del Reglamento Hipotecario, 142 y 153 de la Ley Hipotecaria,
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AMPLIAN la hipoteca a favor de Caixa Catalunya o de quien su derecho tenga, quien expresamente acepta la
misma sébre la finca de éste nimero, de forma que garantizara a partir de este momento el saldo definitivo
resultante de la liquidacién de la cuenta de crédito hasta un maximo de CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MIL
TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE EUROS CON SETENTA Y OCHO CENTIMOS; més un maximo de
NUEVE MIL CIENTO CUARENTA Y SEIS EUROS CON SESENTA Y SIETE CENTIMOS, por el eventual
exceso que pudiera producirse al cerrar la cuenta y adeudar en ella la partida de intereses a que se refiere el pacto
primero de la escritura del crédito inicial, apartado CUENTA DE CREDITO, letra A y de la cantidad méaxima de
CINCUENTA MIL CIENTO SESENTA Y TRES EUROS CON TREINTA Y UN CENTIMOS, por intereses de
demora devengados a partir del cierre de la cuenta y de la suma de DIECIOCHO MIL SETECIENTOS
CINCUENTA EUROQS, para costas y gastos. DISPOSICIONES VIGENTES: Con la fecha del otorgamiento del
documento que motiva ésta inscripcién el Acreditado realiza las siguientes disposiciones: 1) Disposicidn de
DOCE MIL QUINIENTOS EUROS, fijando como fecha de vencimiento final el dia veintinueve de febrero de
dos mil cuarenta y cuatro. 2) Disposicion de CIENTO TREINTA Y UN MIL CUATROCIENTOS
VEINTIOCHO EUROS CON VEINTINUEVE CENTIMOS, fijando como fecha de vencimiento final el dia
veintinueve de febrero de dos mil cuarenta y cuatro. DISPOSICIONES POSTERIORES: En tanto el saldo
pendiente de amortizacion de la cuenta de crédito no sea inferior a CIENTO SEIS MIL OCHOCIENTOS
EUROS, el Acreditado no podra realizar posteriores disposiciones, si bien la suma de los capitales pendientes de
amortizar de cada una de las disposiciones no podra superar en ningun caso dicho limite mdximo. CUENTA DE
CREDITO: Las operaciones relacionadas con el presente crédito se instrumentaran a través de la cuenta de
crédito nimero 2013-1516-62-9600017194, continuacién de la anterior pactada en la escritura de crédito ahora
ampliada, abierta en la oficina 15169600014076, en la que: A) Seran partidas de adeudo: a) la primera y
sucesivas disposiciones de crédito. b) los intereses devengados durante los Periodos de ESPERA. c) los
intereses, tanto remuneratorios como moratorios que, devengados, no hayan sido satisfechos al momento de
cerrar y liquidar la cuenta. B) Seran partidas de abono: a) las amortizaciones de capital. b) las amortizaciones de
los intereses capitalizados, devengados en los periodos de ESPERA. PERIODOS DE ESPERA: A) Parciales: El
acreditado ha solicitado y obtenido una ESPERA PARCIAL, consistente en un periodo anual de carencia de
amortizacion de capital y satisfaccion parcial de intereses de las disposiciones actualmente vigentes, de forma
que los intereses que se devenguen en cada periodo de interés seran satisfechos parcialmente por el
ACREDITADO en cuanto a CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE EUROS CON SETENTA Y SEIS
CENTIMOS, vy el resto seran adeudados en la cuenta de crédito de referencia al finalizar la anualidad. Este
periodo de espera anual y parcial, podra prorrogarse, de mutuo acuerdo, y de afio en afio hasta un maximo de 4
afios. En cada una de las prorrogas de las anualidades de carencia parcial, ambas partes podran acordar la
modificacion del importe mensual de intereses que deba satisfacer el Acreditado, sin que en ningln caso este
importe pueda ser inferior a la cuantia que resulte de calcular los intereses devengados al 4,00%; durante las
anualidades de proérroga del periodo de carencia de amortizacion de capital y satisfaccion parcial de intereses de
las disposiciones actualmente vigentes, el resto de los intereses devengados seran liquidados y satisfechos en
igual forma que en el primer periodo de espera parcial. Una vez finalizada la espera parcial ahora concedida, no
podra concederse ninguna otra, sin perjuicio de que puedan concederse los periodos de espera totales que se
mencionan a continuacién. El tipo de interés al que serdn calculados los intereses devengados mensualmente y
no liquidados hasta el final de cada de las anualidades de ESPERA PARCIAL, serd al tipo que resulte la T.A.E.
vigente del crédito en cada momento. B) Totales: El Acreditado podrad solicitar una o més ESPERAS,
consistentes en periodos de carencia de amortizacién de capital y satisfaccién de intereses de la disposicion del
crédito destinada a la adquisicion o construccion de la vivienda habitual del Acreditado. No podran concederse
ESPERAS en mas de cinco ocasiones, ninguna de ellas por plazo superior a 12 meses, ni en total por mas de 36
meses. El limite de crédito establecido en el parrafo "DISPOSICIONES POSTERIORES" de este pacto no podra
ser superado como consecuencia de la capitalizacion de los intereses devengados en una ESPERA, a cuyo efecto,
si se produjera una variacion del tipo de interés durante una ESPERA y el saldo previsto de la cuenta de crédito,
una vez capitalizados los intereses a devengar en la ESPERA, excediera de dicho limite, se reducira la ESPERA
en los meses enteros necesarios, para que el saldo al final de la misma no supere el limite de crédito establecido
en el parrafo "DISPOSICIONES POSTERIORES" de este pacto. Sera requisito necesario para la obtencién de
una ESPERA que las 12 cuotas de amortizacion anteriores a la solicitud de la ESPERA, hayan sido satisfechas a
su vencimiento sin devengar intereses de mora. En los periodos de ESPERA TOTAL el capital pendiente de
amortizar de la primera disposicién devengara el tipo de interés nominal que resulte de tomar como nominal el
T.A.E. vigente del Crédito en cada momento, cuyos intereses se devengaran mensualmente, liquidandose y
adeudandose en la cuenta de crédito, al finalizar la ESPERA por cualquier causa. C) Causas de denegacion,
finalizacion anticipada o suspension de los periodos de espera. Seran causas de denegacion, finalizacion
anticipada o suspension definitiva de los periodos de ESPERA: a) la venta de la finca garante y subrogacion del
comprador en el crédito concedido. b) Si el Acreditado se hallare en situacion de mora respecto de otras
operaciones crediticias de Caixa Catalunya u otra entidad. c) Si se da alguna de las causas previstas en el pacto
sexto bis del contrato de crédito y Caixa Catalunya no da por vencido anticipadamente el crédito. d) La
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amortizacion parcial anticipada de alguna de las disposiciones actuales, si el crédito se halla en el periodo de
espera parcial. SEGUNDO. Al objeto de determinar el tipo de interés nominal anual que devengaran las
cantidades dispuestas, el plazo de devolucion de éstas se divide en dos fases: a) En la primera fase, que
comprendera desde el dia en que se ha iniciado el actual periodo de devengo de interés hasta el dia en que
finalice el periodo de ESPERA PARCIAL y sus prorrogas, como maximo el dia veintiocho de febrero de dos mil
catorce, el tipo de interés que devengaran las disposiciones serd de seis enteros por ciento -6,00%-.
Excepcionalmente el tipo de interés al que seran calculados los intereses devengados mensualmente y no
liquidados hasta el final de cada una de las anualidades del periodo de ESPERA PARCIAL -pactada o
anticipada-, sera al tipo que resulte la T.A.E. vigente del crédito en cada momento. b) Durante la segunda fase,
que se iniciara al finalizar la primera y comprendera las sucesivas anualidades de vigencia del crédito, el tipo de
interés nominal de aplicacion sera variable y determinado segun el sistema establecido en el pacto siguiente. A
efectos informativos, se hace constar que, el total coste de la presente operacién de crédito en términos de interés
efectivo anual pospagable, bajo el supuesto de la disponibilidad total del crédito a su concesion, es del 5,31%
para cuyo calculo no se han considerado los gastos a abonar a terceros, en particular los corretajes, gastos
notariales e impuestos; ni los gastos por seguros o garantias. Cualquier modificacion de las variables de la
férmula matematica utilizada para su calculo, que incida en el coste de la operacion, dara lugar a un nuevo
calculo de la Tasa de Interés Efectivo Anual pospagable, la cual se hara constar en las sucesivas liquidaciones,
siendo dicha férmula matemaética la que consta en la Circular del Banco de Espafia nGmero 8/1990, de 7 de
septiembre, publicada en el Boletin Oficial del Estado n°® 226, de fecha 20 de Septiembre de 1990, modificada
por la Circular del Banco de Espafia n° 13/1993, de 21 de Diciembre, publicada en el Boletin Oficial del Estado
n° 313, de fecha 31 de diciembre de 1.993.- TERCERO. DETERMINACION DEL TIPO DE INTERES
VARIABLE. El tipo de interés nominal aplicable durante la segunda fase, se determinara y aplicara anualmente,
devengandose con la periodicidad establecida en el pacto anterior, y sera el resultado de incrementar con un
diferencial el tipo de interés de referencia. El tipo de interés de referencia esta constituido por el EURIBOR,
publicado por el Banco de Espafia como referencia oficial bajo la denominacién de "Referencia interbancaria a
un afio", en el Boletin Oficial del Estado, correspondiente al tercer mes anterior al de aplicacién, siempre que
haya sido publicado con una antelacion minima de 20 dias al inicio de la nueva anualidad. En el supuesto de que
dicho tipo de interés no se hubiese publicado con la expresada antelacion, se considerard como tipo de referencia
el del cuarto mes inmediatamente precedente al de aplicacién del nuevo tipo. Si dicho tipo de referencia
"Referencia interbancaria a un afio" dejase de publicarse de forma expresa, o no se hubiese publicado para los
meses considerados en el segundo péarrafo de este pacto, se utilizara como sustitutivo el porcentaje publicado por
el Banco de Espafia como referencia oficial bajo la denominacion de "Tipo medio de los préstamos hipotecarios
a mas de tres afios de Cajas de Ahorros"”, en el Boletin Oficial del Estado, con anterioridad a los 20 dias
precedentes al inicio de la nueva anualidad, sin realizar ningln tipo de ajuste o conversién, tomandose el
publicado como nominal. El diferencial con el que debera incrementarse el tipo de referencia serd de uno coma
setenta y cinco puntos -1,75-, si la disposicién se destina a la adquisicion de la vivienda del Acreditado, o de tres
coma setenta y cinco puntos -3,75-, para el resto de disposiciones. La Circular 7/99 del Banco de Espafia, de 29
de junio, publicada en el Boletin Oficial del Estado de fecha 9 de julio de 1999, define el indice "Referencia
interbancaria a un afio”, como la media aritmética simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada
mes, del tipo de contado publicado por la Federacion Bancaria Europea para las operaciones de depdsito en
euros a plazo de un afio calculado a partir del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre
entidades de similar calificacién (EURIBOR). Asimismo la Circular 5/94 del Banco de Espafia, publicada en el
Boletin Oficial del Estado de fecha 3 de agosto de 1994, define el indice "Tipo medio de los préstamos
hipotecarios a mas de tres afios de cajas de ahorros” como la media simple de los tipos de interés medios
ponderados por los principales de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de plazo igual o superior
a tres afios para adquisicién de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o renovadas en el mes al que se refiera el
indice por el conjunto de cajas de ahorro, siendo los tipos de interés medios ponderados los tipos anuales
equivalentes declarados al Banco de Espafia para esos plazos, por el colectivo de cajas, de acuerdo con la norma
segunda de la circular 8/1990, de 7 de septiembre, sobre transparencia de las operaciones y proteccién a la
clientela (Boletin Oficial del Estado del dia 20). En ningn cso el tipo de interes que resulte por aplicacién de
esta cladsula podrd ser inferior al tres coma cincuenta por ciento, ni superior al doce por ciento.
COMUNICACION: La comunicacion al deudor de los nuevos tipos de interés nominal se efectuara por escrito
remitido al domicilio de envio de correspondencia que conste en la cuenta de cargo de los recibos del préstamo,
con antelacién a su aplicacion, renunciando expresamente el prestatario a cualquier otro plazo de espera. Podra
la CAJA sustituir la anterior comunicacion previa por la publicacion de la variacion de los tipos de interés
nominal en el diario "LA VANGUARDIA", también con antelacion a su aplicacion. De no convenirle al deudor
el tipo de interés aplicable debera comunicarlo por escrito a la Acreedora y nunca més tarde del dia en que se
inicie el devengo del devengo del nuevo tipo de interés, quedando obligado, en tal caso, a cancelar
anticipadamente el crédito antes en el plazo maximo de un mes, durante el cual se devengara el interés al ltimo
tipo aplicado. Transcurrido éste plazo sin que el deudor haya reembolsado el principal, intereses e impuestos,
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podra la Acreedora resolver definitivamente el presente contrato, con efectos desde el término del expresado
plazo de reembolso, y quedando expeditas las acciones judiciales que fueren procedentes y aplicandose a las
cantidades pendientes de reembolso hasta su total cobro, el interés de demora que corresponda. CUARTO.
PLAZO DE DISPOSICION Y AMORTIZACION DE LAS DISPOSICIONES. Sin perjuicio del plazo de
amortizacion elegido por el Acreditado para cada una de las disposiciones que realice, el plazo improrrogable
durante el cual podra el Acreditado solicitar nuevas disposiciones de crédito termina el dia veintinueve de
febrero de dos mil cuarenta y cuatro, en cuya fecha debera reintegrar a Caixa Catalunya el saldo ACREEDOR
que a favor de ésta resulte, todo ello sin perjuicio de las clausulas de resolucién previstas en este contrato y de la
facultad concedida al Acreditado para que en cualquier momento pueda cancelar anticipadamente el crédito,
abonando a Caixa Catalunya las cantidades que adeude por principal, intereses, comisiones e impuestos.
QUINTO. COMISIONES. 1) Cémision de apertura: La ampliacion de la disponibilidad de crédito concedida
devenga una comisién de apertura del 2,00% sobre el importe ampliado, con un minimo de CIENTO
CINCUENTA EUROS, que se liquida y satisface de una sola vez a su formalizacion. 2) Comision variacion
condiciones: La variacion de condiciones de la operacion concedida devenga una comisién del 0,20% sobre el
capital pendiente al momento de su modificacion. 3) Comision amortizacién anticipada: Queda modificada la
comisién de amortizacién anticipada pactada en el escritura del crédito ahora novado de forma que toda
amortizacion anticipada, total o parcial, a excepcidn de la que pudiera producirse en virtud del pacto segundo de
la escritura de crédito ahora novado, devengara la siguiente compensacién por desistimiento: a) Si, al momento
de la amortizacidn, la finca garante es una vivienda, el acreditado prestatario es una persona fisica o0 una persona
juridica que tributa por el régimen fiscal de empresas de reducida dimension en el Impuesto sobre Sociedades, y
se amortiza mas de un 50% del capital pendiente en ese momento de la disposicion que se trate, la compensacion
por desistimiento sera del 0"50%, si se produce dentro de los cinco primeros afios de vida del crédito, o del
0"25%, si se produce en un momento posterior; si la amortizacion es de hasta un maximo del 50% del capital
pendiente en ese momento, la compensacion por desistimiento sera del 0,50%, sin que pueda superarse el 0"25%
una vez transcurridos los cinco primeros afios de vida del crédito; en todos los supuestos la compensacion se
calculara sobre el importe amortizado. b) En los demas supuestos la compensacion por desistimiento sera del
0,50%, si se amortiza un maximo del 50% del capital pendiente en ese momento de la disposicién de que se
trate, o del 0,50% el resto de amortizaciones, en ambos casos sobre el importe amortizado. Asimismo, toda
amortizacion anticipada, total o parcial, que se produzca durante una de las prérrogas del periodo de espera
parcial, si genera una pérdida de capital a Caixa Catalunya, dara derecho a percibir una compensacion por riesgo
de tipo de interés, del 2,50% sobre el capital pendiente en el momento de la cancelacién. Se entiende por pérdida
de capital por exposicion al riesgo de tipo de interés la diferencia negativa entre el capital pendiente en el
momento de la cancelacién y el valor de mercado del crédito, cuyo valor serd la suma del valor actual de las
cuotas pendientes de pago hasta el vencimiento de la disposicién que se trate, al tipo de interés vigente de
rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda publica con vencimiento residual entre 2 y 6 afios,
regulado en la Resolucion de la Direccion General del Tesoro y Politica Financiera, de 5 de diciembre de 1989.
En cualquiera de los casos anteriores la compensacion por desistimiento se liquidard y adeudara en la cuenta de
cargo de las cuotas de amortizacién de las disposiciones juntamente con el importe del capital amortizado. No
obstante lo anterior, la compensacion por desistimiento a percibir por Caixa Catalunya serd la que en cada
momento determine la legislacién vigente, si ésta estableciera otra inferior. SEXTO.- INTERESES DE
DEMORA. Todo montante no pagado a su vencimiento devengara diariamente a favor de la Caja, intereses de
demora al tipo que resulte de incrementar en DIEZ puntos el que devengue en cada momento el prestamo segin
lo pactado en la clausula segunda y tercera, desde la fecha en que debi6 ser atendido. Estos intereses tendran la
consideracién de indemnizacién por razon de la mora en que habra incurrido la parte prestataria y se calcularan
multiplicando el montante que haya resultado impagado, por el tipo de interes de demora aplicable, por los dias
transcurridos desde que tal impago se produjo y dividido por 36500, liquidandose dia a dia.- SEPTIMO.-
TASACION DE LA FINCA A EFECTOS DESUBASTA Y DOMICILIO DEL DEUDOR. A tenor de lo
previsto en la Ley de Enjuiciamiento Civil, el deudor sefiala como domicilio para la practica de notificaciones y
requerimientos el de la propia finca hipotecada; y las partes tasan de comun acuerdo la finca hipotecada, a
efectos de SUBASTA, en CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE
EUROS CON SETENTA Y OCHO CENTIMOS. OCTAVO.- Los anteriores pactos sustituyen, a partir de su
entrada en vigor, a los de igual contenido estipulados en la escritura del crédito hipotecario ahora novado, si bien
tan solo en cuanto se refieran a intereses, en su caso, plazo de disponibilidad del crédito, quedando vigentes en
cuanto se refieran a comisiones, con la salvedad de la comision de apertura por la ampliacidn de disponibilidad y
la comision por cancelacién anticipada a percibir por Caixa Catalunya, que sera la que se ha establecido en el
pacto anterior. NOVENO.- GASTOS.- Seran de exclusivo cargo del Acreditado el pago de todos los gastos de
esta escritura, incluso la primera copia para la Entidad acreedora, y los de gestion y anotacion en el Registro de
la Propiedad, quedando autorizada la acreedora para determinar el profesional que deba realizar tales tramites.-
EN SU VIRTUD INSCRIBO a favor de CAIXA D"ESTALVIS DE CATALUNYA, su derecho de ampliacion y
modificacion del crédito a que se refiere la inscripcion 122 en los términos expresados. Resulta del Registro, y
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de primera copia de la escritura otorgada en MURCIA, el dia doce de marzo de dos mil nueve, ante el Notario
Don Manuel Mifiarro Mufioz, protocolo 425/2009, presentada en esta Oficina por telefax a las nueve horas
diecisiete minutos del dia trece de marzo de dos mil nueve, bajo el asiento 1221 del Diario 131 numero de
entrada 774. Aportada el dia 25 de Marzo dltimo, retirada el 27 del mismo mes, y devuelta el dia 16 de los
corrientes. Pagado el Impuesto por autoliquidacion y archivada la carta de pago. Murcia, a veinticuatro de abril
de dos mil nueve.”

2.- - HIPOTECA a favor de CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA para responder de ONCE MIL euros
de principal; del pago de sus intereses hasta el maximo de dieciocho meses, al tipo maximo del quince por
ciento; de los intereses de demora, hasa un maximo de TRES MIL QUINIENTOS VEINTE euros; y de la
cantidad de DOS MIL SETECIENTOS CINCUENTA euros para costas y gastos; Se determina un valor para
subasta de CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MIL CIENTO OCHENTA euros. PLAZO: VEINTITRES
ANOS a contar desde el uno de julio del afio dos mil doce. Formalizado en Escritura Publica, autorizada por el
notario de Murcia Don Manuel Mifiarro Mufioz, el dia 23 de junio de 2010, con n° de protocolo 1266/2010.
Constituida en la inscripcion 142 al folio 31, del Tomo 2874, Libro 623 de fecha doce de agosto del afio dos mil
diez.

SEGUNDO: Que exceptuando lo anteriormente resefiado, sobre tal finca NO PESA NINGUNA OTRA
CARGA, LIMITACION, CONDICION NI GRAVAMEN DE CLASE ALGUNA VIGENTE, INSCRITO
O ANOTADO.

TERCERO:
12.- Que la finca esta inscrita a favor de la/s persona/s fisica/s contra las que se sigue el procedimiento.-

22.- Que LA HIPOTECA OBJETO DE EJECUCION SE HALLA SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR.

SE ADVIERTE que la hipoteca objeto del procedimiento de Ejecucion Hipotecaria se halla inscrita como se ha
indicado a favor de CAIXA D’ESTALVIS DE CATALUNYA, y no de la demandante gque consta en el
mandamiento: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., por lo que ésta, en su caso debe
practicar la inscripcion de hipoteca a su favor, previa y/o simultdneamente a la inscripcion del Decreto de
Adjudicacion.

3%.- Que a los efectos del Articulo 659 de la L.E.C., se hace constar que seguidamente a esta certificacion el
Registrador practica la comunicacion prevenida en dicho articulo, por correo certificado con acuse de recibo, a
los titulares de las cargas y derechos posteriores, relacionados anteriormente.

CUARTO:  Se inserta reproduccién literal de la inscripcién de hipoteca objeto de ejecucién, asi como de sus
modificaciones y las inscripciones extensas a que se remitan —en su caso-, de conformidad con el articulo 688.1
de laL.E.C.

QUINTO: NO hay documentos pendientes de despacho.

Lo que antecede es conforme a los asientos citados a que me remito. Y no existiendo entre los presentados en el
Diario de Operaciones ningun documento pendiente de despacho que se refiera a las fincas objeto de esta
certificacién, queda archivada con el nimero 59/2022 en el legajo correspondiente de éste Registro que, firmo en
Murcia, a 28 de Junio de 2.022.-

MUY IMPORTANTE: Conforme al articulo 332.2 del R.H. e Instruccion de la D.G.R.N. de 17 de Febrero de
1998, queda prohibida la incorporacion de los datos de ésta nota informativa a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada para personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacion
(B.O.E. 27/02/1998).

De acuerdo con la Ley Orgéanica de Proteccion de Datos de Caracter Personal 15/1999, de 13 de diciembre, el
solicitante de ésta nota simple informativa, por si o por su mandatario o representante, ha prestado su
consentimiento inequivoco, y queda informado de los siguientes extremos:

1. De la incorporacién de sus datos a los siguientes ficheros objeto de tratamiento automatizado: a). "Registro
de la Propiedad", del que es responsable éste Registro de la Propiedad. El uso y fin del tratamiento es el
previsto por la legislacion vigente: "El Registro de la Propiedad tiene por objeto la inscripcion o anotacion de
los actos y contratos relativos al dominio y demés derechos reales sobre bienes inmuebles” (art. 1 de la Ley
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Hipotecaria) "Los titulos de dominio o de otros derechos reales sobre bienes inmuebles, que no estén
debidamente inscritos 0 anotados en el Registro de la Propiedad, no perjudican a tercero™ (art. 32 de la Ley
Hipotecaria "El Registro de la Propiedad serd publico para los que tengan interés conocido en averiguar el
estado de los bienes inmuebles o derechos reales anotados o inscritos" (art. 607 del Cadigo Civil); "Los
Registros seran publicos para quién tenga interés conocido en averiguar el estado de los bienes inmuebles o
derechos inmuebles o derechos reales inscritos™. (art. 221 de la Ley Hipotecaria). b). "BCIR - FLOTI" (Base de
datos Central de indices Registrales / Fichero localizador de Titularidades Inscritas), siendo responsable del
fichero y del tratamiento éste Registro, y cuyo encargado de tratamiento y representante es el Colegio de
Registradores. El uso y fin del tratamiento es permitir el establecimiento de sistemas de informacion por via
telematica "...para facilitar la publicidad formal, por consulta del indice general informatizado....siempre que
exista interés en el peticionario”. (art. 398.c.2 del Reglamento Hipotecario).

2. De lo establecido por el Apartado Sexto de la Instruccion de la DGRN, dependiente del Ministerio de Justicia,
de 17-2-1998, en la que se especifica que “Las solicitudes de publicidad formal quedaran archivadas, de forma
que siempre se pueda conocer la persona del solicitante, su domicilio y documento nacional de identidad o
nimero de identificacion fiscal durante un periodo de tres afios".

3. De que la politica de privacidad de los Registros de la Propiedad le asegura el ejercicio de los derechos de
acceso, rectificacion, cancelacion, informacion de valoraciones y oposicion, en los términos establecidos en la
legislacion vigente, pudiendo utilizar para ello el medio de comunicacidn que habitualmente utilice con éste
Registro, y de que el mismo ha adoptado los niveles de seguridad de proteccion de los Datos Personales
legalmente requeridos, y ha instalado todos los medios y medidas técnicas y organizativas a su alcance para
evitar la pérdida, mal uso, alteracién, acceso.

4, Esta finca NO esta coordinada graficamente con el catastro (art.10.4 de la Ley Hipotecaria)

La constancia en su caso de la referencia catastral no implica la correspondencia de su descripcion con la que
se aparece en el Catastro, ni exceso o defecto de cabida, ni modificacion de linderos, sino s6lo un dato
descriptivo mas que ayuda para la localizacion de la finca en un entorno o zona determinada (Resolucién de la
D.G.R.N. de 2 de junio de 2012).
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Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por CARLOS PINILLA PENARRUBIA
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE MURCIA 2 a dia veinte de septiembre del dos mil veintidés.

: 23002223D5364DF0
Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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