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CERTIFICADO DE TASACION

D. FERNANDO REVERTE SANCHEZ, en calidad de Consejero Delegado de Valoraciones Mediterraneo, S.A., inscrita en el Registro
Especial de Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia con el n® 4350 el dia 31 de Octubre de 1988, como resumen del informe
de tasacion realizado por dicha Sociedad, que corresponde al nimero 10/2013/04387/000001 de fecha 02/10/2013 realizada por
ANTONIO GONZALEZ GARCIA tras visita del inmueble el dia 02/10/2013.

CERTIFICA

Se harealizado un informe de tasacién de 1 VIVIENDA EN EDIFICIO, CON 1 GARAJE EN SOTANO resumido de la siguiente forma:

SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

Solicitante

29063528S MARIA JESUS MORENO SORIA
CAJAS RURALES UNIDAS, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO.

La finalidad del informe es la garantia hipotecaria de préstamos que forman parte de la cartera de cobertura de titulos hipotecarios
emitidos por las entidades a que se refiere el articulo segundo del Real Decreto 716/2009 de 24 de abril.

Esta valoracion se ha realizado de acuerdo con la orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracion de bienes
inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicado en el BOE de 9 de Abril de 2003 y modificada por
la orden EHA/3011/2007 de 4 de octubre y EHA/564/2008 de 28 de Febrero.

VALOR DE TASACION / HIPOTECARIO

Los métodos adoptados en el presente informe son: Método del coste o reemplazamiento, Método de comparaciéon y Método valor méaximo legal

Desglose de valores técnicos por elemento y finca registral

- Valor . ;
Superficie S a 0. . Valor Valor de Valor maximo Método de
Superficie atil | comparacion con

Identificador del bien

adoptada (m?) anejos (€) actualizacion (€) mercado (€) legal (€) valoracién
Finca/componente 28458 122,67 -- 90.149,55 0,00 101.386,64 120.392,23 --
Piso 2 1° A 95,10 73,72 () 90.149,55 - 90.149,55 102.818,76  Comparacion
Garaje 2 Sot.1 17 27,57 21,00 (1) - - 11.237,09 17.573,47 Coste
Desglose de valores de tasacién por finca registral
- Valor de seguro Valor de seguro L.
Identificador del bien Superficie Valor del suelo (€) construccion (€) hipotecario (€) Valgr de tas_acmn /
adoptada (m?) (1) +2) hipotecario (€)
Finca/componente 28458 122,67 24.743,07 79.613,60 76.643,57 101.386,64
Totales 122,67 24.743,07 79.613,60 76.643,57 101.386,64

Valor de tasacién / hipotecario 101.386,64 €

El valor hipotecario corresponde a la suma de los valores de tasaciéon de cada uno de los elementos valorados.
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CERTIFICADO DE TASACION

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Localizacion

30500 MOLINA DE SEGURA - MOLINA DE SEGURA MURCIA

CALLE ENTREMARES, 2 PL.1° PTAA - 2

terminado 1.984

Elemento(s) de un edificio Sin arrendamientos

Datos Registrales
Registro de la propiedad de MOLINA DE SEGURA 2 (MOLINA DE SEGURA)

Elemento N° Finca ' Tomo Libro Folio | Inscr. Documento utilizado | Expedicion IDUFIR
X:I/S;ZAY 28458 964 297 163 15  Nota Simple 13/09/2013 30019000189623

MARIA JESUS MORENO SORIA 100,00 %. Con caracter privativo.
*- Hipoteca a favor de Cajamar Caja Rural S.C.C.
*- Servidumbre de paso y transito rodado a favor de la finca matriz de donde procede.

Datos Catastrales
Referencia catastral Sup.Catastral Sup.Terreno Afio edificacion Observaciones
6537302XH5163F0431SY 117,00 m? - 1.984 Residencial

RESERVAS DEL INFORME Y FIRMAS

Condicionantes
El presente informe carece de condicionantes.

Advertencias generales

A2PA - NO SE APORTA CEDULA CALIFICACION: Deberéa aportarse la Cédula de Calificacion como vivienda protegida, segin el régimen establecido.
para comprobar que los datos que sobre la misma se reflejan en la documentacion registral empleados como hipétesis en la presente valoracién (en
especial, la superficie Gtil considerada) son correctos.

El médulo utilizado para el Calculo del Precio Maximo de Venta para viviendas de proteccion es el vigente a fecha de la valoracion para el régimen
establecido.

Advertencias especificas

A2VH - ADVERTENCIA ESPECIFICA. AJUSTE VALOR DE COMPARACION.: Debido a la finalidad de la tasacién y a que existe una probabilidad elevada
de que el valor de mercado experimente una reduccién del mismo en términos nominales de su valor antes de transcurrido un afio y que pueda durar a
menos tres afios, se ha utilizado el método de "comparacién ajustado” a efectos de dar el valor hipotecario del bien con esta correccion. Esto es debido al
estudio de la evolucién del mercado local donde se inserta el inmueble en los Ultimos meses cotejado por esta sociedad de tasacion y, después de haber
sufrido ya correcciones en el mismo que se manifiestan en el estudio de mercado actual.

Por este motivo el valor de mercado se ha minorado un porcentaje tras aplicar el método de comparacién ajustada como establece la ECO 805/2003.
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CERTIFICADO DE TASACION

02/10/2013

02/10/2013

02/04/2014
ANTONIO GONZALEZ GARCIA
ARQUITECTO TECNICO

Este informe consta de 3 paginas numeradas de la 1 a la 3.

De acuerdo al RD 716/2009
Y para que conste a los efectos oportunos, expido y firmo el

presente certificado en Benidorm a 2 de Octubre de 2013 En representacion de VALMESA, Valoraciones

Mediterraneo, S.A.
D. Fernando Reverte Sanchez

ARQUITECTO TECNICO

TASADOR ANTONIO GONZALEZ GARCIA

Los datos, en cuanto cargas del inmueble, son los obtenidos de la documentacién aportada por el solicitante, asi como el estado de dominio del mismo es a la fecha referida de visita. Valmesa no se hace

responsable de laveracidad documental facilitada para la realizacién del informe cuando no sean originales.
Elpresente informe no supone un pronunciamiento implicito sobre caracteristicas o situaciones no evidentes en lainspeccién visual delinmueble.
Este documento no podré ser usado para una finalidad distinta a la especificada en el mismo.
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1 VIVIENDA EN EDIFICIO, CON 1 GARAJE EN SOTANO

1. SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

Valoraciones Mediterraneo, S.A. inscrita en el registro del Banco de Espafia con el n® 4350 con fecha 31 de Octubre de 1988.

Solicitante

29063528S MARIA JESUS MORENO SORIA

CALLE Entremares, S/N

30500 MOLINA DE SEGURA MURCIA ESPARNA
Entidad

CAJAS RURALES UNIDAS, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO.
Finalidad

La finalidad del informe es la garantia hipotecaria de préstamos que forman parte de la cartera de cobertura de titulos hipotecarios
emitidos por las entidades a que se refiere el articulo segundo del Real Decreto 716/2009 de 24 de abril.

Esta valoracion se ha realizado de acuerdo con la orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoraciéon de bienes

inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicado en el BOE de 9 de Abril de 2003 y modificada por
la orden EHA/3011/2007 de 4 de octubre y EHA/564/2008 de 28 de Febrero.

2. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Localizacion

30500 MOLINA DE SEGURA - MOLINA DE SEGURA
MURCIA

CALLE ENTREMARES, 2 PL.1° PTAA - 2

terminado

Elemento(s) de un edificio

Datos Registrales
Registro de la propiedad de MOLINA DE SEGURA 2 (MOLINA DE SEGURA)

Elemento N° Finca ' Tomo Libro Folio| Inscr. Documento utilizado  Expediciéon IDUFIR
X::‘/'E'ingY 28458 964 297 163 15  Nota Simple 13/09/2013 30019000189623

MARIA JESUS MORENO SORIA 100,00 %. Con caracter privativo.
*- Hipoteca a favor de Cajamar Caja Rural S.C.C.
*- Servidumbre de paso y transito rodado a favor de la finca matriz de donde procede.

Datos Catastrales
Referencia catastral Sup.Catastral Sup.Terreno Afio edificacion Observaciones
6537302XH5163F0431SY 117,00 m? - 1.984 Residencial
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Cuadro de relaciones

N° Informe  10/2013/04387/000001
Fecha 02/10/2013

Su referencia  00010000005920077106

Cuadro de superficies registrales

Relacion datos registrales y catastrales

Elemento N° Finca
Vivienda en edificio Esc:2 Pl:1° Pt:A 28458
Garaje en edificio Esc:2 Pl:Sot.1 Pt:17 28458

N° Finca Superficie
Referencia catastral 28458 27,57 m2  Construida de garaje
6537302XH5163F0431SY 73,72 m2 Uil
6537302XH5163F0431SY

3. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

Relacion de comprobaciones realizadas

Si Identificacion fisica mediante localizaciéon exterior e Inspeccién ocular
Si Identificacion fisica mediante Inspeccion ocular con acceso interior
Si Comprobacién de la Descripcién Registral

Si Comprobacién de Superficies

Si Comprobacién de la Descripcién Catastral

Si Comprobacién de las Servidumbres visibles

Si Comprobacion de los Linderos

Si Comprobacion de su estado de conservacién aparente

- Comprobacion de su estado actual de construccion

Si Comprobacion del estado de ocupacion del inmueble y uso o explotaciéon a que se destine

Si Comprobacion del Régimen de Proteccion Publica

- Comprobacién del Régimen de Proteccién del Patrimonio

Si Planeamiento Urbanistico Vigente
- Comprobacién de su Situacién Urbanistica

Andlisis de los documentos contables de la explotacion
Andlisis del proyecto de edificacion

Comprobacion de la existencia de elementos especulativos
Comprobacion de la situacién coyuntural del Mercado Local

Resultados de las comprobaciones por identificacion

Tipo de comprobacion
Comprobacion de linderos
Comprobacion de la direccion
Comprobacién de la descripcion registral

Comprobacién de servidumbres

Comprobacién de limitaciones / Derechos reales
Comprobacion de la descripcion catastral

Relacién de documentos utilizados
Nota simple del registro

Resultado
Linderos parcialmente comprobables
Direccién coincide

Descripcién coincide
Se han detectado: Servidumbre de paso y transito rodado a favor y sobre la finca matriz de
donde procede.

No se han detectado
Coincide

Recibo de Impuesto de Bienes inmuebles (IBI) Ficha Catastral/Documentacion catastro

4. LOCALIDAD Y ENTORNO

Localidad y Zona

MOLINA DE SEGURA

MOLINA DE SEGURA

Por encima de la

. - 169,50 Km2
media nacional

3,36 % 397,53 ----

www.valmesa.com
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Localidad y Zona

Municipio
67.382

Creciente moderado

Resefias del municipio / Poblacion

N° Informe

Fecha 02/10/2013
Su referencia  00010000005920077106

Medio-alto

Vinculada al sector
industrial

Urbano

Residencial

10/2013/04387/000001

Molina de Segura es capital de la comarca de la Vega Media del Segura. Es la cuarta poblacién en importancia de la Regiér

de Murcia

Estd situada en la margen izquierda del Rio Segura, a 8 km de la capital en direccién noroeste. Es la capital comarcal,
administrativa, judicial y comercial de la vega media del Segura de Murcia. Se halla enclavada a orillas del Rio Segura, perc
ocupando terreno de secano para no invadir superficie de regadio. Molina de Segura se dedica fundamentalmente a la
industria conservera y a sus derivadas y afines, siendo una de las ciudades mas industrializadas del sureste espafiol. En su
término municipal hay quince pedanias, siendo tres de huerta tradicional y las mas habitadas, Ribera de Molina, Llano de
Molina y Torrealta. En la pedania de Campotéjar y sus adyacentes, se han realizado importantes transformaciones de secano
a regadio con la dotacién de aguas del trasvase Tajo-Segura, siendo actualmente una de las zonas hortofruticolas productivas
mas activas de la provincia
En El Romeral se hallan multitud de urbanizaciones de segunda residencia y gran parte de viviendas de primera.

Infraestructuras
Buenas Medio Existente
Buenas Existente Gas
- Existente TV por cable
- Existente Fibra Optica
Media Medio Completa
Calificacion general de infraestructuras Media
Equipamientos
Suficiente Suficiente
Alto Suficiente
Suficiente Suficiente
Alto Alto
Suficiente -
Calificacion general de los equipamientos Buena

Juicio critico del entorno préoximo

www.valmesa.com
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CALIFICACION GENERAL DEL ENTORNO

(En funcién de las caracteristicas de infraestructuras y equipamientos descritos)

Media-alta

5. DESCRIPCION Y SUPERFICIES

Caracteristicas Generales del Edificio

Si 5
terminado 4
1.984 Residencial
Media 1

Caracteristicas Fundamentales del Edificio

Elementos Fundamentales Instalaciones
Tradicional 1
Hormigén armado Media
Plana visitable Portero automatico
Ladrillo caravista Extintores
Aluminio Comunitaria
Vidrio simple Si
Persianas --

Muro compuesto aislado -

Acabados Zonas Comunes
Portal / Zaguan Media Medio

Distribuidores y escaleras Media Medio

Observaciones -
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CALIFICACION GENERAL DEL EDIFICIO

(En funcion de las caracteristicas del edificio)

Media

Descripcion del inmueble

Valoracién de piso sin equipamientos comunes, que forma parte de un edificio de 5 plantas sobre rasante y 4 elementos por planta mas 1 planta bajo
rasante.

El edificio dispone de 1 ascensor.

Presenta una edad aproximada de 29 afios y conservacién media.

El edificio dispone de una calidad media y el bien valorado de una calidad media con un estado de conservacion que podemos resumir como media
Inmueble reformado. El acceso a viviendas se produce mediante zaguan escalera y ascensor. El edificio tiene tres fachadas y su cubierta es de tipo plana
transitable.

La vivienda objeto de valoracion se sitia en la primera planta, letra "A" .

El elemento se distribuye en 1 salén, 1 diafana, 3 dormitorios, 1 vestibulo , 1 cocina, 1 bafios, 1 aseos.

Orientacion predominante levante.

Se valora como anexo , 1 garaje en planta sétano 1, marcado con el n® 17, de maniobrabilidad media.

El inmueble se encuentra en un entorno residencial, con nivel de comunicaciones global media, nivel de infraestructura media y nivel de equipamiento
buena.

Relacion de agrupaciones

Agrupacion Elemento
Residencial altura Piso Esc:2 PIl:1° Pt:A
garaje Garaje Esc:2 Pl:Sot.1 Pt:17

Residencial altura

Instalaciones interiores
Seguridad Automatismos (IHENIEE Sanitarios y griferia Relax Climatizacion
empotrados
Ducha/Bafiera Calefaccion (Sin Instalacion (Eléctrica));

Puerta seguridad No dispone En dormitorios Media ACS (Calentador Gas); Climatizacion

hidromasaje (Instalacién Centralizada)
Distribucion y acabados
Pavimentos Paramentos Verticales Techos Carpinteria
Tipo N° Tipo Calidad(*) Tipo Calidad(*) Tipo Calidad(*) Tipo Calidad(*)

(*)Calidad: A=Medio alta, B=Media, C=Medio baja

Aseos 1 Ceramicos B Pinturas B Pintura B Madera maciza B
Bafios 1 Ceramicos B Alicatados B Pintura B Madera maciza B
Cocina 1 Ceramicos B Alicatados B Pintura B Madera maciza B
Dormitorios 3 Ceramicos B Pinturas B Pintura B Madera maciza B
Salén 1 Ceramicos B Pinturas B Pintura B Madera maciza B
Vestibulo 1 Ceramicos B Pinturas B Pintura B Madera maciza B

garaje
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garaje

Caracteristicas fundamentales del inmueble

- 2,50 m
- Media
- Media
- No
Rejas -
No se han tenido en cuenta
CALIFICACION INTERNA DEL INMUEBLE Media
(En funcién de las caracteristicas interiores del inmueble valorado)
Conservacion del inmueble
82 Situacion 8 . : 2z
Elemento Conservacion - Ubic. Relativa Inmue. Orientacion
PISO Sin Equipamientos Comunes Esc:2 Pl:1° Pt:A Media Exterior Nivel medio No influye en el valor
APARCAMIENTO EDIFICIO OTROS USOS Parte . .
Media Interior -- -

Edificio Esc:2 Pl:Sot.1 Pt:17

Se han realizado reformas importantes en el inmueble: La antigiedad de la edificacion que consta en catastro del afio 1984, no se ajusta a la realidac
observada en la visita, debido a las obras de reforma y mantenimiento que se han realizado en el inmueble, estimando que la antigliedad aparente de la
edificaciéon corresponde a una edificacion en torno a 20 afios, ya que se ha sustituido el mobiliario de cocina, revestimientos de cocina y bafios, sanitarios,
pavimento general del inmueble y carpinteria interior.. Afio reforma 2000

Cuadro de comprobacion de superficies
Cuadro resumen de relaciones registrales, catastrales y superficies

Superficies registrales y catastrales (**) Superficies comprobadas y

adoptadas(mz?)
Elemento Fincas Superficie Registral (m?) = Superficie Catastral (m?) |Comprobada  Adoptade Parcela
Piso Esc:2 Pl:1° Pt:A 28458 95,10 Construida con ZZCC 117,00 Construida con ZZCC 96,94 95,10 -

La superficie construida comprobada incluida p.p de zonas comunes es sensiblemente equivalente a la registral e inferior a la catastral, siendo adoptada la
registral de (95,10 m2) a efectos de tasacion.

En catastro no consta el garaje anejo.

Referencia catastral 6537302XH5163F0431SY --

Garaje Esc:2 Pl:Sot.1
Pt:17

Se adopta la superficie construida registral de 27,57 m2, sensiblemente coincidente con la comprobada, no constando la catastral. A efectos de valor
maximo legal se adopta la superficie Util estandar de 21 m2.

Referencia catastral 6537302XH5163F0431SY --

28458 27,57 Construida - - 27,60 27,57 -

6. SITUACION URBANISTICA

Parametros urbanisticos
Plan General -

2.006 -

Suelo Urbano Consolidado -
UR2 (Centro Comercial) -
Residencial -
Residencial y compatibles -
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Parametros urbanisticos
El resto -

MOLINA DE SEGURA No

Adecuacion ala normativa
La edficacion cumple con la normativa urbanistica actual

7. DOCUMENTACION LEGAL, REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

Régimen de tenencia y ocupacion

Si
No --

Sin arrendamientos Propietario

Régimen de proteccién

Régimen vigente de proteccion
Régimen general
30-1-0081/82 1.394,72 €/m2 (til

- 1.394,72 €/m2 (til

04/02/1987 -

Observaciones
Modulo 01: corresponde a Vivienda;  Modulo 02: corresponde a Garaje en Pl. Sotano;

8. ANALISIS DE MERCADO

Comercializacion
Comercializacién del inmueble

Medio

Vivienda de VPO, de tipologia media y con valor de mercado inferior al maximo legal.

Informacién sobre la oferta

Comportamiento del stock

Para este estudio se partird de un andlisis de las viviendas libres nuevas iniciadas y finalizadas, mostrando los resultados del déficit o superavit del stock
desde el afio 2004 a 2010. Tomando como base el equilibrio en el Stock residencial en el afio 2004, se ha desarrollado un modelo el cual ajusta le
necesidad de vivienda nueva libre a la oferta disponible. Mediante este procedimiento, podremos otorgar informacion fiable del nimero de viviendas nuevas
que quedan por vender en el mercado inmobiliario. Bajo la hipdtesis de Stock en 2004=0 se determina un stock en el afio 2010 de 61498 unidades.

2005 2006 2007 2008 2009 2010
TOTAL NACIONAL ACUMULADO 187.690 373.080 612.372 897.202 1.046.427 1.098.096
CCAA: VALENCIA Y MURCIA 34.855 81.324 150.652 230.078 268.559 286.115
PROVINCIA: MURCIA 10.132 23.068 36.273 53.872 60.065 61.498

Grafico explicativo
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N° Informe

¥alencia: 4,89

Evolucion del stock 2010/2011

.Alieanlﬂ: 487

Comunidad Valenciana;
18,77%

Murcia; 5,142

Stock/parque de vivienda

Comportamiento modal de la oferta. Estadisticos de posicion

Castellén; 9,01

Valor homogéneo (€/m2)

Adoptado 957,52
Estadisticos
Media 935,00
Desviacion estandar 279,18
Mediana 875,00
Percentil 25% 812,91
Percentil 75% 1.053,00
Minimo 502,66
Méaximo 1.875,00
Dada la informacién de las modas de precio del
entorno obtenidas por métodos muestrales,
podemos decir que nuestro inmueble se

encuentra dentro del estandar.

Informacion sobre la demanda

Antigiedad (afios)

Adoptado 25,00
Estadisticos
Media 25,00
Desviacion estandar 16,04
Mediana 30,00
Percentil 25% 3,50
Percentil 75% 34,67
Minimo 2,00
Méaximo 51,00

Dada la informacién de las modas de antigiiedad

del entorno obtenidas por métodos muestrales,
podemos decir que nuestro inmueble se
encuentra dentro del estandar.

Superficie (m?)

Adoptado 98,20
Estadisticos
Media 98,20
Desviacion estandar 23,15
Mediana 98,00
Percentil 25% 85,00
Percentil 75% 121,81
Minimo 40,00
Méaximo 180,00

Dada la informacién de las modas de superficie
del entorno obtenidas por métodos muestrales,
podemos decir que nuestro inmueble se
encuentra dentro del estandar.

NUmero de transacciones de vivienda nueva y segunda mano

www.valmesa.com
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Informacion sobre la demanda
Numero de transacciones de vivienda nueva y segunda mano

Transaccion Vivienda Provincial Transaccién Vivienda Nacional
[-= ObraMueva & Segunda Mano —a- ObraNueva © Segunda Mano
o D s T I A ] sso000 PR s E i ‘ :
500.000 i
450,000 |
350.000 |
300.000
250.000
: 200.000 §
' =1 ! L 4 . e e E 150.000 E i =
RER S HEESEZEEL SR §5EEREEEELRLA
W =) w - [ oo o @ =/} i} (=] = W) 'e} o o [ [ o [==) o @ [=} (=] —
= HEEEEBBEEEEE & =& FE R EEE ARG A G E
La evolucién (tasa anual mévil -TAM) de las transacciones inmobiliarias La evolucién (tasa anual mévil -TAM) de las transacciones inmobiliarias
de obra nueva se encuentran a la fecha 2°T 2011 en 5692 a nivel de de obra nueva se encuentran a la fecha 2°T 2011 en 138325 a nivel
provincia. nacional.
La evolucién (tasa anual mévil -TAM) de las transacciones inmobiliarias La evolucién (tasa anual moévil -TAM) de las transacciones inmobiliarias
de 2° mano se encuentran a la fecha 2°T 2011 en 7794 a nivel de de 2° mano se encuentran a la fecha 2°T 2011 en 257707 a nive
provincia. nacional.
Datos macro provinciales. Evolucion de la poblacion
Se incorpora una tabla resumen % incremento y nimero poblacién a nivel de provincia, comunidad y total nacional.
2007 2008 2009 2010 2011
TOTAL Censo 45.197.888 46.155.948 46.745.807 47.019.299 47.181.377
% Crec. 1,09 2,11 1,27 0,59 0,34
MURCIA Censo 1.392.117 1.426.109 1.446.520 1.461.979 1.470.069
% Crec. 1,59 2,44 1,43 1,07 0,55
MURCIA Censo 1.392.117 1.426.109 1.446.520 1.461.979 1.470.069
% Crec. 1,59 2,44 1,43 1,07 0,55

Datos macro provinciales. Evolucion del PIB
Tabla a nivel provincial, comunidad auténoma PIB a precios de mercado desde 2006 -2010, valor, la estructura porcentual y tasa variacion interanual
(Fuente:INE)

2006 2007 2008 2009 2010
MURCIA Valor 25.207.937 27.100.446 28.164.464 27.182.448 27.324.745
Estructura porcentual 2,56 2,57 2,59 2,58 2,57
Tasa variacion 8,36 2,57 2,59 -3,49 0,52
MURCIA Valor 25.207.937 27.100.446 28.164.464 0 0
Estructura porcentual 2,56 2,57 2,59 0,00 0,00
Tasa variacion 8,36 7,51 3,93 0,00 0,00

Datos macro provinciales. Tasa de actividad y paro
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Sociedad de Tasaciones

|Datos macro provinciales. Tasa de actividad y paro

La tasa de actividad a nivel provincial es de un 62.89 % en el trimestre 4 La tasa de paro a nivel provincial es de un 24.98 % en el trimestre 4 °T
°T 2010, siendo similar de su comunidad, y por encima de tasa media 2010, siendo similar de su comunidad, y por encima de tasa media paro
actividad nacional. nacional.

Sondeos de mercado Residencial altura

Estudio de mercado

. L. . . I Valor
()
N Direccién Precio neto Localidad / Municipio UihiEie
1 CALLE ENTREMARES 3 69.480,00 €  MOLINA DE SEGURA 755,22 €/m?

Vivienda en edificio. Superficie construida computable: 92,00m2. Superficie Gtil: 70,84m2. (3 D + 1 B). Ascensor: Si. Antigliedad real estimada:
29 afios. Estado conservacion : Media. Calidad del edificio: Media. Calidad interior: Media-Baja. Oferta de venta: Inmobiliaria. P.V.P.:
84.000,00€. Precio neto: 69.480,00€. Observaciones : Piso en mediano estado con suelos de gres y paredes en gotelé..

2 CALLE SAN ESTEBAN 14 60.900,00 € MOLINA DE SEGURA 845,83 €/m?

Vivienda en edificio. Superficie construida computable: 72,00m2. Superficie Gtil: 55,44mz2. (2 D + 1 B). Ascensor: No. Antigiedad real estimada:
43 afios. Estado conservacion : Media. Calidad del edificio: Media Baja. Calidad interior: Media-Baja. Oferta de venta: Particular. P.V.P..
60.900,00€. Precio neto: 60.900,00€. Observaciones : Piso con suelo de gres y paredes en gotele.

3 CALLE COROS Y DANZAS 2 120.000,00 € MOLINA DE SEGURA 1.061,95 €/m?

Vivienda en edificio. Superficie construida computable: 113,00m2. Superficie util: 87,00m2. (3 D + 2 B). Ascensor: Si. Antigiiedad real estimada:
13 afios. Estado conservacion : Media. Calidad del edificio: Media. Calidad interior: Media. Oferta de venta: Particular. P.V.P.: 130.000,00€.
Precio neto: 120.000,00€. Observaciones : Piso en buen estado con 1 armario empotrado y suelos de parquet..

4 CALLE ERNESTO CARDENAL 12 43.000,00 € MOLINA DE SEGURA 716,67 €/m?

Vivienda en edificio. Superficie construida computable: 60,00m2. Superficie Gtil: 46,20m2. (2 D + 2 B). Ascensor: Si. Antigliedad real estimada:
29 afos. Estado conservacion : Media. Calidad del edificio: Media. Calidad interior: Media. Oferta de venta: Particular. P.V.P.: 55.000,00€.
Precio neto: 43.000,00€. Observaciones : Piso con suelos de terrazo, paredes en gotele y garaje anexo..

5 CALLE ESTACION 22 77.600,00 € MOLINA DE SEGURA 970,00 €/m?

Vivienda en edificio. Superficie construida computable: 80,00m2. Superficie Gtil: 61,60m2. (3 D + 1 B). Ascensor: Si. Antigliedad real estimada:
40 afios. Estado conservacion : Media. Calidad del edificio: Media. Calidad interior: Media-Baja. Oferta de venta: Inmobiliaria. P.V.P.:
80.000,00€. Precio neto: 77.600,00€. Observaciones : pISO CON SOLADO DE GRES..

6 CALLE EL FARO 1 86.000,00 € MOLINA DE SEGURA 955,56 €/m?

Vivienda en edificio. Superficie construida computable: 90,00m2. Superficie Gtil: 69,30m2. (2 D + 1 B). Ascensor: Si. Antigliedad real estimada:
35 afios. Estado conservacion : Media. Calidad del edificio: Media. Calidad interior: Media-Baja. Oferta de venta: Particular. P.V.P.: 95.000,00€.
Precio neto: 86.000,00€. Observaciones : Piso reformado con suelos de tarima, .

7 CALLE TRES DE ABRIL 7 93.076,35 € MOLINA DE SEGURA 1.022,82 €/m?

Vivienda en edificio. Superficie construida computable: 91,00m2. Superficie UGtil: 70,07m2. (3 D + 1 B). Ascensor: Si. Antigliedad real estimada:
37 afios. Estado conservacion : Media. Calidad del edificio: Media Baja. Calidad interior: Media-Baja. Oferta de venta: Inmobiliaria. P.V.P.:
95.955,00€. Precio neto: 93.076,35€. Observaciones : PISO CON SUELOS DE GRES Y PINTURA LISA.

8 CALLE MURILLO 5 102.483,00 € MOLINA DE SEGURA 1.014,68 €/m?

Vivienda en edificio. Superficie construida computable: 101,00m2. Superficie Gtil: 77,77m2. (3 D + 1 B). Ascensor: Si. Antigiiedad real estimada:
37 afios. Estado conservacion : Media. Calidad del edificio: Media. Calidad interior: Media-Baja. Oferta de venta: Particular. P.V.P.:
102.483,00€. Precio neto: 102.483,00€.
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Coeficientes de homogeneizacion
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. L, Antigiiedad
i BLrsselen consgrvacién
1 CALLE ENTREMARES 3 0,00 %
2 CALLE SAN ESTEBAN 14 3,80 %
3 CALLE COROS Y DANZAS 2 -2,44 %
4 CALLE ERNESTO CARDENAL 12 0,00 %
5 CALLE ESTACION 22 2,79 %
6 CALLE EL FARO 1 1,41 %
7 CALLE TRES DE ABRIL 7 1,92 %
8 CALLE MURILLO 5 1,92 %

Calidad
edificio
0,08 %
0,81 %
-1,04 %
0,16 %
0,16 %
0,16 %
1,86 %
0,16 %

Calidad Tipologia @ Ubicacion Otros

inmueble inmueble = concreta componentes
1,28 % 0,00 % 3,24 % 324 %
1,94 % 0,00 % 1,78 % 1,78 %
1,08 % 0,00 % -1,78 % 0,00 %
1,43 % 0,00 % 3,86 % 3,86 %
2,57 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %
2,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %
2,57 % 0,00 % -3,86 % 1,98 %
2,85 % 0,00 % -3,86 % 0,00 %

Para la obtencion de los coeficientes finales de homogeneizacion se han segmentado de forma concreta los correspondientes a la antigiiedad, situacién en
mercado local, calidad del edificio e inmueble, asi como el de las tipologias compatibles. Por Gltimo se ha utilizado un componente denominado de forma

genérica "otros componentes" que tiene en cuenta de forma discrecional, la singularidad, calidad de vistas y situacion relativa.

Homogeneizacion

Unitario

NP Direccién Grado de Unitario origen  Coeficiente . homogeneizado
comparabilidad (€/m?) homogeneizacion (€/m?)
1  CALLE ENTREMARES 3 Méaximo 755,22 1,08 815,90
2 CALLE SAN ESTEBAN 14 Medio 845,83 1,11 934,66
3 CALLE COROS Y DANZAS 2 Medio 1.061,95 0,96 1.017,86
4 CALLE ERNESTO CARDENAL 12 Minimo 716,67 1,10 785,37
5  CALLE ESTACION 22 Minimo 970,00 1,06 1.024,32
6 CALLE EL FARO 1 Minimo 955,56 1,04 990,04
7  CALLE TRES DE ABRIL 7 Minimo 1.022,82 1,04 1.067,81
8  CALLE MURILLO 5 Minimo 1.014,68 1,01 1.024,22
Valor homogeneo adoptado (€/m?) 957,52

Repercusién
suelo (%)

22,19
23,37
25,96
21,67
24,89
24,72
25,51
25,42

Se han categorizado los testigos aportados en la presente homogeneizacion, mediante los denominados Grados de Comparabilidad que indica el grado de
similitud de nuestro inmueble respecto de los testigos aportados teniendo en cuenta las caracteristicas mas sensibles al valor en funcién del tipo de bien.

Dichas caracteristicas podemos resumirlas como el mercado local donde se encuentren, los rangos de superficies, antigiiedad de los testigos, antigliedad
del inmueble, existencia de ascensor (sélo residencial en altura), y tipologia de bienes compatibles.

Particularizando, en la presente homogeneizacién se han seleccionado un total de 12,50 % de testigos de grado comparabilidad méaxima, un 25,00 % de

grado comparabilidad media y un 62,50 % de grado comparabilidad minima.

Histograma de valores y situacién en los mercados locales
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Observaciones de la homogeneizacion

El Valor homogeneizado de 957.52 €/m2, se ha obtenido mediante el ajuste de las muestras con una desviacién tipica de 104.19 €/m?2 sobre el valor medio.
Para la eleccién de los testigos se ha tenido en cuenta el grado de comparabilidad que contempla, entre otros, la ubicacion, superficie, antigiedad, fecha y
tipologias andlogas. La muestra obtenida, indica que la poblacién de inmuebles comparables en este mercado local se distribuye normalmente, por lo que
el valor unitario medio oscila entre los 853.33 €/m2y 1061.71 €/m2.

9. CALCULO DE VALORES

Los métodos adoptados en el presente informe son:
Método del coste o reemplazamiento

Método de comparacion

Método valor méaximo legal

Justificacién del Valor de Repercusion de Suelo/Unitario de Suelo

Repercusion de suelo protegido (Método 10)
Dado que existen elementos protegidos, procedemos a justificar la repercusion de suelo mediante la limitacion que a tal efecto cada Comunidad Auténoma
fija para ello:

Méaxima Repercusién de suelo permitida: 20,00 %

Residencial Anexos Coste construccion  Repercusion suelo
Residencial altura(Sobre rasante)
Médulo 1 1.394,72 €/m? 1.394,72 €/m? 781,25 €/m? 228,00 €/m?

REPERCUSION DE SUELO "RESIDENCIAL"
Para el célculo del VALOR DEL SUELO, se justifica por el método residual estatico, utilizando para el valor de mercado (uso residencial) datos extraidos de
la base de datos de Valmesa a efectos de obtener un valor medio homogeneizado para dicho uso en "obra nueva".

Aplicaremos la férmula:
Suelo = (Vm - B°) - (Vc+g/g) = 228,00 euros/m?

Donde:

Vm (Valor de mercado)= 1.200,00 euros/m?

B° (Beneficio)= 20 %

Vc (Contruccién) = 600,00 euros/m?

g/g (Gastos necesarios y comercializacion) = 22 % (sobre construccién)
Aparcamientos(Bajo rasante)

Médulo 1 1.394,72 €/m? 1.394,72 €/m? 356,25 €/m? 111,00 €/m?

<<REPERCUSION DE SUELO "USO GARAJES/TRASTEROS">>
Para el célculo del VALOR DEL SUELO, se justifica por el método residual estatico, utilizando para el valor de mercado (de determinado uso) datos
extraidos de la base de datos de Valmesa a efectos de obtener un valor medio homogeneizado para dicho uso en "obra nueva".

Aplicaremos la férmula:
R. Suelo = (Vm - B°) - (Vc+g/g) = 111,00 euros/m?

Donde:
Vm (Valor de mercado)= 600,00 euros/m?
B° (Beneficio)= 20 %
Vc (Contruccién) = 300,00 euros/m?
g/g (Gastos necesarios y comercializacién) = 23 % (sobre construccién)
Médulo 2 1.394,72 €/m? 836,83 €/m?

Médulo 2 1.394,72 €/m? 836,83 €/m?

Justificacion del Valor del Coste de Construccion / Gastos necesarios

"Se considera como coste de la construccion el de ejecucion por contrata, que serd la suma de los costes de ejecucién material de la obra, sus gastos
generales, en su caso, y el beneficio industrial del constructor.”

Los costes de construccion utilizados en el presente informe provienen de un estudio interno de la sociedad en los distintos mercados locales a partir de la
informacion directa de distintos participantes en el mercado de la construccién junto a datos de publicaciones sectoriales, generando unos rangos de costes
unitarios de construccién adecuados a la tipologia constructiva y entorno donde se ubican los inmuebles.
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Zona geografica MURCIA

Tipologia Minimo coste construccion (€/m?) Maximo coste construccion (€/m?) Valor medio construccién s/g (€/m?)
GAR 230,00 340,00 285,00
VIVPLURI 550,00 700,00 625,00

"Los gastos necesarios seran los medios del mercado segln las caracteristicas del inmueble objeto de valoracién, con independencia de quien puede
acometer el reemplazamiento. Se incluyen, entre otros, los siguientes: impuestos no recuperables y aranceles necesarios para la formalizacién de la
declaracion de obra nueva del inmueble, honorarios técnicos por proyectos y direccién de obras u otros necesarios, costes de licencias y tasas de le
construccioén, importe de primas de seguros obligatorios de la edificacion y de honorarios de la inspeccion técnica para calcular dichas primas, gastos de
administracion del promotor y los debidos a otros estudios necesarios.

No se consideran dentro de dichos gastos ni el beneficio del promotor, ni cualquier clase de gastos financieros o de comercializacion.”

Coste de reemplazamiento o reposicién bruto
El valor de reemplazamiento bruto o a nuevo de un inmueble es la suma de las inversiones que serian necesarias para construir, en la fecha de le
valoracion, otro inmueble de las mismas caracteristicas (capacidad, uso, calidad, etc.) pero utilizando tecnologia y materiales de construccién actuales.

- Repercusion Valor Valor - Valor
) . Superficie . Valor otros " C.R.B. unitario s
Tipologia doptada (m?) del suelo construcc. sin astos (€/m?) *) construcc. €m?) reposicion
Gl (€/m2) gastos (€/m2) | 9 total (€) bruto (€)
Piso Esc:2 Pl:1° Pt:A 95,10 228,00 610,00 119,68 19,62 69.392,57 957,68 91.075,37
Garaje Esc:2 Pl:Sot.1 Pt:17 27,57 111,00 310,00 60,73 19,59 10.221,03 481,73 13.281,30
(*) % valor otros gastos respecto del valor de construccién
Valor del suelo (€) 24.743,07 €
Valor de la construccién a nuevo 79.613,60 €
Valor de reposicion bruto 104.356,67 €

Coste de reemplazamiento o reposicion neto
El valor de reemplazamiento neto o actual (CRN) es el resultado de deducir del coste de reposicién bruto (CRB) la depreciacion fisica y funcional de
inmueble en la fecha de la valoracién.

Tiologia Superficie Repercusion del Valor construcc.  Depreciacion Depreciacion = C.R.N. unitario re os\ilglg:] —
polog adoptada (m?) suelo (€/m?) total (€) fisica (%) funcional (%) (€/m2) p ®
Piso Esc:2 PI:1° PtA 95,10 228,00 69.392,57 18,00 0,00 826,34 78.584,71
Sfﬁ'e Esc:2 PliSot.1 27,57 111,00 10.221,03 20,00 0,00 407,58 11.237,09
Observaciones a la depreciacion fisica
Piso Esc:2 PI:1° Pt:A : Se aprecian obras de reforma y mantenimiento que mejoran la antigiiedad aparente de la edificacion.
Garaje Esc:2 Pl:Sot.1 Pt:17 : Se observan reformas parciales en el edificio
Valor del suelo (€) 24.743,07 €
Valor de la construccién depreciado 65.078,73 €
Valor de reposicién neto 89.821,80 €
Valor por aplicacion del método de comparacién y comparaciéon ajustada
Superficie V.urytarlg sin Co"eflncljente Valor por Coeficiente Valor por Valor
Tipologia adoptada eq;(;gzgf:t' meKrcaSO comparacion | de ajuste/ comparacion comparacion
> : ; f : .
(m?) (€/m2) R — asignado (€) |hipotecario ajustado (€) con anejos (€)
Piso Esc:2 PI:1° Pt:A 95,10 957,52 91.060,15 0,99 90.149,55 90.149,55
Garaje Esc:2 Pl:Sot.1 Pt:17 27,57 - - - - -
Valor total por comparacion 91.060,15 €
Valor total por comparacion ajustado 90.149,55 €
Valor total por comparacion con anejos (€) 90.149,55 €

www.valmesa.com
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Valor méaximo legal (elementos protegidos)

A q R Valor médulo Valor méaximo legal
2
Elemento Superficie legal (m?2) Tipo superficie (€/matil) ©
Esc:2 Pl:1° Pt:A 73,72 registral (Gtil) 1.394,72 102.818,76
Esc:2 Pl:Sot.1 Pt:17 21,00 Manual (cédula) 836,83 17.573,47
Valor méximo legal total 120.392,23

10. RESUMEN DE VALORES AGRUPADOS

No procede la impresion de este capitulo

11. VALOR DE TASACION / HIPOTECARIO

Desglose de valores de coste y mercado por finca registral
Superficie Valor reposicion | Valor reposicion Valor de mercado Valor maximo

Identificador del bien

adoptada (m?) bruto (€) neto (€) €) legal (€)
Finca/componente 28458 122,67 104.356,67 89.821,80 101.386,64 120.392,23
Piso 2 1° A 95,10 91.075,37 78.584,71 90.149,55 102.818,76
Garaje 2 Sot.1 17 27,57 13.281,30 11.237,09 11.237,09 17.573,47

Desglose de valores de tasacion por finca registral

Valor de seguro Valor de seguro

Superficie | Valor del suelo Valor de tasacién

ifi i construccion (€ hipotecario (€ - ;
Identificador del bien By © o (€ p e (€) / hipotecario (€)
Finca/componente 28458 122,67 24.743,07 79.613,60 76.643,57 101.386,64
Piso 2 1° A 95,10 21.682,80 - - -
Garaje 2 Sot.1 17 27,57 3.060,27 - - -
Totales 122,67 24.743,07 79.613,60 76.643,57 101.386,64

(*1) Valor de seguro a efectos de asegurar el CC a nuevo

(*2) Valor de seguro segun art. 10 del RD 716/2009
Los valores de suelo, seguro y/o vuelo se refieren al pleno dominio del inmueble valorado siendo el valor de tasacion el aplicado con los derechos reales o
reducciones pertinentes.

Valor total de tasacion 101.386,64 €

Valor hipotecario 101.386,64 €

El valor hipotecario corresponde a la suma de los valores de tasacion de cada uno de los elementos valorados.

La finalidad del informe es la garantia hipotecaria de préstamos que forman parte de la cartera de cobertura de titulos hipotecarios emitidos por las
entidades a que se refiere el articulo segundo del Real Decreto 716/2009 de 24 de abril.

Esta valoracién se ha realizado de acuerdo con la orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y determinados
derechos para ciertas finalidades financieras, publicado en el BOE de 9 de Abril de 2003 y modificada por la orden EHA/3011/2007 de 4 de octubre y
EHA/564/2008 de 28 de Febrero.
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12. RESERVAS DEL INFORME

Condicionantes
El presente informe carece de condicionantes.

Advertencias generales

A2PA - NO SE APORTA CEDULA CALIFICACION: Debera aportarse la Cédula de Calificacion como vivienda protegida, segin el régimen establecido.
para comprobar que los datos que sobre la misma se reflejan en la documentacion registral empleados como hipétesis en la presente valoracion (en
especial, la superficie Gtil considerada) son correctos.

El médulo utilizado para el Calculo del Precio Maximo de Venta para viviendas de proteccion es el vigente a fecha de la valoracién para el régimen
establecido.

Advertencias especificas

A2VH - ADVERTENCIA ESPECIFICA. AJUSTE VALOR DE COMPARACION.: Debido a la finalidad de la tasacién y a que existe una probabilidad elevada
de que el valor de mercado experimente una reduccion del mismo en términos nominales de su valor antes de transcurrido un afio y que pueda durar a
menos tres afios, se ha utilizado el método de "comparacién ajustado” a efectos de dar el valor hipotecario del bien con esta correccién. Esto es debido al
estudio de la evolucién del mercado local donde se inserta el inmueble en los Gltimos meses cotejado por esta sociedad de tasacion y, después de haber
sufrido ya correcciones en el mismo que se manifiestan en el estudio de mercado actual.

Por este motivo el valor de mercado se ha minorado un porcentaje tras aplicar el método de comparacion ajustada como establece la ECO 805/2003.

Observaciones
El presente informe carece de observaciones.
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13. FECHAS DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

Fechas informe y otros intervinientes
02/10/2013
02/10/2013
02/04/2014
ANTONIO GONZALEZ GARCIA
ARQUITECTO TECNICO

Este informe consta de 16 paginas numeradas de la 1 a la 16 y anexos numerados.

Firmas

En representacion de VALMESA, Valoraciones SUPERVISOR TASADOR ANTONIO GONZALEZ GARCIA
Mediterraneo, S.A. RAFAEL MIRALLES BOTELLA ARQUITECTO TECNICO
ARQUITECTO TECNICO

ARTICULO 5 LEY ORGANICA 15/1999, DE 13 DE DICIEMBRE, DE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL (en adelante, LOPD): VALORACIONES MEDITERRANEO, S.A. incorporara los datos personales que
proporcione en este documento a un fichero de su responsabilidad. Usted es consiente que dichos datos sean tratados con las finalidades de servir para la realizacion de un trabajo de valoracién. El Responsable del mencionado fichero es
VALORACIONES MEDITERRANEO, S.A.y su direccién es Urb. Barrina Norte 36, 03502 BENIDORM (Alicante) direccion a la cual, usted podra remitir un escrito identificado con la referencia Proteccién de Datos para el ejercicio de sus
derechos de acceso, rectificacién, cancelaciony oposicién. QUEDA PROHIBIDA LAREPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

www.valmesa.com Péagina n° 16 de 16



Fecha 02/10/2013
Su referencia  00010000005920077106

N° Informe  10/2013/04387/000001

Fachada Principal

14. DOCUMENTACION GRAFICA Y ANEXOS AL INFORME

Fotografias

(s1ued1]y) Wiopiudg g0SE0 - 9€ ‘OUON euleg ugIoeZIUBGIN 'YSIINTVA OIDYIPS ([e00S OljdIwod 886T/0T/TE BYID} U0 OGE Y ol
|9 U0D UQIOBSE | B PEPaIdoS OWod BIIOSUl ‘eyeds ap ooueg |9 10d epefojoWOoH V'S ‘08URLISIPSIA SBUOIORIOA 0ESETEE0-Y ‘HIN - 8256 BIOH ‘88 0104 ‘+£°099S ‘02 0017 ‘296 OWO | ‘S)uedl|y ap [nuedsay'Bay-osu)

Entorno Inmediato

Pagina n° 1 de 13



Fecha 02/10/2013
Su referencia  00010000005920077106

N° Informe  10/2013/04387/000001

Otras fotografias

Sociedad de Tasaciones

Fotografias

(s1ued1]y) Wiopiudg g0SE0 - 9€ ‘OUON euleg ugIoeZIUBGIN 'YSIINTVA OIDYIPS ([e00S OljdIwod 886T/0T/TE BYID} U0 OGE Y ol
|9 U0D UQIOBSE | B PEPaIdoS OWod BIIOSUl ‘eyeds ap ooueg |9 10d epefojoWOoH V'S ‘08URLISIPSIA SBUOIORIOA 0ESETEE0-Y ‘HIN - 8256 BIOH ‘88 0104 ‘+£°099S ‘02 0017 ‘296 OWO | ‘S)uedl|y ap [nuedsay'Bay-osu)

Entrada / Ingreso

Péagina n° 2 de 13



Fecha 02/10/2013
Su referencia  00010000005920077106

N° Informe  10/2013/04387/000001

Dormitorios

Sociedad de Tasaciones

Fotografias

B VVALMESA

(s1ued1y) Wiopiudg 20SE0 - 9€ ‘OUON euleg UQIdRZIUBAGIN 'YSIINTVA OIDYIP ([e00S OljdIWwod 886T/0T/TE BYID} U0 OGE Y oU
|9 U0D UQIOBSE | B PEPaIdoS OWod BIIOSUl ‘eyeds ap ooueg |9 10d epefojoWOoH V'S ‘08URLISIPSIA SBUOIORIOA 0ESETEE0-Y ‘HIN - 8256 BIOH ‘88 0104 ‘+£°099S ‘02 0017 ‘296 OWO | ‘S)uedl|y ap [nuedsay'Bay-osu)

Zonas de paso

Péagina n° 3 de 13



=
o
o
o
o
o
<2
N
3
< ™
o
mo
< g
o O
N
A
o o
- O
2 g
E S
S o
E L
°

z

Su referencia  00010000005920077106

Sociedad de Tasaciones

Fotografias

WVALMESA

(s1ued1y) Wiopiudg 20SE0 - 9€ ‘OUON euleg UQIdRZIUBAGIN 'YSIINTVA OIDYIP ([e00S OljdIWwod 886T/0T/TE BYID} U0 OGE Y oU
|9 U0D UQIOBSE | B PEPaIdoS OWod BIIOSUl ‘eyeds ap ooueg |9 10d epefojoWOoH V'S ‘08URLISIPSIA SBUOIORIOA 0ESETEE0-Y ‘HIN - 8256 BIOH ‘88 0104 ‘+£°099S ‘02 0017 ‘296 OWO | ‘S)uedl|y ap [nuedsay'Bay-osu)

Dormitorios

Péagina n° 4 de 13



=
o
o
o
o
o
<2
N
3
< ™
o
mo
< g
o O
N
A
o o
- O
2 g
E S
S o
E L
°

z

Su referencia  00010000005920077106

Dormitorios

Sociedad de Tasaciones

Fotografias

WVALMESA

(s1ued1y) Wiopiudg 20SE0 - 9€ ‘OUON euleg UQIdRZIUBAGIN 'YSIINTVA OIDYIP ([e00S OljdIWwod 886T/0T/TE BYID} U0 OGE Y oU
|9 U0D UQIOBSE | B PEPaIdoS OWod BIIOSUl ‘eyeds ap ooueg |9 10d epefojoWOoH V'S ‘08URLISIPSIA SBUOIORIOA 0ESETEE0-Y ‘HIN - 8256 BIOH ‘88 0104 ‘+£°099S ‘02 0017 ‘296 OWO | ‘S)uedl|y ap [nuedsay'Bay-osu)

Salon-comedor

Pagina n° 5 de 13



Fecha 02/10/2013
Su referencia  00010000005920077106

N° Informe  10/2013/04387/000001

Salon-comedor

Sociedad de Tasaciones

VALMESA

Fotografias

r

(s1ued1]y) Wiopiudg g0SE0 - 9€ ‘OUON euleg ugIoeZIUBGIN 'YSIINTVA OIDYIPS ([e00S OljdIwod 886T/0T/TE BYID} U0 OGE Y ol
|9 U0D UQIOBSE | B PEPaIdoS OWod BIIOSUl ‘eyeds ap ooueg |9 10d epefojoWOoH V'S ‘08URLISIPSIA SBUOIORIOA 0ESETEE0-Y ‘HIN - 8256 BIOH ‘88 0104 ‘+£°099S ‘02 0017 ‘296 OWO | ‘S)uedl|y ap [nuedsay'Bay-osu)

Cocina

Péagina n° 6 de 13



Fecha 02/10/2013
Su referencia  00010000005920077106

N° Informe  10/2013/04387/000001

Cocina

Sociedad de Tasaciones

Fotografias

WVALMESA

(s1ued1y) Wiopiudg 20SE0 - 9€ ‘OUON euleg UQIdRZIUBAGIN 'YSIINTVA OIDYIP ([e00S OljdIWwod 886T/0T/TE BYID} U0 OGE Y oU
|9 U0D UQIOBSE | B PEPaIdoS OWod BIIOSUl ‘eyeds ap ooueg |9 10d epefojoWOoH V'S ‘08URLISIPSIA SBUOIORIOA 0ESETEE0-Y ‘HIN - 8256 BIOH ‘88 0104 ‘+£°099S ‘02 0017 ‘296 OWO | ‘S)uedl|y ap [nuedsay'Bay-osu)

Aparcamiento

Pagina n° 7 de 13



Insc.Reg.Mercantil de Alicante, Tomo 962, Libro 420, Secc.32, Folio 88, Hoja 9.528 - NIF: A-03319530 Valoraciones Mediterraneo, S.A. Homologada por el Banco de Espafia, inscrita como Sociedad de Tasacién con el

n° 4.350 con fecha 31/10/1988 Domicilio Social: Edificio VALMESA, Urbanizacién Barrina Norte, 36 - 03502 Benidorm (Alicante)

e

LMESA

Sociedad de Tasaciones

Fotografias

N° Informe  10/2013/04387/000001
Fecha 02/10/2013
Su referencia  00010000005920077106

Planos

Aparcamiento

AT Fa I Tobarra T = o R B T e |
| Albatans
. Y . Sax Xixona
| : Hellin i h
" A Jumilla  Sierra de
| Elshede L g El Carche. - Fld:a
la Si€rra Il | T Mondver Agust
| 430 ElPings
| s ~ Movelda
Socovos ! | 7 Aspe
< #-35
l..':...._ i Elx
i Calasparra . Cieza: e B (€15 ]
\J anilla 7l
Maoratalla BiEreE A Albatera
Caravaca Archenaf m 3
delaCruz. Onhi
Archivel - - Mol & .s)rlhueia
Bulias Muslas. Seguray s
~Murcia W
Barqueros : ,.':
. i
~ Sierya. .. ; - 2k
27k Alhama )
! Espufia=™ 4o Murcia P i
1 \ v 5
| '_ Totana ™ & 1 FLH "
| ] g L = Fuente, TDIII'E-PEChEC'Cl.I;: FCR, I|
I ! = Alamo L b
| ! g K
L ! Larca s C1-32 ] \ il
tlez-Rubio, il ! ) J g
e Torrecilla Cartagena . N

e Iazarron

i : 20 'S"'.'p“_-e".o Purias o :
Google = ™" .~ it

Plano Localizacién

Péagina n° 8 de 13

EED




Insc.Reg.Mercantil de Alicante, Tomo 962, Libro 420, Secc.32, Folio 88, Hoja 9.528 - NIF: A-03319530 Valoraciones Mediterraneo, S.A. Homologada por el Banco de Espafia, inscrita como Sociedad de Tasacién con el

n° 4.350 con fecha 31/10/1988 Domicilio Social: Edificio VALMESA, Urbanizacién Barrina Norte, 36 - 03502 Benidorm (Alicante)

) N

Planos

LMESA

N° Informe  10/2013/04387/000001
Fecha 02/10/2013
Su referencia  00010000005920077106

Sociedad de Tasaciones

-+ '!{n lh Y
%w e géw’
@
4
e ; i {
e ;
PAL R, ; &
ﬁ@“a s % %
S @,J“ﬂ Wl R
[ ; " i
A RN
Capio Hospital : \\I’-Q‘.? =
deMoIrna S zé,
&\’w W T
& b ] E
7 rﬁ'*‘gc,é e Gag:\\e 0 \vz*: g
= e 1 ' e 1
it "o* a‘*"‘h ez“;ﬁ“ “ta_“: et a T
a\‘ Ry oAt Elere . 88 ?!é %
! : 1 o ]
9"?. &2 %’
Gzanﬂd"’ ‘%% oot & 5
: 7 n
{%. c,a\\_“-sw
= g calke
& e = i
o N A |
? R
% %%:o < %w"-’q 5%
) ity G
7 GBQF: ? o
= = s Muey i
elodty . % et s i
& i S
& %4 Hvens ‘-Jg-?q. T o
R
%, et
~ O%., %5 cal
. &3
— > 4
= y —— L
Plano Situacién
=y P ok
] L &
o 45 . m“°‘¢ il
1 "5'()6} N QJQ%Q
A o
= : i b L2 SR
: TG i
2%, 0 0%, e
o % O o T ,a}\ -
s '}.’% ) T e
= ) % S &
) 2 & %, o el S %
:)),% E 0 é}{\a Qp& 6653 _ o
. L - .
3% = RN AR S0
L - Y s » 1
5 7] o) =
B & g a o WP e ¥ |
G S %, - g |
{5 tw <, P
% = e (R g a
g, 8 % . Grana:
% % i B 3
= ke :
- ] GT"*,“adﬁ
2 s B o o
; B
2as . | 4“’ Cfé,. \\%\5@ \E\@-\f‘:
i a it P o e .
a, AVOU s, : o
Cte R e v e
ol if “?4_
= 5 8 %
B S oy 1
= * S
& _ &
@ = s,
W N y "/a
o - egure
[ a Casd Cunﬂmunal
s G
C“% %fxz |
FOMERED B 100 m "& i S,{?"- g
r‘x
Google |2ﬂDpie5. | h Damsmma’rfaﬁimaémqﬁ,mﬂn .ﬁﬁi'im*ésm

Plano Situacién

Pagina n° 9 de 13



E=1/100

Fecha 02/10/2013
Su referencia  00010000005920077106

N° Informe  10/2013/04387/000001

Saicn—comedor

DISTRIBOCION

Bormitorio

DE

PLANTA

Dormicorio
Dormi toria

Planos

(e1uedlly) Wiopluag Z0SEO - 9€ ‘OUON BuLIRg UQIORZIURGIN ‘'YSINTVA OIOUIPT ([el00S Olj101Wod 886T/0T/TE BYIS) UOD OSE' Y oU
|9 U0D UQIOBSE | B PEPaIdoS OWod BIIOSUl ‘eyeds ap ooueg |9 10d epefojoWOoH V'S ‘08URLISIPSIA SBUOIORIOA 0ESETEE0-Y ‘HIN - 8256 BIOH ‘88 0104 ‘+£°099S ‘02 0017 ‘296 OWO | ‘S)uedl|y ap [nuedsay'Bay-osu)

Plano de distribucién

Péagina n° 10 de 13



©
c
S
3]
S
3]
@
)
T
i
@
©
=]
@
°
o
3]
<]
%]
o
IS
S
o
8
3]
@
o
c
]
o
@
i
)
°
Q
2
<
m
@
<]
a
)
o
I
=
o
5]
IS
S
I
<
2]
o
9]
c
®
g
=]
5]
=
0
@
c
=]
3)
g
k=]
<
>
o
@
pre}
o
P
™
™
Q@
<
o
=z
©
N
0o
=)
o
9
I
)
©
=]
©
i
&
o
o
o]
%2}
o
I
<
)
i<
]
S
©
o
o
IS
S
2
i)
IS
Q
<
)
°©
1S
IS
o
]
=
=
9]
@
o
@
=

N° Informe  10/2013/04387/000001
Fecha 02/10/2013
Su referencia 00010000005920077106

Documentacion Registral

BEG. DE LA PROSFIZhAD DE MOLINA DE SESURA HY 2
C{ Oduardo Linavea_ BL. 2; Eac. 1, Bajo Pt. 2
0500 - Melina da Fegura (Hurcia)

Facha: TRECE Lk ARCTLBMSRE Lkl ARG 205 MTT. TRILUE

TRICRET

i FONTRIL

DESCRIPCION
UYRBANA: Vivienda plec oceon anejes {vFPO: SI).

e i CRLLE INIAEMARES -nf I, portal ¥, blsgue B, rlanza 1. ouerta &
ZESIZERCIAL HTRVG PAROUR.

a Norte, 36 - 03502 Benidorm (Alicante)

raf, setenta v oden decicetroa suacdcacdss
se wedintiTres centéalmas oo Siewaw o Himode Ta Fropiedad Joriwuwial 17
tral: €63 30LKN=Y

sk LLUES, HU
ZZEMCR TTRO
Lo Bk LUCZE ¥
WOPLO DE ZCURL RIAL,

Lo FLANTA.

21558 L LA
A0A TTRC 0 DR DE ESLA XL5MA FLAMIA, DN
2 Lk ACCZST n 2N ERNTFICACTCH.

WIVTEKTh =W 1+ Tho RLYE L BLOCUE B, EECALIRL 47, ST30 T =R, ULITEIBULILA EY  WARIAR
AR ATRRTRMITHTC R AE . Al
TITULARIDAD

=0 Suan.i: = Lk TOTALIQAD PEL FLEND DOMINIQ con

MARLA JES0S MORENO SORIA, can k,“.k, —jmergs Z005352

CAardcler privalivn.

- rdpirida mor biguidacioa Ds
s

ad ComepgeT oen Ttud de dscri
.

“ za Flilelica, Formes- sads en Holina Se
t, 2otz el la Wolario Don Frang

[ RRENFETE RN ¢ E

a, ul
rotrocole 3AESFL004G .
INSCRIBCISH: 14 ¢ ToeG: 054 [  LIERG:

iz dowiEn

FOLIO: 163 / FECHEA:

125,

ingeripoz

2 Ta Lilkua prode esty finea se subrega en la sbligac:ém
n L3%, cerforme al eclizcle 118 S ig Tay B
t la entidad acreedoza

pago e ls kizsreca obleto de la
tecaria, eatards pewndiesle de soephician per oarte

LCARGAS VIGENTES # -

STRYTROUMBAE de zazs y frénaizo rodads,

- PaBann w oA Fawn- oy skres las registrales
’ recinprocamante poedios dominaze
Foibe 4 de octabee de L0%B2;  Teniends
wehiion e dal subsuelz d= todos

Todor oy Sacda uto e dow po

bira: le Tingd niéEers 21,220, matriz ole dance proced: |
BB,  2L.£Ll0, AR GlLF vy Z1.618, gus zeran
scrlpoidn A% e oodooha oy matriz, de
Ete =1 paas de perzacas oy brausitc da
¥ a fawcr de las tizularas

n° 4.350 con fecha 31/10/1988 Domicilio Social: Edificio VALMESA, Urbanizacién Ba

- rwichmeiare
cata uro da

= kra

fng gdorirantos.

dirs_uta

ilal

RIRAT. TATRAMEDLTTREIRAHZS STCLELEL O
UINIEETZE  EI
.

FIZPATTVA D& CQIERITS, ec garantia d= un
NOCT FTLLOHEE  TEISTIEWTAR  WOWEWNTA ¥ STHON Wil
aderis wus duweroses ordinariss por Doperts de
OUHENTR  TTIR [ 7. WOVEZLER LAY SETENTA ¥ CiTRTRO M™T HOVECIEHNTAS
inrereaes de demora pac Lo HWTTSISTE HMIL HOVRDIEETSE TREINCE
THCE S -CORTRC MILLCARS SoLSCIEKTAS CURRERTRS ¥ OCFC MTZ  CURTRICIEETAS
TURGH - WTT 5 CCIZHTRE SECIATA ¥ O WUZVE XIL STTRTO
PEea 20atad w gaskhe PLEED MAR AL 4= 30 =z, reflalads
Tt Mewghka dicz de caoro de deo: mil custoc :

i

T4 antidad CATAMMR CATA RURAL SOCIEDAD COOFERATIVA DE CREDITO,
HM_oL eurca de princdpas; lelersses ardind: jos brsts us mixome de
by U mEyI Mo de LLZCINCHD ML elrca; cnaw

Sk

fzosg do.

lows

BIL DCEZLERTOZS edro: com an plate de ascrliwac oo e TED me mon fecha e vencimisnto del 1: de

s : F:

- boimslizada sz ldca agiesinada paroo 2. Botaric [ORA ANe MATIN FORTIS FTTA, cix HOTTHL PR
Nota Simple

Péagina n° 11 de 13



N° Informe  10/2013/04387/000001
Fecha 02/10/2013
Su referencia 00010000005920077106

Documentacion Registral

rreoddin Z008, zon pAmero de g
TOF: 67/ LIBRO:

INSORIPC LA

Lxz HIPOTECA ~ 1
fRtimo por

zidad CATAMAR CAJA RORAL SOCIEDAD CXOPBFATIVA DE CREDITO, tn garsnt
ROOTRRT waroez de Trincipal:
intzreses de deawcca lasta oan rasicrs
somn o GTRODTHY NS DCHERTA  suros comoan
toode Z00H.
auia: izadia

g2 un
oz kasta uc @dxime e HlL
TZHTGRS CTRCUKRTA  BUI0E: Jnes
ame e amsrtizacioa ae 183 we A

e ol fin dotazie LM
a. wia T o 2W0%, con plmero de probocols 1
INGGRTECLSM: 16' ¢ TOMOD: _535 / LIBRO: #4¢ ¢ TOLIO: GL / FECHR: Sk

CORORBLG FRANALSES, de HOLINE

ihre de 2003,

ie Za flarcidnee T

alys,

DOCHMENTOS PEMBIEIRZ OR DRSPACHO

T 1y iwcs

1a 328 preseciadon ¢ pondiertes de despazhe, vigroso el aszeato de pressulanian,
21 fierre del Lipre Siarin del iz anterisr o la fecha de sapedician de la preasnze uosl

e-dienzes de despacho

--- PIN P& LA TRFORMACION REGISTRAL =w- i ot B

de le Pecha sites de 1z

conFignados en la pres zefisren al
JI

® informativa aar
gie 24ln L4 Cortificacién noredlta, ep wmerduicle
Aiapore el artiznls 225 de L2 Tey [Hpslosar

daizamenle  los ofeckss oxpreaddss en

I oarkids 332 del Heglamerto
zerroras Lo libestad o gravamen o las

ie o

, Folio 88, Hoja 9.528 - NIF: A-03319530 Valoraciones Mediterraneo, S.A. Homologada por el Banco de Espafia, inscrita como Sociedad de Tasacién con el

n° 4.350 con fecha 31/10/1988 Domicilio Social: Edificio VALMESA, Urbanizacién Barrina Norte, 36 - 03502 Benidorm (Alicante)

0420, Secc.3

HER e
sorporadas

Insc.Reg.Mercantil de Alicante, Tomo 962, L

Nota Simple

Péagina n° 12 de 13



Insc.Reg.Mercantil de Alicante, Tomo 962, Libro 420, Secc.32, Folio 88, Hoja 9.528 - NIF: A-03319530 Valoraciones Mediterraneo, S.A. Homologada por el Banco de Espafia, inscrita como Sociedad de Tasacién con el

n° 4.350 con fecha 31/10/1988 Domicilio Social: Edificio VALMESA, Urbanizacién Barrina Norte, 36 - 03502 Benidorm (Alicante)

r
) NG

Documentacién Catastral

N° Informe  10/2013/04387/000001
Fecha 02/10/2013
Su referencia  00010000005920077106

SECRCTARA TF EITADA .
DoE HACIEMD
T COBIERKNO MINISTERIC
ia DE ESPANIA. CE HACIENDA )
4 T ARMINISTRACIONES FIBLICAS LRLLGO LN s B

= et

h RENCIA [RAL L) NIV 5

6537302XH5163F0431SY
DATOS DEL INMUEBLE

DALZACTON

CL ENTREMARES 2 Bi:B Es:3 P1:01 Pt:A

30500 MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

LSO LOGCAL CTINCEA] 7 RUCTICH
| Residencial |

—

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

ITLAGICH

CL ENTREMARES 1

MOLINA DE SEGURA [MURCIA]

PEREIC S TR i SUPERFICIE SULO ] TP D PR,
19,291 6.296 || [division horizantal]
ELEMENTOS DE CONSTRUCCION
Usa Eanalern Plarga Pueria Suparfias mt
VIVIENDA 3 3] Al Bl
ELEMENTOS COMUNES 34

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio de MOLINA DE SEGURA Provincia de MURCIA

INFORMACION GRAFICA
v E N
N F

E: 1/1500

4

213, EZTZI

213,550

Este dacumento ne e una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a traves del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

Miercoles , 2 de Octubre de 2013

nadas LLT M. Husa 30 ETREED
de Manzana
——— Limite de Parcela
— Limie de Consinceiones
————  Mohilisa y aceras
Lirmite zona verde
——— Hdrogratia

Consulta Sede Electrénica Catastro
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