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NOTIFICACION DE CALIFICACION DESFAVORABLE

DONA SHEILA ARROYO GRAU
REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD ACCTAL. N° 4 DE GANDIA

CONFORME AL ARTICULO 18 DE LA LEY HIPOTECARIA (REFORMADO POR LEY
24/2001 DE 27 DE DICIEMBRE) Y 98 Y SIGUIENTES DEL REGLAMENTO
HIPOTECARIO:

El Registrador de la Propiedad que suscribe, previo examen y calificacién del
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documento arriba indicado, ha resuelto con esta fecha su calificacién negativa y SE
SUSPENDE la inscripcion, de acuerdo con los siguientes:

HECHOS

- Con fecha 01 de agosto de 2.024, se ha solicitado certificacion de dominio y
cargas, conforme al art’ 688 de la L.E.C., en virtud de mandamiento del Juzgado de
Primera Instancia n® 3 de Gandia, en relacion con la finca 62.933 sin que se exprese la carga
que se pretende ejecutar.

La certificacion habla de hipoteca, pero de los folios registrales resultan dos hipotecas a favor
de CAIXABANK, S.A.; por todo ello, se solicita que se aclare cual es la carga a ejecutar.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Conforme al Articulo 18 LH, los Registradores calificaran bajo su responsabilidad la
legalidad de los titulos en cuya virtud se solicita la inscripcion, y en relacién con el caso
concreto los articulos siguientes:

Articulos 98.2 y 100 del Reglamento Hipotecario en relacién con los articulos 9y 12 de
la Ley Hipotecaria, 51 y 341 del Reglamento Hipotecario, 551, 584, 629; 656, 686, 726, 727 y
728, 738 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Dispone el parrafo segundo del articulo 98 del Reglamento que “del mismo modo apreciara la
no expresion, o la expresion sin la claridad suficiente, de cualquiera de las circunstancias que,
seglin La Ley y este Reglamento, debe contener la inscripcion, bajo pena de nulidad”.

Y el articulo 341 del Reglamento Hipotecario, cuyo parrafo primero resulta que “El
Registrador devolvera las solicitudes de los interesados o los mandamientos o
comunicaciones de los Jueces, Tribunales o funcionarios cuando no expresaren con bastante
claridad y precisién la especie de certificacion que se reclame, o los bienes, personas o
periodo a que ésta ha de referirse, indicando verbalmente el motivo por el cual deniega la
certificacion, si se tratare de particulares, o con un oficio especificando los antecedentes que
se necesiten, cuando se tratase de un Juez, Tribunal o funcionario”.

En el presente caso, de los términos empleados en el mandamiento calificado no puede
concluirse indubitadamente qué hipoteca se ejecuta. Y tal indeterminacién resulta
incompatible con la claridad exigible tanto respecto del titulo inscribible como de los asientos
registrales.

Como tiene sefialado la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica (cft., por todas,
la Resolucién de 28 de septiembre de 2017), s6lo pueden acceder al Registro de la Propiedad
situaciones juridicas que estén perfectamente determinadas, porque sélo de ese modo se
producira una plena claridad en los asientos, que es la base de la publicidad registral y del
fomento del crédito territorial y, ademds, de conformidad con el principio registral de
rogacién que no sélo condiciona la actuacion del registrador en el sentido de que debe
limitarse a inscribir cuanto se le solicita, sino que también ha de ceiiirse a lo interesado.
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En suma, en un sistema registral de inscripcion, como es el espaiiol, en que los asientos
registrales no son transcripcion del acto o contrato que provoca la modificacion juridico real
que accede al Registro, sino un extracto de los mismos («expresién circunstanciaday, segin el
articulo 51.6.2 del Reglamento Hipotecario, que refleje 1a naturaleza, extension y condiciones
suspensivas o resolutorias, si las hubiere, del derecho que se inscriba), es evidente que la
claridad en la redacciéon de aquéllos es presupuesto de su fiel reflejo registral, con los
importantes efectos que de la inscripcidn se derivan, entre ellos la presuncion de existencia y
pertenencia de los derechos reales inscritos «en la forma determinada por el asiento
respectivo» (articulo 38 de la Ley Hipotecaria). Para que dicha claridad se logre debe ésta
también exigirse respecto de los documentos judiciales presentados a inscripcion.

Y considerandose un defecto SUBSANABLE, se procede a la SUSPENSION de los
asientos solicitados del documento mencionado.

No se toma anotacién preventiva por defectos subsanables por no haberse solicitado.

Se notifica esta calificacion al Funcionario autorizante y al presentante, prorrogandose
el asiento de presentacion por un plazo de SESENTA DIAS contados desde la tltima
notificacion de este acuerdo (Art. 322 y 323 L.H.).

Contra esta decision, sin perjuicio de acudir a los Tribunales de Justicia para contender
entre si sobre la validez o nulidad del titulo, cabe interponer recurso gubernativo en el plazo
de un mes desde la notificacion de la presente calificacién, ante la Direccién General de
Seguridad Juridica y Fe Publica, presentandolo en esta oficina registral, en cualquier otro
registro de la propiedad, y en los registro y oficinas previstas en el articulo 16.4 de la Ley
39/2.015 de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones
Publicas, conforme a los articulos 324 y ss. de la Ley Hipotecaria, o en el plazo de dos meses
desde la notificacion de la presente calificacion ante el Juzgado de Primera Instancia de la
capital de Provincia, por los trdmites del juicio verbal en cuanto le sean aplicables. Todo ello
sin perjuicio de que el interesado pueda solicitar la calificacion del registrador sustituto con
arreglo al cuadro de sustituciones, del que pueda informarse en este registro, en el plazo de
quince dias siguientes a la notificacion, conforme a las reglas del RD 1039/2003, de 1 de
agosto. En Gandia.

Este documento ha sido firmado con firma electronica cualificada por SHEILA ARROYO GRAU
registrador/a accidental de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GANDIA 4 a dia seis de agosto del dos

mil veinticuatro,
) 065159FCF9013

*) C.S.V. : 246
Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

|

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrdnicos del dérgano u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en scporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdnicos y firmados electrdnicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresidén de un cddigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién gque permitan contrastar su autenticidad
mediante el acceso a los archivos electrénicos del dérganc u Organismo publico emisor. (Art.
27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de 1las
Administraciones Publicas.) .
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JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 3 DE GANDIA
(ANTES MIXTO 3)

Calle CIUDAD DE LAVAL,1 2°. TELEFONO: 96 282 93 83 FAX: 96 2B2 57 97

N.I.G.: 46131-42-1-2023-6003371

Procedimiento: Ejecucién hipotecaria [E.m1 Jay 000544/2023
Demandante: CAIXABANK SA - 177
Procurador/a: VILLAESCUSA SOLER, TERESA

Abogado/a: AZPITARTE LOPEZ-JAMAR, CRISTINA

Demandado: JOSE EMILIO MOLLA SANSALONI

Procurador/a:

Abogado/a:

DILIGENCIA DE ADICION e,
Sr./a Letrado de la A. Justicia: VICENTE MINANA LLORENS

En GANDIA, a tres de septiembre de dos mil veinticuatro.

Yo, el Letrado de la A. Justicia, mediante esta diligencia
hago constar que se adiciona al mandamiento dirigido al
Registro de la Propiedad de Gandia n°® 4 con n° de entrada 4295
del afo 2024, causando el asiento N° 644 del Diario 2024, en
el-sentido de gue se estd ejecutando la hipotecada inscripcion

~-12a erivada de la escritura del préstamo hipotecario otorgada
“ante el Notario de Gandia, Don José-Vicente Roig Dalmau, con
el ndmero 167 de protocolo con fecha 28 de enero de 1999; que
fue modificada por la 132 Dsegun escritura otorgada ante el
Notario de Gandia, Don Carlos Marin Calero, con el® 911 de
protocolo con fecha 12 de abril de 2004, expidiéndose 1la
presente por duplicado para proceder a la inscripcidén respecto
de la certificacién de dominio y cargas conforme al art. 688
de la LEC, y haciéndole entrega al Procurador de la ejecutante
para su diligenciamiento. Doy fe.

~

CSV:Q39D256M:3TCX186Q:GNSUSOMK ~ URL de validaci6n:hitps://www.tramita.gva.es/csv-front/index. faces?cadena=Q39D256M:3TCXI86Q:GNSUSOMK






JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 3 DE GANDIA
(ANTES MIXTO 3)

Calle CIUDAD DE LAVAL,1 2°. TELEFONO: 96 282 93 83 FAX: 96 282 57 97

N.I.G.: 46131-42-1-2023-08003371

Procedimiento: Ejecucién hipotecaria [EJH] - 000544/2023
) Demandante: CAIXABANK SA

Procurador/a: VILLAESCUSA SOLER, TERESA

Abogado/a: AZPITARTE LOPEZ-JAMAR, CRISTINA

Demandado: JOSE EMILIO MOLLA SANSALONI

Procurador/a:

Abogado/a:

DILIGENCIA DE ORDENACION

EL/LA LETRADO/A A. JUSTICIA
VICENTE MINANA LLORENS

En GANDIA, a tres de septiembre de dos mil veinticuatro.

Presentado el anterior escrito por el procurador/a
VILLAESCUSA SOLER, TERESA, en nombre y representacidén de
CAIXABANK SA, unase a los autos de su razdén, se tienen por
hechas las manifestaciones contenidos en el mismo y, conforme
solicita, expidase diligencia de adicion subsanando el defecto
que figura en el mandamiento dirigido al Registro de 1la
Propiedad n°® 4 de Gandia.

MODO DE IMPUGNACION: recurso de reposicién en el plazo de
cinco dias, desde su notificaciodn, ante el Secretario que la

dicta.
Asi lo acuerdo y firmo. Doy fe.

EL/LA LETRADO A. JUSTICIA,

0%

CSV:GMYJ256M:3TEPTF5C:2RKPHOGS  URL de validacién:https://www.tramita.gva.esfesv-front/index.faces ?cadena=GMYJ256M:3TEPTFSC:2RKPHOGS
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CERTIFICACION REGISTRAL

tradores

. Certificacién con informacién continuada (articulo 354 R.H.) expedida por:
| VIRGINIA MENGUAL FRASES
| Registrador de la Propiedad accidental de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GANDIA 4

GERMANIAS, 50
46702 - GANDIA (VALENCIA)
Teléfono: 962862158
Fax: 962876745
Correo electrénico: gandiad@registrodelapropiedad.org

correspondlente ala sohcﬂud formulada por

TERESA VILLAESCUSA SOLER

con DNI/CIF: 20022955Y

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

i IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD. {DF46065000619487-4606512502
: (Citar este identificador para cu;Iquier cuestién’

relacionada con esta certificacion)
Su referencia:

IllISIII!!IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIll!illlllllllllllll _ ¥WW REGISTRADORES ORG el B 3

vamen de fos-brangs initebles r; demdmsmales §6lo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.
dohes de laPropiedad son fos {inicos funtionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte.de 105 libros def: Bag!m

Art. 225 dé fa Ley Hipotecaria: La fbertad 6.9

Ar! 335 def Reglamento Hipotecario: Los

1. 77 146l Reglamento def Registro:Mercantit: £a¥iculfad de ceitificar de los asiefitas det Fiégistro comésponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles-.... La éertfficscion
inico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo poaren acreditarse en perjuicio de tercaro mediante certfficacion.
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es CERTIFICACION REGISTRAL

DONA VIRGINIA MENGUAL FRASES, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD ACCTAL. DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE GANDIiA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE
VALENCIA.

CERTIFICA: Que en vista del mandamiento que precede, expedido por el
JUZGADO DE 1% INSTANCIA N° 3 DE GANDIA, el dia treinta de julio de dos mil
veinticuatro; Ejecucidén Hipotecaria 544/2023, para que le sea expedida
certificacidén que acredite la titularidad registral y cargas de la FINCA N°:
62.933, de este Registro de la Propiedad, he examinado en todo lo necesario los
libros del archivo a mi cargo y expido CERTIFICACION CONTINUADA:

PRIMERO: Que la descripcién de la finca, su titularidad y estado de cargas
al dia de la fecha es el siguiente:
La DESCRIPCION de la FINCA NUMERO 62933 DE GANDIA, CRU: 46065000619487, es
como sigue:

URBANA: NUMERO UNO.- Vivienda sefialada con la letra A, situada a la parte
izquierda del edificio visto desde la calle en Proyecto al sur, que tiene su
acceso por medio de una escalera propia que va desde la expresada calle a la
terraza de esta vivienda. Es duplex o sea, que esta formada entre la planta baja
y el piso primero, comunicédndose por medio de una escalera interior; del
edificio denominado RESIDENCIAL "EL ASOMBRO", situado en la PLAYA DE GANDIa,
calle en Proyecto, sin nUmero, con fachada también a la carretera de Servicio
paralela a la Carretera Nazaret-0Oliva y a otra calle en Proyecto, a las cuales
forma esquina; en la planta baja tiene el comedor, aseo, cocina y terrazas
delantera y posterior, y en el piso primero dos habitaciones y cuarto de barfio.
Comprende una superficie la planta baja de treinta y cinco metros, noventa vy
seis decimetros cuadrados, el piso primero de treinta y tres, metros cincuenta y
nueve decimetros cuadrados, la terraza delantera siete metros y medio, y la
posterior nueve metros, sesenta y seis decimetros cuadrados. Lindante, vista
desde el sur: frente, calle en proyecto, jardin elemento comin que le separa en
parte; derecha, vivienda tipo B; izquierda y fondo, elementos comunes del total
edificio. Estd cubierta por una terraza-solarium propia de esta vivienda, a la
cual se accede por medio de una escalera propia y que ocupa una superficie de
catorce metros, cincuenta y dos decimetros cuadrados. Le pertenece como anejo
inseparable, la cochera letra A, situada en la planta semisétano, gque ocupa una
superficie aproximada de veintidés metros cuadrados, a la cual se accede a
través de las dos rampas de acceso recayente una a la carretera de servicio
paralela a la Carretera Nazaret-0liva, y otra a la calle en Proyecto, situada al
oeste, asi como por medio de escalera exterior desde 1la propia wvivienda.
Igualmente le pertenece como anejo inherente inseparable el cuarto trastero
letra A, situado en la planta semisdétano, que ocupa una superficie aproximada de
catorce metros cuadrados, al cual se accede desde la vivienda por medio de
escalera exterior. Cuota: 16,668 por 100.

Esta finca no esta coordinada gré&ficamente con el Catastro, a los efectos del
articulo 10.5 de la LH en redaccidén dada por ley 13/2015 de 24 de junio.

TITULO: APARECE INSCRITA a favor de Don JOSE EMILIO MOLLA SANSATONI, con N.I.F.
20.001.212-K, con CARACTER PRIVATIVO, en cuanto a la totalidad del pleno dominio
de esta finca, seqin la inscripcidén 13%, de fecha 23 de mayo de 2006, al folio
153, del Libro 1026 del término municipal de Gandia, Tomo 1798 del Archivo, y en
virtud de la escritura de Compra otorgada en Gandia, ante su Notario Don CARLOS
MARIN CALERO, con numero de protocolo 911, el 12 de abril de 2006.

LT e "W REGISTRADORES ORG Rig el

C.S.V.: 24606527403AEF7F




CERTIFICACION I

L. . CERTIFICACION REGISTRAL

SEGUNDO: Que la hipoteca objeto del procedimiento se halla inscrita a favor
del CAIXABANK, SA habiéndose practicado previamente la inscripcidn a favor del
mismo por transmisién global segun los datos que constan en el Registro,
modificada/ampliada por la inscripcidén 13® se ENCUENTRA SUBSISTENTE Y SIN
CANCELAR, vy los extremos contenidos en el asiento respectivo gque conforme al
Articulo 130 de la Ley Hipotecaria son la base del procedimiento de ejecuciédn
incoado, son los siguientes segun traslado literal del asiento de hipoteca que
~gagsd la . 1nscr1pc1on 12a' en las fotocopias que se unen, numeradas del .1 al 6.

g - AMPLIAC‘IéN ¥ MODIFICACION DE HIPOTEC.A

A) 'ESTIPULACIONES FINANCIERAS PRIMERA.- Capital del préstamo. 1.- La Caja
de Ahorros de Valencia, Castelldén y Alicante, Bancaja, amplia el préstamo
hipotecario que grava esta finca en la cuantia de CINCUENTA Y UN MIL SEISCIENTOS
CUARENTA Y SIETE EUROS Y TREINTA Y NUEVE CENTIMOS DE EURO, con destino a
adquisicién de vivienda. DON JOSE EMILIO MOLLA SANSATLONI, reconocen deber a la
"Caja de Ahorros de Valencia, Castelldn y Alicante, BANCAJA" en concepto de
préstamo, gque acepta, la cantidad de CIENTO CINCO MIL EUROS, de los cuales: -
CINCUENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS EUROS Y SESENTA Y UN CENTIMOS
DE. EURQ. .son. el capltal pendiernte de devolucién del’ préstamo que en su dia
concedlo la Caja ~CINCUENTA Y UN MII- SEISCIENTOS CUARENTA Y SIETE EUROS Y
TREINTA Y NUEVE CENTIMOS DE:. EURO" mas le .han .sido:entregadas en el dia del
“otorgamiento de la. éscritura gue “se’ “tegistra, comé."ampliacién del préstamo
‘medianté’ abono en la cuenta nimefo 0222° 97 1102760243, abierta a su nombre en la
propia Entidad acreedora, Oficina de Gandia, Avenida Repiblica Argentina, n°® 50.
SEGUNDA.- Amortizacidn: La duracién del presente préstamo serd hasta el dia
CINCO DE MAYO DE DOS MIL TREINTA Y SEIS. La amortizacidén del préstamo se
realizaréd por el sistema de cuota constante, comprensiva de capital e intereses,
que se recalculard en cada periodo de interés sucesivo en funcidén del capital
pendiente de amortizacidén al inicio del periodo y del tipo nominal anual de
interés que resulte aplicable; debiendo efectuarse la devolucidn del capital con
sus intereses mediante el pago de TRESCIENTAS SESENTA. cuotas MENSUALES, ¢on
vencimientos los dias CGINCO de cada mes, de cada afio; debiends efectuarse el
pago de la primera y ultlma de las: mismas los dias..CINCO- DE JUNIO DE DOS MiIL
SEIS y CINCO DE MAYO DE DOS : MIL TREINTA .¥ SEIS, respectivamerite; : siendo.. La
cuantia de la cuota de QUINIENTOS®UN EUROS Y VEINT‘INt’J’EvE CENTIMOS,  hasta el:
vencimiento del dia CINCO DE MAYO DE DOS MIL SIETE, inclusive. TERCERA:
INTERESES ORDINARIOS.- a) El capital del préstamo pendiente de devoluciédn,
devengard diariamente intereses a favor de la Caja acreedora, al tipo nominal
anual del CUATRO POR CIENTO. Dicho tipo permanecerd vigente hasta el dia CINCO
DE MAYO DE DOS MIL SIETE, en el que se producird la primera revisidén del tipo de
interés. b) El1 1inicio del devengo de intereses del préstamo ampliado se
produciréd el dia doce de Abril de dos mil seis. La periodicidad de 1la
liqg;dacién de intereses serd MENSUAL, y se efectuara mediante la siguiente,
rmila: IA® Cit / 36000, siendo: IA = impo¥te absoluto de 168 intergses
7devengados en cada, .liquidacién al tipo de. interés nomlnal contractual C1 =0
Capital ‘pendiente al inicio del periodo de.-liquidacién. 41 = interés nominal
antigl exprésade en: tanto por ciento. t = némero de -dias del.:periodo . de-
liguidacidén considerando meses de 30 dias. c) Cuando sea preciso convertir el
tipo de interés nominal anual en un tipo de interés nominal diario para efectuar
el cdlculo de los intereses devengados durante periodos inferiores a un afio, se
considerard que el afio tiene 360 dias. TERCERA BIS: TIPO DE INTERES VARIABLE.
1.- Definicidn del tipo de interés aplicable. A partir del dia siguiente al

i IIIIIIIIIIlllllllllllﬂlllllllllllllIIIIllllllllllllllll - |WWWREGISTREDORES ORG ., Pag.3de9.

Art 225 i ia Ley Hrpotac a: la #bertad agravaman ds!os b;enes wmueblss gex demcs‘ms reafes £6/o podrdn acreditarse en peruicio de tercero paroemﬁcac:én del Regtstfa
Art. 335 geFReglamento Hig 108 Regtstmdares de laPropiedad son I6s {inices funcionaras que tienen facultad de certificar lo que resufte dé los 1ibros ast. Registro.
Art: 77-del Reglamento delﬂegis&}o ‘Mercantil: £z facuitad de certificar de los asientos detRegistro tormesponderd exciusivamente a los Registradores Mercarties . .. La cerificasion’
serd el Unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de fos asientos del Registro,

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los dereches y garantias inscritas sélo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




CERTIFICACION REGISTRAL
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sefialado en el apartado a) de la estipulacidén anterior para la primera revisién
del tipo de interés, se aplicard por periodos sucesivos de UN ANO, el tipo de
interés nominal anual resultante de sumar el tipo de interés de referencia y el
margen o diferencial de UNO COMA QUINCE PUNTOS. 2.- Identificacidén y ajuste del
tipo de interés o indice de referencia. a) Indice de referencia: E1 indice de
referencia es la Referencia Interbancaria a un afio -EURIBOR-. b) A los efectos
del cédlculo del tipo de interés nominal anual aplicable a cada uno de los
periodos de interés, el indice de referencia que se utilizard es el del segundo
mes anterior a aquél en que corresponda la aplicacién de un nuevo tipo de
interés. En dicho indice de referencia no se efectuard ningin ajuste o
conversidén para el calculo del tipo de interés nominal anual aplicable. 3.- Tipo
de interés sustitutivo. Si por cualguier causa dejase de publicarse el indice de
referencia aplicable se aplicara el tipo de interés sustitutivo, que sera el
tipo de interés nominal anual obtenido de conformidad con las siguientes reglas:
a) Como indice de referencia se aplicard el tipo medio de los préstamos
hipotecarios a mas de tres afios para adquisicidén de vivienda libre concedidos
por el conjunto de las entidades de crédito. b) A los efectos del calculo del
tipo de interés nominal anual sustitutivo, el indice de referencia que se
utilizaréd es el del tercer mes inmediato anterior a aquél en que corresponda la
aplicacién de un nuevo tipo de interés. En dicho indice de referencia se
efectuard un ajuste o conversién mediante la aplicacidén de la siguiente férmula:
TRA = ( (TR-comisiones/ n ) / 100 + 1) elevado a (1 / FL)-1) 100 FL. Siendo:
TRA= Tipo de referencia ajustado que se utilizard para la determinacién del tipo
de interés nominal anual aplicable. TR = Tipo de referencia antes de efectuar su
ajuste., n = Nimero de afios de la operacidén. FL = Frecuencia de liquidacidn. c)
El tipo de interés nominal anual sustitutivo serd el resultante de sumar el tipo
de interés de referencia y el margen o diferencial de CERO CON VEINTICINCO
PUNTOS. d) Si dejasen de publicarse los dos tipos de interés de referencia antes
indicados, el tipo de interés aplicable a cada uno de los periodos siguientes
seria el vigente en el momento de la no publicacidén. 4. Comunicacidn a la parte
prestataria del tipo de interés aplicable. Las revisiones del tipo de interés se
comunicaran por escrito a la parte prestataria con una antelacidén minima de
quince dias respecto de la fecha de su aplicacién conforme a las normas
aplicadas y criterios del Banco de Espafia al momento de aplicacién del nuevo
tipo. A dicha comunicacién las partes contratantes reconocen expresamente plena
virtualidad Jjuridica sustantiva y probatoria, asumiendo sus consecuencias en
orden a la aplicabilidad de las wvariaciones correspondientes de los tipos de
interés. Si la parte prestataria no aceptase este nuevo tipo de interés deberd a
su vez, inexcusablemente, antes del dia en que se inicie un nuevo periodo de
interés, notificar a la Caja por cualgquier modo fehaciente el rechazo del nuevo
tipo de interés comunicado en la forma antes determinada. En tal caso dispondré
del plazo de un mes para reembolsar la totalidad del préstamo, periodo que se
liquidard al dGltimo tipo aplicado asi como la comisidén por cancelacidn
anticipada prevista. Una vez transcurrido dicho plazo si no se hubiese cancelado
el préstamo la Caja podréd darlo por vencido y reclamar judicialmente el capital,
interés y demads responsabilidades accesorias que acredite independientemente de
las deméds causas generales de vencimiento anticipado previstas. Se conviene
expresamente gque si la parte acreditada no comunicare a la Caja en el tiempo y
forma indicados su decisidén al respecto, se entenderd que acepta el tipo de
interés comunicado por la Entidad acreedora por todo el periodo en gue éste deba
permanecer vigente, es decir, un afio, segun lo convenido anteriormente. SEXTA.-
INTERESES DE DEMORA.- En caso de demora, y sin perjuicio del vencimiento
anticipado previsto en la estipulacién financiera sexta-bis, el retraso en el
pago a su vencimiento, en todo o en parte, de wuna cualquiera de las
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amortizaciones de capital, devengard diariamente intereses de demora respecto de

las cantidades impagadas al tipo resultante de incrementar en SEIS PUNTOS
porcentuales el tipo de interés nominal anual ordinario vigente en cada momento,
durante todo el tiempo que dure la situacidén de impago. Se entenderd constituido

en mora el deudor por el mero hecho de dejar desatendida, en todo o en parte,

una cualquiera de las amortizaciones por capital o intereses, a sus respectivos
vencimientos, sin necesidad de aviso previo ni requerimiento especial alguno y

aun cuando dichas demoras fueran consentidas por la propia entidad acreedora. No

ge podran «devengay -simultaneaménte intereses ordinarios y -de demora. -sobre la
misma cantldad ;mpagada. Los intereses ordinarios dejaran de: devengarse respecto

'l de las cantidades: impagadas,- ung=vez producida la mora. Los intereses de demora:
s ﬁllquldarén en la fecha en gue $e satisfagan o, en su caso;:cUandofse‘produzca:
'el vencimiento natural o ant1c1pado del préstamo. La férmula utilizada para el
calculo de los intereses de demora devengados por cada cuota vencida e impagada
es: IA= Cit/36.500 + Ci2 t2/36.500 + ... Cin tn /36.500, ; siendo: IA= Importe
absoluto de 1los intereses de demora devengados al tipo de interés nominal
contractual de demora; C= Cantidades vencidas e impagadas; il, 1i2 ... in=
Interés nominal anual de demora del perido de interés correspondiente, expresado
en tanto por ciento; tl, t2 ... tn= Nimeros de dias naturales del periodo de
interés correspondiente que se comprenden en el periodo de liquidacién. SEXTA-
..BES .~ RESOLUCION ANTICIPADA POR LA ENTIDAD DE CREDITO. La Caja podra declarar
.venc1da antlclpadamente iy obllga01on v exigir . .1 inmédiato pago de cuanto se le
- adeude por capital:e intereses, . inciuso  de demora,~rpor cualquiera de los
*;procedlmlentos indicados en las siguientes estipulaciones no financieras séptima
"y petava, "perdiendo consecuentemente la’ parte prestataria’el beneficio del plazo
convenido para la devolucién del préstamo, cuando concurra alguna de las
siguientes circunstancias: a) S8i la parte deudora no abona a su vencimiento, en
todo o en parte, alguna de las amortizaciones de capital o intereses. b) Si la
parte hipotecante no hiciese efectivas las obligaciones de pago que, en relacidn
con cualquiera de las fincas hipotecadas, tengan preferencia legal de cobro
sobre el gravamen gque aqui se constituye. d) Si apareciera algin gravamen, carga
o limitacién no declarados en la escritura que motiva la presente de rango
preferente a la amp11a01on de hipoteca que, aqu1 se constltuye Este supuesto
sélo podra ser ejercido por la Laja dentro del ano 31gu1ente a la 1nscrlpc1on de
la escritura. e) 35i 1a parte hlpotecante arrendase la finca que se hlpoteca
concurriendo cualqu1era de las siguientes:. clrcunstan01as. l.=- Por renta anual
que, capitalizada al tarnto por:ciento que resulte de - sumar al'interés‘legal del
dinero un CINCUENTA POR CIENTO mas no cubra la responsabilidad total asegurada,
como sefialé la Resolucién de la Direccidén General de los Registros y del
Notariado de 27 de Enero de 1.986. 2.- Con prérroga forzosa. 3.- Por plazo
superior a cinco afios. 4.- Sin incluir en el contrato de arrendamiento clausula
valida de estabilizacidén anual de los usuales en el trafico; ello sin perjuicio
de que la acreedora se reserva el derecho que le asiste a instar la purga de los
derechos posteriores al gravamen o la accidén de devastacidn que autoriza el
articulo 219-2° del Reglamentc Hipotecario. B) ESTIPULACIONES NO FINANCIERAS.
_SEGUNDO.=~ Garantiza real del préstamo.- Sin_ per3u1c1o ‘de 1la responsabilidad
iapersonal, ilimitada y solidaria de 1la parte deudora, la deudora, amplia la
'ihlpoteca va. constltuzda, a favor de la Caja de Ahorros. de- Valencia, Castelién y
Alicante, Bancaja, sobre esta finca, que responde de: - CIENTO VEINTITRES.Mih
SETECIENTOS SESENTA Y OCHO EUROS Y OCHENTA Y CUATRO CENTIMOS de capital y un
QUINCE POR CIENTO del mismo para costas; de DOS ANOS de intereses al tipo maximo
del CUATRO POR CIENTO; de TRES ANOS al tipo méaximo del DIEZ POR CIENTO por
ciento, para cobertura, en su caso, de posibles intereses de demora, calculados
en ambos supuestos sobre el principal garantizado por la finca; y de hasta un
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maximo equivalente al DOS POR CIENTO del principal para cobertura, en su caso,
de los gastos, impuestos y tributos devengados sobre esta finca y que hubieran
sido satisfechos por la entidad acreedora de conformidad con lo dispuesto en la
estipulacién quinta. TERCERA.- EXTENSION OBJETIVA.- La hipoteca se extenderd a
las accesiones, mejoras e indemnizaciones comprendidas en los articulos 109 y
110 de la Ley Hipotecaria y por pacto expreso, a los objetos muebles, frutos y
rentas mencionados en su articulo 111, sin perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 112 de la misma Ley. CUARTA.- CESION DE CREDITO HIPOTECARIO.- La Caja
acreedora podrd ceder este crédito, en todo o en parte, a cualquier persona o
entidad, sin que tenga que notificarlo a la parte deudora, gquien renuncia al
derecho que al efecto le concede el articulo 149 de la Ley Hipotecaria. QUINTA.-
OBLIGACIONES DEL HIPOTECANTE. 1) La parte hipotecante, durante la vida de este
contrato y por lo que respecta a la finca que resulta hipotecada, se obliga a
tener contratado un seguro de dafios que cubra, al menos, los riesgos de incendio
y ruina por valor igual o superior al fijado en la tasacidén efectuada para la
concesidén de este préstamo hipotecario, asi como a satisfacer las primas
correspondientes, consintiendo en que, si no lo hiciere, lo haga la entidad
acreedora por cuenta de la hipotecante. 2) Igualmente queda obligado a pagar
dentro del periodo voluntario de recaudacidén las contribuciones, impuestos vy
arbitrios que le correspondan por razdn de esta finca, asi como los gastos de
comunidad del edificio en que se integra. 3) Si el hipotecante arrendase la
finca hipotecada, deberd hacer constar en el contrato de arrendamiento la
existencia de la hipoteca que se constituye. El1 hipotecante se compromete a no
concertar el arriendo en circunstancias que puedan provocar el vencimiento
anticipado del préstamo, de conformidad con 1o pactado en la escritura que se
registra. SEXTA.- ADMINISTRACION Y POSESION INTERINA.- Para todos los casos de
reclamacidén judicial y, en general, cuando legalmente proceda, se concede a la
entidad acreedora el derecho de pedir la administracidén y posesidn interina del
bien hipotecado, con facultad de cobrar las rentas vencidas y las que fueren
venciendc. SEPTIMA.- EJERCICIO DE ACCIONES Y PRESUPUESTOS PROCESALES.- 1. La
Caja, para reclamar lo gue se le adeude podrd acudir a la accién personal contra
la parte deudora o a la accién real hipotecaria por cualquiera de 1los
procedimientos admitidos en Derecho, sin perjuicio de 1lo dispuesto en la
estipulacidén siguiente. La accidn hipotecaria podrd ejercitarse directamente
contra los bienes hipotecados sujetando su ejercicio a lo dispuesto en el Titulo
IV del Libro III de la Ley de Enjuiclamiento Civil, con las especialidades que
se establecen en su Capitulo V. 2. A tales efectos, la parte deudora e
hipotecante, fija como domicilio para la practica de requerimientos vy
notificaciones en LA FINCA HIPOTECADA. Y como precio para su primera SUBASTA se
tasa esta finca en DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS VEINTE EUROS. 3. Si
bien del presente préstamo resulta una deuda liquida desde el mismo momento de
entrega de la cantidad prestada, ambas partes convienen a efectos procesales -
sin que ello suponga alterar dicha liquidez ni la naturaleza real del préstamo y
la consiguiente preferencia y prelacidédn de cobro que en su caso proceda- que, en
caso de ejecucidn, la cantidad exigible serid la resultante de la ligquidaciédn
efectuada por la Caja en la forma convenida por las partes en el presente
contrato. OCTAVA.- VENTA EXTRAJUDICIAL DE LA FINCA HIPOTECADA. Para el caso de
falta de cumplimiento de la obligacidén garantizada se pacta también que podra
procederse a la venta extrajudicial del bien o bienes hipotecados conforme a lo
dispuesto en el articulo 1.858 del Cdédigo Civil, que se realizard por medio de
Notario con las formalidades establecidas en el Reglamento Hipotecario. A tal
efecto, las partes convienen: 1. Se tasa la finca hipotecada en DOSCIENTOS
CUARENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS VEINTE EUROS. 2. La parte deudora e hipotecante
sefiala como domicilio para la préactica de requerimientos y notificaciones el

c.8.V.: 2 AEF'|7F

AR Y W REGISTRADORES ORG Adg. s
4606527403 -




CERTIFICACION REGISTRAL

tradores

indicado a tal efecto en la estipulacién anterior. 3. La parte hipotecante
designa a la Caja acreedora como mandataria suya para representarle en la venta
de la finca. 4. Si bien del presente préstamo resulta una deuda liquida desde el
mismo momento de entrega de la cantidad prestada, ambas partes convienen a
efectos procesales -sin que ello suponga alterar dicha liquidez ni la naturaleza
real del préstamo y la consiguiente preferencia y prelacidédn de cobro que en su
caso proceda- que en caso de venta extrajudicial, la cantidad exigible serd 1la
.resultante de la liquidacidén efectuada por la Caja en la forma convenida por las
partes:en el presente coffrato.” En su virtud INSCRIBO el domiriio de esta. finca a
favor de DON: JOSE EMILIO MOLLA'SANSALONI por titulo de compra y subfogacién en
la hlp@teca, y a favor dé la CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE,
”BANCAJA su derecho de modl_¢caC1on y ampliacién de hipoteca, Asi résulta de la
escritura autorizada por el Notario de GANDIA, DON CARLOS MARIN CALERO, el doce
de Abril del afio dos mil seis, protocolo nuUmero 911/2.006, que ha sido
presentada a las dieciseils horas y cuarenta minutos, del dia doce de Abril del
afio dos mil seis, segun el asiento 610, del diario 18. Autoliquidado el pago del
impuesto y archivada la carta de pago. Gandia, a veintitrés de Mayo del afio dos
mil seis.

A los efectos de 1lo dispuesto en el articulo 688 de la Ley de
«Enjuiciamiento Civil; la expedicién de ésta certificacidén y su fecha, se hace
~gonstar por nota al: margan de la 1nscr1pc1en 123 de hlpoteca, modificada por la
a2 g8y, _ ) ‘ s : ;

JBANKIA, S.A. y CAIXABANK, S.A. sé fusionaron médiante la absorcién de la segunda
por parte de la primera, con extincién de la personalidad juridica de BANKIA,
S.A. sin liguidacidén y traspaso en blogue, a titulo universal de su patrimonio a
i CAIXABANK, S.A., con CIF A-08663619. Segun instancia privada suscrita el 17 de
Lt mayo de 2022, por el representante de CaixaBank, S.A.

OTRAS CARGAS DE ESTA FINCA:

Lt - HIPOTECA a favor de CAIXABANK SA sobye :la totalidad,.para respondez.de
"\ VEINTIOCHO MIL QUINIENTOS EUROS -28.500,00 €- de principal, . de: DIECIOCHO
MENSUALIDADES de intereses'remuneratorios al: tipo TRES ENTEROS CINCO DECIMAS POR
CIENTO -3,5 %- salvo. medificacion: pactada de acuerdo “¢on ‘1os termlnos del
contrato, de VEINTICUATRO MENSUALIDADES de intereses moratorios al tipo “de lo-

que resulta establecido para su calculo en la estipulacidn Sexta, sin que en
ninguno de ambos casos pueda sobrepasarse el limite méximo del TRECE POR CIENTO
establecido a efectos hipotecarios y de la cantidad de CUATRO MIL DOSCIENTOS
SETENTA Y CINCO EUROS =-4.275,00 €- que se estipulan para costas y gastos.
Tasada para subasta en DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS VEINTE EUROS.
Plazo de amortizacidén: doscientos ochenta y seis meses contados desde el 5 de

: julio de 2.012. Se fija como domicilio para requerimientos y notificaciones a la

: .. parte. prestatarla el siguiente: el de esta finca hipotecada. :
'Con un. plaze. de amortlza01on de 286 meses, .a:contar. desde el 0% de jullO de

o7 - FORMALIZADA en escritura autorizada por el Notario DON“CARLOS MARIN CALERO, de-
i  GANDIA, el dia 15/06/12.

N - CONSTITUIDA en la inscripcién 16%, TOMO: 2.076, LIBRO: 1.304, FOLIO: 163, con

fecha 31/07/12.
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Por la inscripcidén 18% de fecha diecisiete de junio de dos mil veintidés,
BANKIA, S.A. y CAIXABANK, S.A. se fusionaron mediante la absorcién de la segunda
por parte de la primera, con extincidén de la personalidad Jjuridica de BANKIA,
S.A. sin liquidacidén y traspaso en bloque, a titulo universal de su patrimonio a
CAIXABANK, S.A., con CIF A-08663619. Segun instancia privada suscrita el 17 de
mayo de 2022, por el representante de CaixaBank, S.A.

- Afecta al pago del impuesto durante el plazo establecide por la Ley desde el
dia 17/06/2022
Segtin la inscr./anot. 18.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO:
NO hay documentos pendientes de despacho

TERCERO: Que a los efectos de los Articulos 674, 689 y 692 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

1°.- Que la finca figura inscrita a favor de la persona contra la que se sigue
el procedimiento.

2°.-Que seguidamente a esta certificacién el Registrador practica, la
comunicacién prevenida en el articulo 688.2., por correo certificado con acuse
de recibo, a los titulares de cargas y derechos posteriores.

3°.- Que las cifras garantizadas por la hipoteca por cada uno de los conceptos
son las que constan en el asiento transcrito, -asi como consta también en su
caso la ampliacidn del saldo de la deuda-, observandose que en el mandamiento
presentado se ha incorporado al principal de la deuda cifras correspondientes a
intereses, de modo que en su momento habréd de desglosarse dicha suma para dar
cumplimiento a los preceptos citados y pueda procederse a la cancelacién de las
cargas posteriores.

4° .- Que resulta del Registro no ser la vivienda habitual.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno, pendiente
de inscripciébén, por el cual se transfiera, grave o modifique el dominio de 1la
finca de que se certifica, extiendo la presente gque firmo en GANDIA.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidn de estos datos (en adelante, "“RGPD”), gueda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiente los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.
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i’fadorels

j -Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de Seguridad
i Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda

| informado gque los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser

ol informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
‘ personas fisicas o juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona
| o bienes.-

St perlodo de . ‘CQnservac1on de los datos se determinard .de acuerdo a los.
: blecidos en- la leglsla01on registral, resoluciones de-la Direccidn:
i . de Sequridad Juridica y-Fe Pdblica e instrucciones coleglales. En eil:
caso -de l& fycturacidn. de .. se:v101os, dichos periodos de conservacién sé&
‘determinarén de acuerdo a ‘la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada =
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en gque sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas

de la prestacidén servicio.-

- La informacién puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y udnicamente podrd utilizarse para la
flnaldedvpor la que se solicitd la 1nformac1on. Queda prohibida la transmisidn
©. cesidn ‘dé la informacidn por el usuario a cualqu1er ‘otra persona, incluso de
'manera gratwita.- . = ; :

.+ De . conformidad &on 1a Instru cidn de la Direccion General de Seguridad
Wuridica:y . Fe Publica de 17 de febrero de 1998"queda prohibida la incorporacidn
de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases
informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.-

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por VIRGINIA MENGUAL FRASES
registrador/a accidental de REGISTRO DE I.A PROPIEDAD DE GANDIA 4 a d:.a once de septiembre del dos
mil veinticuatro.

(*) C.S.V. : 24606527403AEF7F

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

i (*) Este documentc tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédige Seguro de
Al Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente.u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
...l acceso a los archivos electrénicos del dérganoc u Orgam.smc puhl:.co emisor. (Art. 27.3 de la Ley
"39/2615 de 1l de octub:e, del Procedimiento Adm:.m.strat:.vo Comun de las Mnu.m.strac:x.ones Publigas.) .
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NOTAS MARGINALES

N ® DRDEN DE
INSCRIFCIONES

Continua al tomo 1.798, FINCA N.° .62.933

Folio 152, Libro 1.026

st caso, por el Impuesto de Transaisieass Retcinesities -5 dcios

la que se archiva copia.

pesetas, satisfechas por antoliquidacifn
Gandia, 21 de Enero de 2.000

23 de Dol o & Loy
1,’ “
£ N
\‘l \)
AFTTOADE 5

___COIiFE o DAl adinnta intertpaien

por la__l2}  sigwente. Gandia, 23 de. TRono

. . \
12- e My;xth=L
de TS

& hace constar que la CAJX DE AHORROS DE VALENCIA,
ASTELLON Y ALICANTE, BaCAJA, quedé disuelta previa
eqregacion de nagocLo :73::0, adoptando la denominacidn
e RANKIA,S.A.con CIF 14010342, g o

fracesal de CAJA DE /AHORRON DE VALENCIA,

LICANTE, Gandla R
Firmado Digitalmenty (2460650752FECFIN)
a 23 de Octubre de/2014

o

aomo .
CASTELLSN Y

"AIXABANK, S#A. y BANKIA, S.A., se fusionacon mediante la
nbsorcién de la segunda por parte de la primera, con
FRtincidn de la personalidad juridica de BANKIA, 5.A, sin
Piquidacién y traspaso ¢n blogue, a titulo universal de su
atrimonio a CAIXKABANK, S.A.. Gandia

Firmacdo Diqitalmente (24606507BF944007)

a 17 de Junio de 2022

;:l ‘E-ﬂ-o(

Juridicos Docusentados. Queda liberada por la cantidad de 94.500: Xosir Mo,
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Servicio paralela a la carretera NAZARET-OLIVA y a otra calle en Proyecto, a las cuales forma
esquina, descrita en 1la inscripcién 6a. Referencia catastral: 4718%03. Libre de
arrendamientos. CARGAS: Afecta al pago del Impuesto, segiin nota al margen de la inscripcién
108, y las anotaciones A, B, C ¥y D, y de la inscripcidon 118. Maria Cristina Verdd Garcia,
casada con José Emilio Molla Sansaloni, adquirid esta finca por compra con caricter privativo
por confesidn, segin la inscripcidén 112 en la que constan sus circunstancias personales, v la
HIPOTECA a favor de la Caja de Ahorros de Valencia, Castelldén y Alicante, Bancaja, entidad de
crédito de naturaleza fundacional y cardcter Benéfico Social, fundada en el afio 1.878 con la
denominacién de Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Valencia, con domicilio social en
Castellén, calle Caballeros, nimero 2, de duracién indefinida, integrada en la Federacién
Valenciana de Cajas de Ahorro y en la Confederacidn Espafiola de Cajas de Ahorro, inscrita en
el Registro Mercantil de Castellén al tomo 532, libro 99 de la Seccidén General, hoja nidmero
CS-2749, folio 1, y sometida al protectorado de la Generalitat Valenciana, la cual se rige por
sus Estatutos aprobados el dia 16 de Marzo de 1.991 por las Asambleas Generales de la Caja de
Ahorros de Valencia y Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Castelldn, en las que se aprobd la
fusién de ambas entidades y la modificacién de sus Estatutos y Reglamento, con la autorizacidn
y aprobacion de la Conselleria d'Economia i Hisenda de la Generalitat Valenciana mediante
orden de 21 de Mayo de 1.992 y aprobada por la Resolucidn de 28 de Mayo de 1.992 de la
Direccidén General del Tesoro y Politica Financiera de la Conselleria d'Economia i Hisenda de
la Generalitat Valenciana, elevada a piblica mediante escritura autorizada por el Notario de
Valencia don Antonio Beaus Codes, el 29 de Mayo de 1.992, inscrita en el Registro Mercantil,
con C.I.F. G-46002804, representada por Rosario Marin Climent, mayor de edad, casada, vecina
de Gandia, calle Magistrado Catald, 48, con N.I.F. 18.919.144-B, en uso del poder a su favor
conferido mediante escritura autorizada por el Notario de Valencia don Antonio Beaus Codes,
el 5 de Mayo de 1.992, inscrita en el Registro Mercantil de Castellén, al tomo 532 General de
Sociedades, libro 99 de la Seccidn General, folio 68, hoja nimero C5-2.749, inscripcidn 158,
y que se transcribe parcialmente en la escritura que se registra, en garantia de un préstamo
que formalizan con sujecién a las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- Capital del _préstamo.
La Caja de Ahorros de Valencia, Castellén y Alicante, Bancaja, concede a Maria Cristina Verdu
Garcia y José Emilio Molla Sansaloni, que aceptan, con caracter solidario, un préstamo de DOCE
MILLONES DE PESETAS (SETENTA Y DOS MIL CIENTO VEINTIUN EUROS CUARENTA Y CINCO CENTIMOS). La
parte prestataria reconoce deber la total cantidad prestada, que le ha sido entregada mediante
abono en la cuenta nimero 2831100485848 abierta a su nombre en la propia Entidad acreedora,
Oficina de 283 de GANDIA, BARRI COREA. SEGUNDA.— AMORTIZACION. La duracién del presente
préstamo serd desde el veintiocho de Enero de mil novecientos noventa y nueve, hasta el dia
uno de Febrero del afio dos mil diecinueve. La amortizacion del préstamo se realizard por el
sistema de cuota constante comprensiva de capital e intereses, gque se recalculard en cada
periodo de interés sucesivo en funcién del capital pendiente de amortizacién al inicic del
periodo y del tipo nominal anual de interés que resulte aplicable; debiendo efectuarse la
devalucion del capital con sus intereses mediante el pago de DOSCIENTAS CUARENTA cuotas
mensuales, con vencimientos los dias UNO de cada mes de cada afio; debiendo efectuarse el pago
de la primera y tltima de las mismas los dias uno de Marzo de mil novecientos noventa y nueve
y uno de Febrero del aiio dos mil diecinueve, respectivamente siendo la cuantia de la cuota de
SETENTA Y CINCO MIL NOVECIENTAS DIECIOCHO PESETAS (CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SEIS EUROS
VEINTIOCHO CENTIMOS), hasta el vencimiento del dia uno de Febrero de dos mil, inclusive. La
férmula utilizada para el cdlculo del importe de las cuotas comprensivas de capital e
intereses es la siguiente: g= (Pjm/12) / (1-(1+jm/12) -n/m). Siendo: g= importe de la cuota;
P = capital pendiente de amortizacidén; n = plazo pendiente en meses; m = periodicidad de la
liquidacién en meses; j = tipo de interés nominal anual aplicable. Para el ejercicic de la
facultad de reembolso anticipado del préstamo se establecen las siguientes condiciones: -~ La
parte prestataria podra ejercitar la facultad de reembolso anticipade del capital del
préstamg, total o parcial., en cualquier momento. El reembolso anticipado deberd comprender,
ademds del capital, los intereses devengados hasta ese momento que esten pendientes de pago.
En el supuesto de reembolso anticipado parcial, éste no podrd ser inferior a la vigésima parte
del capital concedido. Efectuado el reembolso anticipado parcial, se fijara nueva cuota para
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partir del dia correspondiente a la entrega. No obstante, la parte prestataria podra. al
v tiempo de efectuar el pago, optar por: a) Mantener la cuota vigente en el momento de
\\ . efectuarse el reembolso anticipado, con el consecuente acortamiento del plazo del préstamo;
2 o tomandose el plazo resultante como base para el recdlculo de la cuota de cada periodo de
interés sucesivo. b) Mantener el plazo del préstamo aplicando el reembolso anticipado a las
amortizaciones de capital inmediatamente posteriores a la fecha de pago, por lo que durante
los periodos correspondientes a los plazos adelantados sdlo abonard los intereses que
correspondan al capital pendiente de devolucién. TERCERA.- Intereses ordinarios. a) El capital
del préstamo pendiente de devolucidén devengarda diariamente intereses a favor de la Caja
acreedora al tipo nominal anual del CUATRO CON CINCUENTA por ciento. Dicho tipo permaneceré
vigente hasta el dia uno de Febrero del afio dos mil, en el que producird la primera revision
del tipo de interés. b) El inicio del devengo de intereses se producird el dia veintiocho de
Enero de mil novecientos noventa y nueve. La periodicidad de la liquidacion de intereses serd
mensual, y se efectuard mediante la siguiente férmula: IA = Cit / 36.000, siendo IA = importe
f absoluto de los intereses devengados en cada liquidacién al tipoc de interés nominal
contractual; c = capital pendiente al inicio del periodo de liguidacién; i = interés nominal
| anual expresado en tanto por ciento; t = Nimero de dias del periodo de liquidacion,
| considerando meses de 30 dias. c¢) Cuando sea preciso convertir el tipo de interés nominal
| anual en un tipo de interés nominal diario para efectuar el cilculo de los intereses
devengados durante periodos inferiores a un aflo, se considerard que el afio tiene 365 dias, o
| 366 si fuere bisiesto. TERCERA BIS.- TIPO DE INTERES VARIABLE. 1.- Definiecidn del tipo de
interés aplicable. A partir del dia siguiente sl sefialado en el apartado a) de la estipulacidn
anterior para la primera revisidn del tipo de interés, se aplicara por periodos sucesivos de
un afio el tipo de interés nominal anual resultante de sumar el tipo de interés de referencia
y el margen o diferencial de CERO PUNTOS PORCENTUALES. 2.- Identificacidn y ajuste del tipo
de interés o indice de referencia. a) Indice de referencia: El indice de referencia es el tipo
medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios para adquisicién de vivienda libre
concedidos por las Cajas de Ahorros. Dicho indice se define como la media simple de los tipos
de interés medios ponderados por los principales de las operaciones de préstamo con garantia
hipotecaria de plazo igual o superior a tres afios para adquisicién de vivienda libre que hayan
sido iniciadas o renovadas en el mes a que se refiere el indice por el conjunto de Cajas de
Ahorros. Dichos tipos de interés medios ponderados serdn los tipos anuales equivalentes
declarados a2l Banco de Espafia para esos plazos por el colectivo de Cajas. El citado indice es
calculado por el Banco de Espafia, quien dard una difusién adecuadsa al mismo que, en todo caso,
se publicard mensualmente en el Boletin Oficial del Estado. b) A los efectos del caleculo del
tipo de interés nominal anual sustitutivo el indice de referencia que se utilizard es el del
tercer mes inmediato anterior a aquél en que se corresponda la aplicacién de un nuevo tipo de
interés. En dicho indice de referencia se efectuard un ajuste o conversién mediante la
aplicacién de la siguiente férmula: TRA = [{TR - comisiones / n)/ 100 + 1) elevado a (1 / FL)
- 1] 100 FL. Siendo: TRA = Tipo de referencia ajustado que se utilizard para la determinacidn
del tipo de interés nominal anual aplicable., TR = Tipo de referencia antes de efectuar su
ajuste. n = numero de afios de la operacién. FL = frecuencia de liquidacién. 3.- Tipo de
interés sustitutivo.- Si por cualquier causa dejase de publicarse el indice de referencia
aplicable se aplicarid el tipo de interés sustitutivo, que serd el tipo de interés nominal
anual obtenido de conformidad con las siguientes reglas: a) Como indice de referencia se
| aplicard el tipo medio de los préstamos hipotecarios a mis de tres afios para adquisicién de
| vivienda libre concedidos por el conjunto de las entidades de crédito. Dicho indice se define
1 como la media simple de los tipos de interés medios ponderados por los principales de las
1
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operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de plazo igual o superior a tres afios para
la adquisicidén de vivienda libre que hayan sido iniciadas o renovadas en el mes a que se
refiere el indice por los Bancos, las Cajas de Ahorros y las Sociedades de Crédito
Hipotecario. Dichos tipos de interés medios ponderados serdn los tipos anuales equivalentes
declarados al Banco de Espafia para esos plazos por el colectivo de bancos, cajas de ahorros
| ¥ Sociedades de Crédito Hipotecario. El citado indice es calculado por el Banco de Espafia,
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quien dard una difusién adecuada al mismo que, en todo caso, se publicard mensualmente en el
B.0.E.. b) A los efectos del cdlculo del tipo de interés nominal anual sustitutivo, el indice
de referencia que se utilizard es el del tercer mes anterior a aquél en que corresponda la
aplicacidn de un nuevo tipo de interés. En dicho indice de referencia se efectuard un ajuste
o conversién mediante la aplicacidn de la siguiente férmula: TRA = [(TR - comisiones / n)/ 100
+ 1) elevado a (1 / FL) - 1] 100 FL. Siendo: TRA = Tipo de referencia ajustado que se
utilizard para la determinacién del tipo de interés nominal anual aplicable. TR = Tipo de
referencia antes de efectuar su ajuste. n = nimero de afios de la operacién. FL = frecuencia
de liquidacién. c) El tipo de interés nominal anual sustitutivo serad el resultante de sumar
el tipo de interés de referncia y el margen o diferencial de 1'25 puntos. d) Si dejasen de
publicarse los dos tipos de interés de referencia antes indicados, el tipoc de interés
aplicable a cada uno de los periodos siguientes seria el vigente en el momento de la no
publicacién. 4.- Redondeo del tipo de interés aplicable. Si el tipo de interés resultante al
alza a la fraccién de punto indicada en el anverso para redondeo del tipo de interés. 5.-
Comunicacién al prestatario del tipa de interés aplicable. Las revisiones del tipo de interés
aplicable. Las revisiones del tipo de interés se comunicardn por escrito a la parte
prestataria una antelacidén minima de quince dias respecto de la fecha de su aplicacion
conforme a las normas aplicadas y criterios del Banco de Espafia al momento de aplicacidn del
nuevo tipo. A dicha comunicacién las partes contratantes reconocen expresamente plena
virtualidad juridica sustantiva y probatoria, asumiendo sus consecuencias en orden a la
aplicabilidad de las variaciones correspondientes de los tipos de interés. La parte deudora,
asimismo, podrd tomar conocimiento y obtener la informacidn pertinente del nuevo tipo de
interés en el domicilioc de la entidad prestamista ¢ en cualquiera de sus Oficinas mediante
entrega si asi lo solicitare de nota escrita y sellada comprensiva de dicha informacién
pudiendo la Caja exigir la firma del duplicado. Si la parte prestataria no aceptase este nuevo
tipo de interés deberd a su vez, inexcusablemente, antes del dia en que se inicie el nuevo
periodo de interés notificar a la Caja por cualquier modo fehaciente el rechazo del nuevo tipo
de interés comunicado en la forma antes determinada. En tal caso dispondra el plazo de un mes
para reembolsar la totalidad del préstamo, periodo que se liquidard al dltimo tipo aplicado
asi como la comisidon por cancelacidn anticipada prevista. Una vez transcurrido dicho plazo si
no se hubiese cancelado el préstamo la Caja podrd darlo por vencido y reclamar judicialmente
el capital interés y demds responsabilidades accesorias que acredite independientemente de las
demas causas generales de vencimiento anticipado previstas. Se conviene expresamente que si
la parte prestataria no comunicare a la Caja en el tiempo y forma indicados su decisién al
respecto se entenderd que acepta el tipo de interés comunicado por la Entidad acreedora por
todo el periodo en que éste deba permanecer vigente, es decir, un gfio, segun lo convenido
anteriormente. SEXTA.- INTERESES DE DEMORA.- En caso de demora y sin perjuicio del vencimiento
anticipado previsto en la estipulacidén financiera sexta-bis, el retraso en el pago a su
vencimiento, en todo o en parte, de una cualquiers de las amortizaciones de capital, devengara
diariamente intereses de demora respecto de las cantidades impagadas al tipo resultante de
incrementar en SEIS PUNTOS porcentuales el tipo nominal anual ordinario vigente en cada
momento, durante todo el tiempo que dure la situacidon de impago. Se entenderd constituido en
mora el deudor por el mero hecho de dejar desatendida, en todo o en parte, una cualquiera de
las amortizaciones por capital o intereses, a sus respectivos vencimientos, sin necesidad de
avisao previo ni requerimiento especial alguno y aiun cuando dichas demoras fueran consentidas
por la propia entidad acreedora. No se podrdn devengar simultdneamente intereses ordinarios
y de demora sobre la misma cantidad impagada. Los intereses ordinarios dejaran de devengarse
respecto de las cantidades impagadas, una vez producida la mora. Los intereses de demora se
liquidaran en las mismas fechas de liquidacién de los intereses ordinarios mediante la
siguiente férmula: IA= (Cit/36.500; siendo: IA= Importe absoluto de los intereses devengados
en cada liquidacidén al tipo de interds nominal contractual. C= Capital pendiente al inicio del
periodo de liquidacidn. i= Interés nominal anual expresado en tanto por ciento. t= Nimero de
dias naturales del periodo de liquidacidon. SEXTA-BIS.- RESOLUCION ANTICIPADA POR LA ENTIDAD:

DE CREDITO. La Caja podrd declarar vencido anticipadamente la obligacidn y exigir el inmediato
pago de cuanto se le adeude por capital e intereses, incluso de demora, por cualquiera de los
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procedimientos indicades en la siguientes estipulaciones no financieras séptima y octava,
perdiendo consecuentemente la parte prestataria el beneficio del plazo convenido para la
devolucién del préstamo, cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias: a) Si la
parte deudora no abona a su vencimiento, en todo o en parte, alguna de las amortizaciones de
capital o intereses. b) $i la parte hipotecante no hiciese efectivas las obligaciones de pago
que, en relacién con cualquiers de las fincas hipotecadas, tengan preferencia legal de cobro
sobre el gravamen que aqui se constituye. d) Si apareciera algin gravamen, carga o limitacién
no declarados en la escritura que motiva la presente de rango preferente a la hipoteca que
aqui se constituye. Este supuesto s6lo podrd ser ejercido por la Caja dentro del afio siguiente
a la inscripcién de la escritura. e) Si la parte hipotecante arrendase las fincas que se
hipotecan concurriendo cualquiera de las siguientes circunstancias: 1.- Por renta anual que,
capitalizada al tanto por ciento que resulte de sumar al interés legal del dinero un CINCUENTA
POR CIENTO mids no cubra la responsabilidad total asegurada, como seflalé la Resoluciodn de la
Direccidn General de los Registros y del Notariado de 27 de Enero de 1.986. 2.- Con prorroga
forzosa. 3.- Por plazo superior a 5 afios. 4.- Sin incluir en el contrato de arcendamiento
clausula vdlids de estabilizacidén anual de los usuales en el tréfice; ello sin perjuicio de
que la acreedora se reserva el derecho que se asiste a instar la purga de los derechos
posteriores al gravamen o la accidén de devastacidon que autoriza el articulo 219-20 del
Reglamento Hipotecario. ) BSTTPULACIONES NO PINANCIERAS. PRIMERO.- Forma de pago. Los pagos
“correspondientes a € préstamo se realizardn a través de la cuenta abierta en la entidad
acreedora que designe la parte deudora. SEGUNDO.- Garantia real del préstamo.- Sin perjuicio
de la responsabilidad personal ilimitada y solidaria de la parte deudora, Maria Cristina Verdd
Garcia con el consentimiento de su esposo José Emilio Molld Sansaloni, constituyen una sola
hipoteca, a favor de la Caja de Ahorros de Valencia, Castellén y Alicante, Bancaja, sobre esta
finca, que responde: de DOCE MILLONES DR PESETAS (SETENTA Y DOS MIL CIENTO VEINTIUN EUROS
CUARENTA Y CINCO CENTIMOS) de capital; de hasta un miaximo equivalente a DOS AROS de intereses
al tipo mdximo del CUATRO CON CINCUENTA por ciento; de hasta un miximo equivalente a TRES AROS
al tipo méximo del DIEZ CON CINCUENTA por ciento anual, para cobertura, en su caso, de
posibles intereses de demora, calculados en ambos supuestos sobre el principal garantizado por
la finca. De un QUINCE POR CIENTO del capital para costas; y de hasta un midximo equivalente
al DOS POR CIENTO del principal para cobertura, en su caso, de los gastos, impuestos y
tributos devengados sobre esta finca y que hubieran sido satisfechos por la entidad acreedora
de conformidad con lo dispuesto en la estipulacidn quinta. TERCERA.- EXTENSION OBJETIVA.- La
hipoteca se extenderd a las accesiones, mejoras e indemnizaciones comprendidas en los
articulos 109 y 110 de la Ley Hipotecaria y por pacto expreso, a los objetos muebles, frutos
y rentas mencionados en su articulo 111, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 112 de
la misma Ley. CUARTA.- CESION DE CREDITO HIPOTECARIO.- La Caja acreedora podrd ceder este
crédito, en todo o en parte, a cualquier persona o entidad, sin que tenga que notificarlo a
la parte deudora, quien renuncia al derecho que al efecto le concede el articulo 149 de la Ley
Hipotecaria. QUINTA.- OBLIGACIONES DEL HIPOTECANTE.- 1) La parte hipotecante durante la vida
de este contrato y por lo que respecta a la finca que resulte hipotecada, se obliga a tener
contratado un seguro de dafios gue cubra, al menos, los riesgos de incendio y ruina por valor
igual o superior a)l fijado en la tasacidn efectuada para la concesidn de este préstamo
hipotecario, asi como a satisfacer las primas correspondientes, consintiendo en que si no lo
hiciere, lo haga la entidad acreedora por cuenta de la parte hipotecante y adeude el importe
del recibo satisfecho en cualquier cuenta abierta a nombre de la parte obligada al pago, sin
perjuicio de lo dispuesto en la estipulacién financiera sexta-bis. Asimismo, se compromete a
establecer en la pdliza de seguro de dafios una cldusula en virtud de la cual, en caso de
siniestro, la eftidad aseguradora no pagard al asegurado cantidad alguna sin el previo
consentimiento de la entidad acreedora, la cual quedard subrogada en los derechos del
asegurado con preferencia a cualquier otro beneficiario. 2) Igualmente queda obligado a pagar
dentro del periodo voluntario de recaudacidn, las contribuciones, impuestos y arbitrios que
le correspondan por razén de la finca, asi como los gastos de comunidad del edificio en que
se integra. pudiendo la entidad acreedora hacer los pagos correspondientes por cuenta del
hipotecante en los términos establecidos en el nimero uno de esta estipulacién. 3) Si el
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hipotecante arrendase 1la finca hipotecada, deberd hacer constar en el contrato de
arrendamiento la existencia de la hipoteca que aqui se contituye. El hipotecante se compromete
a no concertar el arriendo en circunstancias que puedan provocar el vencimiento anticipado del
préstamo, de conformidad con lo pactado en la la escritura que se registra. SEXTA.-
ADMINISTRAGCION Y POSESION INTERINA.- Para todos los casos de reclamacidén judicisl y, en
general, cuando legalmente proceda, se concede a la entidad acreedora el derecho de pedir la
administracidon y posesidn interina del bien hipotecado. con facultad de cobrar las rentas
vencidas y las que fueren venciendo. SEPTIMA.~ EJERCICIO DE ACCIONES Y PRESUPUESTOS PROCESALES .-
1. La Caja, para reclamar lo que se le adeude podrd utilizar, indistintamente, el
procedimiento ejecutivo ordinario o el judicial sumario establecido en la Ley Hipotecaria, sin
perjuicio de lo establecido en la estipulacidén siguiente. 2. A tales efectos, la parte deudora
e hipotecante, fija como domicilio para la prictica de requerimientos y notificaciones el de
Gandia, calle Peri, 14, 19, 12 A. Y como precio para su primera SUBASTA se tasa esta finca en
la cantidad resultante de sumar al capital asignado el importe de un ochenta por ciento del
mismo. OCTAVA.- PROCEDIMIENTO EXTRAJUDICIAL DE EJECUCION DE LA HIPOTECA.- La Caja podri
también hacer efectivo su derecho por el procedimiento extrajudicial regulado en el Reglamento
Hipotecario; a tal efecto, las partes convienen: 1. Se tasa la finca para que sirva de tipo
en la subasta en el mismo valor previsto para su ejecucién por el procedimiento judicial
sumario. 2. La parte deudora e hipotecante sefiala como domicilio para la préctica de
requerimientos y notificaciones el indicado a tal efecto en la estipulacidén anterior para la
ejecucién a través del procedimiento sumario hipotecario del articulo 131 de la Ley
Hipotecaria. 3. La parte hipotecante designa a la Caja acreedora como mandataria suya para
representarle en la venta de la finca. BEn su virtud INSCRIBO a favor de la CAJA DE AHORROS DE
VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTR, BANCAJA, su derecho de hipoteca sobre esta finca. Asi resulta
de la escritura autorizada en Gandia, el veintiocho de Enero de mil novecientos noventa y
nueve, por el Notario de la misma Don José Vicente Roig Dalmau, presentada a las 10 horas, 40
minutos, del dia 22 de Noviembre 1ultimo, asiento 2.154, del Diarip’B. gado el Impuesto y
archivada carta de pago. Gandia, a veintiuno de Enero de dos mil
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