
 

 1  

          JUAN FUENTES DÓLERA 

450 

                    Juzgado Mercantil 2 Murcia 
                                   ETJ 78/2011 

 

7/2024 

12 MARZO 24 



 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

Informe de Tasación 
 
 
 

 
   Tasación   

 

                                                                      Fecha:                 11/03/2024 

Referencia:          240002 

 
 
 

 
   Inmuebles   

 

1. Vivienda tipo piso en Sangonera La Verde, Murcia  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   Solicitante   
 

Solicitante: JUZGADO DE LO MERCANTIL N. 2 DE MURCIA  
 
Representante Legal: 

 

 
 

 

 
 
 
 
 

   Tasador   
 

Juan Fuentes Dolera 

Pza. Mayor, nº 7, 1º 

30.565 Las Torres de Cotillas 

 Tel.: 968387550 
       juan@f-asesores.es 

 

Agente de la Propiedad Inmobiliaria 
de Murcia 

Colegiado Nº: 450 

Colegio Oficial de Agentes de la 
Propiedad Inmobiliaria de Murcia 



Informe Resumen 
 
 
 
El presente informe de tasación ha sido realizado por el perito tasador Juan Fuentes Dolera 

con NIF 52.815.103-L y domicilio profesional en Las Torres de Cotillas, Pza. Mayor, nº 7, 1º,  

de conformidad con las atribuciones que tiene en su condición profesional de Agente de la 

Propiedad Inmobiliaria de Murcia. 
 
El informe ha sido elaborado a petición del JUZGADO DE LO MERCANTIL N. 2 DE MURCIA. 

La finalidad de la tasación es Judicial.                                    

El inmueble a valorar es:  

Vivienda tipo piso en Sangonera La Verde, Murcia. 
 
El valor resultante del inmueble objeto de esta tasación es de ochenta y nueve 

mil, seiscientos ochenta euros (89.680 €). 

La preceptiva inspección ocular al inmueble ha sido realizada por el tasador el 07/03/2024. 

El informe se emite con los siguientes Condicionantes y Advertencias: 

Condicionantes  Generales:  Los  Inmuebles  han  sido  valorados  libres  de  cargas  y 

ocupantes ajenos a la propiedad. 

Advertencias Generales: La valoración tiene validez dentro del plazo de caducidad, salvo 

que en este tiempo haya variado alguna característica o calificación legal de los inmuebles. 

En el momento de la visita, el inmueble estaba deshabitado y no se pudo hacer una inspección 

ocular al interior de la vivienda. 

 

• Esta Valoración cumple la legislación vigente en España para su finalidad, las Normas 

Europeas de Valoración y los Principios de Valoración generalmente aceptados. 
 
La fecha de caducidad de este informe es el 07/09/2024 salvo que con anterioridad se 

produzca algún cambio físico, legal o decisión administrativa que modifiquen su situación 

actual. 
 

En Murcia, a 07 de marzo de 

2024 
 

 
 
 
 
 

Fdo.: Juan Fuentes Dolera 
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Registro Nº: 6 de: Murcia 
Finca Nº: 38662 Inscripción: 1 

Tomo: 2913 Libro: 583 

Folio: 178             Seccion:     11ª 

 

 
 

1.  Tasador   
 

Nombre:                    Juan Fuentes Dolera 

 NIF:                          52.815.103-L  

Dirección:           Las Torres de Cotillas                    

Municipio:                 Murcia 

Código Postal:           30.565 

Teléfono:                   968387550 

Correo Electrónico:   juan@f-asesores.es 
 

Cualificación Profesional 

Cualificación:            Agente de la Propiedad Inmobiliaria de Murcia 

Colegio:                     Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de Murcia 

Colegiado Nº:            450 

 
2.  Solicitante   

 

Solicitante:               JUZGADO DE LO MERCANTIL N. 2 DE MURCIA 

CIF/NIF:                    

Dirección: Avda. de la Justicia SN, Fase 2, Modulo 1, Planta 1ª 

Municipio: Murcia 

Código Postal:           30011 

Representante Legal 

Nombre:                     

NIF:                            

 
3.  Finalidad   

 

Finalidad:                  Jud i c i a l ,  EJECUCION DE TITULOS JUDICIALES  78/2011  

 

4.  Identificación y Localización de los Inmuebles   
 

Localización 

Dirección:                  Calle Nueva, nº 44, 2ª planta. 

Municipio:                 E l  p a l m a r ,  S a n g o n e r a  L a  V e r d e ,  (Murcia) 

Código Postal:           30833 
 

Identificación Catastral 

Referencia Catastral: 7799018XG5979N00002EH 
 

Identificación Registral 
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5.  Comprobaciones   
 

•     Identificación Registral 

•     Superficie del Inmueble 

•     Identificación física del inmueble 

•     Adecuación al Régimen Urbanístico 

•     Inspección Visual del Inmueble 

•     Ocupación 

•     Uso Actual 

•     Estado de Cargas 

•     Propietarios 

 
6.  Documentación   

 

•     Datos catastrales 

•     Nota Simple Registral 

•     Documentos urbanisticos 

 

7.  Localidad y Entorno   
 

Localidad – El Palmar, Sangonera La Verde, Murcia 

Municipio:                 Murcia, pedanía Sangonera La Verde 

Habitantes:               1 2 . 9 3 9  Sangonera La Verde 

Censo:                       01/01/2023 
 

Entorno – El Palmar, Sangonera La Verde, Murcia 
 

Entorno 

Zona:                Sangonera La Verde 

Municipio:        Murc i a  

Entorno:           Urbano 

Tipo de Zona:            Pedania 

Nivel de Renta:         Medio - Bajo 

Uso Dominante:        Residencial 

Calidad Constructiva:        Normal 

Antigüedad Característica: 20 - 50 Años 

Nivel de Desarrollo:           Medio 
 

Infraestructuras 

Agua:                         Red General 

Electricidad:              Red General 

Saneamiento:           Red General 

Pavimentación:         Asfaltado 

Alumbrado Público:  Suficiente 

 

Comunicaciones 

Accesibilidad:           Buena 

Transporte Público: Autobuses Urbanos 

Taxis 

Distancia Ferrocarril:         15,0 km. 

Distancia Aeropuerto:       3 0,0 km. 
 
 
 
 
 
 
Equipamientos y Servicios 

Aparcamiento: Suficiente 

Aparcamientos Públicos:   No Existen 

Asistencial: Suficiente 

Escolar: Primaria, 
Secundaria 

Lúdico Cultural:                 Suficiente 

Deportivo:             Suficiente 

Comercial:                          Suficiente 

Zonas Verdes:                    Suficiente 
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8.  Descripción del Inmueble   
 

Descripción General 

Descripción: Vivienda tipo piso, situada en la segunda planta sobre rasante de una edificación que 
consta de dos viviendas, una en planta primera y la que es objeto de valoracion en 
planta segunda.  

 

Tipo 

Calificación: Urbano 

Clase: Elemento 

Tipología: Vivienda tipo piso 

Uso: Residencial 

Estado: Acabado 

Superficies 

Unidad Superficie: m² Construido con Comunes 

Comprobada: 152,00 m² 

Considerada: 152,00 m² 

Características Constructivas 

Antigüedad: 1983 Años 

Conservación: Normal 

Uso Constructivo: Vivienda 1ª Residencia 

Calidad Constructiva: Normal 

Características de la Edificación 

Cimentación: Zapata aislada hormigón armado 

Estructura: Hormigón armado 

Cubierta: Cubierta plana 

Fachada: Piedra proyectada con cemento 

Pavimentos:  

Paredes:  

Techos:  

Carpintería Exterior: Aluminio 

Carpintería Interior: Madera 
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Instalaciones 

• Agua Caliente 

 

 

9.  Descripción Urbanística   
 

Calificación: 

Adecuación:             Se Adecúa al Planeamiento Vigente 

 

 
 

10.Régimen de Protección, Tenencia y Ocupación   
 

Régimen de Protección 

Tipo de Protección: Libre 
 

Régimen de Tenencia - Propiedad 

Propietario                                                                 CIF/NIF   

Ana Maria Hernandez Lopez    74.343.980-E 

Felix Hernandez Puche                                  27.435.003-M 
  
  

Régimen de Ocupación 

Ocupante:                 Sin ocupantes. 

 
11.Métodos de Valoración Empleados   

 

•     Método de Comparación 
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12.Valor de Tasación   
 

> V i v i e n d a  t i p o  p i s o  

Valor Unitario Medio:                   590,00        €/m² 

Valor Unitario Máximo:                    0,00        €/m² 

Valor Unitario Mínimo:                    0,00        €/m² 

Factor Corrector:                             1,00 

Valor Unitario Más Probable:       590,00        €/m² 

Superficie construida:                   152,00        m² 

Valor de Mercado:                89. 6 8 0 , 0 0         € 

Gastos de urbanización:                 € 
 

> Valor de Mercado 
 

Uso Valor de Mercado 

Vivienda tipo piso 89.680 € 

 - Total 89.680 € 
 

 

Valor de Tasación 

Valor de Tasación:                 89.680 €        € 

 
13.Fechas de la Valoración   

 

Fecha de Encargo: 06/11/2023 

Fecha Aceptación: 06/11/2023 

Fecha del Informe: 11/03/2024 

Fecha Valor: 11/03/2024 

Fecha Caducidad: 11/09/2024 

Fecha Visita: 07/03/2024 
 

14.Condicionantes y Advertencias   
 

Condicionantes 

•     Los Inmuebles han sido valorados libres de cargas y ocupantes ajenos a la propiedad. 
 

Advertencias 

• La valoración tiene validez dentro del plazo de caducidad, salvo que en este tiempo haya 
variado alguna característica o calificación legal de los inmuebles. 

 En el momento de la visita, el inmueble estaba deshabitado y no se pudo hacer una 
inspección ocular al interior de la vivienda. 

•     Esta Valoración cumple la legislación vigente en España para su finalidad, las Normas 

Europeas de Valoración y los Principios de Valoración generalmente aceptados. 
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ANEXO DOCUMENTAL                                                 Juan Fuentes Dolera 
11/03/2019 

190011 
 
 
 
 
 

DOCUMENTOS 
 

 
1.   FOTOGRAFÍAS 

 

2.   PLANOS 
 

3.   DATOS CATASTRALES 
 

4.   NOTA SIMPLE REGISTRAL 
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1.  Fotografías   
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2.  Planos   
 

• Plano de situacion 
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3.  Datos catastrales   
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4.  Nota Simple Registral   
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7/2024 
 
 
 
 
 
  
 
      JUAN FUENTES DÓLERA 
 

 
 
 
 
 

12  MARZO 24 
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