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Informe de Tasacion

Tasacion
Fecha: 11/03/2024
Referencia: 240002
Inmuebles
1. Vivienda tipo piso en Sangonera La Verde, Murcia
Solicitante
Solicitante: JUZGADO DE LO MERCANTIL N. 2 DE MURCIA

Representante Legal:

Tasador

Juan Fuentes Dolera
Pza. Mayor, n°® 7, 10
30.565 Las Torres de Cotillas

Tel.: 968387550
juan@f-asesores.es

AP

Agente de la Propiedad Inmobiliaria
de Murcia

Colegiado N©°: 450

Colegio Oficial de Agentes de la
Propiedad Inmobiliaria de Murcia



Informe Resumen

El presente informe de tasacion ha sido realizado por el perito tasador Juan Fuentes Dolera
con NIF 52.815.103-L y domicilio profesional en Las Torres de Cotillas, Pza. Mayor, n° 7, 19,
de conformidad con las atribuciones que tiene en su condicion profesional de Agente de la
Propiedad Inmobiliaria de Murcia.

El informe ha sido elaborado a peticidon del JUZGADO DE LO MERCANTIL N. 2 DE MURCIA.
La finalidad de la tasacién es Judicial.

El inmueble a valorar es:
Vivienda tipo piso en Sangonera La Verde, Murcia.

El valor resultante del inmueble objeto de esta tasacion es de ochenta y nueve
mil, seiscientos ochenta euros (89.680 €).

La preceptiva inspeccion ocular al inmueble ha sido realizada por el tasador el 07/03/2024.

El informe se emite con los siguientes Condicionantes y Advertencias:

Condicionantes Generales: Los Inmuebles han sido valorados libres de cargas y
ocupantes ajenos a la propiedad.

Advertencias Generales: La valoracion tiene validez dentro del plazo de caducidad, salvo
gue en este tiempo haya variado alguna caracteristica o calificacion legal de los inmuebles.

En el momento de la visita, el inmueble estaba deshabitado y no se pudo hacer una inspeccién
ocular al interior de la vivienda.

e Esta Valoracion cumple la legislacion vigente en Espafia para su finalidad, las Normas
Europeas de Valoracion y los Principios de Valoracién generalmente aceptados.

La fecha de caducidad de este informe es el 07/09/2024 salvo que con anterioridad se
produzca algun cambio fisico, legal o decisién administrativa que modifiquen su situacion
actual.

En Murcia, a 07 de marzo de

Firmado digitalmente

por29047519Z MARIA

DOLORES ALCOVER

AGUILAR (R: Q3075003H)

DN: cn=29047519Z MARIA

JUAN - ***1510**
AGUILAR (R: Q3075003H)

gn=MARIA DOLORES

el dia 11/03/2024

Fdo.: Juan Fuentes Dolera con un certificado
emtido por AC
FNMI' Usuari os
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1. Tasador

Nombre: Juan Fuentes Dolera
NIF: 52.815.103-L
Direccion: Las Torres de Cotillas
Municipio: Murcia

Codigo Postal: 30.565

Teléfono: 968387550

Correo Electrénico: juan@f-asesores.es

Cualificacion: Agente de la Propiedad Inmobiliaria de Murcia
Colegio: Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de Murcia
Colegiado N°: 450

2. Solicitante

Solicitante: JUZGADO DE LO MERCANTIL N. 2 DE MURCIA
CIF/NIF:

Direccion: Avda. de la Justicia SN, Fase 2, Modulo 1, Planta 12
Municipio: Murcia

Cadigo Postal: 30011

Nombre:

NIF:

3. Finalidad

Finalidad: Judicial, EJECUCION DE TITULOS JUDICIALES 78/2011

4. Identificacion v Localizacion de los Inmuebles

Direccion: Calle Nueva, n° 44, 22 planta.
Municipio: El palmar, Sangonera La Verde, (Murcia)
Codigo Postal: 30833

Referencia Catastral: 7799018XG5979N00002EH

Registro N°: 6 de: Murcia
Finca N°: 38662 Inscripcion: 1
Tomo: 2913 Libro: 583

Folio: 178 Seccion: 11a



5. Comprobaciones

Identificacién Registral

Superficie del Inmueble
Identificacion fisica del inmueble
Adecuacion al Régimen Urbanistico
Inspeccidn Visual del Inmueble
Ocupacion

Uso Actual

Estado de Cargas

Propietarios

6. Documentacion

° Datos catastrales
° Nota Simple Registral
° Documentos urbanisticos

7. Localidad v Entorno

Municipio: Murcia, pedania Sangonera La Verde
Habitantes: 12.939 Sangonera La Verde
Censo: 01/01/2023
Entorno Comunicaciones
Zona: Sangonera La Verde Accesibilidad: Buena
Municipio: Murcia Transporte Publico: Autobuses Urbanos
Entorno: Urbano . . . Taxis
Tipo de Zona: Pedania D!stanc!a Ferrocarril: 15,0 km.
Nivel de Renta: Medio - Bajo Distancia Aeropuerto: 30,0 km.
Uso Dominante: Residencial
Calidad Constructiva: Normal
Antigiiedad Caracteristica: 20 - 50 Aflos
Nivel de Desarrollo: Medio
Infraestructuras Equipamierjtos y Servicios -
Agua: Red General Aparcam!ento: o Suf|C|e_nte
Electricidad: Red General Ap-arcam_lentos Publicos: No _E?usten
Saneamiento: Red General Asistencial: Suficiente
Pavimentacion: Asfaltado Escolar: Primaria, .
Secundaria
Alumbrado Publico: Suficiente Ladico Cultural: Suficiente
Deportivo: Suficiente
Comercial: Suficiente

Zonas Verdes: Suficiente



8. Descripcion del Inmueble

Descripcion: Vivienda tipo piso, situada en la segunda planta sobre rasante de una edificacién que
consta de dos viviendas, una en planta primera y la que es objeto de valoracion en

planta segunda.

Calificacion: Urbano

Clase: Elemento
Tipologia: Vivienda tipo piso
Uso: Residencial
Estado: Acabado

Unidad Superficie:

Comprobada:
Considerada:

Antigiiedad:
Conservacion:
Uso Constructivo:

m2 Construido con Comunes
152,00 m2
152,00 m2

1983 Afos
Normal
Vivienda 12 Residencia

Calidad Constructiva: Normal

Cimentacion:
Estructura:
Cubierta:
Fachada:
Pavimentos:
Paredes:
Techos:

Carpinteria Exterior:

Zapata aislada hormigén armado
Hormigdn armado

Cubierta plana

Piedra proyectada con cemento

Aluminio

Carpinteria Interior: Madera



° Agua Caliente

9. Descripcion Urbanistica

Calificacion:
Adecuacion: Se Adecua al Planeamiento Vigente

10.Régimen de Proteccion, Tenencia y Ocupacion

Tipo de Proteccidn: Libre

Propietario CIF/NIF

Ana Maria Hernandez Lopez 74.343.980-E
Felix Hernandez Puche 27.435.003-M
Ocupante: Sin ocupantes.

11.Métodos de Valoracion Empleados

e  Método de Comparacion



12.Valor de Tasacion

Valor Unitario Medio: 590,00 €/m?2
Valor Unitario Maximo: 0,00 €/m?2
Valor Unitario Minimo: 0,00 €/m?2
Factor Corrector: 1,00

Valor Unitario Mas Probable: 590,00 €/m2
Superficie construida: 152,00 m?2
Valor de Mercado: 89.680,00 €

Gastos de urbanizacion:

Uso Valor de Mercado
Vivienda tipo piso 89.680 €
- Total 89.680 €
Valor de Tasacion: 89.680 € €

13.Fechas de la Valoracion

Fecha de Encargo: 06/11/2023
Fecha Aceptaciéon: 06/11/2023
Fecha del Informe: 11/03/2024

Fecha Valor: 11/03/2024
Fecha Caducidad: 11/09/2024
Fecha Visita: 07/03/2024

14.Condicionantes y Advertencias

° Los Inmuebles han sido valorados libres de cargas y ocupantes ajenos a la propiedad.

° La valoracion tiene validez dentro del plazo de caducidad, salvo que en este tiempo haya
variado alguna caracteristica o calificacién legal de los inmuebles.

En el momento de la visita, el inmueble estaba deshabitado y no se pudo hacer una

inspeccidn ocular al interior de la vivienda.

° Esta Valoracion cumple la legislacidon vigente en Espafia para su finalidad, las Normas
Europeas de Valoracidn y los Principios de Valoracién generalmente aceptados.
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DOCUMENTOS

1. FOTOGRAFIAS

2. PLANOS

3. DATOS CATASTRALES

4. NOTA SIMPLE REGISTRAL



1. Fotografias
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2. Planos
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3. Datos catastrales

- CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁi s . DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DEHACIENOA oaL Ao Referencia catastral:  7799018XG5979N0002EH

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 190 m2
Localizacién:
-2 P01 Pt: Participacion del inmueble: 50.00 %
CLNUEVA 84 E5:2 PLO1 PLO elolo 2019 Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]
30833 MURCIA [SANGONERA VERDE] [MURCIA]
/

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 152 m2
Afio construccién: 1983

Construccién

Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m*
VIVIENDA 2/01/0A 145
ALMACEN 2+11A 7

657.700 Coordenadas U.TM. Huso 30 ETRS8S  — Limite de c

=
S¥

/\ 7.70C|
. 3 i

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 4 de Marzo de 2024
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4. Nota Simple Registral
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CIA A STETE DE MARZO DE DOS MIL VEINTIDOS

GIMENEZ MIGUEL ANGEL - 34799165G
Fecha y hora: 28.02.2023 12:59:18



LEGALIZACION DE FIRMA N°

4 N
JUAN FUENTES DOLERA
D.

Agente de la Propiedad Inmobiliaria inscrito en este Colegio, reune
todos los requisitos de la vigente normativa, por o que reconocemaos
su firma a todos los efectos

En Murcia, a 12 de MARZO de 20 24

(’,'( "E-R 1 T4 §

Secretaria Técnica

Fdo.:

La presente cédula garantiza la identidad y habilitacion legal del Agente que
emite el Informe en él contenido, estando facultado para ello en virtud de
lo expresamente reconocido en el apartado d) del art. 1 del Decreto
3248/1969, de 4 de diciembre, ratificado por Real Decreto 1294/2007, de
28 de septiembre, encontrandose en el ejercicio legitimo de la profesion y
al corriente de cuantas obligaciones le son exigibles como Colegiado, pero
no sanciona el contenido del trabajo profesional ni su correccion técnica.
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