Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CIUDAD REAL NUMERO DOS.

ROSA MARIA MONTIJANO-CARBONELL MARTINEZ, REGISTRADORA DE LA
PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE CIUDAD REAL N°2 TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE CASTILLA-LA MANCHA

CERTIFICA: Que en vista de lo solicitado en mandamiento expedido el dia
26/03/2025 por el Juzgado de Primera Instancia e Instruccién numero 6 de Ciudad
Real, dimanante del procedimiento de Ejecucidén Hipotecaria numero 163/2017, para
que le sea expedida certificacidén del articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, que acredite la titularidad registral y cargas de la FINCA DE MIGUELTURRA

N°: 17828, de este Registro de la Propiedad, y que se presentd en este Registro
de la Propiedad el dia 27 de marzo de 2025, bajo el asiento 1359 del Diario
2025, una vez examinados en todo lo necesario los libros del archivo a mi

cargo, RESULTA:

PRIMERO: Que al folio 1 del archivo digital de esta finca, consta inscrita la
finca 17828 de Miguelturra, objeto de la ©presente certificacién, cuya
descripcidén, titularidad y cargas vigentes son las siguientes:

I.- C.R.U N°:13013000308728 URBANA NUMERO CINCUENTA Y DOS.- VIVIENDA LETRA J
situada en la planta PRIMERA del edificio sito en Miguelturra, en la calle
Malpica, treinta y tres. Tiene distribucidén propia para habitar y una superficie
construida de sesenta y tres metros, cinco decimetros cuadrados y util de
cincuenta y cuatro metros, diez decimetros cuadrados. Linda: frente, pasillo de
distribucién y vivienda 1letra K; derecha entrando, calle Cuevas; izquierda,
vivienda letra I; fondo, patio y Comunidad de Propietarios de la calle Cuevas
cinco. Cuota de participacidén: un entero, novecientas cincuenta vy nueve
milésimas por ciento.

Esta finca NO consta coordinada graficamente con catastro

II.- Que el pleno dominio de la finca objeto de la presente obra inscrito a
favor de Don EUGENIO RODRIGUEZ BARAHONA y Dofia MARIA INMACULADA CANO PENA, con
DNI numeros 70.647.199 P vy 05.682.967 N, respectivamente, por MITAD Y
PROINDIVISO entre ellos, ambos CON CARACTER PRIVATIVO, en virtud de la escritura
de Compraventa otorgada en Ciudad Real ante el Notario Don ANTONIO VELASCO CASAS
el 06 de abril de 2006, segun la inscripcidén 3%, de fecha 15 de mayo de 2006, al
folio 132 del libro 238, tomo 1.7009.

IITI.- Que la finca de que se trata aparece, prescindiendo de afecciones
fiscales, GRAVADA con:

—-Una HIPOTECA a favor de la entidad "ZIMA FINANCE DESIGNATED ACTIVITY
COMP ", con NIF espafiol numero N0247440A, constituida en la inscripcién 42 de
fecha 23 de mayo de 2006. Traspasada por la inscripcidén 6%, de fecha 8 de mayo
de 2014. Transmitida al actual titular por la inscripcidén 72, de fecha 15 de
septiembre de 2022. A continuacidén se transcriben literalmente dichos asientos.
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Se hace constar que con fecha de hoy se ha extendido al margen de la
inscripcién 4° de hipoteca nota expresiva de la expedicién de la presente
certificaciédn.

-inscripcién 4® de hipoteca de la finca 17828 de Miguelturra-

"URBANA.- NUMERO CINCUENTA Y DOS.- VIVIENDA LETRA J situada en la planta PRIMERA
del edificio sito en Miguelturra, en la calle Malpica, treinta y tres, descrita
en la inscripcién 1% y nota al margen de la misma. Por razén de procedencia,
AFECTA al pago del impuesto y SUJETA a las limitaciones del articulo 207 de la
Ley Hipotecaria, como se dice en la inscripcién 1%; y particularmente GRAVADA
con la HIPOTECA objeto de la inscripcidén 22 y AFECTA al pago del impuesto por
notas al margen de las inscripciones 1%, 22 y 3%. Tasada a efectos de subasta en
CIENTO DIECINUEVE MIL CUATROCIENTOS EUROS. Se fija como domicilio de la parte
deudora, para la préactica de requerimientos y notificaciones, el de la propia
finca hipotecada. Don Eugenio Rodriguez Barahona y Dofla Maria Inmaculada Cano
Pefila, mayores de edad, solteros, vecinos de Miguelturra con domicilio en calle
Malpica 33, 1° J, con D.N.I. 70.647.199-P y 5.682.967-N, son duefios, por mitad
y proindiviso, por titulo de compraventa segun expresa la precedente inscripcidn
3%; y ahora, constituyen hipoteca sobre la misma y otra mds a favor del "Bilbao

Bizkaia Kutxa", con C.I.F. numero G-48412720, constituida por fusidén de las
Entidades "Caja de Ahorros Vizcaya" y "Caja de Ahorros vy Monte de Piedad
Municipal de Bilbao", en escritura autorizada por le Notario de Bilbao, don

José-Maria Arriola Arana, el dia dieciséis de febrero de mil novecientos
noventa, con domicilio social el Bilbao, Gran Via, numero treinta-trent ay dos,
inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya, al tomo BI-1, folio 112, hoja BI-
9a, inscripcién 1%, que acepta por medio de su representante Don Juliéan Aparicio
Rivero, mayor de edad, soltero, vecino de Ciudad Real, con domicilio en calle
Alarcos, numero dos, con D.N.I. y N.I.F. numero 5.642.526-M, legitimado en
virtud de poder conferido a su favor por la representacién legal de dicha
Entidad, en escritura otorgada en Bilbao, el dia diecisiete de Jjunio de dos mil
cinco, ante el notario don José-Maria Arriola Aranda, debidamente inscrita en el
Registro Mercantil de Vizcaya, al tomo 4543 de la Seccidén General de Sociedades,
folio 8 wvto., hoja numero BI-9-A, inscripcién 535%, y de la que el notario
autorizante del titulo que se inscribe, resefia las facultades pertinentes que
considera suficientes; en garantia de un préstamo de CIENTO DIECIOCHO MIL
QUINIENTOS EUROS de principal, del pago de sus intereses ordinarios hasta un
limite del diez por ciento del principal; de la cantidad de cuarenta por ciento
del principal para responder de los intereses de demora o indemnizatorios que
pudieran devengarse por capital y/o intereses impagados, como se determina en el
parrafo primero de la cléausula sexta, vy de 1la cantidad de NUEVE MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA EUROS, que se fijan para costas y gastos. DISTRIBUCION DE
LA RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA: La finca gque nos ocupa responde de NOVENTA Y
CINCO MIL DOSCIENTOS CATORCE EUROS CON SESENTA Y SIETE CENTIMOS de principal,
del pago de sus intereses ordinarios hasta un limite del diez por ciento del
principal; de la cantidad de cuarenta por ciento del principal para responder de
los intereses de demora o indemnizatorios que pudieran devengarse por capital
y/o0 intereses impagados, como se determina en el parrafo primero de la cléusula
sexta, y de la cantidad de SIETE MIL SEISCIENTOS DIECISIETE EUROS, que se fijan
para costas y gastos. Celebrédndose el contrato con arreglo a las siguientes
ESTIPULACIONES FINANCIERAS: Primera.- CAPITAL DEL PRESTAMO Y RECONOCIMIENTO DE

DEUDA. Bilbao Bizkaia Kutxa ha entregado a la parte prestataria, - Don Eugenio
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Rodriguez Barahona y Dofia Maria Inmaculada Cano Pefia, en concepto de préstamo y
mediante abono en cuenta abierta en la propia Entidad prestamista con el numero
910747181-1, la suma de CIENTO DIECIOCHO MIL QUINIENTOS EUROS, reconociendo la
parte prestataria haber recibido dicha cantidad y dando carta de pago del mismo.
La parte prestataria, como cotitular solidario del préstamo concedido, responden
solidariamente de las obligaciones establecidas en el titulo que se inscribe.
SEGUNDA.- AMORTIZACION DEL PRINCIPAL Y PAGO DE INTERESES. La cantidad prestada
deberd ser devuelta a Bilbao Bizkaia Kutxa en el plazo de TRESCIENTOS SESENTA
meses, contados a partir de la fecha del titulo que se inscribe. La devolucién
del principal del préstamo y el pago de sus intereses, deberd efectuarse en
trescientas sesenta cuotas mensuales, crecientes anualmente en proporcién de uno
coma cero dos anual, en adelante la razdén del crecimientos, comprensivas de
capital e intereses, calculadas por el sistema francés de amortizacidén. A estos
efectos el importe de las cuotas correspondientes al primer periodo de interés
ascenderadn a la cantidad de cuatrocientos veintiocho euros con setenta y siete
céntimos de euro, cada una. A partir de la variacidén del tipo de interés,
conforme a lo pactado en la siguiente estipulacidén, las cuotas mensuales a
aplicar en cada periodo anual de intereses se calcularédn por el sistema francés
de amortizacidén, de acuerdo con el principal pendiente al principio de ese
periodo, el tiempo que reste de vigencia de la operacidén y el tipo de interés
aplicable de acuerdo a lo expuesto en el contrato que se inscribe. La Caja
comunicard a la parte prestataria la nueva cuota en la forma prevista en la
estipulacidén Tercera Bis. Consecuentemente con lo anterior, corresponderé
realizar el pago de la primera cuota de amortizacidén e intereses en el plazo de
un mes a contar desde el otorgamiento del titulo que se inscribe, o desde la
finalizacién del periodo de carencia, si lo hubiera, y el pago de la ultima
cuota al término del plazo sefialado en el primer parrafo de esta estipulaciédn.
La parte prestataria se obliga a domiciliar los pagos del préstamo en su cuenta
en Bilbao Bizkaia Kutxa, quedando ademéds autorizda la Entidad acreedora para
adeudar el importe de las cantidades vencidas en cualquiera de las cuentas
acreedora que mantenga con ella la parte prestataria. En cualgquier momento de la
vigencia del préstamo, y sin que ello suponga novacidén extintiva del contrato
que se inscribe, la parte prestataria podréd amortizar totalmente el préstamo
antes del vencimiento, o bien efectuar amortizaciones anticipadas en relacidén a
lo pactado en el contrato que se inscribe. En el supuesto de realizarse la
amortizacidén anticipada parcial del préstamo, deberd la parte prestataria optar,
al momento de realizarla, entre la reduccidédn del plazo de vigencia del préstamo,
manteniendo el importe de la cuota de amortizacidn e intereses que tuviera en
dicho momento, o bien, manteniendo el plazo del préstamo, reducir el importe de
las cuotas de amortizacidén e intereses. Tercera.- INTERESES ORDINARIOS. EI1
principal del préstamo devengard diariamente intereses en favor del Bilbao
Bizkaia Kutxa, desde el momento de su disposicidén por el prestatario y hasta el
momento de su total y completa devolucidén a la Entidad prestamista. El1 tipo de
interés nominal anual sera del tres enteros sesenta y cinco centésimas por
ciento, durante los seils primeros meses, contados a partir del otorgamiento del
titulo que se inscribe. Transcurrido este periodo, dicho tipo se modificaré
conforme a lo pactado en la estipulacidén Tercera Bis. Los intereses devengados
de acuerdo a lo estipulado se liquidarédn y abonaréan, incluso durante el periodo
de <carencia de amortizacién si lo hubiera, por meses vencidos, por dias
comerciales de meses de treinta dias, sobre la base de un afio de trescientos
sesenta dias, y de acuerdo a la siguiente férmula: C.R.T. i= 36.000, siendo C -
capital pendiente de pago -, R - rédito, tipo de interés nominal anual -, T -
periodo de liguidacidén en dias comerciales de meses de treinta dias. TERCERA
BIS. TIPO DE INTERES VARIABLE. El tipo de interés nominal anual variaré
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anualmente, determindndose para cada nuevo periodo mediante la adicidén de
sesenta y cinco centésimas de punto al tipo de referencia "Euribor a Un Afio" o
"Referencia Interbancaria a un afho", tipo de referencia oficial que publica
mensualmente el Banco de Espafia en el Boletin Oficial del Estado, y se tomaré
para el contrato que se inscribe el correspondiente al segundo mes anterior al
de la variacidédn. Se define la citada referencia como la media simple de los
valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de contado
publicado por la Federacidén Bancaria Europea para las operaciones de depdsito en
euros a plazo de un afio, calculado a partir del ofertado por una muestra de
bancos para operaciones entre entidades de similar calificacién, segun
definicién formulada por el Banco de Espafia en su Circular a Entidades de
Crédito 7/1999, de 29 de junio, anexo VIII.7, sobre modificacién de la Circular
8/1990, de 7 de septiembre, sobre transparencia de las operaciones de proteccidn
a la clientela. Si por cualquier causa la referencia Euribor dejara de
publicarse, se establece como sustitutivo el indice de referencia para préstamos
hipotecarios conocido como "Tipo Medio de los préstamos hipotecarios a mas de
tres afios para adquisicidén de vivienda libre del Conjunto de Entidades de
Crédito, tipo de referencia oficial que publica el Banco de Espafia en el Boletin
Oficial del Estado. Este tipo se aplicard como tipo de interés nominal anual,
toméndose el correspondiente al segundo mes anterior al de la variacidn, y se le
sumara un diferencial constante de cero puntos. En el supuesto de que por
cualquier causa dejara de publicarse el tipo de referencia anterior, se
establece como sustitutivo el "Tipo Medio de los préstamos hipotecarios a mas de
tres afios para adquisicidén de vivienda libre de Cajas de Ahorro", tipo de
referencia oficial que publica el Banco de Espafia en el Boletin Oficial del
Estado, tomé&ndose el correspondiente al mismo mes, en la misma forma, suma del
diferencia indicados para el IRPH del Conjunto de Entidades. Todos los tipos de
referencia mencionados son "tipos de referencia oficiales" que publica
mensualmente el Banco de Espafia en el B.0O.E., ademads de publicarse en las
padginas financieras de algunos periddicos de amplia difusidén y en el propio
Boletin Estadistico del Banco de Espafia. En las revisiones periddicas, la parte
prestataria podréd conocer el tipo de referencia consultando cualquiera de los
medios indicados, y se entenderd que acepta el nuevo tipo aplicable, si no
comunica expresamente a Bilbao Bizkaia Kutxa su negativa en un plazo de diez
dias contados desde la fecha de 1inicio del periodo de intereses cuya
modificacién rechaza. En el supuesto de que la parte prestataria no acepte el
nuevo tipo, dispondréd del plazo de un mes, a contar desde la fecha de inicio del
periodo de intereses cuya modificacién rechaza, para reembolsar el capital del
préstamo, que se liquidard al ultimo tipo aplicado, pudiendo resolver Bilbao
Bizkaia Kutxa en dicho caso el contrato gque se inscribe al término de se plazo
de reembolso y estando facultada para reclamar capital e intereses y las demas
responsabilidades accesorias que acredite. Las partes contratantes convienen
expresamente que recaerd sobre la parte prestataria la carga de la prueba de
haber efectuado en las fechas convenidas cualquier comunicacién a Bilbao Bizkaia
Kutxa, a cuyo fin solicitarédn, cuando lo estimen oportuno el pertinente acuse de
recibo. En cualquier caso, cada vez que se produzca una modificacidén del tipo de
interés aplicable al préstamo, Bilbao Bizkaia Kutxa comunicard a la parte
prestataria el nuevo tipo de interés y el importe de las cuotas resultantes para
el siguiente periodo, antes de la fecha en que deba realizarse el pago de la
primera cuota con el interés modificado. Sexta. INTERESES DE DEMORA. En el
supuesto de que la parte prestataria no satisfaga los intereses o amortizaciones
de principal pactados a sus respectivos vencimientos, se devengard diariamente
en concepto de demora un interés nominal anual del diecinueve enteros por
ciento, que se aplicard desde el dia siguiente al del vencimiento
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correspondiente, en base a lo establecido en el articulo 316 del Cdédigo de
Comercio, sobre las cantidades impagadas, vy se liquidardn con la misma
periodicidad y forma gque los intereses ordinarios. Si en algun momento de la
vida del préstamo el tipo de interés ordinario fuera superior al de demora se
aplicard el ordinario como tipo de demora. El mismo tipo de interés de demora y
en la forma seflalada devengaran las comisiones impagadas y cualquier cantidad
que Bilbao Bizkaia Kutxa se viera obligada a satisfacer, por razdén de los
conceptos conexos que se relacionan en la estipulacidén Octava. Sexta Bis.
RESOLUCION ANTICIPADA. Bilbao Bizkaia Kutxa podréd dar por vencido el préstamo y
exigible la deuda por las causas siguientes: a) Por incumplimiento de cualquiera
de las obligaciones pactadas e inscritas; b) Por el impago de cualesquiera de
las amortizaciones pactadas por principal, intereses ordinarios o intereses de
demora. c) Si la Entidad acreedora se viera obligada a satisfacer cualquier pago
de los que pactan en la estipulacién Octava - Créditos Conexos -. c) Si la parte
deudora o el tercer poseedor deteriorara o no reparara la finca hipotecada, de
modo que su valor se redujera en un veinte por ciento, y la acreedora lo probara
segun los tradmites Jjudiciales correspondientes. d) Falta de pago puntual de
todas las contribuciones e impuestos que graven la finca o fincas hipotecadas y
tengan preferencia legal de cobro sobre el acreedora hipotecario. e) No asegurar
de incendios y de riesgos la finca o fincas hipotecadas, o hacerlo por una
cantidad inferior a la sefialada, o dejar caducar dicho seguro. ESTIPULACIONES NO
FINANCIERAS. Séptima. CONSTITUCION DE HIPOTECA. Ademéds de la responsabilidad
personal y solidaria de la parte prestataria, en garantia de la devolucidén del
capital prestado, con sus intereses ordinarios, intereses de demora, costas vy
gastos reflejados al principio de éste asiento, la parte hipotecante, constituye
voluntariamente, una sola y primera hipoteca sobre la finca de este numero vy
otra més, a favor de BILBAO BIZKAIA KUTXA, que, a su vez, acepta dicha garantia
hipotecaria. Por tratarse de un préstamo con interés variable, se hace constar
que, a efectos hipotecarios, el tipo de interés nominal anual méximo en concepto
de intereses ordinarios serd el diez por ciento y el diecinueve por ciento en
concepto de intereses de demora. La hipoteca que se constituye por el presente
asiento se extiende a todo lo que determina el articulo 110 de la Ley
Hipotecaria vy en particular a las indemnizaciones concedidas o debidas al
propietario. Ademads, en virtud de pacto expreso, se extiende a las rentas
vencidas y no satisfechas al tiempo de exigirse el cumplimiento de la obligacidn
garantizada y a todas las mejoras, obras y edificaciones de cualquier clase que
existan o en adelante se realicen en la finca hipotecada, salvo disposicidén en
el articulo 112 de la misma Ley. Se hace constar expresamente por las partes
contratantes que los inmuebles objeto de hipoteca se encuentran libres de
inquilinos y ocupantes, y al corriente en el cumplimiento de las obligaciones a
que se refieren los apartados e) y f) del articulo 9° y 10° de la Ley de
Propiedad Horizontal. A efectos de subasta para el procedimiento hipotecario
directo se fija el wvalor de la finca que nos ocupa en la cantidad de CIENTO
DIECINUEVE MIL CUATROCIENTOS EUROS. Dicha valoracidén resulta del certificado de

tasacidén emitido por la Entidad Servicios Vascos de Tasacidén S.A. "SERVATAS",
inscrita en el Registro Oficial de Entidades Tasadoras del Ministerio de
Economia con el numero siete. Octava.- SEGURO. La parte prestataria viene

obligada a asegura la finca hipotecada contra riesgo de incendios, de forma que
el capital asegurado de continente sea como minimo de cuarenta y cinco mil
quinientos euros vy veinticuatro céntimos. En la pdliza de seguro deberé
estipularse expresamente que Bilbao Bizakia Kutxa queda autorizada para
percibir, en caso de siniestro, de la compafiia aseguradora, la parte de la
indemnizacidén que en dicho momento sirva para cancelar la totalidad de la deuda
que mantenga la parte prestataria por razdén de la presente operacidén. Décima.
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EJECUCION. Vencido parcial o totalmente el préstamo y hasta el completo pago de
la deuda, los contratantes acuerdan que Bilbao Bizkaia Kutxa podrd ejercitar
tanto las acciones personales como la real hipotecaria, utilizando cualesquiera

de los siguientes procedimientos judiciales admitidos en Derecho: a)
Procedimiento de ejecucidédn ordinario. b) Procedimiento declarativo ordinario -
juicio ordinario =-. <c¢) Procedimiento hipotecario directo contra los Dbienes
hipotecados - de ejecucidén de bienes hipotecados -, seflalado en los articulos

129 de la Ley Hipotecaria y 579 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, y regulado en
el Titulo IV del Libro III de 1la Ley de Enjuiciamiento Civil, con las
especialidades que se establecen en su capitulo V. d) Procedimiento
extrajudicial seflalado en el articulo 129 de la Ley Hipotecaria conforme al
articulo 1.858 del Cédigo civil y regulado en el Reglamento Hipoteario. Para el
caso de que se eligiera el procedimiento hipotecario directo, regulado en la Ley
de Enjuiciamiento Civil, los comparecientes acuerdan lo siguiente: Se fija como
domicilio para la préactica de requerimientos y notificaciones al deudor el de la
finca hipotecada. Todas las modificaciones de domicilio tanto del deudor como
del hipotecante no deudor, deberdn notificarse por conducto notarial al acreedor
y hacerse constar en el Registro correspondiente, por nota la margen de la
inscripcién de la hipoteca, siendo por cuenta exclusiva de quien modificare su
domicilio los gastos e impuestos que pudieran derivarse de dicha notificacién e
inscripcidén, todo ello sin perjuicio del consentimiento del acreedor cuando
fuere necesario, segun lo ©previsto en el articulo 683 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil. Podrd el ejecutante pedir la administracidén o posesidn
interina de la finca hipotecada. A efectos de ejecucidén hipotecaria, las partes
convienen expresamente que la determinacién de la deuda se hardn mediante
certificacidén expedida por Bilbao Bizkaia Kutxa, conforme a lo establecido en el
articulo 685 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, en relacidén los articulos 550,
572, 573 y 574 y concordantes y en el articulo 153 de la Ley Hipotecaria, del
saldo deudor existente junto con el extracto de las partidas de cargo y abono
practicadas vy las —correspondientes a la aplicacién de 1intereses, tanto
ordinarios como de demora y créditos conexos, que determinen el saldo concreto y
exigible objeto de reclamacidén judicial. En dicha certificacidén hard constar el
Fedatario Publico que intervenga a requerimiento de Bilbao Bizkaia Kutxa, que la
liquidacién de la deuda se ha practicado en la forma pactada en esta clausula
por las partes. Igualmente, para el caso de procedimiento ejecutivo ordinario.
En este caso, en la forma establecida en los articulos 550, 572, 573 y 574 vy
concordantes de la Ley de Enjuiciamiento Civil. Decima.- EJECUCION EXTRAJUDICIAL
DE LA HIPOTECA. Vencido el préstamo parcial o totalmente y hasta el completo
pago de la deuda, las partes acuerdan que Bilbao Bizkaia Kutxa podra ejercitar
el procedimiento de ejecucidn extrajudicial de la hipoteca, regulado en el
Reglamento Hipotecario. Para ello las partes acuerdan que tanto el valor de la
tasacidén de la finca para subasta, como el domicilio sefialado para la practica
de requerimientos y notificaciones, seran los seflalados para el procedimiento
hipotecario directo en las estipulaciones Séptima y Décima del titulo que se
inscribe, respectivamente. La parte hipotecante designa como mandataria a la
acreedora, para que en su dia pueda otorgar la escritura de venta de la finca, a
los efectos previstos en el articulo 234.3° del Reglamento Hipotecario.
Decimoquinta. CESION DE CREDITO. La parte prestataria renuncia expresamente a la
notificacidén para el caso de cesidén a favor de terceros del crédito garantizado
con la hipoteca que por el presente asiento queda constituida. En su virtud
INSCRIBO a favor de "BILBAO BIZKAIA KUTXA", su derecho de hipoteca sobre la
finca de éste numero, en los términos expresados. Asi resulta de la escritura
autorizada por el Notario de CIUDAD REAL, DON ANTONIO VELASCO CASAS, el seis de
Abril del afio dos mil seis, protocolo numero 1.446/2.006, que ha sido presentada
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mediante FAX a las nueve horas del dia siete de ABril ultimo, aportada copia con
fecha veinte de ABril ultimo, retirada y reintegrada el dia dos de Mayo del
corriente afio. Asiento 599 del Diario 27, a cuyo margen se hardn constar las
demas operaciones de la otra finca que el titulo comprende. Autoliquidado del
pago del impuesto y archivada carta de pago. Ciudad Real a veintitres de Mayo
del dos mil seis....CONFRONTADO este asiento antes de su firma, se observa en
la linea treinta y cuatro del folio vuelto ciento treinta y tres, se ha puesto
erroneamente "sesenta", siendo lo correcto y que debe de poner setenta. Dicho
error se tiene por subsanado. Ciudad Real, fecha anterior." Firma ilegible.

—-inscripcidén 6® de traspaso de hipoteca de la finca 17828 de Miguelturra-

"URBANA NUMERO CINCUENTA Y DOS.- VIVIENDA LETRA J situada en la planta PRIMERA
del edificio sito en Miguelturra, en la calle Malpica, treinta y tres. Tiene
distribucidén propia para habitar y una superficie construida de sesenta y tres
metros, cinco decimetros cuadrados y util de cincuenta y cuatro metros, diez
decimetros cuadrados. Linda: frente, pasillo de distribucidén y vivienda letra K;
derecha entrando, calle Cuevas; izquierda, vivienda letra I; fondo, patio vy
Comunidad de Propietarios de la calle Cuevas cinco. Cuota de participacidén: un
entero, novecientas cincuenta y nueve milésimas por ciento. GRAVADA con la
hipoteca objeto de la inscripcidén 42 - que ahora se traspasa -. "Bilbao Bizkaia
Kutxa", con C.I.F. numero G-48412720, constituida por fusidén de las Entidades
"Caja de Ahorros Vizcaya" y "Caja de Ahorros y Monte de Piedad Municipal de
Bilbao", en escritura autorizada por le Notario de Bilbao, don José-Maria
Arriola Arana, el dia dieciséis de febrero de mil novecientos noventa, con
domicilio social el Bilbao, Gran Via, numero treinta-trent ay dos, inscrita en
el Registro Mercantil de Vizcaya, al tomo BI-1, folio 112, hoja BI-9a,
inscripcién 1%, Entidad acreedora del préstamo garantizado con la hipoteca
objeto de la inscripcidén 42 constituida sobre la finca de éste numero y otra
méds, y, ahora, en la instancia que motiva la presente inscripcidén se dice en
escritura otorgada en Bilbao, el dia veintidds de diciembre de dos mil once,
bajo el ntmero 1.720 del protocolo de ante el Notario de Bilbao don Vicente-
Maria del Arenal Otero, "Bilbao Bizkaia Kutxa", segregd todo su negocio
financiero - incluidos todos los elementos patrimoniales adscritos al mismo - y
lo aportd en ampliacidén de capital al Banco denominado "KUTXABANK, S.A.". Dicha
escritura estd inscrita en el Registro Mercantil de Bizkaia al tomo 5.226, foio
134, hoja-58.729, inscripcidén 58 - en lo relativo a Kutxabank, S.A. - y al tomo
4.543 folio 185, hoja BI-9A, inscripcidén 772% - en lo relativo a Bilbao Bizkaia
Kutxa -. Mediante escritura otorgada por el mismo Notario més arriba resefiado,
el dia veintiddés de diciembre de dos mil once, bajo el numero 1.721 de
protocolo, "Caja de Ahroros y Monte de Piedad de Gipuzkoa y San Sebastién",
segregd de todo su negocio financiero - incluidos todos los elementos
patrimoniales adscritos al mismo - y lo aportdé al Banco denominado "Kutxabank,
S.A.". Dicha escritura estd inscrita en el Registro Mercantil de Bizkaia al tomo
5.226, folio 144, hoja-58.729, inscripcidén 59% - en lo relativo a Kutxabank,
S.A., y en el Registro Mercantil de Gipuzkoa al tomo 2.319, folio 138, hoja-SS-
745, inscripcidén 1.422% - en lo relativo a Caja de Ahorros y Monte de Piedad de
Gipuzkoa y San Sebastidn. Mediante escritura otorgada ante el mismo Notario mas
arriba resefiado el dia veintiddés de diciembre de dos mil once, bajo el numero
1.722 de protocolo, Caja de ARhorros de Vitoria y Alava, segregd todo su negocio
financiero - incluidos todos los elementos patrimoniales adscritos al mismo - y
lo aportd al Banco denominado Kutxabank, S.A.. Dicha escritura estd inscrita en
el Registro Mercantil de Alava al tomo 962, folio 147, hoja VI-70, inscripcidn
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312 - en lo relativo a Caja de Ahorros de Vitoria y Alava -. El conjunto
patrimonial segregado de cada una de las aportantes forma una unidad econdémica y
comprende sus respectivos negocios financieros, includios todos los elementos
patrimoniales adscritos al mismo. Mediante la segregacidén realizada por cada
Entidad el patrimonio segregado se traspasa en bloque a "KUTXABANK, S.A.",
domiciliado en Bilbao, calle Gran Via, numeros treinta-treinta vy dos,
constituido - con otra denominacidén y con otro domicilio - en la escritura
otorgada en Bilbao, el dia catorce de junio de dos mil once, ante el notario don
Vicente Maria del Arenal Otero, protocolo 863, inscrito en el Registro Mercantil
de Bizkaia, en el tomo 5.226, folio 1, hoja BI-58.729, inscripcién 12, inscrito
en el Registro de Banco y Banqueros del Banco de Espafia con el ntmero 2.095 -,
que ha modificado la denominacién "Banco Bilbao Bizkaia Kutxa, S.A." con la que
se constitud por su actual denominacidédn por la escritura aotorgada ente el mismo
Notario el veintiddés de diciembre de dos mil once, bajo el numero 1.719 de
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil al tomo 5.226, folio 10, hoja B-
58.729, inscripcidén 5%; ha trasladado su domicilio dentro de Bilbajo fijado en
la constitucién, por la escritura otorgada ante el mismo Notario el dia
veitnidés de diciembre de dos mil once, bajo el protocolo 1.720; ha adquirido
previa su segregacidén, el negocio financiero de las Cajas de Ahroros de Bilbao
Bizkaia Kutxa, Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Gipuzkoa y San Sebastidn vy
Caja de Ahorros de Vitoria y Alava, en ampliaciones de capital formalizadas en
escrituas otorgadas ante el mismo Notario, el veintiddés de diciembre de dos mil
once, protocolos numeros 1.720, 1.721 vy 1.722, respectivamente, causando las
inscripciones 58%, 59% y 60°% de su hoja registral, con CIF numero A-95653077 -
todo lo anterior consta en testimonio de las escrituras resefiadas expedidas por
el Notario de Bilbao don Vicente Maria del Arenal Otero de fecha doce de febrero
del afio dos mil trece, que se acompafia -, representado por dofla Maite Lorenzo
Gémez, mayor de edad, vecina de Bilbao, domiciliada en <calle Gran Via,
veintitrés, 2°, con DNI y NIF numero 14.579.944-7, legitimada en virtud de poder
conferido en la escritura otorgada en Bilbao, el dia veintidds de diciembre de
dos mil once, ante el notario don Vicente Maria del Arenal Otero, causando la
inscripcién 272 de su hoja registral, segun resulta de testimonio parcial de
dicha escritura expedida por el Notario de Bilbao don Vicente-Maria del Arenal
Otero de fecha treinta y uno de enero de dos mil catorce; por lo gque la hipoteca
objeto de la inscripcién 4%, ha quedado traspasada a "KUTXABANK, S.A." a cuyo
favor se constituyd inicialmente dicho derecho real de hipoteca. En su virtud
INSCRIBO a favor de “KUTXABANK, S.A." la hipoteca objeto de la inscripcidén 4%,
por titulo de sucesidén en el patrimonio; comprobdndose la inscripcidén en el
Registro Mercantil de los titulos citados mediante consulta telemdtica al
Registro Mercantil. Asi resulta de instancia suscrita en Bilbao, el dia treinta
de enero de dos mil catorce, cuya firma se considera legitima por el Notario de
Bilbao don Vicente Maria del Arenal Otero, el dia treinta y uno de enero de dos
mil catorca, comprobandose la inscripcién en el Registro Mercantil de los
titulos citados mediante consulta telemdtica al Registro Mercantil, instancia
que ha quedado archivada en el Legajo correspondiente de éste Registro bajo el
numero 62, que ha sido presentado a las once horas y veintidos minutos del dia
veintinueve de abril del afio dos mil catorce, segun el asiento 476 del diario
157. Autoliquidado exento del pago del Impuesto. Ciudad Real a ocho de mayo del
afio dos mil catorce. CONFRONTADO éste asiento, se observa que en la precedente

linea primera, entre las palabras "Alava" % "E1", se ha omitido
involuntariamente y debe leerse y tenerse por escrito lo siguiente: "e inscrita
en el Registro Mercantil de Bizkaia, al tomo 5.226, folio 144, hoja 58.729,
inscripcidén 60%. Ciudad Real, fecha anterior."”" Firma ilegible
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—-inscripcién 7% de transmisién de hipoteca de la finca 17828 de Miguelturra-

"C.R.U.: 13013000308728 URBANA.- NUMERO CINCUENTA Y DOS.- VIVIENDA, terminada,
descrita en su totalidad en la inscripcién 6. Esta finca NO consta coordinada
grédficamente con catastro. GRAVADA con la hipoteca objeto de la inscripcidn 4%,
traspasada por la 6% -que ahora se transmite-. La entidad “KUTXABANK, S.A.”, con
C.I.F. numero A-95653077; =es la entidad titular del préstamo o crédito
hipotecario garantizado con la citada hipoteca; y ahora, representada en este
acto por DON IKER ARTEAGABEITIA PEREA, con D.N.I./N.I.F. en vigor numero
30684984V, VENDE y TRANSMITE el crédito hipotecario garantizado con la hipoteca
objeto de la inscripcidén 4%, traspasada por la 6°®; junto con la hipoteca que lo
garantiza y todas sus demds garantias asi como todos los derechos accesorios a
los referidos Créditos con Garantia Hipotecaria sin limitacién alguna, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 1.528 del Cdébdigo Civil, a la
comparfiia denominada denominada “ZIMA FINANCE DESIGNATED ACTIVITY COMPANY”, con
N.I.F espafiol N0247440A; que obra representada por DON JAVIER LO-IACONO
GONZALEZ, con DNI numero 53389352-G. PRECIO. E1 precio total de la transmisién
de los Créditos con Garantia Hipotecaria objeto de esta Escritura asciende a
ciento nueve millones ochocientos cuarenta y dos mil ciento cincuenta y siete
euros con cincuenta y un céntimos. De acuerdo con lo previsto en el Contrato de
Compraventa, y a efectos meramente inter-partes, el Cesionario ha establecido
una asignacidén individual para cada uno de los créditos con garantia hipotecaria
a los efectos del régimen de responsabilidad previsto en dicho contrato,
incorporandose a estos efectos en la escritura el Anexo 3, del que resulta un
precio para el crédito hipotecario garantizado con la hipoteca gque grava la
finca 17806 de este mismo término municipal y la de este numero, gue se
transmite por la presente, de dieciocho mil setecientos noventa y dos euros con
veintinueve céntimos. PAGO DEL PRECIO Y CARTA DE PAGO. El pago del Precio por el
Cesionario se ha realizado por los medios de pago gque se 1indican en esta
escritura, otorgando por la presente la més completa y eficaz carta de pago por
dicho Precio. En su virtud, INSCRIBO a favor de la entidad denominada “ZIMA
FINANCE DESIGNATED ACTIVITY COMPANY”, la hipoteca objeto de la inscripcidén 4%,
traspasada por la 6%, por titulo de compraventa de créditos hipotecarios, en los
términos expresados. Asi resulta de la escritura otorgada en Madrid, el dia
veintiocho de julio de dos mil veintidds, ante el Notario don Antonio Morenés
Gilés, protocolo 1300/2022, que ha motivado la extensa que es la inscripcidén 102
de la finca 11157, obrante al folio 191 del tomo 1679, libro 225. Ciudad Real."
Firmado digitalmente por ROSA MARIA MONTIJANO-CARBONELL MARTINEZ registrador/a
de REGISTRO PROPIEDAD DE CIUDAD REAL 2, el guince de septiembre del afio dos mil
veintidds (213017061D27ED6GC) .

*Contenido literal de la inscripcién 10% de la finca 11157 de Miguelturra, que
es la extensa de la citada inscripcidén 72 de la finca objeto de la presente
certificaciédn:

C.R.U.: 13013000144104. URBANA. - CHALET VIVIENDA NUMERO NUEVE, de los
resultantes de la parcelacidén de la finca sita en término de Miguelturra y sitio
de "La Corredera", a la izquierda del Camino de Miguelturra a Ciudad Real; tiene
una superficie total construida de ciento sesenta y ocho metros y cincuenta
decimetros cuadrados, y consta de: planta de sdétano, con garaje, escalera de
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acceso a la planta baja y local de sétano propiamente dicho; planta baja, con
porche, estar-comedor, aseo, cocina, un dormitorio con bafio y escalera de acceso
a la planta primera; y la planta primera, con tres dormitorios, bafio, terraza
solarium, terraza cubierta vy distribuidor. Se encuentra edificado sobre la
parcela de igual numero, con una superficie de doscientos siete metros
cuadrados, que linda: frente o entrada, en linea de diez metros, via de acceso;
derecha entrando, en linea de veinte metros y setenta y cinco decimetros
cuadrados, con la parcela numero ocho; fondo, en linea de de diez metros, con la
parcela numero dos; e izquierda, en linea de veinte metros y sesenta y cinco
decimetros cuadrados, con la parcela nuUmero diez. El1 resto de la parcela no
ocupada por la planta de chalet se destina a jardin particular. La titularidad
de la finca conlleva la de una sesenta y siete ava parte indivisa sobre el resto
de la finca matriz, que es la registral numero 11.148 de Miguelturra.. Esta
finca NO consta coordinada graficamente con catastro. GRAVADA con la hipoteca
objeto de la inscripcidén 8%, traspasada por la 9% -gue ahora se transmite- vy
AFECTA al pago del impuesto de hacienda segun nota al margen de la inscripciédn
92, La entidad “KUTXABANK, S.A.”, domiciliada en Gran Via 30-32, 48009 Bilbao -
en adelante, “Kutxabank” o "cedentes”-, de duracidén indefinida, constituida (con
otra denominacién y con otro domicilio) mediante escritura autorizada por el
notario de Bilbao, D. Vicente-Maria del Arenal Otero, el dia 14 de junio del afio
2011, bajo el numero 863 de su Protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Bizkaia en el Tomo 5.226, Libro 0, Folio 1, Hoja BI-58.729, inscripcidén 1°.
Tiene C.I.F. numero A-95653077. Inscrita en el Registro de Bancos y banqueros
del Banco de Espafia con numero de codificacidén 2095 (que ha sustituido al
anterior 0483). Modificada la denominacidén de “Banco Bilbao Bizkaia Kutxa,
S.A.” con la que se constituyé por su actual denominacidén en escritura
autorizada por el notario de Bilbao, D. Vicente-Maria del Arenal Otero, el dia
22 de diciembre del 2011, bajo el numero 1.719 de su protocolo, trasladado su
domicilio dentro de Bilbao del fijado en la constitucién (Gran Via, 23) al
actual en escritura autorizada por el notario de Bilbao, D. Vicente-Maria del
Arenal Otero, el dia 22 de diciembre del 2011, bajo el nutmero 1.720 de su
protocolo. Modificados sus Estatutos Sociales en varias ocasiones, uUltimamente
mediante escritura autorizada por el notario de Bilbao, D. Vicente-Maria del
Arenal Otero, el dia 23 de junio de 2015, bajo el numero 1.444 de su protocolo,
que ha causado la inscripcidén 1872 en la hoja abierta a la sociedad en el
Registro Mercantil de Bizkaia; es la entidad titular del préstamo o crédito
hipotecario garantizado con la hipoteca objeto de la inscripcidén 8%, traspasada
por la 9%; y ahora, representada en este acto por DON IKER ARTEAGABEITIA PEREA,
mayor de edad, casado, vecino de Bilbao, con domicilio a efectos de este
otorgamiento en Bilbao, calle Gran Via de Don Diego Lépez de Haro numero 30-32,
y titular del D.N.I./N.I.F. en vigor numero 30684984V, como apoderado especial
de esta entidad, especialmente facultado para este acto en virtud de poder
especial otorgado a su favor en escritura autorizada ante el Notario de Bilbao,
don Vicente-Maria del Arenal Otero, el dia catorce de Jjulio de dos mil
veintiddés, con el numero 1676 de orden de su protocolo, no siendo precisa su
inscripcién. Dicho poder fue conferido por don Francisco-Javier Garcia Luruefia
como Consejero Delegado de la sociedad, cargo para el que fue renovado como
Consejero por el plazo estatutariamente previsto (cuatro afios) en acuerdo
adoptado por unanimidad por la Junta General Ordinaria de Accionistas en reunidn
celebrada el dia 21 de junio de 2019, y habiendo sido confirmado como Consejero-
Delegado, sujeto a la condicidén, cumplida, de su reeleccidén como Consejero, y
por el plazo de duracidén de su cargo de Consejero, en acuerdo adoptado, en el
que se le delegaron todas las competencias legal y estatutariamente delegables

por el Consejo de Administracidén, por unanimidad por el Consejo de
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Administracién en sesidn celebrada el dia 30 de mayo de 2019; todo lo cual fue
elevado a publico mediante escritura, en la gue consta su aceptacidén a dichos
cargos, autorizada el dia veintiocho de junio de dos mil diecinueve, por el
Notario de Bilbao don Vicente-Maria del Arenal Otero bajo el numero 1.153 de su
Protocolo, escritura que estd inscrita en el Registro Mercantil de Bizkaia al
Tomo 5.687, Folio 99, Hoja BI-58.729, habiendo causado la inscripcidén 3372 -cuya
representacidén es considerada suficiente a juicio del Notario otorgante de esta
escritura-; VENDE y TRANSMITE el crédito hipotecario garantizado con la hipoteca
objeto de la inscripcidén 8%, traspasada por la 9%; junto con la hipoteca que lo
garantiza y todas sus demds garantias asi como todos los derechos accesorios a
los referidos Créditos con Garantia Hipotecaria sin limitacidén alguna, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 1.528 del Cédigo Civil y en los
términos previstos en el Contrato de Compraventa que se dird, que las Partes
declaran conocer en todos sus extremos y que en este acto expresa e integramente
ratifican, a la compafiia denominada denominada “ZIMA FINANCE DESIGNATED ACTIVITY
COMPANY” -en adelante, “Zima” o el “Cesionario”-, sociedad debidamente
constituida y vigente bajo las leyes de la Republica de Irlanda como sociedad
sujeta a la Ley irlandesa, con domicilio social en Fourth Floor, 3 George's
Dock, IFSC, Dublin 1, Irlanda, inscrita en el Registro Mercantil de Irlanda con
el numero 616167; con N.I.F espafiol N0247440A; gque obra representada por DON
JAVIER LO-IACONO GONZALEZ, mayor de edad, vecino de Madrid, con domicilio a
efectos de este otorgamiento en Madrid, calle Francisco Silvela, numero cuarenta
y cuatro, escalera B, 1°C, con DNI numero 53389352-G, legitimado en virtud de
poder especial conferido a su favor por Dofla Margaret Boylan, mayor de edad, de
nacionalidad irlandesa, con pasaporte de su nacionalidad numero PN1730676, en
vigor, como representante legal de la poderdante, ante el Notario de Dublin,
Dofia Noelle McDonald el dia veintidds de junio de dos mil veintidéds, redactado a
doble columna en castellano e 1inglés, idioma este ultimo que el Notario
otorgante de la que se inscribe manifiesta conocer lo suficiente, acompafiado con
el certificado notarial, debidamente apostillado ante el Ministerio de Asuntos
Extranjeros, el dia veintitrés de Jjunio de dos mil veintidds, con el numero
028262022 de apostilla. En cumplimiento a lo preceptuado en el articulo 36 del
Reglamento Hipotecario, el ©Notario hace constar que del apoderamiento de
referencia resulta: (i) Que la entidad representada estd valida y legalmente
constituida conforme a las leyes de Irlanda. (ii) Que la otorgante de dicho
apoderamiento ha sido debidamente identificada por el Notario del pais de origen
resefiado anteriormente, habiendo sido otorgado el mencionado poder en presencia
del Notario autorizante. (iii) Que dicho Notario ha realizado debidamente Jjuicio
de suficiencia de las facultades de la otorgante, haciendo constar en dicho
apoderamiento su aptitud y capacidad legal para que dicho poder pueda desplegar
toda su eficacia. (iv) Que se han observado las formas y solemnidades requeridas
en el pails de origen para el acto de apoderamiento. (v) A los efectos del
cumplimiento del requisito de equivalencia del poder (disposicidén adicional
tercera de la Ley 15/2015 de 2 de Julio, de la Jurisdiccidén Voluntaria, y del
articulo 60 de la Ley 29/2015, de 30 de Julio, de cooperacidén Juridica
internacional en materia civil), se hace constar que el Notario autorizante del
poder antes citado desarrolla funciones equivalentes a las que desempefian los
Notarios espafioles, surtiendo el mencionado poder los mismos efectos en el pais
de otorgamiento, que implica Jjuicio de identidad, de capacidad del otorgante,
comparecencia ante Notario vy de suficiencia de facultades, resultando en
consecuencia formalmente valido conforme a la ley aplicable; siendo dicha
representacidén considerada suficiente a juicio del Notario otorgante del titulo
que se inscribe. A los efectos de lo dispuesto en la Ley 2/2009 de 31 de marzo,
el Cesionario manifiesta no dedicarse de manera profesional o habitual a la
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concesién de créditos a consumidores. El Cesionario actia a su vez en Espafia a
través de la sociedad “SERVIHABITAT SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L.U.”, con NIF
numero B-66082629, domiciliada en Madrid (28036), Avenida de Burgos, doce;
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el Tomo 37.153, folio 143, hoja
numero M-663089, inscripcidén 1%. A los efectos de cumplir con las obligaciones
derivadas de la Ley 2/2009, se ha acreditado al Notario otorgante el
cumplimiento de lo previsto en los articulos 3 y 7 de dicha ley mediante 1la
presentacién de los siguientes documentos, que ha tenido a la vista y se
incorporan como unidos en la escritura: - Inscripcidén en el Registro Estatal de
Empresas previsto en la Ley 2/2009 de 31 de marzo, con numero 1002/2021 de la
seccién 2%. - Suplemento de renovacién de la Pbdliza de Responsabilidad
Profesional numero PI-64227622N1 vy Jjustificante bancario acreditativo de su
pago. En todo caso, el Cesionario manifiesta que la finalidad de la adquisicién
de la cartera de Créditos no es dar financiacién, sino que, tratandose de
Créditos impagados y vencidos, el propdsito del adquirente se concreta en su
“recuperacién”, a través de las vias procedimentales que establece la
legislacidén espafiola. Asimismo, los Créditos son derechos de cobro derivados de
contratos de préstamo o crédito hipotecario que se encuentran actualmente
vencidos, por lo que el Cesionario no realiza ni realizard actividades de
contratacién o intermediacién de ©préstamos o créditos Thipotecarios con
consumidores. PRECIO. El precio total de la transmisién de los Créditos con
Garantia Hipotecaria objeto de esta Escritura asciende a ciento nueve millones
ochocientos cuarenta y dos mil ciento cincuenta y siete euros con cincuenta y un
céntimos. De acuerdo con lo previsto en el Contrato de Compraventa, y a efectos
meramente inter-partes, el Cesionario ha establecido una asignacidén individual
para cada uno de los créditos con garantia hipotecaria a los efectos del régimen
de responsabilidad previsto en dicho contrato, incorporédndose a estos efectos en
la escritura el Anexo 3, del que resulta un precio para el crédito hipotecario
garantizado con la hipoteca que grava la finca de este numero y gque se transmite
por la presente, de ciento treinta y cuatro mil treinta y cuatro euros con
cuarenta céntimos. PAGO DEL PRECIO Y CARTA DE PAGO. El pago del Precio por el
Cesionario se ha realizado por los medios de pago gque se 1indican en esta
escritura, otorgando por la presente la més completa y eficaz carta de pago por
dicho Precio. En vista de cuanto antecede, las Partes, en virtud de la presente
Escritura, manifiestan: (1) que la <cesidén de los Créditos con Garantia
Hipotecaria deviene plenamente efectiva en la fecha de la presente escritura;
(ii) que la fecha de 1la presente Escritura se corresponde con la Fecha de
Efectividad prevista en el Contrato de Compraventa; y (iii) gque se ha cumplido
en la fecha de efectividad todas las actuaciones detalladas en la Clausula 3.3
del Contrato de Compraventa. SUBROGACION OBLIGACIONAL, REAL Y PROCESAL. Mediante
la cesidén operada, y sin limitacién de lo establecido en el Contrato de
Compraventa, el Cesionario ha quedado subrogado en cuantos derechos, acciones vy
garantias corresponden a los Cedentes en relacidén con los Créditos con Garantia
Hipotecaria y, especialmente, en los derechos reales de hipoteca que garantizan
los Créditos con Garantia Hipotecaria, asi como en el resto de garantias reales
y personales y en la posicidén procesal de cuantos procedimientos pudieran
existir en relacidén con la ejecucidn de las garantias existentes en relacidén con
los Créditos con Garantia Hipotecaria. Por ello, el Cesionario, como adquirente,
podréd solicitar ante el Juzgado correspondiente, acreditando la transmisidén, que
se le tenga como parte en la posicidén que ocupaban los Cedentes, mediante
sucesién procesal. Manifiestan las partes que lo formalizado en esta escritura
trae causa de lo que se expone a continuacién: que, con fecha veinticuatro de
junio de dos mil veintidds, las Partes formalizaron un documento privado
denominado “CONTRATO DE COMPRAVENTA DE UNA CARTERA DE CREDITOS” redactado en
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lengua espafiola -en adelante, el “Contrato de Compraventa Original”-, que fue
elevado a publico mediante pdliza intervenida por el Notario de Madrid, don
Antonio Morenés Gilés el dia 7 de julio de 2022 con el ntmero 1132 de su
protocolo a la cual se adhirieron y prestaron el consentimiento ese mismo dia
las Cedentes en virtud de sendas escrituras autorizadas por el Notario de
Bilbao, D. Vicente-Maria del Arenal Otero con los numeros 1586 y 1588 de su
protocolo. Que, en fecha igual a la del otorgamiento de la que se inscribe, las
Partes se han comprometido a suscribir, entre otros, una Adenda al Contrato de
Compraventa Original, en lengua espafiola, denominada “ADENDA AL CONTRATO DE
COMPRAVENTA DE UNA CARTERA DE CREDITOS” -en adelante, la “Adenda” y, junto con
el Contrato de Compraventa Original, el “Contrato de Compraventa”-. Que, de
conformidad con lo previsto en la clausula 3.3 del Contrato de Compraventa las
partes han acordado llevar a cabo en el dia del otorgamiento la transmisidén y
cesién de los Créditos con Garantia Hipotecaria, quedando fijada la Fecha de
Efectividad en el dia de hoy y que la presente escritura se formaliza en
cumplimiento de las obligaciones establecidas en la citada clausula 3.3. del
Contrato de Compraventa. En su virtud, INSCRIBO a favor de la entidad denominada
“ZIMA FINANCE DESIGNATED ACTIVITY COMPANY”, la hipoteca objeto de la inscripcidn
8%, traspasada por la 9%, por titulo de compraventa de créditos hipotecarios, en
los términos expresados. Asi resulta de la escritura otorgada en Madrid, el dia
veintiocho de julio de dos mil veintiddés, ante el Notario don Antonio Morenés
Gilés, protocolo 1300/2022, gque se ha presentado en esta Oficina a las once
horas y un minuto del dia dos de agosto ultimo, segun el asiento 232 del Diario
172. Autoliquidado el impuesto y archivada la carta de pago. Ciudad Real,
Firmado digitalmente por ROSA MARIA MONTIJANO-CARBONELL MARTINEZ registrador/a
de REGISTRO PROPIEDAD DE CIUDAD REAL 2, el guince de septiembre del afio dos mil
veintiddés (213017060A3A6B1C) .

SEGUNDO: Que la hipoteca objeto del procedimiento se halla inscrita a favor del
ejecutante “ZIMA FINANCE DESIGNATED ACTIVITY COMPANY” y se encuentra VIGENTE Y
SIN CANCELAR.

TERCERO: Que a los efectos de los art. 674, 689 y 692 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

1°.- Que la finca 17828 de Miguelturra, figura inscrita a favor de las personas
contra las que se sigue el procedimiento.

2°.- Que las cifras garantizadas por la hipoteca por cada uno de los conceptos
son las que constan en el asiento transcrito, observédndose que en el mandamiento
presentado no se han desglosado las cantidades reclamadas, por lo gque en su
momento habrédn de identificarse las mismas y desglosarse dicha suma para dar
cumplimiento a los preceptos citados y pueda procederse a la cancelacidén de las
cargas posteriores, si las hubiere en su momento.
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CUARTO: Que en el Diario de Operaciones a la fecha de expedicidén de la
presente certificacién, NO hay documentos pendientes de despacho no hay
documento alguno pendiente de inscripcidén, por el cual se transfiera, grave o
modifique el dominio de la finca de la que se certifica.

Y PARA QUE CONSTE, en virtud de mandamiento Jjudicial, expido la
presente certificacién en Ciudad Real, en el dia de hoy =-antes de la apertura
del Libro Diario-.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para méds informacidén, puede consultar el resto de informacidédn de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la préactica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado.

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a 1lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidén de proteccidén de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales, salvo en su caso, el suministro de la
publicidad formal.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos pueden proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestorias/Asesorias, otros
Registros, Notarios y Jueces, Administraciones Publicas.

Resto de informacidén de proteccidén de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene carécter
intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisién o cesidn

I 0RO e WIWW REGISTRADORES ORG Pag. 15 de 16
2735004112

C.S.V.: 213017



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los
Registros vy del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporaciédn de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o
bases 1informédticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrdnica cualificada por ROSA MARIA MONTIJANO-CARBONELL
MARTINEZ registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CIUDAD REAL N°2 a dia siete de abril
del dos mil veinticinco.

(*¥) C.s.V. : 2130172735004112

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. E1 Cédigo Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdnicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cbédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrdénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas.).

I 0RO e WIWW REGISTRADORES ORG Pag. 16 de 16
130172735004112

C.S.V.: 2



