Juzgado de Primera Instancia N° 7 de Alicante
Avenida AGUILERA, 53 , 03007, Alicante/Alacant, Tlfno.: 965694320, Fax: 965694490, Correo electronico:
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N.I.G: 0301442120210026225
Tipo y nimero de procedimiento: Ejecucion hipotecaria 2270/2021. Negociado: F
Materia: D° hipotecario y regis.

Demandante D. /D®.HOIST FINANCE SPAIN SL
Abogado/a:
Procurador/a: D.ALICIA VELASCO MAS

Demandado D.DAMIAN ALCIVAR CRIOLLO MERCHAN
Abogado/a:
Procurador/a:

EDICTO SUBASTA
Letrado de la Administracién de Justicia D./D*.JESUS LORENZO ALVAREZ hago saber:

Que en el proceso de Ejecucion hipotecaria seguido en esta oficina judicial con el n.°
2270/2021, en reclamacion de 46.655,20 euros de principal y de 12.215,06 euros
presupuestados para intereses y costas, se ha acordado convocar subasta publica para la venta
de los bienes que se relacionan a continuacién junto con su tasacion.

DATOS DE LOS BIENES SUBASTADOS

LOTE UNICO / PRIMERO:
VALOR DEL BIEN A EFECTOS DE SUBASTA: 76.810

FINCA REGISTRAL N° 76.924

DESCRIPCION: Urbana: Piso tercero izquierda, desde el descansillo de la escalera,
de la casa numero seis, antes cuatro, de la Avenida de Conde Lumiares, de esta Capital. Se
compone de vestibulo, pasillo, tres dormitorios, comedor, cuarto de aseo, cocina y galeria.
Superficie util de ochenta y dos metros y treinta y siete decimetros cuadrados. Linda: por su
frente, con la calle de su situacion; por la derecha entrando, desde la fachada, con la casa
numero dos de la misma calle; por la izquierda, con el piso tercero - derecha y escalera de la
propia casa, y por la espalda con el de la casa numero ochenta y cuatro de la Avenida de
Alcoy.= Con relacion a cien centésimas que se asignaron a | totalidad del inmueble,
corresponde a este piso y sus anejos diez centésimas y seis milésimas.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 1 DE ALICANTE, N° 76.924. Cddigo registral
unico: 03020000498673



SITUACION:
Avenida Conde De Lumiares N° 6, Escalera 1, Planta 3* Izquierda, CP 3010, Alicante.

REFERENCIA CATASTRAL: 9385503YH1498G00081B
VIVENDA HABITUAL DEL DEMANDADO: SI ES VIVIENDA HABITUAL

La situacion posesoria del inmueble, segun consta en el expediente judicial, es la
siguiente: NO CONSTA.

CONDICIONES GENERALES DE LA SUBASTA

La subasta se sujeta a las condiciones generales establecidas por la Ley de
enjuiciamiento civil, en sus articulos 643 y siguientes. Se puede acceder a su contenido
actualizado a través del siguiente enlace:

A.- REQUISITOS PARA PARTICIPAR

1.- Para tomar parte en la subasta los licitadores se deben cumplir los siguientes
requisitos:

1.° Identificarse de forma suficiente.

2.° Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la subasta.

3.° Estar en posesion de la correspondiente acreditacion, para lo que es necesario haber
depositado el 5 por ciento del valor de los bienes. Ese depdsito se efectiia por los servicios
telematicos de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria mediante retencion de saldo
de cuenta corriente. No estd permitida la participacion mediante aval bancario.

2.-El ejecutante s6lo puede tomar parte en la subasta si existen otros licitadores,
pudiendo mejorar las posturas que se hicieren. No es necesario que deposite cantidad alguna.

3. Solo el ejecutante o los acreedores posteriores pueden hacer postura reservandose la
facultad de ceder el remate a un tercero. La cesion se verificard mediante comparecencia ante
el/la letrado/a de la Administracion de justicia responsable de la ejecucion, con asistencia del
cesionario, quien debera aceptarla, y todo ello previa o simultaneamente al pago o
consignacion del precio del remate, que deberda hacerse constar documentalmente. Igual
facultad corresponde al ejecutante si solicitase, en los casos previstos, la adjudicacion del bien
o bienes subastados.

B.- MOMENTO Y FORMA DE CELEBRACION DE LA SUBASTA
La subasta electronica se realizara con sujecion a las siguientes reglas:
1.* La subasta tendrd lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin

Oficial del Estado para la celebracion electronica de subastas. Cada subasta esta dotada con
un numero de identificacion unico asignado al expediente en que se ha acordado, cualquiera



que sea el numero de lotes de los que esté compuesta. El Portal efectuara la numeracion de los
lotes formados.

2.* La subasta se abrird a partir de las veinticuatro horas siguientes al momento en que
se haya publicado su anuncio en el Boletin Oficial del Estado. Este anuncio contiene
exclusivamente la fecha del mismo, la Oficina judicial ante la que se sigue el procedimiento
de ejecucion, su numero de identificacion y clase, asi como la direccion electronica que
corresponda a la subasta en el Portal de Subastas.

La publicacion del anuncio en el Boletin Oficial del Estado se producira una vez se
haya efectuado el pago de la tasa de publicacion por la parte ejecutante, salvo que esté exenta.
El coste de la publicacion serd incluible en la tasacion de costas.

3.* Una vez abierta la subasta solamente se pueden realizar pujas electronicas con
sujecion a las normas de esta Ley en cuanto a tipos de subasta, consignaciones y demads reglas
que le fueren aplicables. En todo caso el Portal de Subastas informara durante su celebracion
de la existencia y cuantia de las pujas.

4.% Para poder participar en la subasta electronica, los interesados deben estar dados de
alta como usuarios del sistema, accediendo al mismo mediante mecanismos seguros de
identificacion y firma electrénicos de acuerdo con lo previsto en la Ley 59/2003, de 19 de
diciembre, de firma electronica, de forma que en todo caso exista una plena identificacion de
los licitadores. El alta se realiza a través del Portal de Subastas mediante mecanismos seguros
de identificacion y firma electronicos e incluird necesariamente todos los datos identificativos
del interesado. A los ejecutantes se les identifica de forma que les permita comparecer como
postores en las subastas dimanantes del procedimiento de ejecucion por ellos iniciado sin
necesidad de realizar consignacion.

5.* El ejecutante, el ejecutado o el tercer poseedor, si lo hubiera, pueden, bajo su
responsabilidad y, en todo caso, a través de la Oficina judicial ante la que se siga el
procedimiento, enviar al Portal de Subastas toda la informacion de la que dispongan sobre el
bien objeto de licitacion, procedente de informes de tasacién u otra documentacion oficial,
obtenida directamente por los 6érganos judiciales o mediante Notario y que a juicio de aquéllos
pueda considerarse de interés para los posibles licitadores. También podra hacerlo el/la
letrado/a de la Administracion de justicia por su propia iniciativa, si lo considera conveniente.

6. Las pujas se enviaran telematicamente a través de sistemas seguros de
comunicaciones al Portal de Subastas, que devolvera un acuse técnico, con inclusiéon de un
sello de tiempo, del momento exacto de la recepcion de la postura y de su cuantia. En ese
instante publicara electronicamente la puja. El postor debe también indicar si consiente o no
lareserva a que se refiere el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 652 y si puja en nombre
propio o en nombre de un tercero. Son admisibles posturas por importe superior, igual o
inferior a la mas alta ya realizada, entendiéndose en los dos ultimos supuestos que consienten
desde ese momento la reserva de consignacion y seran tenidas en cuenta para el supuesto de
que el licitador que haya realizado la puja igual o mas alta no consigne finalmente el resto del
precio de adquisicion. En el caso de que existan posturas por el mismo importe, se preferira la



anterior en el tiempo. El portal de subastas solo publicard la puja mas alta entre las realizadas
hasta ese momento.

C.- DESARROLLO Y TERMINACION DE LA SUBASTA. PAGO DE LA
DEUDA.

1. La subasta admite posturas durante un plazo de veinte dias naturales desde su
apertura. La subasta no se cerrara hasta transcurrida una hora desde la realizacion de la altima
postura, siempre que ésta fuera superior a la mejor realizada hasta ese momento, aunque ello
conlleve la ampliacion del plazo inicial de veinte dias a que se refiere este articulo por un
maximo de 24 horas.

En el caso de que el/la letrado/a de la Administracion de justicia tenga conocimiento
de la declaracion de concurso del deudor, suspendera mediante decreto la ejecucion y
procederé a dejar sin efecto la subasta, aunque ésta ya se hubiera iniciado. Tal circunstancia
se comunicara inmediatamente al Portal de Subastas.

2. La suspension de la subasta por un periodo superior a quince dias lleva consigo la
liberacion de los saldos retenidos, retrotrayendo la situacion al momento inmediatamente
anterior a la publicacion del anuncio. La reanudacion de la subasta se realizara mediante una
nueva publicacion del anuncio como si de una nueva subasta se tratase.

3. En la fecha del cierre de la subasta y a continuacion del mismo, el Portal de Subastas
remitird al letrado/a de la Administracion de justicia informacion certificada de la postura
telematica que hubiera resultado vencedora, con el nombre, apellidos y direccion electronica
del licitador.

En el caso de que el mejor licitador no completara el precio ofrecido, a solicitud del/la
letrado/a de la Administracion de Justicia, el Portal de Subastas le remitira informacion
certificada sobre el importe de la siguiente puja por orden decreciente y la identidad del postor
que la realizo, siempre que este hubiera optado por la reserva de postura a que se refiere el
parrafo segundo del apartado 1 del articulo 652.

4. Terminada la subasta y recibida la informacion, el/la letrado/a de la Administracion
de justicia dejara constancia de la misma, expresando el nombre del mejor postor y de la
postura que formulo.

En ese momento se liberaran o devolveran las cantidades consignadas por los postores
excepto lo que corresponda al mejor postor, que se reservara en depdsito como garantia del
cumplimiento de su obligacion y, en su caso, como parte del precio de la venta.

A quienes hubieran reservado su postura también se retendran sus depoésitos para que,
si el rematante no entregare en plazo el resto del precio, pueda aprobarse el remate en favor
de los que le sigan, por el orden de sus respectivas posturas y, si fueran iguales, por el orden
cronologico en el que hubieran sido realizadas.



Las devoluciones siempre se haran a quien efectud el deposito con independencia de
si hubiere actuado por si como postor o en nombre de otro.

D.- INFORMACION SOBRE CARGAS, Y ESTADO ACTUAL DEL BIEN
SUBASTADO

.~ Existencia de cargas registrales preferentes. Documentacion disponible. Se
entiende que todo licitador acepta como bastante la titulacion existente o que no existan titulos.
Las cargas o gravamenes anteriores, si los hubiere, al crédito del actor continuaran subsistentes
entendiéndose por el solo hecho de participar en la subasta, que el licitador los admite y queda
subrogado en la responsabilidad derivada de aquellos, si el remate se adjudicare a su favor.

La certificacion registral y, en su caso, la titulacion y demds informacion sobre el
bienestara a disposicion de los interesados en el Portal de Subastas de la Agencia Estatal del
Boletin Oficial del Estado.

E.- APROBACION DE REMATE Y ADJUDICACION

- Aprobacion de remate. Si la mejor postura fuera igual o superior al 70 por ciento
del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, el/la letrado/a de la Administracion de
Justicia responsable de la ejecucion, mediante decreto, el mismo dia o el dia siguiente,
aprobard el remate en favor del mejor postor. En el plazo de cuarenta dias desde la notificacion
del decreto, el rematante habra de consignar en la Cuenta de Depositos y Consignaciones la
diferencia entre lo depositado y el precio total del remate

.- Existencia de posturas ofreciendo pagar a plazos. Si s6lo se hicieren posturas
superiores al 70 por 100 del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, pero ofreciendo
pagar a plazos con garantias suficientes, bancarias o hipotecarias, del precio aplazado, se haran
saber al ejecutante quien, en los veinte dias siguientes, podrd pedir la adjudicacion del
inmueble por el 70 por 100 del valor de salida. Si el ejecutante no hiciere uso de este derecho,
se aprobard el remate en favor de la mejor de aquellas posturas, con las condiciones de pago
y garantias ofrecidas en la misma.

.- Traslado para mejora de postura. Cuando la mejor postura ofrecida en la subasta
sea inferior al 70 % del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, podra el ejecutado,
en el plazo de diez dias habiles, presentar tercero que mejore la postura ofreciendo cantidad
superior al 70 % del valor del bien a efectos de subasta o que, aun siendo inferior a dicho
importe, resulte suficiente para lograr la completa satisfaccion del derecho del ejecutante.

Tratandose de inmuebles que constituyan la vivienda habitual del deudor, transcurrido
el indicado plazo sin que el ejecutado realice lo previsto en el parrafo anterior, el ejecutante
podra, en el plazo de cinco dias, pedir la adjudicacion del inmueble por el 70 % de dicho valor
o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, siempre que esta cantidad sea superior
al 60% de su valor de tasacion y a la mejor postura.

Tratandose de inmuebles diferentes de la vivienda habitual del deudor, cuando la mejor
postura ofrecida sea inferior al 70 por ciento del valor por el que el bien hubiere salido a



subasta y el ejecutado no hubiere presentado postor, podra el acreedor pedir la adjudicacion
del inmueble por el 70 por ciento o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos,
siempre que esta cantidad sea superior a la mejor postura.

Cuando el ejecutante no haga uso de esta facultad, se aprobara el remate en favor del
mejor postor, siempre que la cantidad que haya ofrecido supere el 50 por ciento del valor de
tasacion o, siendo inferior, cubra, al menos, la cantidad por la que se haya despachado la
ejecucion, incluyendo la prevision para intereses y costas.

.~ Pujas inferiores al 50 por ciento del valor de tasacion. Denegacion de la
aprobacion del remate. Si la mejor postura no supera el 50 por ciento del valor de tasacion
0, siendo inferior, no cubre la cantidad por la que se haya despachado la ejecucion, incluyendo
la prevision para intereses y costas, el/la letrado/a de la Administracion de justicia responsable
de la ejecucion, oidas las partes, resolvera sobre la aprobacion del remate a la vista de las
circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente la conducta del deudor en relacion
con el cumplimiento de la obligacién por la que se procede, las posibilidades de lograr la
satisfaccion del acreedor mediante la realizacion de otros bienes, el sacrificio patrimonial que
la aprobacion del remate suponga para el deudor y el beneficio que de ella obtenga el acreedor.

Cuando el/la letrado/a de la Administracion de justicia deniegue la aprobacion del
remate, daré traslado al acreedor para que pueda pedir la adjudicacion de los bienes por el 50
por 100 del valor de tasacion, o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, o el
que corresponda por tratarse de vivienda habitual.

.- Subasta sin postores. Si en la subasta no hubiera ninglin postor, el acreedor puede,
en el plazo de veinte dias, pedir la adjudicacion del bien. El plazo comienza a contar desde el
dia siguiente a la fecha de cierre de la subasta

Sino se trata de la vivienda habitual del deudor, el acreedor puede pedir la adjudicacion
por el 50 por cien del valor por el que el bien hubiera salido a subasta o por la cantidad que se
le deba por todos los conceptos.

Si se trata de la vivienda habitual del deudor, la adjudicacion se hara por importe igual
al 70 por cien del valor por el que el bien hubiese salido a subasta o si la cantidad que se le
deba por todos los conceptos es inferior a ese porcentaje, por el 60 por cien. Cuando el
acreedor, en el plazo de veinte dias, no hiciera uso de esa facultad, el/la letrado/a de la
Administracion de Justicia procederd al alzamiento del embargo, a instancia del ejecutado..

.- Cesion de remate por ejecutante y acreedores posteriores. Forma de efectuarla.
Sélo el ejecutante y los acreedores posteriores pueden participar en la subasta reservandose la
facultad de ceder el remate a un tercero. La cesion se verificard mediante comparecencia ante
el/la letrado/a de la Administracion de Justicia responsable de la ejecucion, con asistencia del
cesionario. El cesionario debera aceptar la cesion, previa o simultaneamente al pago del precio
del remate, que debera acreditarse documentalmente.

.- Hipoteca del derecho del rematante. Suspension del plazo para pagar el resto
del precio de remate. Cuando se le reclame para constituir la hipoteca a que se refiere el



numero 12 del articulo 107 de la Ley Hipotecaria (el derecho del rematante sobre los
inmuebles subastados en un procedimiento judicial) el/la letrado/a de la Administracion de
Justicia expedird inmediatamente testimonio del decreto de aprobacion del remate, aun antes
de haberse pagado el precio, haciendo constar la finalidad para la que se expide. La solicitud
suspendera el plazo para pagar el precio del remate, que se reanudara una vez entregado el
testimonio al solicitante.

-~ Decreto de adjudicacion del bien subastado. Aprobado el remate y consignado,
cuando proceda, en la cuenta de depositos y consignaciones, la diferencia entre lo depositado
y el precio total del remate, se dictara decreto de adjudicacion en el que se exprese, en su caso,
que se ha consignado el precio, asi como las demds circunstancias necesarias para la
inscripcion con arreglo a la legislacion hipotecaria.

Y en cumplimiento de lo acordado, expido el presente que firmo.

En Alicante/Alacant, a 01 de diciembre de 2025.

EL LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada, fuera de
los casos previstos en una Ley, solo podrda llevarse a cabo previa disociacion de los datos de cardcter personal que el mismo
contuviera y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial deber de
tutela o a la garantia del anonimato de las victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucion, y en los documentos adjuntos a la misma, no podran ser cedidos,
ni comunicados con fines distintos a los previstos en las leyes.



