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NOVACION DE HIPOTECA.-

Novada la hipoteca de la inscripcion 22 por la inscripcion por la inscripcion 33
de fecha 21 de agosto de 2012, en los siguentes términos: Se amplia el periodo de carencis
en 1 afio mas y queda fijado en los cuatro primeros afios de la duracion pactada. Se
modifica el apartado 2.1. de la Estipulacion 22, y el plazo de duracion maxima de! préstamg
queda, en adelante, fijado en VEINTINUEVE afios, a contar desde la fecha de su inicio, una
vez concluido el que se denominé 'periodo de ajuste'. El periodo de carencia que comienzz
en el 1 DE AGOSTO DE 2.012 y termina el 31 DE JULIO DE 2.013, que contendra un dnicg
vencimiento al final de su duracién, en el dia 31 DE JULIO DE 2.013. El interés se calculara
al tipo fijo del CUATRO POR CIENTO nominal anual. Los intervinientes acuerdan modificaf
desde ahora el tipo pactado correspondiente a la finca hipotecada, fijando como nuevo tipg
de subasta vigente la cantidad atribuida, como responsabilidad por capital, multimplicada po
el coeficiente 0,95.Formalizada en escritura con fecha 12/07/12, autorizada en MERIDA, po
DON GONZALO RAFAEL FERNANDEZ PUGNAIRE, n° de protocolo 1.123.Inscripcién 32
del tomo 2.589, libro 1.193, folio 125 con fecha 21/08/2012.

NOVACION DE HIPOTECA.-

Novada otra vez més la hipoteca de la inscripcién 22 por la inscripcion 42 de
fecha 8 de enero de 2013, en los siguientes términos: DURACION. VENCIMIENTOS
REEMBOLSO ANTICIPADO. 2.1. Duracién. El préstamo se ha pactado por un plazo dere
maximo de trescientos meses, contados a partir del dia 30 de Noviembre de 2012, més{,jf‘éi& .
periodo - denominado -periodo de ajuste- integrado por los dias comprendidos desde 13/5" .
fecha de formalizacién de la escritura que nos ocupa y el dia antes citado, ambos inclusfﬁ;\‘/eg*
3°. INTERESES ORDINARIOS. PERIODOS DE INTERES. 3.1. Devengo y vencimientg!
3.4. Tipo nominal. Durante el periodo de interés fijo el "tipo de interés vigente sera "“,?:,%
3,75% nominal anual. Formalizada en ’escritura con fecha 29/11/12, autorizada en MERIDA \
por el Notario DON JOSE PASCUAL DIAZ SERRANO, n° de protocolo 1.109. Inscripcion 42
del tomo 2.589, libro 1.193, folio 125 con fecha 08/01/2013.

HIPOTECA unilateral a favor de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A
respondiendo de: OCHENTA Y UN MIL QUINIENTOS SESENTA Y TRES EUROS Y
TREINTA Y SIETE CENTIMOS -€ 81.563,37- de capital, y ademas: a- Del pago de los
intereses ordinarios convenidos en las estipulaciones 32 y 3?2 bis que, a efectos hipotecarios
se fijan en el tipo maximo del SEIS POR CIENTO nominal anual, limitandose, ademas, estz
responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en Iz
cantidad maxima de CUATRO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y TRES EUROS Y
OCHENTA CENTIMOS -€ 4.893,80-. b- Del pago de los intereses de demora convenidos er
la estipulacién 62 al tipo maximo a efectos hipotecarios del VEINTE POR CIENTO nomina
anual, limitdndose ademas esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo 11
de la Ley Hipotecaria, en la cantidad maxima de TREINTA Y DOS MIL SEISCIENTO
VEINTICINCO EUROS Y TREINTA Y CINCO CENTIMOS -€ 32.625,35-. ¢c- Del pago de la
costas procesales y otros gastos limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a un
cantidad maxima igual al 10% del capital del préstamo, y del pago de los gastos por tributos
gastos de comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca hipotecada que fuese
anticipados por el Banco, limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantida
méaxima igual al 2% de dicho capital. En consecuencia, el importe total maximo d
responsabilidad por cada uno de estos dos conceptos es de OCHO MIL CIENT

CINCUENTA Y SEIS EUROS Y TREINTA Y CUATRO CENTIMQS -€ 8.156,34- y de MI
SEISCIENTOS TREINTA Y UN EUROS Y VEINTISIETE CENTIMOS -€ 1.631,27

respectivamente.Tasada a efectos de subasta en 136.334,02 euros. Formalizada e
escritura con fecha 04/12/15, autorizada en MERIDA, por el Notario DON FRANCISC
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La hipoteca de la inscripciéon 62 novada por la 72 se halla SUBSISTENTE y sin cancelar 2
favor del actor.-

Se acompafia fotocopia literal de dichas inscripciones 62 y 72 formando parte integrante de
esta certificacion.-

HIPOTECA a favor de PROJET NAR 2020, SOCIEDAD LIMITADA, para responder de
52.143,61 euros de principal; de dos afios de intereses moratorios calculados al 8%; y de]
15% del principal que se fijan para costas y gastos. TASADA para SUBASTA en la cantidac
de 120.581,42 euros. Formalizada en escritura de fecha 12/01/18, autorizada en MERIDA
por el Notario DON FRANCISCO-JAVIER HERNANDEZ TELLEZ, n° de protocola
54.Inscripcién 82, del tomo 2.802, libro 1.363, folio 157 de fecha 30/01/2018.

ANOTACION DE EMBARGO ADMINISTRATIVO a favor de la entidad TESORERIA
GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL sobre La Totalidad de esta finca, por un importe
de 19.331,29 euros del principal con 1.212,29 euros de interesess; con 762,34 euros de
costas e intereses presupustados; con un recargo de apremio de 4.868,01 euros Total
26.173,93 EUROS. Procedimiento 06031600297362/0, TESORERIA GENERAL DE LA
SEGURIDAD SOCIAL de MERIDA, Anotacion letra A, del tomo 2.805, libro 1.365, folioﬁgﬁg
con fecha 24/07/2018.EXPEDIDA CERTIFICACION de dominio y cargas, en” el5w
procedimiento 06031600297362, a instancia del mandamiento que originé la anotaciég'\' Ietrz}m
A. Mérida a 24 de Julio de 2018. AP 1

PRORROGADA la anotacion de embargo letra A por la letra E. Mérida a 12/07/20212,{-,3‘?3,

\é‘:
ANOTACION DE EMBARGO EJECUTIVO a favor de la entidad COCA COLA EUROPEANS
PARTINERS IBERIA SLU sobre La Totalidad de esta finca, por un importe de 1.989,14
euros del principal e intereses ordinarios y moratorios vencidos, con 671,71 euros de
gastos, intereses y costas de la ejecucién. Procedimiento 185/2018, JUZGADO 13INST. N°4
MERIDA de MERIDA, Anotaciéon letra B, del tomo 2.813, libro 1.371, folio 176 con fechs
14/05/2019. ,
EXPEDIDA CERTIFICACION de dominio y cargas, en el procedimiento 185/2018, segur
mandamiento expedido por el Juzgado de Primera Instancia e Instruccion N° 4, de Mérida e
dia diez de Julio del afio dos mil diecinueve, que ha sido presentado a las once horas Y
veintisiete minutos del dia dieciséis de Julio del afio dos mil diecinueve, asiento 66 diarig
228, quedo archivado un ejemplar de la certificacion con el n°264. Merida a 18 de Julio de
2019 )

Esta finca queda afecta por cinco afios, al pago de las liquidaciones complementarias que
eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales Y
Actos Juridicos Documentados, al documento que la origina habiéndose satisfecho Ia
cantidad de 13,3 euros por autoliquidacion, de la que se archiva copia. Merida a 14 de Maya
de 2019. L

Nota nimero 1 al margen del asiento B con fecha 14/05/2019.

- ANOTACION DE EMBARGO EJECUTIVO a favor de la entidad AUTOMATICOS FAME
S.A. sobre La Totalidad de esta finca, por un importe de 4.836,08 euros del principal ¢
intereses ordinarios y moratorios vencidos mas 1.450,82 euros para gastos, intereses y
costas de la ejecucién. Procedimiento 240/2018, JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA E
INSTRUCCION N° 4 de MERIDA Anotacion letra C, del tomo 2.813, libro 1.371, folio 176
con fecha 13/11/2019. )

EXPEDIDA CERTIFICACION de dominio y cargas, en el procedimiento 240/2018, segun
mandamiento expedido por el Juzgado de Primera Instancia e Instruccion N° 4, de Mérida e
dia dieciocho de Octubre del afio dos mil diecinueve, que ha sido presentado a las diez
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- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos
personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados
a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fir
del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve
de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fé
Publica de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos
seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s
inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y
domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a st
persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacion registral, resoluciones de la Direccién General de Seguridac
Juridica y Fé Publica e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios
dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y
tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar los datos
por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades denvadas de lg
prestacién servicio.-

- La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caractel
intransferible y confidencial y Unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que $&
solicité la informacion. Queda prohibida la transmisién o cesion de la informacion por; %9‘
usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.- (S

\.

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fé
Plblica de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constar

en la informacion registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresioén, oposicion
limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo ur
escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante Ig
Agencia Espariola de Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, €
interesado podra ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro
dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es
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CUARTO: Que la finca que se certifica registral finca de Merida n°. 98776 aparece
GRAVADA con las siguientes cargas:

HIPOTECA unilateral a favor de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A
respondiendo de CINCUENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS
EUROS Y SESENTA Y TRES CENTIMOS -€ 57.436,63- de capital, y ademas: a- Del pagd
de los intereses ordinarios convenidos en las estipulaciones 32 y 32 bis que, a efectos
hipotecarios, se fijan en el tipo maximo del 6% nominal anual, limitdndose, ademas, ests
responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en |3
cantidad méaxima de TRES MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y SEIS EUROS Y VEINTE
CENTIMOS -€ 3.446,20-. b- Del pago de los intereses de demora convenidos en Ia
estipulaciéon 62 al tipo maximo a efectos hipotecarios del 20% nominal anual, limitandose
ademas esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley
Hipotecaria, en la cantidad maxima de VEINTIDOS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y|
CUATRO EUROS Y SESENTA Y CINCO CENTIMOS -€ 22.974,65-. c- Del pago de las
costas procesales y otros gastos limitdndose hipotecariamente esta responsabilidad a una
cantidad maxima igual al 10% del capital del préstamo, y del pago de los gastos po
tributos, gastos de comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca hipotecads
que fuesen anticipados por el Banco, limitandose hipotecariamente esta responsabilidad g
una cantidad maxima igual al 2% de dicho capital. En consecuencia, el importe total maximg
de responsabilidad por cada uno de estos dos conceptos es de CINCO MIL SETECIENTOS:~
CUARENTA Y TRES EUROS Y SESENTA Y SEIS CENTIMOS € 5.743,66- y de M;
CIENTO CUARENTA Y OCHO EUROS Y SETENTA Y TRES CENTIMOS -€ 1. 148!73{;-.“
respectivamente. Se tasa esta finca a efectos de subasta en NOVENTA Y SEIS MIL CINC &
EUROS Y NOVENTA Y DOS CENTIMOS -€ 96.005,92. Formalizada en escrltura cf
fecha 04/12/15, autorizada en MERIDA, por DON FRANCISCO JAVIER HERNAN E
TELLEZ, n° de protocolo 1.347.Inscripcion 82, del tomo 2.747, libro 1.320, folio 150 cog
fecha 20/01/2016. =
ACEPTADA LA HIPOTECA UNILATERAL por nota al margen de la inscripcion 82 de
fecha 04/07/2016.-

ﬁ

EXPEDIDA CERTIFICACION de dominio y cargas, en el procedimiento 150/2020
segun mandamiento expedido por el Juzgado de Primera Instancia e Instruccion N° 4
de Merida el dia 17/11/2020,que ha sido presentado a las 12:16 del dia catorce de
Febrero del afio dos mil veintitrés, seglin el asiento 1459 del diario 236. Mérida, 2
15/02/2023 .-

NOVACION PRESTAMO de la Hipoteca de la Inscripcion 82,El préstamo tendrd ung
duracion hasta el dia TREINTA DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL TREINTA Y DOS
VENCIMIENTOS Y AMORTIZACION Vencimientos en periodo de ajuste. El periodo de
ajuste estara integrado por los dias comprendidos desde la fecha de formalizacién de Iz
escritura que nos ocupa y el dia 30 de noviembre préximo. En esta fecha vencera y serd
exigible la “cuota inicial”, compuesta por los intereses ordinarios correspondientes al periodc
de ajuste, que se devengaran al mismo tipo de interés que el que se establezca para €
“periodo de interés fijo”, junto con la cuota de amortizacion. Asimismo en la fecha de la
formalizacion de la escritura que nos ocupa venceran y seran exigibles los intereses
correspondientes al periodo comprendido entre la Gltima liquidacion periddica de intereses
efectuada y dicha fecha de formalizacion, que se devengaran al tipo vigente aplicable al
préstamo segln lo establecido en la escritura que motivo la referida inscripcion 62
Vencimientos en periodo de amortizacion. El dia equivalente al sefalado en el primef
parrafo de esta clausula Primera de cada uno de los CIENTO SETENTA Y NUEVE meses
comprendidos dentro del plazo de duracion pendiente del préstamo venceran y serar
exigibles conjuntamente los intereses ordinarios devengados y una fraccion del capital. E
préstamo se amortizara gradualmente mediante reembolso del principal en una primeri
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- ANOTACION DE EMBARGO EJECUTIVO a favor de la entidad PROVECAEX, S.L sobre
La Totalidad de esta finca, por un importe de 17.630,47 euros del principal e intereses
ordinarios y moratorios vencidos, con 5.289,14 euros fijados para intereses y costas de lg
ejecucion. Procedimiento 33/2018, JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION
N° 4 de MERIDA Anotacion letra D, del tomo 2.805, libro 1.365, folio 26 con fecha
25/09/2018. ]

EXPEDIDA CERTIFICACION de dominio y cargas, en el procedimiento 33/2018, segun
mandamiento expedido por el Juzgado de Primera Instancia e Instruccion N° 4, de Mérida e
dia trece de Noviembre del afio dos mil dieciocho, que ha sido presentado a las trece horas
y cuarenta y nueve minutos del dia diecinueve de Noviembre del afio dos mil dieciocho
asiento 483 diario 226, quedo archivado un ejemplar de la certificaciébn con el n°422
Merida a 20 de Noviembre de 2018

Esta finca queda afecta por cinco afos, al pago de las liquidaciones complementarias que
eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales ¥y
Actos Juridicos Documentados, al documento que la origina habiéndose satisfecho Ia
cantidad de 114,6 euros por autoliquidacién, de la que se archiva copia. Merida a 25 dg
Septiembre de 2018.  Nota nimero 1 al margen del asiento D con fecha 25/09/2018.

- ANOTACION DE EMBARGO EJECUTIVO a favor de la entidad COCA COLA
EUROPEAN PARTINERS IBERIA SLU sobre La Totalidad de esta finca, por un importe de
1.989,14 euros del principal e intereses ordinarios y moratorios vencidos, mas 671,71 eur
fijados prudencialmente para gastos, intereses y costas de la ejecuén. Proced) mle
185/2018, JUZGADO 12INST. N°4 MERIDA de MERIDA, Anotacién letra E, del tomo 2. &Qﬂ '
libro 1.365, folio 26 con fecha 14/05/2019. Mg
EXPEDIDA CERTIFICACION de dominio y cargas, en eI procedlmlento 185/2018 seg

dia diez de Julio del afio dos mil diecinueve, que ha sido presentado a las once ‘hora
veintisiete minutos del dia dieciséis de Julio del afio dos mil diecinueve, asiento 66 dia&l_g
228, quedo archivado un ejemplar de la certificaciéon con el n°264. Merida a 18 de Julio de
2019

Esta finca queda afecta por cinco afios, al pago de las liquidaciones complementarias
que eventualmente puedan girarse por el |mpuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados, al documento que la origina habiéndose satisfecho Iz
cantidad de 13,3 euros por autoliquidacion, de la que se archiva copia. Merida a 14 de Mayc
de 2019. Nota nimero 1 al margen del asiento E con fecha 14/05/2019.

- ANOTACION DE EMBARGO ADMINISTRATIVO a favor de la entidad HACIEND
PUBLICA sobre La Totalidad de esta finca, por un importe de 24.736,09 euros del principa
con 1.708,30 euros de intereses; con 200 euros de costas; Total: 26.644,39 EUROS
Procedimiento 061923310517J/0, AGENCIA ESTATAL DE LA ADMINISTRACION
TRIBUTARIA  Anotacion letra F, del tomo 2.831, libro 1.386, folio 94 con fechs
04/02/2020.EXPEDIDA CERTIFICACION de dominio y cargas, en el procedimientc
061923310517J, a instancia del mandamiento que originé la anotacion letra F. Merida a 4 de
Febrero de 2020

TERCERO: Que se han practicado las comunicaciones previstas en el Articulo 659 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil, en cuanto a la expedicién de esta certificacion, al titular de Iz
hipooteca de la 10? y anotaciones de embargo letras C, D, E'y F , con fecha de hoy pof
correo con acuse de recibo, no constando al dia de hoy la devolucién de dicho acuse.

Canceladas por caducidad las anotaciones de embargo letra B y 7 notas de afeccior
fiscal .-
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- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fé
Publica de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constar
en la informacion registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresiéon, oposicién
limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo ur]
escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante I
Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, ¢
interesado podra ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro
dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es
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NOTAS MARGINALES

N,® ORDEN DE
INSCRIPCIONES

Don Alvaro Perianmes Vicente, mayor de
edad, soltero, con D.N.I.
76.123.363~%, facultado en virtud del
poder que le tiene conferido don Jose
maldonado Ramos, en Madrid, el dia 13
de djunio de 2.008, ante el Notario
don Ramén Corral Beneyto, numero 1.964
de protocolo, que consta inscrita en

el Reglstro Mercantil de Vizcaya,
ACEPTO LA HIPOTECA UNILATERAL que
expresa la adjunta inscripcién por

escritura de Ratificacién otorgada en
Mérida el dia uno de junio de dos mil
diciseis, nimero 673 de protocolo.
(Merida a 4 de Julio de 2.016)-"digo del

Notario don FrancisSco Yde.-BprjaIgartua

Fesser, gque ha ada el dia
diecisiete de ado, asiento
286 del Diarfio rida, 4 de

julio de 2.0%6.

NOvAaDA 14 hipoteca que exprel
adjunta inscripcién 6* por Jjal 1%
sigue. Mérida, a 27 de diciembie \dd
2017.

denominacién, otorgada =n Bilbao, ante el Notario dom José-Maria Arriola
Arana el dia 25 de enero del 2.000 bajo el nimero 149 de su protocolc, cuya
primera copia ha sido inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya, al tomo
3.858, folio 1, hoja BI-17-A, inscripcién 1.0352, CONSTITUYE HBIPOTECA
-unilateral- sobre el pleno dominic de esta finca y otra finca mas, a favor
de dicha Entidad. El contrato que inscribo se celebro entre otras bajo las
siguientes estipulaciones: I CLAUSULAS FINANCIERAS. 1°. CAPITAL DEL
PRESTAMO. La sociedad “LA BODEGUILLA ARTE Y GASTRONOMIA, SOCIEDAD LIMITADA/
reconoce haber recibido del BANCO, a su satisfaccién, un préstamo de CIENTO
TREINTA Y NUEVE MIL EUROS -€ 139.000~ de capital, mediante abono en la
cuenta corriente a nombre del titular abierta en el BANCO, reconociéndose
deudora del mismo y obligéndose a devolverlo y a satisfacer intereses sobre
las cantidades pendientes de devolucidn, con garantia de la hipoteca que en
este acto consiente, todo ello en el modo y condiciones y con las demis
obligaciones gue asumen en la presente escritura que inscribo. Ademis de la
garantia hipotecaria indicada, las obligaciones contraidas por la parte
prestataria se garantizan a favor del Banco mediante: a- Garantia personal
solidaria de la parte prestataria b- Fianza que se constituye a favor del
Banco en la cléusula de afianzamiento de esta escritura. La parte
prestataria manifiesta que la presente escritura se corresponde integramente
con la oferta de préstamo que le ha efectuado el Banco, y que la firma de la
misma supone tanto su aceptacién de dicha oferta, segiin las condiciones
establecidas entre las partes en la presente escritura —-que incluye, a su
vez, la oferta vinculante mencionada en el padrrafo anterior-, como la
prestacidén efectiva de su consentimiento. Asi mismo, el Banco presta su
consentimiento al conocer la aceptacién del prestatario al firmar esta
escritura, lo que unido a la entrega efectiva del importe del préstamo
reconocida anteriormente implica el perfeccionamiento juridico del contrato
de préstamo, de acuerdo con lo previsto en el articule 1.262 del Cédigo
Civil. 2°. DURACION. VENCIMIENTOS. REEMBOLSO ANTICIPADO. 2.1. Duracién. EL
préstamo se ha pactado por un plazo de OCHENTA Y CUATRO meses, contados a
partir del dia 31 DE DICIEMBRE préximo, més el periodo —-denominado “periodo
de ajuste”’- integrado por 1los dias comprendidos desde la fecha de
formalizacién de esta escritura y el dia antes citado, ambos inclusive. Se
entiende que los afios, plazos y periodos en los que, en su caso, se divide
el préstamo, son siempre sucesivos, sin solucién de continuidad, y que el
dia inicial que en cada caso se indica estd incluido en el cémputo. 2.2,
Vencimientos. 2.2.1, Vencimientos en el periode de ajuste. El dia senalado
en el apartado anterior como inicio del cémputo del plazo vencerdn y serén
exigibles los intereses ordinarios correspondientes a este periodo, que se
devengardn al mismo tipo de interés que el que se establezca para el
“periodo de interés fijo”. 2.2.2. Vencimientos en periodo de amortizacién El
dia equivalente al anteriormente sefialado como inicio del cémputo del plazo
de cada uno de los meses comprendidos dentro del periodo de amortizacién
venceran y serdn exigibles conjuntamente los intereses ordinarios devengados
y una fraccidén del capital. El préstamo se amortizara gradualmente mediante
reembolso del principal en OCHENTA Y CUATRO cuotas mensuales, calculadas de
acuerdo con el sistema francés de amortizacién, cuya férmula se recoge en el
anexo de esta escritura. En cada unc de los sucsesivos “periodos de interées”,
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NOTAS MARGINALES

N.2 ORDEN DE
INSCRIPCIONES

Compensacidn por riesgo de tipo de interés. En los supuestos de amortizacion
0 cancelacién subrogatoria o no subrogatoria del préstamo, total o parcial,
que se produzcan dentro de un periodo de interés que comprenda una duracidn
superior a 12 meses, el Banco tendri el derecho a percibir una compensacioén
por riesgo de tipo de interés equivalente al CINCO POR CIENTO del capital
pendiente en el momento de la cancelacidn, siempre gue dicha cancelacién
genere una pérdida de capital para el Banco. En todo caso, la compensacién
no podra exceder del importe de la pérdida generada. Se entiende por pérdida
de capital por exposicién al riesgo de tipo de interés la diferencia
negativa entre el capital pendiente en el momento de la cancelacién
anticipada y el valor de mercado del préstamoc. El1 wvalor de mercado del
préstamo se calculard como la suma del valor actual de las cuotas pendientes
de pago hasta la siguiente revisién del tipo de interés y del valor actual
del capital pendiente que gquedaria en el momento de la revisién de no
producirse la cancelacién anticipada. E1l tipo de interés a aplicar para
determinar el valor actual serd el Interest Rate Swap -IRS- a los plazos de
dos, tres, cuatro, cinco, siete, diez, quince, veinte y treinta afios. Para
el calculo del valor de mercado, en cada caso, se tomard el IRS al plazo que
més se aproxime al que reste desde el momento en gue se produzca la
cancelacién anticipada hasta la préxima fecha de revisidén del tipo de intrés
que hubiera debido efectuarse segin lo previsto en el presente contrato o
hasta la fecha de vencimiento en caso de que no estuviera prevista tal
revisién; incrementando en un diferencial. La cuantia de este diferencial
serd la que resulte de sustraer al tipo medio de los préstamos hipotecarios
a mds de tres afios, para adquisicidn de vivienda libre, concedidos por las
entidades de crédito en Espafia, segun se define en el BAnexo 8 de dicha
circular, el valor del IRS al plazo de un afio. Para la realizacién de los
calculos contemplados anteriormente se utilizarén los valores publicados de
cada uno de los indices o tipos de referencia correspondientes al mes mas
cercano al de cancelacidn anticipada para el que se hayan publicado valores
para todos los indices o tipos de referencia que hubieran de tomarse en
consideracién. 3*. INTERESES ORDINARIOS. PERIODOS DE INTERES. 3.1. Devengo y
vencimiento. El1 deudor pagard intereses al Banco -"intereses ordinarios"-
sobre toda cantidad prestada pendiente de vencimiento. Esta obligacién de
pagar intereses vencera en las fechas al efecto indicadas en la clausula 2°2.
Los intereses ordinarios se devengardn a razdn del tipo nominal anual que se
determina en esta cldusula y en la cldusula 32 bis. 3.2. Importe absoluto de
intereses. En cada vencimiento del periodo de amortizacién, el importe
absoluto de los intereses devengados desde el vencimiento anterior se
calcularéd multiplicando el capital pendiente durante el plazo que media
entre ambos vencimientos por el tipo de interés nominal anual -expresado en
tanto por unidad- y por la duracidén de dicho plazo, expresada en afios. 3.3.
Periodos de interés. Para determinar el tipo nominal aplicable al devengo de
los intereses ordinarios, la duracidén del préstamo se entiende dividida en
"periodos de interés". Los aludidos "periodos de interés” son el "periodo de
interés fijo", coincidente con los doce primeros meses de la duracidn del
préstamo, y los sucesivos "periodos de interés variable", cada uno de los
cuales comprenderd doce meses del resto de dicha duracidén, excepto el
Ultime, que comprenderd doce meses, y que comenzaran el dia sefalado en la
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NOTAS MARGINALES

N.° ORDEN DE
INSCRIPCIONES

FINCA N.BBS24 . -

persiste la imposibilidad de conocer el valor de los indices de referencia
previstos, sin perjuicio de la aplicacion del mismo "tipo de interés
vigente" en el periodo anterior, la parte prestataria podré& reembolsar
anticipadamente la totalidad del préstamo, y el Banco tendrd la facultad de
declarar el vencimiento anticipado del mismo, y siempre que el pago, en el
primer supuesto, o la declaracidén del Banco, en el segundo supuesto, se
realice en los dos primeros meses del nuevo periodo de interés. 3 bis.2.
Modificaciones del "tipo de interés vigente". Al iniciarse cada periodo de
interés, el tipo vigente <gquedard determinado, automaticamente, por
aplicacién de las reglas anteriores, sin necesidad de ningin acuerdo o
declaracién de las partes. No obstante, cuando el "tipo de interés vigente"
para un periodo resulte distinto del aplicable en el periodo anterior, el
Banco lo comunicard a la parte prestataria, antes de gue concluya el primer
mes del nuevo periodo. La comunicacidén de estas modificaciones del "tipo de
interés vigente" podri entenderse realizada con la publicacién en el Boletin
Oficial del Estado del indice de referencia aplicable. 3 bis.3. Limites a la
variacién del tipo de interés. En todo caso, aungue el valor del indice de
referencia que resulte de aplicacién sea inferior al CERO POR CIENTO, éste
valor, adicionado con los puntos porcentuales expresados anteriormente para
cada supuesto, " determinard el “tipo de interés vigente” en el “periodo de
interés”. El tipo aplicable al devengo de los intereses ordinarios no podri
ser, en ningGn caso, superior al QUINCE nominal anual. 4° COMISIONES. Seran
a cargo de la parte prestataria las siguientes comisiones: 4.1. Comisidn de
apertura. Este préstamo devenga una comisién de apertura del CERO COMA
CINCUENTA POR CIENTO sobre el capital total del préstamo, ~con un minimo de
CIENTO CINCUENTA EUROS Y TREINTA CENTIMOS -€ 150,30-- que se liquida y se
abona en este acto por la parte prestataria al Banco, mediante cargo que
éste hace de su importe en la cuenta corriente abierta a nombre de aquélla.
4.2. Comisidén por subrogacién. En cualquier transmisidén del dominio de la
finca de esta escritura, la toma de razbén por el Bancc del cambio de titular
de la finca gravada y, en su caso, de la subrogacidén, pactada entre
transmitente y adgquirente, en la obligacidén personal garantizada por la
hipoteca, a efectos de la emisidén de los recibos del préstamo a cargo del
nuevo titular de la finca hipotecada, devengard en favor del Banco, en el
momento en que se presente la correspondiente escritura; que tendra a tales
efectos el caracter de solicitud de ese servicio y a cargo, solidariamente,
de transmitente y adquirente, la comisién por subrogacidn, que se liquidard
sobre el capital no vencido del préstamo, al tipo del CERO COMA DIEZ POR
CIENTO =-con un minimeo de NOVECIENTOS EUROS -€ 900--. Todo ello, sin
perjuicio de lo dispuesto en la cléusula 12®. 4.3. Comisidén por reclamaciédn
de posiciones deudoras vencidas. La reclamacidén por el Banco a la parte
prestataria de débitos vencidos e impagados devengard una comisidn por
gestidén de TREINTA EUROS -& 30~ por cada recibo impagado, que se hard
efectiva por la parte prestataria en el momento del pago de los débitos
previamente reclamados, sin perjuicio de la repercusidén a la parte
prestataria de los gastos y costes originados por su incumplimiento,
conforme a lo pactado en la cldusula siguiente. 5%. GASTOS. Serédn de cuenta
del cliente aquellos gastos o tributos que por disposicidén legal o
reglamentaria no sean del Banco; entre estos y en especial, los tributos,
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haberse cumplido alguno de los supuestos siguientes: -i- Cuando el/los
deudor/es enajenen o graven mas del 25% de su patrimonio en un plazo
inferior a seis meses o en condiciones econémicas inferiores a precios de
mercado, atendida 1la naturaleza y caracteristicas de dichos bienes, o
existan embargos que afectén a un porcentaje superior al 50% de su
patrimonio declarado. -ii- Cuando por razomes de mercado o por cualquier
otra circunstancia que haga desmerecer el precio del bien hipotecado el
valor del mismo descienda por debajo de la tasacién inicial en mas del 20
por ciento, conforme la tasacién efectuada por Sociedad homologada. ~iii- La
falta de pago de sus obligaciones tributarias o de las cuotas de Seguridad
Social durante un plazo de un mes, de forma generalizada. -iv- La falta de
pago de salarios, indemnizaciones y demas retribuciones derivadas de
relaciones de trabajo o de prestacién de servicios correspondientes a una
mensualidad, de forma generalizada. -v- La falta de pago a acreedores por
operaciones de la actividad corriente de su negocio durante el plazo de un
mes, de forma generalizada. h- Cuando incumpla alguna de las siguientes
obligaciones de caracter esencial asumidas por el/los deudor/es en virtud de
otros contratos gque tenga con el Banco: Las obligaciones dinerarias,
incluido el pago de intereses moratorios. Compromiso de otorgar garantia o
conservarla. Aquellas obligaciones que, conforme a lo pactado, se haya
determinado por las partes contratantes su cardcter de condiciones
esenciales para el otorgamientc de dichos contratos. )IT OTRAS CLAUSULAS 72.
FINALIDAD DEL PRESTAMO. La parte prestataria deberd destinar el importe del
préstamo, junto con los recursos propios que sean necesarios, a
REFORMA/REHABILITACION LOCAL COMERCIAL. 8%®. FORMA DE PAGO. SOLIDARIDAD.
INDIVISIBILIDAD. IMPUTACION. 8.1. Forma de pago. Tanto los pagos de todos
los vencimientos como los de cualquier otro débito de la parte prestataria
al BANCO, derivados de esta operacién, habrédn de verificarse en MERIDA,
CALLE FELIX VALVERDE LILLO, NUMERO SEIS, 6 en cualguiera de las oficinas del
Banco en dicha plaza, mediante domiciliacién en cuenta de su titularidad, 1la
cual mantiene abierta la parte prestataria. No supondran alteracién del
lugar de pago convenido, ni novacién de la presente estipulacién, las
facilidades que EL BANCO podra libremente otorgar a la parte prestataria
para el cumplimiento, tales como domiciliacidn en otras cuentas, admisién de
giros y transferencias bancarias o cualquier otro procedimiento similar. Los
pagos y demds actuaciones de la parte prestataria en relacién con el Banco
deberdn efectuarse, dentro de plazo, en dias y horas en gque la
correspondiente oficina esté abierta al piblico. 8.2. Seolidaridad. Cuando
concurran como deudores mas de una persona en las obligaciones derivadas de
esta escritura, se entenderdn asumidas con caricter solidario las deudas de
tales personas frente al BANCO. FEn el supuesto de que alguno de los
deudores, fiadores o avalistas, en su caso, fuese declarado en situacién
legal de «concurso y el Banco votase favorablemente el Convenio
correspondiente gque resulte aprobado, el Banco podréd dirigirse contra el
resto de los obligados del presente contrato de acuerdo con lo previsto en
el mismo 8.3. Indivisibilidad. La totalidad de los débitos vencidos
derivados del -de los- préstamos, que se hallaren pendientes de pago en cada
momento, se considerard, a los efectos del art. 1.169 del Cédigo Civil, como
una deuda tnica, sobre la cual el acreedor no estd obligado a admitir pagos
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respondiendo de: OCHENTA ¥ UN MIL QUINIENTOS SESENTA Y TRES EUROS Y TREINTA
Y SIETE CENTIMOS -€ 81.563 37-_de capital, y ademds: a- Del pago de los
intereses ordinariSS™ Convenidos en las estipulaciones 3% y 3° bis que, a
efectos hipotecarios, se fijan en el tipo maximo del SEIS POR CIENTO nominal
anual, limitandose, ademds, esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto
en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad m&xima de CUATRO

MIL OCHOCTIENTOS NOVENTA Y TRES EUROS Y OCHENTA CENTIMOS -€ 4.893,80~. b~ Del

TS

pago de los intereses de demora convenidos en la estipulacion 6% al tipo
méximo a efectos hipotecarios del VEINTE POR CIENTO nominal anual,
limiténdose ademas esta responsabilidad, a efectos de 1o dispuesto en el
articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad méxima de TREINTA Y DOS
MII SEISCIENTOS VEINTICINCO EUROS Y TREINTA Y CINCO CENTIMOS -€ 32.625,35~,

c- Del page de las costas procesales y otros gastos 1imitandose
hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad méxima igual al 10% del
capital del préstamo, y del pago de los gastos por tributos, gastos de
comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca hipotecada que
fuesen anticipados por el Banco, limitindose hipotecariamente esta
responsabilidad a una cantidad méxima igual al 2% de dicho capital. En
consecuencia, el importe total maximo de responsabilidad por cada uno de
estos dos conceptos es de OCHO MIL CIENTO CINCUENTA Y SEIS EUROS Y TREINTA Y
CUATRO CENTIMOS -€ 8.156,34- y de MIL SEISCIENTOS TREINTA Y UN EUROS ¥
VEINTISIETE CENTIMOS -€ 1.63 ,2.1=, respectivamente. DECLARACION ESPECIAL:
Por ser la inscripcién de la hipoteca unilateral una condicién esencial de
este contrato, -al garantizar el préstamo vya recibide por la parte
prestataria, ésta manifiesta irrevocablemente su renuncia a desistir del
procedimiento registral necesario para su inscripcidén y su voluntad de no
revocar la hipoteca hasta tanto no haya quedado la misma debidamente
constituida y el Banco haya hecho uso de su facultad de aceptar o no la
hipoteca, de acuerdo con lo establecido en el articulo 141 de la Ley
Hipotecaria. 10°. DOMICILIO. TIPO DE SUBASTA. TITULO EJECUTIVO. Se fija como
domicilio de 1la parte prestataria a efectos de requerimientos vy
notificaciones, el domicilio de la sociedad que consta en la intervencién de
esta escritura, calle Morxeno de Vargas, 5 de Mérida. Se establece como
precio en gue los interesados tasan la finca Yy para que sirva de tipo en la
subasta la cantidad de CIENTO TREINTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS TREINTA Y
CUATRO EUROS Y DOS CENTIMOS -€ 136.334 5 para la finca de este ntmero, las
cuales no son inferiores a por cien del valor que figura en el
certificado de tasacién, realizada conforme a las disposiciones de la Ley
2/1981, de 25 de marzo de Regulacién del Mercado Hipotecario. Exhiben al
Notario los certificados de tasacién expedidos conforme al articulo 63 de la
Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, con la/s firma/s mecanizada/s, los
cuales se encuentran protocolizados con la matriz. ILa parte prestataria
queda obligada a entregar al Banco, en el plazo de sesenta dias a contar
desde hoy, la primera copia con caracter ejecutivo de esta escritura,
debidamente inscrita en el Registro de 1la Propiedad, y una copia simple de
la misma, junto con una certificacién del mismo Registro que acredite que la
hipoteca consta inscrita con la extensién pactada en esta escritura y gue no
existen cargas ni limitaciones inscritas o anotadas ni documentos
presentados a los mismos efectos que resulten preferentes a dicha hipoteca o
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NOTAS MARGINALES

PaspeaRasen B2,

INSCRIPCIONES

Libfo 1363, Folio 155 FINCA N.965894

Esta finca queda afecta por cinco

afios, al pago de 1las liguidacioneg

complementarias que even

Transmisiones Patrimoniales

Juridicos Documentades, LIQUIDADA —
EXENTA de la gue se arxrchivs b
Merida a 27 de Diciembre de 2017. —

No 'se ha hecho constar la Refe
Catastral por no ser nou.bnu..mmbwm_.-_
a

todos sus términos. Mérida,
Diciembre de 2017.

iy

BANCO, contrato de arrendamiento de vivienda sometido a prérroga forzosa en
el gue, tenga o no clausula de estabilizacioén, la renta anual pactada sea
inferior al 4,5% del tipo de subasta que se fija en esta escritura.
Tgualmente gqueda obligada a acreditar al BANCO semestralmente, por medio de
los oportunos recibos, hallarse al corriente en el pago de toda clase de
tributos, gastos de comunidad y primas de seguro que corresponda satisfacer
por la finca hipotecada y de cualquier deuda por créditos que puedan
resultar preferentes a esta hipoteca, quedando facultado EL BANCO para
satisfacer estos débitos a los acreedores correspondientes y para cargarlos
en cuenta o reclamarlos a la parte prestataria como se establece en la
cléusula 5°. En todo caso, el Banco tendrid derecho a hacer las inspecciones
que juzgue convenientes en la finca hipotecada, al objeto de comprobar el
cumplimiento de las obligaciones' que incumben a la parte prestataria.
CLAUSULA ADICIONAL. VENTA EXTRAJUDICIAL. Para su ejecucidén, ademds de los
procedimientos judiciales legalmente previstos, podra instar el Banco la
venta extrajudicial a que se refiere el articulo 129 de la Ley Hipotecaria.
A este efecto, y con arreglo al articulc 234 de su Reglamento, el deudor
designa como persona que en su dia haya de otorgar la escritura de venta de
la finca en representacién del hipotecante al Banco, que podrd actuar
mediante cualquiera de sus apoderados. El valor en que los interesados tasan
las fincas para que sirva de tipo en 1la subasta y el domicilio del
hipotecante para la practica de requerimientos y notificaciones son los
mismos que se fijan en la cléusula 102 para los procedimientos judiciales, y
se dan agui por reproducidos. En su virtud INSCRIBO en favor de la entidad
BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., su derecho real de hipoteca
unilateral -pendiente de aceptacién~ sobre el pleno dominic de esta finca,
en los términos relacionados, con la cldusula de vencimiento anticipado de
la Sexta bis en los términos del articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil. Asi resulta del Registro y de copia de la escritura autorizada en
wzmmHUw: el dia cuatro de Diciembre del afioldos mil quince, por el Notario
DON FRANCISCO JAVIER HERNANDEZ TELLEZ, con Al Aiumero 1347 de protocolo, que
ha sido presentada a las 14'30 horas de i.:\,Eo dia cuatro de Diciembre,
causando el asiento 866 del Diarip 21¢///PAyado el impuesto. Merida a
diecinueve de Enero de dos mil diecigéis.

URBANA: Vivienda descrita en la inscrifciém 1°. La finca de este numerc no
se encuentra coordinada con omwmmnﬁO\ no tiene atxibuido el caracter de
habitual. Cargas.- Gravada con la hipoteca que expresa la inscripcién 2°*
novada por 1las inscripciones 3* y 4* y con la hipoteca que expresa 1la
nscripeidn 6° y se halla afecta a las posibles liguidaciones del impuesto.
s objeto de novacién la hipoteca que expresa la precedente inscripcidn 6°.
ba-Bodeguilla Arte y Gastronomia, Sociedad Limitada, es titular del pleno
ominio de esta finca, por titulo de aportacién a Sociedad Limitada en
Appliacién de Capital, y por la escritura que se dira, representada por don
Nicolas Rodriguez Hidalgo, mayor de edad, vecino de Mérida, calle Toledo,
64, con DNI/NIF nimero 51895992-B, en calidad de Administrador Unico, caxgo
para el que fue nombrado por tiempo indefinido en la escritura de
constitucién otorgada en Mérida, el dia 10 de septimebre de 2015, ante el
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NOTAS MARGINALES

N.2 ORDEN DE
INSCRIPCIONES

CRU: 06019000003052

de lo anterior, se afiadirdé en el inmediato siguiente. Vencimientos no
periddicos. Ademds, siempre gue, conforme a lo previsto en la escritura que
nos ocupa o & lo acordado por las partes, se produzca un reembolso de
capital anticipado, venceradn los intereses, los cuales en estos casos se
devengar&n por dias, a contar desde el f{ltimo vencimiento peribddico
producido, sobre el capital gue se amortiza. Comisiones.- Serd a cargo de la
parte prestataria, sin perjuicio de otras obligaciones del presente contrato
y de la escritura de préstamo inicial, la siguiente comisién: Comisién de
novacidén modificativa. La parte prestataria queda obligada a abonar al Banco
una comisidn, por novacidn medificativa, que se devenga por una sola vez en
este acto, por importe de CERO EUROS. Tipo de subasta. En el cumplimiento de
lo prevenido en el articule 682.21° de la Ley de Enjuiciamiento Civil,
modificado por la Ley 1/2013, se incorpora como anexo a la escritura que nos
ocupa fotocopia de certificado de tasacidn realizado conforme a la normativa
de la Ley 2/1981de regulacidén del Mercado Hipotecario, que sirvid para fijar
en la escritura de préstamo inicial, el valor a efectos de subasta, siendo
este superior al 75 por ciento del valor de tasacidn, sin que se modifique
el valor fijado para gque sirva de tipo en la subasta ya establecido en el
préstamo hipotecario y gue consta inscrito en este Registro. SEGUNDA. Ambas
partes dejan subsistente la escritura que origindé la precedente inscripcién
6%, en todos los demds pactos y estipulaciones, gque permanecen inalterados y
gque serdn de integra aplicacidén a la presente. TERCERA. La parte prestataria
deberd entregar al Banco en el plazo de ciento ochenta -180- dias naturales
a contar desde el dia del otorgamiento de la escritura gue nos ocupa, una
certificacién del Registro de la Propiedad gque acredite gque la hipoteca
consta inscrita con la extensidn pactada en esta escritura y que no existen
cargas ni limitaciones inscritas o anotadas ni documentos presentados a los
mismos efectos que resulten preferentes a dicha hipoteca o puedan disminuir
su efectividad. Transcurrideo dicho plazo sin gque se haya producido la
inscripeién de 1la escritura que nos ocupa y la entrega al Banco de la
certificacién registral en los términos indicados, por motivo atribuible a
la parte prestataria -incluyendo como tal la falta de subsanacidén de
posibles defectos-, el Banco podrd optar, comunicadndolo a la parte
prestataria, por gque cesen de temer efecto alguno las citadas modificaciones
y se mantendri integramente subsistentes las condiciones establecidas en la
escritura antes citada. CUARTA.- Las partes hacen constar que las
modificaciones pactadas en la estipulacién Primera estén acogidas a los
beneficios establecidos en el articulc 9 de la mencionada Ley 2/1994.
CLAUSULA ADICIONAL. I.- Las partes acuerdan modificar, a todos los efectos
sin caracter retroactivo, el contenido de los siguientes pactos gque se
hallen establecidos en la escritura de préstamo objeto de modificacidn, en
las posibles escrituras de novacién del mismo y en la que se inscribe, -en
adelante “el contrato” para referirnos a todas las citadas escrituras-, en
aquello gque se diferencie de los términos y condiciones que aqui se regulan:
Gastos. Son de cuenta exclusiva de la parte prestataria todos los tributos,
comisiones y gastos ocasionados por la preparacién, formalizacidn,
subsanacidn, tramitacién de escrituras, modificacidén incluyendo divisidn,
segregacién o cualquier cambio que suponga alteracidn de la .garantia y
ejecucidén de este contrato, a excepcidn de las costas judiciales cuyo pagc
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NOTAS MARGINALES

N.2 ORDEN DE
INSCRIPCIONES

CRU: 06019000003052 FINCA NGJ6594..

fin. f- Cuando el/los deudor/es no ofrezcan al Banco nuevas garantias
igualmente segquras en el plaze de un mes, de ser requeridos para ello por
causa de haberse cumplido alguno de los supuestos siguientes: -ii- Cuando el
prestatario no ofrezca al Banco nuevas garantias igualmente seguras para
cubrir el valor de la depreciacién, en el plazo de un mes de ser reguerido
por deterioro del bien hipotecado debido a dolo, culpa o voluntad del duefio
siempre gue su valor descienda por debajo de la tasacién inicial en mas del
20 por ciento, conforme la tasacidén efectuada por Sociedad homologada
designada de comin acuerxdo o, si la prestataria en ese plazo no manifestara
ninguna Sociedad homologada de tasacidn, por la designada por el Banco.
~-iii- La falta de pagco de sus obligaciones tributarias o de las cuotas de
Seguridad Social durante un plazo de un mes, de forma generalizada. -iV- La
falta de pago de salarios, indemnizacicnes y demds retribuciones derivadas
de relaciones de trabajo o de prestacidén de servicios correspondientes a una
mensualidad, de forma generalizada. -v- La falta de pago a acreedores por
operaciones de la actividad corriente de su negocio durante el plazo de un
mes, de forma generalizada. h- Cuando incumpla alguna de las siguientes
obligaciones de cardcter esencial asumidas por el/los deudor/es en virtud de
este contrato: Las obligaciones dinerarias, incluido el pago de intereses
moratorios por importe equivalente de al mwenos tres mensualidades.
Compromiso de otorgar garantia o conservarla segiin lo previsto en la
clausula de “Conservacién de la Garantia” sin gque el prestatario haya
aportado una garantia adicional igualmente para el Banco en el plazo de un
mes desde ser vrequerido el prestatario. gque cubra el valor de 1la
depreciacién conforme la tasacién efectuada por Sociedad homologada
designada de comin acuerdo, o si la prestataria en ese plazo no manifestara
ninguna Sociedad homologada de tasacidn, por la designada por el Banco
Aquellas obligaciones que, conforme a lo pactado, se haya determinado por
las partes contratantes su cardcter de condiciones esenciales para el
otorgamiento de dichos contratos. i- Cuando, en su caso, falleciere alguno
de los fiadores y no existiere aceptacién de 1la herencia por sus
causahabientes o existiendo lo fuese a beneficio de imventario, se diere en
cualquiera de dichos fiadores alguno de los supuestos previstos en la
presente cliusula, a no ser gue los deudores ofrezcan nuevos fiadores que
garanticen a satisfaccién del Banco las obligaciones derivadas del préstamo.

II.~ Asimismo, las partes acuerdan dejar simn efecto, sin cardcter
retroactivo, el contenido de los siguientes pactos gque se hallen
establecidos en 1la escritura de préstamo -el “comtrate”- objetc de

modificacién por la presente: a- La renuncia de la parte prestataria
renuncia para el caso de cesién del crédito efectuada por el Banco, a la
notificacién prevista en el articulo 149 de la Ley Hipotecaria, de
conformidad con lo establecido en el articulo 242 de su Reglamento. b- La
prochibicién de arrendamiento del inmueble hipotecado en aquellos supuestos
en que dicho arriendo no sea de vivienda sometido a prérroga forzosa. c- La
sumisidén expresa, si la hubiera, a Juzgados y Tribunales. CLAUSULA ADICIONAL
BIS- VENTA EXTRAJUDECIAL: Asimismo, las partes acuerdan dejar sin efecto,
sin cardcter retroactivo, el contenido de la cldusula de Venta Extrajudicial
que se hallen establecidos en la -escritura de préstamo objeto de
modificacién por "la presente: Sin perjuicio de las acciones judiciales
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Esta finca gqueda afecta por cinco 9* URBANA: Vivienda serita en la inscripecién 3*. La finca de este nimero no

afios, al pago de las liguidaciones NOVACION | oo encuentra coordinada con catastro y no tiene atribuido el carédcter de
complementarias que eventualmgnte PRESTAMO | 1 psitual. Cargas.- Gravada con la hipoteca que expresa la inscripcién 8% ¥ .E
puedan girarse por el impuestg/ sgbrej - con la anotacién de embargo letra B que precede, ¥ se halla afecta a las :

Transmisiones Patrimoniales gtos posibles liguidaciones del impucsto. Es objeto de movacidn la hipoteca que.

Juridicos Documentados, LIQUYDABE:/{COMO expresa la inscripcidn g8*. La Bodeguilla Aarte Yy Gastronomia, Sociedad

EXENTR de la que se axch gopia. Limitada, es titular del pleno dominio de esta finca, DpDor titulo de

Merida a 27 de Diciembre de @ aportacién a Sociedad Limitada en Ampliacién de Capital, Yy por la escritura

~\ que se dirg, representada por don Nicolas Rodriguez Hidalgo, de comiin

No se ha hecho comstar la ‘. %.Amﬁnwm acuerdo con la entidad Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A., representada

_ .nm.nmmnHWH por mno ser coipeideny en por don Juan-Carlos Margallo Romo, novan la hipoteca gque expresa la

todos sus términos. Mérigd \ de inscripcidén 8* que precede. Que en el marco de la Ley 2/1994, de 30 de

Diciembre de 2017. Marzo, el Banco ha accedido modificar el plazo de duracién del mismo, lo que

se lleva a cabo con arreglo a las siguientes ESTIPULACIONES: PRIMERA. Con
efectos a partir de la fecha de formalizacién de la escritura que nos ocupa
se modifican las condiciones del préstamo pactadas en la escritura de
préstamo gque origind dicha inscripcién 8%, en la forma gue resulta de lo gue
aqui se establece. puracién. El préstamo tendra una duracién hasta el dia
TREINTA DE SEPTIEMBRE DE DOS.MIL TREINTA Y DOS. VENCIMIENTOS Y AMORTIZACION
Vencimientos en periodo de ajuste. El periodo de ajuste estaréd integrado poxr
ios dias comprendidos desde la fecha de formalizacién de la escritura que
nos ocupa y el dia 30 de noviembre préximo. En esta fecha vencerd y seré
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