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JDO. PRIMERA INSTANCIA N. 4 DE MURCIA
EJH EJECUCION HIPOTECARIA 0000017/2023
Edicto EJH

Id. Subasta: 233892

EDICTO
SUBASTA JUDICIAL ELECTRONICA

Identificador: 233892

JUAN LUIS BANON GONZALEZ, Letrado de la Administracion de Justicia, Jefe de la Seccion de
Subastas Electrénicas Provinciales del Servicio Comun Procesal de Ejecucion de Murcia, HAGO
SABER:

Que por el JDO. PRIMERA INSTANCIA N. 4 DE MURCIA se tramita procedimiento de EJH
EJECUCION HIPOTECARIA numero 0000017/2023, seguido a instancias de LSF11 BOSON
INVESTMENTS, S.A.R.L., representado por el/la Procurador/a JUAN JIMENEZ-CERVANTES
HERNANDEZ-GIL contra MARIA ROSARIO CASTILLO ABELLAN, FRANCISCO ANTONIO
MARTINEZ MANZANO, representado por el/la Procurador/a MARIA BELDA GONZALEZ, MARIA
BELDA GONZALEZ, en reclamacion de 28.869,55 € por principal e intereses vencidos , mas 8.660,86
€ presupuestados para intereses y costas. En dicho expediente se ha ordenado la celebracion de
subasta electronica de la siguiente/s finca/s:

DATOS DE LOS BIENES SUBASTADOS
1.- Bienes subastados:

- Id. lote: 233892L1 - Finca registral: 15356. Pi so en El Bojar, Beniajan - Murcia (vivienda
habitual de los demandados)

- Descripcion: URBANA: NUMERO DOS. - Vivienda en planta alta o primera sin contar la baja, con
entrada independiente por zaguan recayente a calle Nuestra Sefiora de la Fuensanta. Direccion
catastral: CL NUESTRA SENORA FUENSANTA Es:1 PI:01 Pt:01; C.P. 30570 EL BOJAR - MURCIA.
Distribuida en varias habitaciones y dependencias. Tiene una superficie construida de 133,81 m2.
Cuota: 53,24 %

- Nimero de finca registral: 15356. Registro de la Propiedad n°® 7 de Murcia, al Tomo 2.643, Libro 228,
Folio 100, Inscripcién 22, modificada por 42y 52,

- CRU / IDUFIR: 30030000751863

- Referencia catastral: 0339103XH7003N0O003XL.

- Valor del bien a efectos de subasta: 107.680,00 €.

- Estado actual del inmueble, posibilidad de visitarlo. La inspeccién del inmueble solo puede ser
autorizada por quien conste como poseedor u ocupante actual del inmueble.

- Declaracion sobre si el inmueble es o no vivienda habitual. Es vivienda habitual del deudor.

- Situacion posesoria que consta en el expediente judicial, o si se ha declarado si los ocupantes
tienen o no derecho de permanencia: No consta. .

- Depésito necesario para participar: Para tomar parte en la subasta los postores, previamente a
efectuar sus pujas, deberan hacer un depésito de 5.384,00 € correspondiente al 5% del valor de la
finca a efectos de subasta. El depésito se realizara por medios electrénicos a través del Portal de
Subastas del Boletin Oficial del Estado, que utilizara los servicios telematicos que la Agencia Estatal
de la Administracion Tributaria pone a su disposicion, quien a su vez recibira los ingresos a través de
entidades colaboradoras.



CONDICIONES GENERALES DE LA SUBASTA
APLICABLES A CADA UNO DE LOS LOTES

(Se subastan de modo independiente)
La subasta se sujeta a las condiciones generales establecidas por la Ley de enjuiciamiento civil, en
sus articulos 643y siguientes.

A.- REQUISITOS PARA PARTICIPAR
A.l1.- Para tomar parte en la subasta los licitadores se deben cumplir los siguientes requisitos:

1.° Identificarse de forma suficiente.

2.° Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la subasta.

3.% Estar en posesion de la correspondiente acreditacion, para lo que es necesario haber
depositado el 5 por ciento del valor de los bienes. Ese depdsito se efectla por los servicios
telematicos de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria mediante retencion de saldo
de cuenta corriente. No esta permitida la participacion mediante aval bancario. El
procedimiento es el previsto por el Real Decreto 1011/2015, de 6 de noviembre, por el que se
regula el procedimiento para formalizar el sistema de consignaciones en sede electronica de
las cantidades necesarias para tomar parte en las subastas judiciales y notariales.. Los
licitadores interesados disponen de la posibilidad de participar en los términos previstos por la
Resolucién de 13 de octubre de 2016, por la que se establecen el procedimiento y las
condiciones para la participacion por via telematica en los procedimientos de enajenacion de
bienes a través del portal de subastas de la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado.

A.2.-El ejecutante s6lo puede tomar parte en la subasta si existen otros licitadores, pudiendo mejorar
las posturas que se hicieren. No es necesario que deposite cantidad alguna.

A.3. Solo el ejecutante o los acreedores posteriores pueden hacer postura reservandose la facultad
de ceder el remate a un tercero. Su participacién en la subasta se entiende realizada con reserva de
esa facultad, sin necesidad de manifestacion expresa.

B.- MOMENTO Y FORMA DE CELEBRACION DE LA SUBASTA
B.1.- La subasta electrénica se realizara con sujecion a las siguientes reglas:

1.2 La subasta tendra lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin Oficial del
Estado para la celebracién electrénica de subastas.

La Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado tiene habilitado un formulario de contacto
existente en la sede electrénica de la AEBOE para prestar asistencia respecto a las
condiciones del depdsito para intervenir, dindmica de la subasta y funcionalidades para los

interesados y postores, al que puede accederse a través del siguiente enlace:

https://lwww.boe.es/contactar/formulario_simple.php?tipo=SUB

Cada subasta esta dotada con un nimero de identificacion Unico asignado al expediente en
que se ha acordado, cualquiera que sea el nimero de lotes de los que esté compuesta. El
Portal efectuara la numeracion de los lotes formados.

2.2 La subasta se abrirda a partir de las veinticuatro horas siguientes al momento en que se
haya publicado su anuncio en el Boletin Oficial del Estado. Este anuncio contiene
exclusivamente la fecha del mismo, la Oficina judicial ante la que se sigue el procedimiento de
ejecucion, su numero de identificacién y clase, asi como la direccion electronica que
corresponda a la subasta en el Portal de Subastas.

La publicacion del anuncio en el Boletin Oficial del Estado se producira una vez se haya
efectuado el pago de la tasa de publicacién por la parte ejecutante, salvo que esté exenta. El
coste de la publicacion serd incluible en la tasacion de costas.

3.2 Una vez abierta la subasta solamente se pueden realizar pujas electronicas con sujecion a
las normas de esta Ley en cuanto a tipos de subasta, consignaciones y demas reglas que le



fueren aplicables. En todo caso el Portal de Subastas informara durante su celebracion de la
existencia y cuantia de las pujas.

4.2 Para poder participar en la subasta electronica, los interesados deben estar dados de alta
como usuarios del sistema, accediendo al mismo mediante mecanismos seguros de
identificacién y firma electrénicos de acuerdo con lo previsto en la Ley 59/2003, de 19 de
diciembre, de firma electrénica, de forma que en todo caso exista una plena identificacién de
los licitadores. El alta se realiza a través del Portal de Subastas mediante mecanismos
seguros de identificacion y firma electronicos e incluirda necesariamente todos los datos
identificativos del interesado. A los ejecutantes se les identifica de forma que les permita
comparecer como postores en las subastas dimanantes del procedimiento de ejecucién por
ellos iniciado sin necesidad de realizar consignacion.

5.2 El ejecutante, el ejecutado o el tercer poseedor, si lo hubiera, pueden, bajo su
responsabilidad y, en todo caso, a través de la Oficina judicial ante la que se siga el
procedimiento, enviar al Portal de Subastas toda la informacion de la que dispongan sobre el
bien objeto de licitacién, procedente de informes de tasacién u otra documentacion oficial,
obtenida directamente por los érganos judiciales o mediante Notario y que a juicio de aquéllos
pueda considerarse de interés para los posibles licitadores. También podra hacerlo ellla
letrado/a de la Administracion de justicia por su propia iniciativa, si lo considera conveniente.

6.2 Las pujas se enviaran telematicamente a través de sistemas seguros de comunicaciones
al Portal de Subastas, que devolvera un acuse técnico, con inclusién de un sello de tiempo,
del momento exacto de la recepcion de la postura y de su cuantia. El postor debe también
indicar si consiente 0 no la reserva a que se refiere el parrafo segundo del apartado 1 del
articulo 652 y si puja en nombre propio o en nombre de un tercero. Son admisibles posturas
por importe superior, igual o inferior a la mas alta ya realizada, entendiéndose en los dos
ultimos supuestos que consienten desde ese momento la reserva de consignacion y seran
tenidas en cuenta para el supuesto de que el licitador que haya realizado la puja igual 0 mas
alta no consigne finalmente el resto del precio de adquisicién. En el caso de que existan
posturas por el mismo importe, se preferira la anterior en el tiempo. El portal de subastas sélo
publicara la puja mas alta entre las realizadas hasta ese momento.

C.- DESARROLLO Y TERMINACION DE LA SUBASTA. PAGO DE LA DEUDA Y POSIBILIDAD DE
REHABILITACION DEL PRESTAMO HIPOTECARIO

C.1.- La subasta admite posturas durante un plazo de veinte dias naturales desde su apertura. La
subasta no se cerrara hasta transcurrida una hora desde la realizacion de la Gltima postura, siempre
gue ésta fuera superior a la mejor realizada hasta ese momento, aunque ello conlleve la ampliacion
del plazo inicial de veinte dias a que se refiere este articulo por un maximo de 24 horas.

C.2.- Una vez iniciada la subasta, no se admitira la peticion de suspensién unilateral del ejecutante,
quien debera estar a su resultado. S6lo se admitira la peticién de suspensién con consentimiento
expreso del demandado o porque asi lo ordene el/la Letrado/a de la Administracién de Justicia que la
ha acordado.

C.3.- En el caso de que el/la letrado/a de la Administracion de justicia tenga conocimiento de la
declaracion de concurso del deudor, suspendera mediante decreto la ejecucion y procedera a dejar
sin efecto la subasta, aunque ésta ya se hubiera iniciado. Tal circunstancia se comunicara
inmediatamente al Portal de Subastas.

C.4.- La suspension de la subasta por un periodo superior a quince dias lleva consigo la liberacién de
los saldos retenidos, retrotrayendo la situacion al momento inmediatamente anterior a la publicacion
del anuncio. La reanudacién de la subasta se realizard mediante una nueva publicaciéon del anuncio
como si de una nueva subasta se tratase.

C.5.- En la fecha del cierre de la subasta y a continuacion del mismo, el Portal de Subastas remitira al
letrado/a de la Administracion de justicia informacion certificada de la postura telematica que hubiera
resultado vencedora, con el nombre, apellidos y direccion electronica del licitador.

En el caso de que el mejor licitador no completara el precio ofrecido, a solicitud del/la letrado/a de la
Administracién de Justicia, el Portal de Subastas le remitira informacion certificada sobre el importe



de la siguiente puja por orden decreciente y la identidad del postor que la realizé, siempre que este
hubiera optado por la reserva de postura a que se refiere el parrafo segundo del apartado 1 del
articulo 652.

C.6.- Terminada la subasta y recibida la informacion, el/la letrado/a de la Administracion de justicia
dejara constancia de la misma, expresando el nombre del mejor postor y de la postura que formulé.

En ese momento se liberaran o devolveran las cantidades consignadas por los postores excepto lo
que corresponda al mejor postor, que se reservara en depésito como garantia del cumplimiento de su
obligacién y, en su caso, como parte del precio de la venta.

A quienes hubieran reservado su postura también se retendran sus depdsitos para que, si el
rematante no entregare en plazo el resto del precio, pueda aprobarse el remate en favor de los que le
sigan, por el orden de sus respectivas posturas y, si fueran iguales, por el orden cronologico en el que
hubieran sido realizadas.

Las devoluciones siempre se haran a quien efectud el depdsito con independencia de si hubiere
actuado por si como postor o en nombre de otro.

C.7.- En cualquier momento anterior a la aprobacién del remate o de la adjudicacion al acreedor,
puede el deudor pagar integramente lo que debe al ejecutante por principal, intereses y costas y
liberar los bienes embargados o hipotecados. También el tercer poseedor puede liberar el bien
satisfaciendo lo que se deba al acreedor por principal, intereses y costas, dentro de los limites de la
responsabilidad a que esté sujeto el bien.

C.8.- La ley permite reclamar la totalidad de lo adeudado por capital y por intereses de un préstamo
hipotecario si se hubiese convenido el vencimiento total en caso de falta de pago de algunos recibos
mensuales. Si el bien hipotecado es la vivienda habitual, el deudor, aunque no lo consienta el
acreedor, puede liberar el bien mediante la consignacién de la cantidad exacta que por principal e
intereses estuviere vencida en la fecha de presentacién de la demanda, incrementada, en su caso,
con los vencimientos del préstamo y los intereses de demora que se vayan produciendo a lo largo del
procedimiento y resulten impagados en todo o en parte.

Liberado un bien por primera vez, puede liberarse en segunda o ulteriores ocasiones siempre que, al
menos, medien tres afios entre la fecha de la liberacion y la del requerimiento de pago judicial o
extrajudicial efectuada por el acreedor.

Si el deudor efectuase el pago en las condiciones previstas en los apartados anteriores, se tasaran
las costas, que se calculardan sobre la cuantia de las cuotas atrasadas abonadas, con el limite del
cinco por ciento de la cantidad que se reclame en la demanda ejecutiva y, una vez satisfechas éstas,
ellla Letrado/a de la Administracion de Justicia dictar4d decreto liberando el bien y declarando
terminado el procedimiento. Lo mismo se acordard cuando el pago lo realice un tercero con el
consentimiento del ejecutante.

D.- INFORMACION SOBRE CARGAS, OCUPANTES Y ESTADO AC TUAL DEL BIEN
SUBASTADO

D.1.- Existencia de cargas registrales preferentes. Documentacion disponible.  Se entiende que
todo licitador acepta como bastante la titulacién existente o que no existan titulos. Las cargas o
gravamenes anteriores, si los hubiere, al crédito del actor continuaran subsistentes entendiéndose por
el solo hecho de participar en la subasta, que el licitador los admite y queda subrogado en la
responsabilidad derivada de aquellos, si el remate se adjudicare a su favor.

La certificacion registral y, en su caso, la titulacién y demas informacion sobre el inmueble estara a
disposicion de los interesados a través del Portal de Subastas de la Agencia Estatal del Boletin Oficial
del Estado.

La certificacion registral, en su caso, podra consultarse a través del Portal de Subastas. De toda finca
objeto de licitacién se facilitara desde el Registro correspondiente, a través del Portal de Subastas, la
certificacion que se hubiera expedido para dar comienzo al procedimiento, asi como la informacion
registral actualizada a que se refiere el articulo 667, la referencia catastral si estuviera incorporada a



la finca e informacidn gréfica, urbanistica o medioambiental asociada a la finca en los términos
legalmente previstos, si ello fuera posible.

El Portal de Subastas se comunicara, a través de los sistemas del Colegio de Registradores, con el
Registro correspondiente a fin de que este confeccione y expida una informacién registral electrénica
referida a la finca o fincas subastadas que se mantendra permanentemente actualizada hasta el
término de la subasta, y sera servida a través del Portal de Subastas. De la misma manera, si la finca
estuviera identificada en bases gréficas, se dispondra la informacion de las mismas. En el caso de
que dicha informacién no pudiera ser emitida por cualquier causa transcurridas cuarenta y ocho horas
desde la publicacién del anuncio, se expresara asi y se comenzara la subasta, sin perjuicio de su
posterior incorporacion al Portal de Subastas antes de la finalizacion de la subasta.

D.2.- Informacién sobre la situacién posesoria. Exi  stencia de ocupantes en el inmueble. Tercer
poseedor. La situacion posesoria de la finca, que consta en el expediente judicial es la que figura en
los datos de cada lote subastado. Se puede informar a la oficina judicial que ha sefialado la subasta si
hay otras personas que ocupen el inmueble. Debera identificarlas a fin de que se les pueda notificar
la existencia del procedimiento de ejecucion y puedan presentar en el plazo de diez dias ante la
oficina judicial que ha sefialado la subasta los titulos o documentos que justifiquen su posesion.

El ejecutante puede pedir que, antes de anunciarse la subasta, el Tribunal declare que el ocupante u
ocupantes no tienen derecho a permanecer en el inmueble, una vez que éste se haya enajenado en
la ejecucidn. La peticion se tramitara con arreglo a lo establecido en el apartado 3 del articulo 675 y el
Tribunal accedera a ella y hara, por medio de auto no recurrible, la declaracién solicitada, cuando el
ocupante u ocupantes puedan considerarse de mero hecho o sin titulo suficiente. En otro caso,
declarard, también sin ulterior recurso, que el ocupante u ocupantes tienen derecho a permanecer en
el inmueble, dejando a salvo las acciones que pudieran corresponder al futuro adquirente para
desalojar a aquéllos.

Si antes de que se venda o adjudique en la ejecucion un bien inmueble y después de haberse
anotado su embargo o de consignado registralmente el comienzo del procedimiento de apremio,
pasara a bien a poder de un tercer poseedor, éste, acreditando la inscripcion de su titulo, podra pedir
gue se le exhiban los autos en la Oficina judicial, lo que se acordara por el/lla letrado/a de la
Administracién de justicia sin paralizar el curso del procedimiento, entendiéndose también con él las
actuaciones ulteriores. Se considerara, asimismo, tercer poseedor a quien, en el tiempo a que se
refiere el apartado anterior, hubiere adquirido solamente el usufructo o dominio Gtil de la finca
hipotecada o0 embargada, o bien la nuda propiedad o dominio directo.

D.3.- Peticion de inspeccién del inmueble. Reduccié  n de la deuda hipotecaria hasta un dos por
ciento del valor por el que el bien fuera adjudicad o. Durante el periodo de licitacién cualquier
interesado en la subasta puede solicitar del Tribunal inspeccionar el inmueble o inmuebles
ejecutados, quien lo comunicara a quien estuviere en la posesion, solicitando su consentimiento.
Cuando el poseedor consienta la inspeccion del inmueble y colabore adecuadamente ante los
requerimientos del Tribunal para facilitar el mejor desarrollo de la subasta del bien, el deudor podra
solicitar al Tribunal una reduccién de la deuda de hasta un 2 por cien del valor por el que el bien
hubiera sido adjudicado si fuera el poseedor o éste hubiera actuado a su instancia. El Tribunal,
atendidas las circunstancias, y previa audiencia del ejecutante por plazo no superior a cinco dias,
decidira la reduccion de la deuda que proceda dentro del maximo deducible.

E.- APROBACION DE REMATE Y ADJUDICACION

E.1.- Aprobacién de remate. Si la mejor postura fuera igual o superior al 70 por ciento del valor por
el que el bien hubiere salido a subasta, el/la letrado/a de la Administracion de Justicia responsable de
la ejecucién, mediante decreto, el mismo dia o el dia siguiente, aprobara el remate en favor del mejor
postor. En el plazo de cuarenta dias, el rematante habra de consignar en la Cuenta de Depositos y
Consignaciones la diferencia entre lo depositado y el precio total del remate

E.2.- Aprobacién de remate de varios lotes subastad o0s. Para el pago de las cantidades
reclamadas, el/la letrado de la Administracién de Justicia puede acordar la subasta en lotes
separados. Si, finalizadas las subastas, se comprobara que con el precio obtenido por alguno de lotes
se cubriria el principal, intereses y costas adeudados, debera resolver respecto a qué lotes son objeto
de aprobacion de remate y adjudicacion teniendo en cuenta el menor perjuicio que se cause al
demandado.



E.3.- Existencia de posturas ofreciendo pagar a pla  zos. Si solo se hicieren posturas superiores al
70 por 100 del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, pero ofreciendo pagar a plazos con
garantias suficientes, bancarias o hipotecarias, del precio aplazado, se haran saber al ejecutante
quien, en los veinte dias siguientes, podra pedir la adjudicacién del inmueble por el 70 por 100 del
valor de salida. Si el ejecutante no hiciere uso de este derecho, se aprobara el remate en favor de la
mejor de aquellas posturas, con las condiciones de pago y garantias ofrecidas en la misma.

E.4.- Traslado para mejora de postura. Cuando la mejor postura ofrecida en la subasta sea inferior
al 70 % del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, podréa el ejecutado, en el plazo de diez
dias habiles, presentar tercero que mejore la postura ofreciendo cantidad superior al 70 % del valor
del bien a efectos de subasta o0 que, aun siendo inferior a dicho importe, resulte suficiente para lograr
la completa satisfaccion del derecho del ejecutante.

Tratandose de inmuebles que constituyan la vivienda habitual del deudor, transcurrido el indicado
plazo sin que el ejecutado realice lo previsto en el parrafo anterior, el ejecutante podra, en el plazo de
cinco dias, pedir la adjudicacion del inmueble por el 70 % de dicho valor o por la cantidad que se le
deba por todos los conceptos, siempre que esta cantidad sea superior al 60% de su valor de tasacion
y a la mejor postura.

Tratandose de inmuebles diferentes de la vivienda habitual del deudor, cuando la mejor postura
ofrecida sea inferior al 70 por ciento del valor por el que el bien hubiere salido a subasta y el
ejecutado no hubiere presentado postor, podra el acreedor pedir la adjudicacién del inmueble por el
70 por ciento o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, siempre que esta cantidad sea
superior a la mejor postura.

Cuando el ejecutante no haga uso de esta facultad, se aprobara el remate en favor del mejor postor,
siempre que la cantidad que haya ofrecido supere el 50 por ciento del valor de tasacion o, siendo
inferior, cubra, al menos, la cantidad por la que se haya despachado la ejecucion, incluyendo la
previsiéon para intereses y costas.

IMPORTANTE.- El traslado a las partes para mejorar el precio resultante de la subasta comenzara a
contar automaticamente desde la fecha de finalizacion de la subasta, de modo sucesivo para
demandado y demandante, y sin necesidad de notificacion expresa. Los demandados tendran los
primeros diez dias habiles y el ejecutante los cinco habiles siguientes. De modo que si transcurridos
quince dias habiles desde la finalizacién de la subasta ninguna de las partes ha presentado ese
tercero, la Seccién de Subastas Electrénicas Provinciales requerira al mejor postor para que ingrese
el resto del precio ofrecido siempre que supere el 50 por ciento del valor de subasta o la cantidad
reclamada por todos los conceptos, si fuera inferior

E.5.- Pujas inferiores al 50 por ciento del valor d e tasaciéon. Denegacion de la aprobacion del
remate. Si la mejor postura no supera el 50 por ciento del valor de tasacién o, siendo inferior, no
cubre la cantidad por la que se haya despachado la ejecucién, incluyendo la previsién para intereses
y costas, el/la letrado/a de la Administracién de justicia responsable de la ejecucion, oidas las partes,
resolvera sobre la aprobacién del remate a la vista de las circunstancias del caso y teniendo en
cuenta especialmente la conducta del deudor en relaciéon con el cumplimiento de la obligacion por la
gue se procede, las posibilidades de lograr la satisfaccion del acreedor mediante la realizacion de
otros bienes, el sacrificio patrimonial que la aprobacién del remate suponga para el deudor y el
beneficio que de ella obtenga el acreedor.

Cuando el/la letrado/a de la Administracion de justicia deniegue la aprobacion del remate, dara
traslado al acreedor para que pueda pedir la adjudicacion de los bienes por el 50 por 100 del valor de
tasacion, o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, o el que corresponda por tratarse
de vivienda habitual.

E.6.- Subasta sin postores . Si en la subasta no hubiera ningin postor, el acreedor puede, en el
plazo de veinte dias, pedir la adjudicacién del bien. El plazo comienza a contar desde el dia siguiente
a la fecha de cierre de la subasta

Si no se trata de la vivienda habitual del deudor, el acreedor puede pedir la adjudicacion por el 50 por
cien del valor por el que el bien hubiera salido a subasta o por la cantidad que se le deba por todos
los conceptos.



Si se trata de la vivienda habitual del deudor, la adjudicacion se hara por importe igual al 70 por cien
del valor por el que el bien hubiese salido a subasta o si la cantidad que se le deba por todos los
conceptos es inferior a ese porcentaje, por el 60 por cien. Cuando el acreedor, en el plazo de veinte
dias, no hiciera uso de esa facultad, el/la letrado/a de la Administracion de Justicia procedera al
alzamiento del embargo, a instancia del ejecutado.

E.7.- Cesidn de remate por ejecutante y acreedores  posteriores. Forma de efectuarla.  Solo el
ejecutante o los acreedores posteriores pueden hacer postura reservandose la facultad de ceder el
remate a un tercero. Su participacion en la subasta se entiende realizada con reserva de esa facultad,
sin necesidad de manifestacion expresa. La cesion se verificara mediante comparecencia ante el/la
letrado/a de la Administracién de Justicia responsable de la ejecucion, con asistencia del cesionario.
El cesionario debera aceptar la cesion, previa o simultdneamente al pago del precio del remate, que
debera acreditarse documentalmente. Igual facultad corresponde al ejecutante si solicitase, en los
casos previstos, la adjudicacion del bien o bienes subastados.

E.8.- Hipoteca del derecho del rematante. Suspensido  n del plazo para pagar el resto del precio
de remate. Cuando se le reclame para constituir la hipoteca a que se refiere el nimero 12 del articulo
107 de la Ley Hipotecaria (el derecho del rematante sobre los inmuebles subastados en un
procedimiento judicial) el/la letrado/a de la Administracion de Justicia expedira inmediatamente
testimonio del decreto de aprobacién del remate, aun antes de haberse pagado el precio, haciendo
constar la finalidad para la que se expide. La solicitud suspendera el plazo para pagar el precio del
remate, que se reanudara una vez entregado el testimonio al solicitante.

E.9.- Decreto de adjudicacion del bien subastado. Aprobado el remate y consignado, cuando
proceda, en la cuenta de depdsitos y consignaciones, la diferencia entre lo depositado y el precio total
del remate, se dictara decreto de adjudicacion en el que se exprese, en su caso, que se ha
consignado el precio, asi como las demds circunstancias necesarias para la inscripcion con arreglo a
la legislacion hipotecaria.

F.- ENTREGA DEL INMUEBLE

F.1.- Entrega forzosa de la posesién del inmueble. Existencia de ocupantes. Si el adquirente lo
solicita, se le pondra en posesion del inmueble que no se hallare ocupado. Si el inmueble estuviera
ocupado, el/la letrado/a de la Administracién de justicia acordara de inmediato el lanzamiento cuando
el Tribunal haya resuelto que el ocupante u ocupantes no tienen derecho a permanecer en él. Los
ocupantes desalojados podran ejercitar los derechos que crean asistirles en el juicio que
corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto sobre el derecho a permanecer en él el
adquirente podra pedir al Tribunal de la ejecucion el lanzamiento de quienes puedan considerarse
ocupantes de mero hecho o sin titulo suficiente. La peticion debera efectuarse en el plazo de un afio
desde la adquisicién del inmueble por el rematante o adjudicatario, transcurrido el cual la pretension
de desalojo s6lo podra hacerse valer en el juicio que corresponda.

La peticién de lanzamiento a que se refiere el apartado anterior se notificard a los ocupantes
indicados por el adquirente, con citacion a una vista que sefialara el/la letrado/a de la Administracion
de justicia dentro del plazo de diez dias, en la que podran alegar y probar lo que consideren oportuno
respecto de su situaciéon. El Tribunal, por medio de auto, sin ulterior recurso, resolvera sobre el
lanzamiento, que decretara en todo caso si el ocupante u ocupantes citados no comparecieren sin
justa causa. El auto que resolviere sobre el lanzamiento de los ocupantes de un inmueble dejara a
salvo, cualquiera que fuere su contenido, los derechos de los interesados, que podran ejercitarse en
el juicio que corresponda.

Y en cumplimiento de lo acordado libro el presente en Murcia, a 22 de julio de 2024.

EL LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA



Unidad de Subastas Judiciales de Murcia

INFORMACION COMPLEMENTARIA

SUBASTAS EN VIA DE APREMIO
ORGANOS JUDICIALES DE LA REGION DE MURCIA

NOTA.- Esta informacion se facilita por la Unidad de Subastas
Judiciales de Murcia a los interesados en relacién con las subastas
en las que ella aparezca como Autoridad Gestora de su tramitacion.
Sus criterios interpretativos no tienen por qué ser aplicados de la
misma forma en las subastas ordenadas por otras oficinas judiciales

¢, Quiénes somos?

En la Region de Murcia, la publicacion de todas las subastas judiciales en el Portal de Subastas del
BOE, https://subastas.boe.es , esta asignada a la Seccion de Subastas Electronicas Provinciales,
integrada en el Servicio Comun Procesal de Ejecucion de Murcia. Tiene una plantilla de seis
personas. Todos los juzgados de la Regidn nos remiten los datos esenciales de las subastas que
acuerdan, los completamos y los remitimos al Portal de Subastas Electronicas del BOE con la
documentacién pertinente. Nuestra unidad también es la encargada de la gestion de cobro del precio
ofrecido por el mejor postor. Ese precio final es transferido a las distintas oficinas judiciales para que
adjudiquen y entreguen los bienes subastados.

Para el BOE somos la Unidad Subastas Judiciales Murcia y esta denominacion es la que aparece en
todos sus anuncios y en el Portal de Subastas Electronicas del BOE.

Estamos a tu disposicion en la direccion de correo subastas.murcia@justicia.es para cualquier
observacion, queja o sugerencia de mejora que desees formular.

Preguntas frecuentes a las que responde el Portal d e Subastas Electronicas de la
Agencia Estatal BOE

Se refieren al modo en que los usuarios pueden registrarse y participar en las subastas que se
celebran a través de ese portal. Se encuentran en este enlace: https://subastas.boe.es/ayuda.php

En esa pestafia de ayuda existe un Manual de Usuario del Portal de Subastas donde aparecen
perfectamente explicados con distintos pantallazas los pasos a seguir para poder registrarse y
participar en la subasta.

¢ Qué informacion contiene el anuncio de subasta del BOE? ¢Me permitiria localizar
una subasta?

El anuncio de subasta en el BOE es requisito necesario para que pueda celebrarse y contiene una
informacion muy escueta.

Veamos este ejemplo, publicado el dia 21 de noviembre de 2015 en la Seccién IV — Administracion
de Justicia:



JUZGADO 12 INSTANCIA 3.- Anuncio de subasta judicial en via de apremio con nimero de
identificacién 0233000006086514. Direccion electronica: https://subastas.boe.es/ds.php?id=SUB-JA-
2015-620 Almeria, 22 de octubre de 2015.- El Letrado de la Administracion de Justicia.

El anuncio nos informa de que se trata de una subasta del Juzgado de Primera Instancia 3 de
Almeria, y en él aparece un nimero de 16 digitos que corresponde a la cuenta expediente del
juzgado, donde se ingresara el depésito del mejor postor una vez finalizada esa subasta. Esos 16
digitos se dividen internamente en cuatro grupos con el siguiente significado:

- Primer grupo de cuatro digitos: (0233). Indica la cuenta del Juzgado que ha publicado la
subasta. En todas las subastas de la Regi6on de Murcia aparecera el nUmero 3728, que es el
gue corresponde a nuestra Unidad de Subastas Judiciales.

- Segundo grupo de cuatro digitios: (0000). En este caso no tiene un significado especial,
salvo en la Regién de Murcia, en que en ese espacio aparecera el nimero correspondiente a
la cuenta del juzgado que ha ordenado la subasta.

- Tercer grupo de dos digitos: (06). Corresponde a la clave o tipo de procedimiento en el que
se ha ordenado la subasta. Esta clave 06 es del procedimiento de Ejecucion Hipotecaria. Hay
juzgados que no ponen ninguna clave por lo que aparece 00.

- Cuarto grupo de cuatro digitos: (0865). Corresponde al nimero de expediente.

- Quinto grupo de dos digitos: (14). Corresponde al afio del expediente.

Gracias a esa informacién podemos saber que la subasta del anterior anuncio se ha acordado por el
Juzgado de Primera Instancia 3 de Almeria, en el procedimiento de Ejecucién Hipotecaria nimero
865 del afio 2014.

En el portal web del Ministerio de Justicia existe un enlace desde donde se puede descargar la hoja
de célculo que contiene los nimeros de cuenta expediente de todas las oficinas judiciales de Espafia:

http://www.mjusticia.gob.es/cs/Satellite/es/1200666550200/Tramite  C/1215326281685/Detalle.html?p
araml=1

¢, Qué subastas aparecen en el Portal de Subastas Ele ctrénicas del BOE?

En ese portal aparece la informacion de todas las subastas que se han anunciado en el BOE. Esto
incluye las pendientes de inicio, las que se estan celebrando, las finalizadas y las canceladas por
cualquier motivo después del anuncio de subasta.

Soy parte ejecutante ¢COmo tengo que realizar el pa go de la tasa de publicacion del
anuncio en el BOE?

Una vez que se ha remitido la subasta al BOE, te facilitaremos una direccién de internet para que
puedas descargarte el modelo 791. El importe de la tasa figura en dicho modelo por subasta remitida
con independencia del nimero de lotes de que se componga.

Tendras que imprimir las dos copias de ese modelo 791 (una para la entidad colaboradora y otra para
el interesado) y dirigirte a cualquier sucursal de las entidades colaboradoras en la recaudacion de la
Agencia Estatal de Administracion Tributaria. Cualquiera de estas entidades te proporcionard un NRC
(Numero de Referencia Completo), imprescindible para justificar el pago del anuncio.

También puede realizarse el pago de modo telematico, accediendo a la direccion:
https://extranet.boe.es/anuncios/reanudar _pago_sin.php

En el momento de hacer el pago se deben introducir los mismos datos que aparecen en el modelo
791. Esto es muy importante, ya que, si no se hiciera asi, no se podria actualizar el NRC, y habria
que anular el pago.

Una vez efectuado el pago debes acceder a la sede electrénica del BOE por medio de la opcién
"Actualizar NRC de un anuncio" (https://extranet.boe.es/anuncios/actualizar_nrc.php) para
proporcionar el NRC obtenido. La referencia de la subasta que se solicita para actualizar ese NRC es




un numero de 13 digitos que aparece en el impreso descargado en el apartado “Liquidacion” junto a
la palabra BOE.

¢, Como puedo ser avisado de que se ha iniciado en el Portal de Subastas del BOE una
subasta que me interesa?

En primer lugar, has de registrarte en el Portal de Subastas Electronicas del BOE,
https://subastas.boe.es, para lo que necesitas tener certificado digital.

En su pagina de inicio existe la pestafia “Buscar” que permite localizar las subastas por distintos
criterios (tipo de bien, localizacion, etc.). Nos centramos especialmente en dos criterios:

a) Busqueda por ID de la subasta

Uno de los criterios de busqueda es la direccién electronica de la subasta que aparece en el anuncio
de la subasta, “ID de la subasta”.

La ID de la subasta, que se corresponde con la parte final de la direccion electronica:
https://subastas.boe.es/ds.php?id=SUB-JA-2015-620

Poniendo literalmente esos caracteres que aparecen en negrita en el campo de busqueda “ID de la
subasta” aparecera esa subasta, si ha llegado a iniciarse. No obstante, el dato mas importante de la
ID es el dltimo grupo de nimeros, el 620. Ese es un numero Unico e irrepetible de cada subasta
judicial. Si ponemos en ese campo de busqueda ese numero con el guion delante (-620), nos
aparecera nada mas que esa subasta.

b) Busqueda por Cuenta Expediente

Otro de los criterios de busqueda de una subasta en el Portal de Subastas del BOE es por ese
namero de 16 digitos, que corresponde a la cuenta expediente del Juzgado

Cuenta expediente

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ (solamente en subastas judiciales)

Esto nos permite localizar subastas por juzgado, por tipo de expediente, por nimero de expediente y
por afo.

Segun el ejemplo anterior, si queremos buscar las subastas que sefiale el Juzgado de Primera
Instancia 3 de Almeria, so6lo tendremos que introducir en el primer grupo de cuatro digitos el que
corresponde a ese juzgado, que es el 0233, dejando lo demas en blanco.

Si queremos buscar las subastas por nimero de expediente y afio, solo rellenariamos los dos dltimos
grupos introduciriamos los nimeros 0865 y 14. Aparecerian todas las subastas acordadas en
expedientes con ese nimero y afio.

Si estamos registrados en el portal podemos guardar esas blusquedas para ser avisados del momento
en que se inicien las subastas que cumplan esos criterios.

¢, Como puedo localizar las subastas de un juzgado de la Region de Murcia?

La particularidad de la Region de Murcia consiste en que la publicacién de todas las subastas
judiciales en el Portal de Subastas del BOE esta asignada a una unidad especifica, la Seccién de
Subastas Electrénicas Provinciales, integrada en el Servicio Comun Procesal de Ejecucién de Murcia,
que el BOE la reconoce como Unidad de Subastas Judiciales de Murcia. Esta denominacion es la que
aparecera en todos los anuncios de las subastas judiciales de la Region de Murcia. Gracias a los 16
digitos de la cuenta expediente se puede localizar el juzgado que ha ordenado la subasta.



Por ejemplo: para poder ser informado del inicio de las subastas del Juzgado de lo Mercantil 1 de
Murcia habria que guardar la siguiente busqueda:

Cuenta expediente
3728 ‘ 2209 ‘ ‘ ‘

(solamente en subastas judiciales)

La cuenta 3728 corresponde a la Unidad de Subastas Judiciales
La cuenta 2209 corresponde al Juzgado de lo Mercantil 1 de Murcia.
La cuenta 4658 corresponderia al Juzgado de lo Mercantil 2 de Murcia.

Si queremos localizar un expediente concreto de esos juzgados insertariamos en los dos Ultimos
campos su numero y afio.

Del mismo modo, podriamos ser avisados de todas las subastas de la Region de Murcia que se
celebren en el portal introduciendo el nUmero 3728 en el primer grupo de digitos y dejando los demas
en blanco.

¢, Puede participar como postor una persona juridica?

La aplicacion informatica sélo permite el registro de personas fisicas por lo que sélo ellas pueden ser
participantes en la subasta. Si se quiere participar en nombre o representacion de una sociedad o
persona juridica habra que informar de ello cuando la aplicacion te pregunte si participa en nombre de
otra persona o entidad. Sdlo si resultas mejor postor, tendras que remitir a nuestra oficina por correo
electrénico en pdf copia de los poderes o escrituras que acrediten esa representacion.

MUY IMPORTANTE. Si utilizas un certificado de representante para participar (como el de
administrador de una sociedad), cuando el portal solicite informacién de si actiias en nombre propio o
como representante de un tercero, tienes que contestar que participas como representante de un
tercero, que es la sociedad a cuyo nombre esta el certificado. Si no lo haces asi, el portal de subastas
nos informara que lo has hecho a titulo personal y tendrias que adjudicarte el lote, por lo que deberias
gue hacer una posterior transmision a nombre de la sociedad, con los gastos que ello conlleva.

¢ Tengo que ser titular de la cuenta desde donde se realiza el depdsito de la subasta?

No necesariamente. A la hora de introducir la puja, la aplicacion te dara la opcién de sefalar si el
titular de la cuenta que indiques es una sociedad y tu estas autorizado a disponer de ella. En tal caso,
posiblemente la aplicacion te exija introducir los datos a través de tu certificado digital, no admitiendo
que lo hagas con usuario y contrasefia.

Por tanto, se admite que la cuenta esté a nombre de una sociedad a la que representes en la
subasta, siempre que figures en ella como autorizado a disponer sin necesitar la firma de otras
personas. La devolucién del depdsito, cuando proceda, se realizara a esa misma cuenta.

Si al intentar realizar el depdsito le indica que su cuenta no estd autorizada para hacer depésitos,
consulte con su banco. Puede que no todas las cuentas de una entidad bancaria colaboradora de la
AEAT estén autorizadas para realizar depdsitos de subastas.

¢ Qué tengo que hacer si quiero participar represent  ando a una o varias personas 0
sociedades?

Cuando vas a introducir las pujas, el sistema te pedira que le informes si actias en tu nombre, si
estas casado en régimen de gananciales o si representas en todo o en parte a otras personas.

En el caso de que indiques que actias como representante en todo o en parte de terceros, la
aplicacion te solicitara que indiques el porcentaje de participacion que cada uno de los representados



tendria en la propiedad del bien subastado. Si solo hay un representado, el porcentaje a indicar debe
ser 100.

Si, ademas de actuar como representante, te corresponde un porcentaje en la adjudicacion, tendras
que introducir tu nombre y el porcentaje que te corresponda. La suma de todos los porcentajes
indicados debe ser 100.

Si no resultas mejor postor no tienes que aportar ninguna documentacion.

Si has sido el mejor postor, una vez finalizada la subasta, tendras que remitirnos un correo a la
direccion subastas.murcia@justicia.es que debera contener la siguiente informacion:

- ID. de la subasta.

- Numero de referencia del lote en el que ha sido mejor postor.

- Nombre y apellidos o denominacién social, NIF o CIF, direccién con cédigo postal, teléfono
y correo de todos los representados.

Tendra que adjuntarse en formato PDF copia del poder que acredite la representacién conferida por
cada uno de ellos,

También admitimos que se adjunte el documento donde conste la autorizacién del representado
siempre que esté firmado digitalmente por él o que ratifique esa autorizacion en nuestra oficina, sita
en la Ciudad de la Justicia de Murcia, fase 2, segunda planta, mediante comparecencia personal del
representado.

¢ Podemos participar varias personas conjuntamente, como un solo postor?

Si. Es posible. Para ello, en primer lugar, tienes que informar al sistema que actlas como
representante de terceros. En el caso de que indiques que actias como representante en todo o en
parte de terceros, la aplicacion te solicitara que indiques el porcentaje de participacién que cada uno
de los representados tendria en la propiedad del bien subastado. Si, ademas de actuar como
representante, tienes un porcentaje en la adjudicacion, tendrds que introducir tu nombre y el
porcentaje que te corresponda. La suma de todos los porcentajes indicados debe ser 100.

Si no resultas mejor postor no tienes que aportar ninguna documentacion.
Si has sido el mejor postor, una vez finalizada la subasta, y a la mayor brevedad posible, tendras que

remitirnos un correo a la direccion subastas.murcia@justicia.es que debera contener la siguiente
informacion:

- ID. de la subasta.

- Nimero de referencia del lote en el que ha sido mejor postor.

- Nombre y apellidos o denominacién social, NIF o CIF, direccién con cédigo postal, teléfono
y correo de todos los representados.

- Informacion sobre qué parte indivisa del lote se adjudica cada uno de esos postores.

Tendra que adjuntarse en formato PDF copia del poder que acredite la representacion conferida por
cada uno de ellos,

También admitimos que se adjunte el documento donde conste la autorizacién del representado
siempre que esté firmado digitalmente por él o que ratifique esa autorizacion en nuestra oficina, sita
en la Ciudad de la Justicia de Murcia, fase 2, segunda planta, mediante comparecencia personal del
representado.

¢, Como funciona la reserva de postura o reservade p  uja?

La reserva de postura o reserva de puja es un mecanismo previsto por la ley para el caso de que el
mejor postor no pague el precio que ha ofrecido por el bien subastado. Permite a los demas postores
pujar por debajo de ese precio y quedar a la espera de que, si el mejor postor no lo paga, se pueda
adjudicar a los siguientes postores por el orden de sus pujas.



A la hora de pujar por un precio superior al que haya hasta ese momento, el sistema preguntara al
postor si quiere realizar esa reserva de postura. En cambio, si se ofrece un precio igual o inferior al
gue haya en ese momento el sistema considerard que el postor siempre quiere reservar su puja, por
lo que puede ser que ni siquiera le pregunte si quiere reservar. El postor siempre reserva su puja
cuando ofrece un precio igual o inferior al que esté publicado hasta ese momento.

Nadie puede saber qué postores han reservado postura, ya que el sistema no informa de ello. Sé6lo en
el caso de que el mejor postor no pague el precio, nuestra oficina solicitara al portal que nos informe
de quién es el siguiente mejor postor y nos transfiera su consignacion.

NOTA IMPORTANTE: Una vez realizas una puja indicando que deseas realizar reserva, todas las
pujas sucesivas de la misma subasta (o del mismo lote, si la subasta esta constituida por lotes de
adjudicacién separada) se realizaran con reserva de puja. Ademas, si realiza una puja por importe
inferior a la puja maxima, se entendera que la estas realizando con reserva de puja y asi te lo
advertira el Portal.

¢ Es posible que reserve postura sin querer hacerlo?

Si, es posible. En el caso de que otro postor se anticipe a realizar la puja por un precio superior al que
estés marcando en ese momento. Si ese postor realiza una puja igual o superior a la tuya un segundo
antes de que tu lo hagas, estaras pujando realmente por un precio igual o inferior a otro anterior, y,
conforme establece la ley, se entendera que estas realizando la puja con reserva de postura. No se te
devolvera el deposito al finalizar la subasta y deberas esperar a que el mejor postor pague todo el
precio poder disponer de él.

Aunque el portal te podra advertir de que tu puja es inferior a la de otro postor, recomendamos no
esperar a los ultimos segundos de la subasta para realizar la puja porque en esos momentos pueden
coincidir muchas pujas y en el tiempo en que se realiza la propia pueden anticiparse otros postores
con pujas mas altas.

Si reservo postura ¢ Qué tiempo puede pasar hasta qu e se me devuelva el depésito?

El depdsito se devuelve a quienes han reservado postura en el momento en que el juzgado comunica
al BOE que el mejor postor ha pagado el resto del precio ofrecido en la subasta. También acordamos
la devolucion inmediata de los depdsitos de los postores que pudieran haber reservado postura una
vez que comprobemos que el mejor postor ha sido el ejecutante.

En principio, el plazo para pagar el resto del precio ofrecido, descontando el depésito previo, es de
diez dias habiles en subastas de muebles y vehiculos, y cuarenta dias habiles en las de inmuebles.
No cuentan a estos efectos los sabados, domingos y festivos.

Si el pago del resto del precio se produjera antes, antes se devolverian los depdésitos.

Sin embargo, si el precio final de la subasta no alcanza unos porcentajes minimos respecto del valor
de subasta, el plazo para pagar el resto del precio se alarga. Si en una subasta de muebles o
vehiculos se ofrece menos del 50% del valor de subasta o si en una subasta de inmuebles se ofrece
menos del 70% de ese valor, el precio no es definitivo y tiene que darse traslado al demandante y al
demandado para que puedan presentar a alguien que se lo quede por un precio superior. Se dan
primero diez dias habiles al demandado y después cinco dias habiles al demandante.

Con el fin de agilizar ese tramite, en las subastas de la Regién de Murcia, esos plazos se inician
automaticamente desde la fecha de finalizacién de la subasta, sin necesidad de hacer ninguna
notificaciéon. Ese criterio no es seguido por todos los juzgados de Espafa, que pueden notificar ese
traslado personalmente a las partes, y los plazos empezarian a contar desde esa notificacion.

Si transcurren los plazos y no hay mejora de postura, se tiene que requerir al mejor postor para que
pague el resto del precio en los dias que le concede la ley.



Por eso, hay que tener en cuenta que, en nuestras subastas, el tiempo de devolucién de esos
depdsitos cuando no se cubren esos porcentajes puede rondar los 55 dias habiles desde la
finalizacién de la subasta de inmuebles, o 25 dias habiles si son muebles o vehiculos.

El plazo puede ser menor si el mejor postor paga el precio sin esperar a que venza el plazo legal. Lo
mas normal es que si esta interesado en que el bien se le adjudique cuanto antes, también realizara
ese pago a la mayor brevedad que le sea posible. Nuestra experiencia nos dice que hay veces en
gue si no son cantidades muy altas el pago se realiza inmediatamente.

El plazo puede ser mayor si el mejor postor no paga el precio que ha ofrecido y hay otros postores
con reserva de postura, ya que hay que esperar a que estos lo paguen.

¢Puedo renunciar a mi reserva de postura y no pagar el precio que ofreci en la
subasta?

La ley no prevé que el postor que haya reservado postura pueda renunciar a ella y solicitar la
devolucion de su depoésito. Se ha de esperar a que finalice el tramite de pago del resto del precio por
el mejor postor. Si éste no paga, y le llega el turno al que reservo postura, se le dard un plazo para
aceptar y pagar el precio de remate y si no lo hace podra perder el depoésito previo.

Por eso es muy importante pensar bien antes de pujar si se va a reservar postura o no, y ver todos
los pros y los contras que tiene. Marcada la reserva de puja, uno ya no se puede volver atras y puede
perder la cantidad depositada para participar si, habiéndose comprometido a pagar el precio de
remate, no lo hace cuando le llegue el turno.

¢Qué pasa si soy mejor postor y no pago en el plazo previsto el precio que he
ofrecido?

Segun la ley, si el mejor postor y ninguno de los demas postores que han reservado postura pagaran
el precio en el plazo sefialado perderan el depdésito que hubieran efectuado y se procedera a nueva
subasta, salvo que con esos depdsitos se pueda pagar la cantidad reclamada por el demandante y
las costas del procedimiento. El sobrante, si lo hubiera, se entregaria a los depositantes.

Cuando los depésitos no alcancen a pagar la deuda, se destinaran, en primer lugar, a satisfacer los
gastos que origine la nueva subasta y el resto se unira a las sumas que se obtengan en ésta. En este
ultimo caso, si hubiera sobrante, se entregara al demandado hasta completar el precio ofrecido en la
subasta y, en su caso, se le compensara de la disminucion del precio que se haya producido en la
nueva subasta. S6lo después de efectuada esta compensacién, se devolveria lo que quedara a los
depositantes.

¢ Qué pasa si soy mejor postor y mi precio es inferi or al depdésito que he tenido que
hacer para participar?

Una vez que recibamos el ingreso en nuestra cuenta del depdsito efectuado para participar en la
subasta y comprobemos que el precio ofrecido es inferior, procederemos a la devolucién del exceso
por transferencia a la cuenta indicada en el momento de efectuar la puja. Segun se nos ha informado,
la transferencia a nuestra cuenta tardara aproximadamente un mes desde la finalizaciéon de la
subasta.

En una subasta veo que el precio actual es muy alto  , ¢me interesaria pujar por debajo
de ese precio?



No hay que fiarse de los precios anormalmente altos ofrecidos por un postor cuando se realizan
bastante antes de la fecha de cierre de la subasta. Pueden ser hechos con la intencion de desanimar
a otros postores.

La maniobra consiste en ponerse de acuerdo con otro postor que ofrezca un precio mucho mas bajo
con reserva de postura para ver si dejando de pagar el primer el precio tan alto ofrecido, el otro pueda
quedarselo por un precio mas bajo. No les seré facil controlar esa posibilidad ya que el portal s6lo da
informacion del precio mas alto hasta el momento. No puede averiguarse si hay o no pujas por debajo
de ese precio y si son con reserva de postura.

En cualquier caso, se informa a los postores que, segun el art. 262 de | Cdodigo Penal, cometen
delito los que se concertaran entre si con el fin d e alterar el precio del remate y los que
fraudulentamente quebraran o abandonaran la subasta siendo los mejores postores . Si se
apreciaran indicios de esa conducta, esta unidad dara cuenta a la autoridad competente para que se
investiguen de esos hechos.

Si de verdad te interesa el bien, reserva tu puja pujando por debajo de ese precio lo que considere
ajustado.

Es cierto que la depdésito estara retenido un tiempo mas o menos largo, pero no lo es menos que
puede compensarse esa demora con la compra a buen precio del bien subastado.

Si he participado en una subasta y no he hecho rese  rva de postura ¢Cudndo se me
devuelve el depdsito?

En el momento de finalizacion del dltimo de los lotes que contenga la subasta, el sistema liberara el
depdsito de quien ha participado sin reservar postura. Como maximo, si hubiera prérroga de la
subasta, la hora de finalizacién no iria mas alla de veinticuatro horas con respecto a la hora inicial
prevista.

¢, Puedo saber cuéntos postores estan pujando y que p recios ofrecen?

El sistema sélo informa de la puja mas alta hasta ese momento o de que no las hay. No facilita
informacion de los postores que estan interviniendo en esa subasta ni de quién ha efectuado una
determinada puja.

A quien esta participando se le informara telematicamente de que ha habido una puja que ha

superado la que él habia ofrecido anteriormente con la finalidad de que pueda a su vez mejorarla. En
cambio no le informara de las que se hayan ofrecido por debajo de su precio.

¢, Puedo saber si mi puja es la siguiente a la del me  jor postor?

El sistema no da informacion alguna al respecto. Ni a los deméas postores ni al propio juzgado.
Cuando finaliza la subasta solamente informa al juzgado de los datos del mejor postor y del precio
que ha ofrecido.

Solo en el caso de que el mejor postor no pague el resto del precio, el juzgado pedira informacion de
quién es el siguiente mejor postor que haya reservado postura, y asi sucesivamente.

¢ Puedo retirar una puja que hice anteriormente o po  dria ofrecer una cantidad inferior?

La aplicacion no permite pujar por debajo de un precio inferior a otro marcado por el mismo postor
previamente, ni tampoco se puede anular la puja realizada.



Por eso, hay que estar bien seguro antes de realizar la puja. Es irrevocable.

Si mi puja es la maxima hasta ese momento ¢Puedo pu  jar por una cantidad superior?

El sistema permite la sobrepuja. Es decir, el mismo postor puede pujar por encima de su propio
precio, aunque éste fuera el maximo que hubiera hasta ese momento.

Por eso hay que tomar precauciones para confirmar que el precio maximo publicado hasta ese
momento no es el del propio postor. Ha habido casos en que el postor ha creido que ese precio era el
marcado por otros, o no ha actualizado la informacion visible y ha efectuado sin querer una
sobrepuja.

¢, Puedo hacer mi puja ofreciendo pagar a plazos?

La ley permite que un postor pueda proponer el pago aplazado del precio ofrecido en la subasta,
aunque con el sistema actual de pujas electrénicas, resulta muy complicado y con claro riesgo de
pérdida del depésito que hubiera efectuado para participar.

Esto es asi porque los articulos 650.3 y 670.3 de la Ley de enjuiciamiento civil admiten esa opcién “Si
sélo se hicieren posturas superiores al 50 o 70 por 100 del avalio (dependiendo del tipo de bien)
pero ofreciendo pagar a plazos con garantias suficientes, bancarias o hipotecarias, del precio alzado”.

Ambos preceptos exigen, pues, que se den dos condiciones:

Primera.- Que s6lo se hubieran hecho posturas superiores al 50% del valor de subasta (si son
muebles o vehiculos) o al 70% (sin son inmuebles).

Segunda.- Que todas esas pujas lo fueran ofreciendo pagar a plazos con garantias suficientes,
bancarias o hipotecarias.

Esto quiere decir que si en la subasta hubiera una sola puja ordinaria sin propuesta de pago
aplazado, cualquiera que sea su importe, ya no habria lugar a admitir esa peticién. Eso,
independientemente de que el interesado pudiera o no conocer la existencia de esa puja ordinaria y
de si al pujar se hubiera hecho o no reserva de postura.

Por eso se informa de lo siguiente a los postores interesados en hacer una puja con pago aplazado:

Si durante la subasta ha habido al menos una puja o  rdinaria (sin propuesta de pago aplazado),
cualquiera que sea su importe, fuera o no conocida por los demas postores, no se habrian
cumplido los requisitos legales y el postor que hiz o la propuesta de aplazamiento debera
pagar el resto del precio ofrecido en los plazos de 10 o 40 dias habiles segun el tipo de bien
subastado, con posible pérdida del depdsito constit uido si no lo hiciera.

También se informa que en las subastas de la Unidad de Subastas Judiciales de Murcia, si el que ha
participado en la subasta, aunque no fuera mejor postor , lo ha hecho ofreciendo pagar a plazos,
antes de las 9 horas del dia habil siguiente a la f inalizaciéon de la subasta, debera remitir un
mensaje a la direccibn subastas.murcia@justicia.es comunicando su intencién de pagar a
plazos y las condiciones de ese aplazamiento . También ha de resefiar qué garantias hipotecarias
0 bancarias ofrece y adjuntar en formato pdf copia de las escrituras de hipoteca o avales bancarios
suficientes que garanticen el pago del precio aplazado.

Si no se aporta la documentacién completa antes de esa hora, se considerara que la puja es ordinaria
y se le informara al que fuera mejor postor que tiene que pagar el resto del precio en el plazo de 10 o
40 dias habiles a partir de la finalizacién de la subasta, segun el tipo de bien subastado. Si no hiciera
efectivo el pago podria perder el deposito, como cualquier otro postor.

Por otro lado, una vez recibida la peticién, se recabara del BOE informacién sobre si ha existido
alguna puja méas en la subasta, aunque lo fuera sin reserva de postura, y si se informara de la
existencia de, al menos, una puja ordinaria o de otra hecha por el postor que hizo propuesta de pago
aplazado pero inferior al 50 o 70 por ciento del valor del bien, se entendera que la puja es ordinaria al



no darse las condiciones exigidas por la ley, y el mejor postor que realiz6 la propuesta de
aplazamiento debera pagar el resto del precio dentro de los plazos legales. Si ese pago no se
efectlia, podra perder el depésito realizado para participar y se considerara mejor postor al siguiente
gue hubiera reservado postura, quien podria ingresar el precio ofrecido en el plazo de diez o cuarenta
dias habiles, segun el tipo de bien subastado, a contar desde la comunicacion que se realizara a tal
fin.

Si se informara por el BOE que no ha habido pujas de las referidas en el parrafo anterior, se tramitara
la propuesta de aplazamiento, de la que se darda traslado al demandante para que, en los cinco dias
siguientes, pueda pedir al juzgado la adjudicacién de los bienes por el 50% o 70% del valor de
subasta, dependiendo del tipo de bien. Si el demandante no pidiera la adjudicacién en ese plazo,
nuestra oficina remitira al juzgado la documentacion recibida con las condiciones del aplazamiento,
junto con el deposito del postor y la informacién recibida del BOE, para que ese 6rgano decida si las
garantias y condiciones del aplazamiento son aceptables y se puede aprobar el remate a su favor.

¢ Puedo quedar fuera de la subasta si otro postor me  jora mi puja unos segundos antes
de la hora de finalizacion?

El sistema ha previsto que si se hace una puja en la dltima hora anterior a la finalizacion, la subasta
se prorrogue durante una hora mas a partir del momento en que se ha hecho esa puja para que todos
los postores tengan la posibilidad de mejorar ese Ultimo precio una hora mas.

Cada vez que se haga una nueva puja, la subasta se prorrogaria una hora mas desde esa puja hasta
un maximo de 24 horas desde la de cierre inicialmente prevista, pero si durante la hora siguiente no
se hiciera ninguna puja, la subasta se cerraria antes.

No olvides actualizar o refrescar la pantalla para conocer las pujas de los Ultimos segundos y
confirmar la puja que has realizado con la clave remitida desde el portal ya que la puja no se tendra
por efectuado si no se introduce esa clave de confirmacion antes de que se cierre la subasta.

¢ Puedo incorporarme a la subasta durante la fase de prérroga?

Si. El sistema permite la incorporacion de nuevos postores hasta que se cierre definitivamente la
subasta.

Si alguien mejora mi puja unos segundos antes de qu e finalice la prérroga de la
subasta, ¢ podria quedarme fuera de la subasta?

Si. La subasta finalizara, como maximo, a las 24 horas siguientes a la inicialmente prevista. La Gltima
puja que entre y se confirme antes de ese momento sera la definitiva y quien la haya hecho sera el
mejor postor. El sistema no admitira ninguna puja mas después de pasada la hora de cierre de la
prorroga.

¢ Para qué sirven los tramos de puja?

Los tramos de puja sirven para evitar que los precios ofrecidos por los postores se vayan mejorando
por cantidades ridiculas. Si no se fijaran, se podrian mejorar las pujas céntimo a céntimo.

Al dar de alta una subasta, el Letrado de la Administracién de Justicia puede determinar el importe
minimo por el que una puja ha de superar la anterior. Normalmente se fijan en relacion con el valor
del bien a efectos de subasta. Si el valor de subasta es de 100.000 euros, se puede establecer que
cada tramo corresponda al 1% de ese valor, o sea, 1.000 euros.



Segun esta previsto, el sistema de subastas del BOE la fijacion de tramos es muy necesaria con el fin
de evitar que los postores prolonguen la subasta sin que se mejore significativamente el precio para
intentar ser el Ultimo postor al final de la prorroga prevista llevarse el bien.

Si, por ejemplo, se fijan unos tramos del 2% del valor de tasacion, quien quiera llevar la subasta hasta
el momento final de la prérroga tendria que mejorar cada hora ese 2%, lo que supondria que, si se
puja una vez por hora, llegariamos al final con una mejora minima del 50% del valor de subasta del
precio ofrecido en la hora de cierre inicialmente prevista.

¢ Qué precio tengo que ofrecer para asegurarme la co  mpra sin dar posibilidad que
otros mejoren mi precio después de la subasta?

Si uno quiere asegurarse la compra de un bien tiene que ofrecer como minimo los siguientes
porcentajes con respecto al valor de subasta:

a) Si es un inmueble, hay que ofrecer como minimo el 70% del valor de subasta del lote.
b) Si es un mueble o vehiculo, hay que ofrecer como minimo el 50% del valor de subasta del
lote.

En estos casos, el postor interesado deberia iniciar su puja directamente a partir de esos porcentajes.
Si el precio final fuera inferior, habria que dar traslado para mejorar postura al demandado y
demandante y podrian quedarselo por esos porcentajes o por la cantidad adeudada si se debe
menos. En este Ultimo supuesto, cuando la cantidad adeudada fuera inferior al 70% o 50%, bastaria
que se ofreciera un céntimo mas que el mejor postor para que éste quedara fuera de la subasta y se
le devolviera su depésito, perdiendo toda posibilidad de adjudicarse el bien.

¢Hasta qué momento el deudor puede evitar la adjudi  cacién de un bien subastado o
rehabilitar su préstamo a fin de dejar sin efecto|  a subasta?

Se puede pagar la deuda hasta el momento en que se aprueba el remate por el juzgado o se le
adjudica el bien al mejor postor. En este caso, se devolveria el depésito al mejor postor y la subasta
quedaria sin efecto.

En el caso de subasta por préstamo hipotecario de vivienda habitual, el deudor podria rehabilitar el
préstamo, poniéndolo al dia, hasta la fecha de finalizacion de la subasta, En el caso de que la
subasta fuera desierta, el juzgado podria entender que el plazo para rehabilitar es hasta el momento
de la adjudicacion del inmueble al ejecutante.

¢, Puedo participar en la subasta con la posibilidad de ceder el remate a un tercero?

La ley sélo permite ceder el remate al demandante y a los titulares de derechos que figuren en la
certificacion de cargas en asientos posteriores al del derecho del ejecutante, llamados acreedores
posteriores.

Cualquier otra persona que participe en la subasta no puede pedir al juzgado que adjudique a otra
persona el bien por el que él ha pujado.

Una subasta de un bien que me interesa ha resultado desierta por falta de postores,
¢, Qué podria hacer para intentar comprarlo?

Debes tomar nota de quién es el demandante y su representante en ese procedimiento. Finalizada la
subasta este demandante tiene un plazo de veinte dias habiles para pedir al juzgado la adjudicacion
del bien y ceder el remate a favor de quien indique al juzgado.



Este plazo sera de diez dias habiles si se tratara de la ejecucion tramitada por un Juzgado de lo
Social en la que resulte aplicable el articulo 264 de la Ley de la Jurisdiccion Social, segun el cual
tendran los demandantes o, en su defecto, los responsables legales solidarios o subsidiarios, el
derecho a adjudicarse los bienes por el 30 % del avaldo.

El interesado puede ponerse en contacto con ellos y realizar una oferta. Si es aceptada, podra serle
cedido el remate y se adjudicara el bien a su nombre.

Una subasta ha terminado y el precio final no cubre los porcentajes minimos para que
sea adjudicado inmediatamente, ¢ Todavia podria comp  rar el bien subastado?

La ley concede al demandado y demandante unos plazos para evitar que el mejor postor se quede
con el bien por un precio que no cubre los minimos porcentajes legales exigidos. Esos plazos son
muy cortos y el que tenga interés en comprar tendria que contactar con ellos inmediatamente una vez
finalizada la subasta.

Tanto el deudor como el acreedor pueden presentar una persona dispuesta a adquirir el bien por un
precio superior al del mejor postor, cuando no llega al porcentaje exigido. Si es el acreedor, puede
guedarselo directamente y ceder después el remate.

Si la deuda reclamada es superior al 70% (inmuebles) o 50% (vehiculos o muebles) habria que
ofrecer, como minimo esos porcentajes. Si la deuda reclamada fuera inferior, bastaria mejorar por un
céntimo la cantidad ofrecida por el mejor postor.

El primero a quien se da traslado es al deudor demandado, por diez dias. Si éste presenta al tercero,
ya no se da traslado al acreedor demandante. En las subastas de la Region de Murcia, el plazo
empieza a contar a partir de la fecha de finalizacién de la subasta. Primero diez dias habiles para el
demandado, y a continuacion cinco dias habiles para el demandante.

Si se llega a un acuerdo con alguna de las partes para ser presentado como mejor postor, tendria que
personarse ambos en el Letrado de la Administracién de Justicia del jjuzgado que ha ordenado la
subasta, quien podra exigir que dentro del plazo de mejora de postura se deposite en su cuenta de
consignaciones el importe integro del precio que se ofrece.

¢ Qué cantidad tengo que ofrecer como minimo para qu e se pueda aprobar el precio
que he ofrecido en la subasta?

La ley exige que para que se apruebe, el precio final de la subasta, tiene que cubrir los siguientes
porcentajes:

a) Si es un inmueble, el 50% del valor de subasta.
b) Si es un mueble o vehiculo, el 30% del valor de subasta.

Esta norma tiene como excepcion el hecho de que se reclame una cantidad inferior a esos
porcentajes. En este caso, si se cubre esa deuda, el precio puede aprobarse legalmente aunque sea
inferior a esos porcentajes. Por eso es muy importante conocer cual es la cantidad reclamada en el
procedimiento que da lugar a la subasta.

En los deméas casos en que se ofrezca una cantidad inferior al 50% o 30%, sera el Letrado de la
Administracién de Justicia encargado del expediente el que pueda aprobar o no el precio a la vista de
las alegaciones y circunstancias de la subasta.

En el caso de que no apruebe el precio, se devolveria el depésito al mejor postor y se daria plazo al
demandante para que pidiera la adjudicacion directa del bien por esos mismos porcentajes o por la
deuda.



Si el propio deudor estuviera interesado en que se apruebe el remate por un precio inferior a esos
porcentajes, tendria que comparecer en el juzgado para manifestar su conformidad. Podria admitirse
esta peticion siempre y cuando no perjudicara a terceros.

He sido el mejor postor en la subasta y he ofrecido un precio inferior al 70%
(inmuebles) o0 50% (muebles o vehiculos) ¢Qué plazo  tengo que pagar el precio?

Como no se ha cubierto el minimo legal exigido para adjudicar el bien inmediatamente, la ley exige
que demos un plazo al demandado y al demandante para que puedan presentar a alguien que
ofrezca un precio mayor.

El plazo para hacer ese traslado empieza al dia siguiente de la subasta y es de diez dias habiles para
el demandado y cinco dias habiles para el demandante. Si en esos plazos alguien mejora tu precio
quedaras fuera de la subasta y te devolveremos el depdsito a la cuenta desde donde lo hiciste.

Si no se mejora el precio, comprobaremos si tu precio cubre el 50% del valor de subasta (si es un
inmueble) o el 30% (si es un mueble o un vehiculo). Si tu precio no cubre esos porcentajes,
informaremos al juzgado y haremos la transferencia a su cuenta de tu depdsito. Tendras que quedar
a la espera de si decide aprobar o no ese precio. Si no lo aprobara, el juzgado te devolveria el
depdsito y daria un plazo al demandante de quedarse con el bien por esos porcentajes minimos,
como si la subasta hubiera sido desierta.

Si recibes un correo nuestro informandote de que eres finalmente el mejor postor, a partir de ese
momento empieza tu plazo para pagar el resto del precio que has ofrecido por el bien. Tratdndose de
inmuebles, tienes cuarenta dias habiles, y de muebles o vehiculos, diez dias habiles. En el cobmputo
de ese plazo no se cuentan los sabados, domingos y los festivos en la localidad sede del érgano
judicial que ha acordado la subasta.

No obstante, puedes realizar el ingreso inmediatamente para que se te adjudique y entregue el bien
cuanto antes.

La cuenta donde tienes que hacer el ingreso es la Cuenta Expediente de 16 digitos que aparece en el
encabezamiento del edicto de la subasta. Como el depésito inicial para participar se considera parte
del precio, sélo habria que ingresar la diferencia hasta cubrir el que se ha ofrecido en la subasta.

El ingreso en cuenta puedes hacerlo de distintas formas. En el portal web del Ministerio de Justicia
existe un enlace desde donde puedes obtener toda la informacién. Especialmente, debes tener
cuidado si realizas transferencia, ya que tienen que dirigirse a una cuenta distinta de veinte digitos.
Este es el enlace:

http://www.mjusticia.gob.es/cs/Satellite/es/1200666550200/Tramite  C/1215326281685/Detalle.html?p
araml=1

Si he sido el mejor postor y he ofrecido por un inm ueble un precio superior al 70%, del
valor de subasta, o por un mueble o vehiculo un pre  cio superior al 50%, ¢Qué plazo
tengo que pagar el precio y dénde tengo que hacere  |ingreso?

Como se ha cubierto el minimo legal exigido para adjudicar el bien sin otros tramites, el plazo para
pagar el resto del precio empieza al dia siguiente de la finalizacion de la subasta. Tratandose de
inmuebles, es de cuarenta dias habiles, y de muebles o vehiculos, diez dias habiles. En el computo
de ese plazo no se cuentan los sabados, domingos y los festivos en la localidad sede del érgano
judicial que ha acordado la subasta.

Por nuestra parte, te enviaremos un correo de confirmacion del resultado de la subasta con copia al
juzgado para que apruebe el remate a tu favor.



La cuenta donde tienes que hacer el ingreso es la Cuenta Expediente de 16 digitos que aparece en el
encabezamiento del edicto de la subasta. Como el depésito inicial para participar se considera parte
del precio, sdélo habria que ingresar la diferencia hasta cubrir el que se ha ofrecido en la subasta.

El ingreso en cuenta puedes hacerlo de distintas formas. En el portal web del Ministerio de Justica
existe este enlace desde donde puedes obtener toda la informacién. Especialmente, debes tener
cuidado si realizas transferencia, ya que tienen que dirigirse a una cuenta distinta de veinte digitos.
Este es el enlace:

http://www.mjusticia.gob.es/cs/Satellite/es/1200666550200/Tramite  C/1215326281685/Detalle.html?p
araml=1

Ya he pagado el precio de un inmueble subastado ¢Cu  &ndo se me adjudica y entrega?
¢ Hay que otorgar escritura de compraventa? ¢Qué otr  0s gastos tendria que pagar?

En las subastas judiciales no hay que otorgar escritura de compraventa para transmitir la propiedad
de los bienes subastados. Pagado el precio de la subasta, el Letrado de la Administracion de Justicia
tiene que dictar el llamado “decreto de adjudicacion”, por el que se transmite el objeto de la subasta.
Ese documento no tiene coste alguno para los interesados.

Previamente a dictarlo, el Letrado de la Administracion de Justicia ha de hacer una liquidacion de la
deuda para saber si con el precio de subasta hay o no dinero suficiente para pagarla. Aunque se vea
claramente que la cantidad ofrecida es inferior al principal reclamado, se tiene que hacer una
liquidaciéon de toda la deuda por principal, intereses y costas para saber qué queda pendiente de

pago.

Esto se hace para el caso de que en el futuro, si el demandante pretendiera reclamar esa deuda
pendiente a los deudores embargando nuevos bienes, el juzgado pueda conocer el importe exacto de
esa reclamacion.

Ese tramite retrasara el momento de adjudicacion, ya que hasta que no se apruebe esa liquidacion,
no se puede dictar el decreto.

Dictado el decreto de adjudicacidn, se tiene que notificar a las partes y una vez firme, se entregara a
quien lo ha comprado una copia certificada para que pueda inscribir la compra en el Registro de la
Propiedad. También se le entregara una orden o mandamiento al registrador de la Propiedad para
que cancele las cargas posteriores a la que dio lugar a la subasta.

Antes de registrar la compra, hay que pagar los impuestos que procedan, IVA o Transmisiones
Patrimoniales, También el comprador ha de pagar los gastos de inscripcion en el Registro de la
Propiedad y aquellas cargas legales que han de asumirse aunque no consten registradas, como por
ejemplo, cuotas de la comunidad de propietarios los ultimos afios o recibos del IBI del anterior
propietario que no haya pagado y no estén prescritos. Recomendamos consultar su calculo con
asesores expertos para calcular el coste que suponga.

Ya he pagado el precio de un vehiculo o un mueble s ubastado ¢Cuando puedo
recogerlo y ponerlo a mi nombre?

La ley establece que la entrega del mueble o vehiculo se realizard una vez que se ha pagado todo el
precio de remate.

Si fuera necesario, la oficina judicial que ha acordado la subasta, facilitara un oficio para que el
depositario o quien lo tenga en su poder se lo entregue.

Méas adelante, se dictara el decreto de adjudicacion. Si se trata de un vehiculo, ese decreto es
necesario para que se pueda realizar la transferencia formal en la Direccion General de Trafico. Hay
gue informarse de qué gastos supone esa transferencia, y, especialmente, si hubiera impuestos



pendientes de pago que tendria que asumir el comprador en subasta para poner a su nombre el
vehiculo.

He comprobado en la certificacion de cargas que el inmueble que se subasta es
vivienda de proteccion oficial, ¢ Qué consecuencias puede tener para mi su compra?

Debido a los distintos regimenes aplicables a las Viviendas de Proteccion Oficial, en el momento que
se compruebe la vigencia de esa calificacion, el interesado en comprar deberia consultar previamente
en la administracion publica que ha otorgado la calificacion y en el mismo Registro de la Propiedad si
su adquisicién en subasta es susceptible de ser inscrita o si tiene alguna consecuencia economica.
Especialmente hay que preguntar por los posibles inconvenientes por una reventa posterior.

En las subastas de inmuebles se cancelan las cargas posteriores a la que da lugar a la
subasta, ¢ es posible que no se cancele totalmente e  sa carga que da lugar a la subasta
y el comprador tenga que hacer frente al pago de la parte no cancelada?

En las ejecuciones de hipoteca esta previsto que si para el pago de alguno de los plazos del capital o
de los intereses fuere necesario enajenar el bien hipotecado, y aun quedaren por vencer otros plazos
de la obligacion, se verificara la venta y se transferira la finca al comprador con la hipoteca
correspondiente a la parte del crédito que no estuviere satisfecha.

Normalmente, en las ejecuciones hipotecarias, se ha declarado el vencimiento anticipado del
préstamo y se reclama toda lo que queda pendiente de pago. Asi que este es un supuesto que no
suele darse, pero es posible. Especialmente en los casos de hipotecas cambiarias, en que pueden
ser reclamados sélo algunos pagarés vencidos, no todos los pendientes de pago, s6lo se cancelaria
parcialmente la hipoteca, y el comprador tendria que hacerse cargo del pago de los pagarés no
reclamados y pendientes de vencimiento.

Si comprueba que la cantidad reclamada por el impago de una hipoteca es anormalmente pequefia,
podria ser porque se reclama solo la parte vencida del préstamo. En ese caso, el comprador en
subasta se haria cargo del pago de los siguientes recibos que quedan pendientes de vencer en el
futuro.

Si me adjudico un mueble o un vehiculo, ¢ Tengo que pagar los gastos de depdésito?

La ley no prevé expresamente que sea el adjudicatario el que pague los gastos de depdésito del
vehiculo subastado.

Si el depositario fuera persona distinta del demandante, del demandado y del tercero poseedor del
bien mueble objeto del depodsito tiene derecho al reembolso de los gastos ocasionados por el
transporte, conservacion, custodia, exhibicién y administracion de los bienes, pudiendo acordarse por
el Letrado de la Administracion de Justicia encargado de la ejecucion, el adelanto de alguna cantidad
por el ejecutante, sin perjuicio de su derecho al reintegro en concepto de costas. El tercero
depositario también tendra derecho a verse resarcido de los dafos y perjuicios que sufra a causa del
deposito.

Cuando las cosas se depositen en entidad o establecimiento adecuados, por ser titulos valores u
objetos especialmente valiosos o necesitados de especial conservacion se fijara por el Letrado de la
Administracion de Justicia responsable de la ejecucién, una remuneracion acorde con las tarifas y
precios usuales. El ejecutante habra de hacerse cargo de esta remuneracién, sin perjuicio de su
derecho al reintegro en concepto de costas.

Informacidn facilitada por el Letrado de la Adminis tracion de Justicia de
la Seccion de Subastas Electrénicas Provinciales de | Servicio Comun
Procesal de Ejecucion de Murcia.



Basada en la legislacién vigente a fecha 1 de enero  de 2017



