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ombre propio como parte arrendataria.

Ambas partes tienen v se reconocen mutuamente plena capacidad para el otorgamiento

el presente contrato, y a tal fin:

AN

EXPONEN

PRIMERO.-Que I <5 Propictario de

la vivienda sita en la calle Teruel N°6 en Chiclana de la Frontera (Cad1z).

SEGUNDO.-Que interesando o [ cndar dicho

inmueble para satisfacer su necesidad permanente de vivienda, y previas conversaciones
mantenidas al efecto, ambas partes llevan a cabo el presente CONIRATO DE

ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA, de conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. -Legislacion aplicable.

La presente relacion se regird por la Ley 29/1.994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos (LAU) actualizado por el Real Decreto-ley 12/2023 del 24 de
mayo del 2023 y ley 12/2023 del 24 de mayo del 2023; por los pactos, clausulas y
condicicnes determinados por la voluntad de las partes en este contrato vy

.

supletor.amente por lo dispuesto en ¢l Caodigo Civil.

SEGUNDA. - Objeto.

Es objeto de este arrendamiento es la vivienda sita en la calle Teruel N”6 en Chiclana de

la Frontera (Cadiz). Consta de cocina, salon comedor, un dormitorio, un bano y demas

vertenencias de la misma propiedad.

Se encuentra libre de cargas y gravamenes, arrendatarios y ocupantes, y al corriente er

¢l pago de impuestos, segin declara la parte arrendadora bajo su persona

responsabilidad. El arrendatario declara conocer y aceptar el estado de la vivienda.
recibiéndola en perfecto estado de conservacion y con plena habitabilidad e idoneidad

destino de vivienda permanente pactado en el presente contrato.

para Servir a
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ntractual la variacion de dicho Hin sin autorizacion escrita d
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discrepancia entre la superficie real ) la descrita en este contrato no atectara en mas o en
enos a la renta fijada en este documento.

CUARTA. - Duracion del contrato,

| arrendamiento serd libremente pactada por las partes, en este contrato
cor4 de un aio. Segun la Ley de arrendamientos urbanas con modificacion actual por
Real Decreto-ley 7/2019 al ser inferior a cinco afios. o inferior a siete anos si la parte
arrendadora fuese persona juridica, llegado el dia del vencimiento del contrato, este se
prorrogara obligatoriamente por plazos anuales hasta que €l arrendamiento alcance una
duracién minima de cinco afos, o de siete afios si €l arrendador fuese persona juridica.
salvo que la parte arrendataria manifieste a la parte arrendadora, con treinta dias de
antelacion como minimo a la fecha que la parte arrendataria comunique que vaya a
terminar o extinguir su contrato con la excepcion que dicta el articulo 11 el cual obliga a
la parte arrendataria a cumplir se1s meses minimo cumplimiento obligatorio.

| a duracion de

Esos seis meses son obligatorios que sean cumplidos y si finalizara anticipadamente
tendra que abonar las mensualidades que restasen hasta los seis meses de obligatorio
cumplimiento segun ley. Tras esos seis meses podra avisar con un mes de antelacion la
cerminacion del arriendo con el limite méximo para avisar por parte arrendataria de dos
—eces antes de terminar los cinco afios de contrato inicial o siete si fuera empresa la
parte arrendadora, SIno lo hiciera asi la parte arrendataria tendria que abonar un mes de
renta a la pare arrendadora tras acuerdo entre ambas partes.

(Ina vez transcurrido el primer afio de duracion del contrato y siempre que la parte
arrendadora sea persona fisica, no procedera la prorroga obligatoria del contrato cuando.
al tiempo de su celebracion, se hubiese hecho constar en el mismo, de forma expresa. la
necesidad para el arrendador de ocupar la vivienda arrendada antes del transcurso de
cinco afios para destinarla a vivienda permanente para si 0 sus familiares en primer
orado de consanguinidad o por adopcion o para su conyuge en los supuestos de
sentencia firme de separacion, divorcio o nulidad matrimonial.

Para ejercer esta potestad de recuperar la vivienda, el arrendador debera comunicar a la
parte arrendataria que tiene necesidad de la vivienda arrendada, especiticando la causa o

causas entre las previstas en el parrafo anterior, al menos con dos meses de antelacion a

1a |
entregar la finca arrendada en dicho plazo si las partes no llegan a un acuerdo distinto.

echa en la que la vivienda se vaya a necesitar y el arrendatario estara obligado a

-
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St llegada la fecha de vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prorrogas, s
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\ al menos con dos meses de antelacion en ¢l caso de H parte arrendataria, su vo untad

]

de no renovarlo, ¢l contrato se prorrogara obligatorjamente por plazos anuales hasta LN
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arrendadora con un mes de antelacion a la fecha de terminacion de cualquiera de las
anualidades. su voluntad de no dar fin al arriendo, sino fuese asi tendrd que abonar a la

parte arrendadora una mensualidad por acuerdo entre ambas partes.

Si durante los cinco primeros aiios de duracién del contrato, 0 siete afios si la parte

arrendadora fuese persona juridica, el de echo de la parte arrendadora quedara resuelto
hor el ejercicio de un  retracto convencional, la apertura de una sustitucion
Gdeicomisaria, la enajenacion forzosa derivada de una ejecucion hipotecaria o de

sentencia judicial o el ejercicio de un derecho de opcion de compra, la parte arrendataria
tendra derecho. en todo caso. a continuar en el arrendamiento hasta que se cumplan
cinco afios o siete anos respectivamente, sin perjuicio de la facultad de no renovacion
prevista en el articulo 9.1 de la Ley de arrendamientos actual con la modificacion a
través del Real Decreto-ley 7/2019.

QUINTA. - Renta.

[ a renta anual sera cle- a pagar en plazos mensuales de -por adelantado v

dentro de los cinco primeros dias de cada mes en el numero de cuenta _

B ot acuerdo entre ambas partes desde hoy hasta el 30 abril de 2026 el

importe serd de .

El pago del alquiler se acreditara de manera suficiente mediante el oportuno resguardo
del ingreso o transterencia realizados sin necesidad de expedir recibo alguno por parte
del arrendador. El retraso en el pago de dos mensualidades sera causa suficiente para la
resolucion del contrato siendo de cuenta de la parte arrendataria los gastos que ello
origine, incluidos 10s erechos y honorarios del procurador y abogado, aunque ellos no
fuesen preceptivos y o bligandose el arrendatario a restituir inmediatamente el inmueble

al arrendador.

SEXTA. - Revision de la renta.

[.a renta pactada sera actualizada anualmente, conforme a las variaciones que
experimente el indice publicado al efecto por el Instituto Nacional de Estadistica.

SEPTIMA. - Gastos

Qerdn de cuenta de la parte arrendadora los gastos correspondientes a la Comunidad de

Propietarios que se giren sobre la vivienda arrendada, asi como la cuota del Impuesto

sobre Bienes Inmuebles.
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o de contador. A tal efecto v con la aceptacion d¢ la parte arrendadora, la Dart

da serd titular de la poliza del suministro electrico. En el caso de Chiclana

Fronaatart.
Natural. con la aceptacion de dicha parte arrendataria, serd domiciliado en la cuenta (JUC

pone  a  disposicion en ¢l acto de hirmas de  este contrato, Las cantidades
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nta v osu impago dard derecho a instar la resolucion del contrato por incumplimiento

i\‘n‘\

del presente contrato.

La parte arrendataria faculta expresamente a la parte arrendadora para, en caso de
impago de los servicios y suministros anteriormente referidos, (bastando el impago de
an solo recibo), a solicitar la baja del servicio o suministro que conste a nombre de la

parte arrendadora ante las respectivas companias suministradoras, en cualquier
momento v sin que sea necesario declaracion judicial para ello.

OCTAVA. - Intereses de demora.

En caso de impago de rentas o de las cantidades pactadas en este contrato y cuyo abono
son a cargo de la parte arrendataria, se establece que dichos impagos, si se produjeran,
devengaran un interés equivalente al interés legal del dinero incrementado en tres
puntos porcentuales.

NOVENA. -Fianza

A la firma del presente contrato la parte arrendataria hace una trasterencia al numero de
cuenta de la parte arrendadora que estd puesto en la clausula quinta de este contrato a la
parte arrendadora con la cantidad de -impone de una mensualidad de renta, en
concepto de fianza legal arrendaticia, conforme establece el articulo 36.1 de la LAU.

Esta cantidad queda sujeta a cubrir las posibles responsabilidades en que pueda incurrir
la parte arrendataria con la parte arrendadora por deterioros que se produzcan en el
inmueble, salvo los que hayan podido acaecer como consecuencia del uso normal. Las
comunidades autonomas podran establecer la obligacion de que los arrendadores de
finca urbana sujetos a la presente ley depositen el importe de la fianza regulada en el
articulo 36.1 de esta ley, sin devengo de interés, a disposicion de la Administracion
autonomica o del ente publico que se designe hasta la extincion del correspondiente
contrato. Le sera devuelta a la parte arrendataria a la finalizacion del arriendo previa la
constatacion por parte del arrendador de que la vivienda se encuentre en perfecto estac
de conservacion y siempre que no concurra la responsabilidad expresada en el parra

o
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anterior.

Ll saldo de la fianza en metalico que deba ser restituido a la parte arrendataria al final
del arriendo, devengara el interés legal, transcurrido un mes desde la entreca de las
llaves por el mismo sin que se hubiere hecho efectiva dicha restitucion. La parte

arrendadora esta informada de la obligatoriedad de poseer el certificado de eficiencia
energéetica impuesto por la administracion autondmica de Andalucia.

!
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24 v 26 de la LAU, Queda prohibida fa realizacion de cualquier obra sin previa
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Seran de cuenta de la parte arrendataria las pequenas reparaciones que sc deban realizar

para mantener la vivienda en estado de servir al uso al que se destina. La parte

arrendataria declara encontrar el piso en estado de servir al destino puclzldo. haciéndose

cargo de su conservacion,

A pesar de no tener la consideracion de obra, se prohibe expresamente a la parte
arrendataria la realizacion de perforaciones sea cual sea su naturaleza y cambio de
colores en las paredes existentes descontdndose de la flanza el 1mporte que sea
necesario para que las paredes recuperen su estado original en su caso si la parte
arrendataria no lo subsanara por sus propios medios, salvo que la parte arrendadora lo

autorice por escrito.
Asume la obligacion de entregar la vivienda al término del arriendo. en las mismas

condiciones en las que se lo encontrd; sin otros desperfectos que los propios del uso
normal de la vivienda conforme al fin descrito en el presente contrato.

UNDECIMA. -Derecho de adquisicion preferente.

Seatin apartado 8 del articulo 25 de la LAU la parte arrendataria renuncia expresamente
a los derechos de adquisicion preferente.

DUODECIMA. - Cesion y subarriendo.

E| inmueble no se podra ceder ni subarrendar de forma parcial ni total por la parte
arrendataria. El incumplimiento de esta clausula serd causa de resolucion del contrato.

DECIMOTERCERA. - Desistimiento de cambio de arrendatario sin
consentimiento.

| arrendamiento de vivienda no perdera esta condicion, aunque la parte arrendataria (o
sarte de ella) no tenga en la finca arrendada su vivienda permanente, siempre que en

olla habiten su conyuge no separado legalmente o de hecho, o sus hijos dependientes.

Tras pacto y aceptacion por ambas partes, la parte arrendataria acepta la renuncia del
articulo 12 de la ley de arrendamientos urbano, del titulo Il capitulo 1I, con lo cual

ambas integrantes de la parte arrendataria seran responsables siempre y en todo
Homento. estando en la vivienda o sin estarlo, por motivos de separacion o divorcio o
cualquier otro que pudiera acaecer, incluso habiéndolo informado a la parte

arrendadora. salvo que se cancele el contrato de arrendamiento tras haberse realizado la

entreva la vivienda vacia sin ocupantes en su interior y firmando el documento de fin de

contrato y entrega de llaves correspondiente.

g
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[_a parte arrendataria se compromete a cumplir lo dispuesto por

YCUARTA. - Comunidad de Propietarios.

)5S l Statutos o

de funcionamiento iterno de la Comunmidad de |’|'“|\icl(||‘iun del edificio en donde

encuentra la vivienda arrendada, que manifiesta conocer y aceptar,

DECIMOQUINTA. - Responsabilidad.

\demas de

10 estable

aquello ¢

!

ue la parte arrendatari

normas d

donde se

La parte
cometan

de la posible indem

tanto a lo

as causas que se menclo

e funcionamiento inter

a haga en contra de lo dispuesto por los

encuentra la vivienda arrendada.

1an en los articulos 27 y 28 de la LAU., conforme a
cido en el articulo 1.124 del Codigo Civil, se considerara incumplir

1ento todo

“statutos o

10 de la Comunidad de Propietarios del edificio en

arrendataria sera responsable tanto de sus propios actos como de los que

los res

antes ocupantes de la vivienda, ain siendo estos ocasionales, a efect
1izacion que por danos y perjuicios de los mismos pueda derivarse

s efectos del parrafo anterior, como de una posible indemnizacion de dafios y

PErjuIcIos.

DECIMOSEXTA. - Jurisdiccion de los Tribunales.

[as partes se someten por 1m

Chiclana.

encabezai

-

L 4

lugar donde radica la |

lo firman por duplicado en toc

niento.

PARTE ARRENDADORA

nca.

[eido el presente documento por ambas partes, y estando conformes con su

verativo de la Ley a los Juzgados y Tribunales de

contenido.

las las paginas en el lugar y fecha resenadas en el

»
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ANENO AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA

INVENTARIO MOBILIARIO

Fn Cocina

_———————

CANTIDAD . * MOBILIARIO" " '
% T _ _ MUEBLES VARIOS |
e Gt o PLACA VITROCERAMICA |
; | | CAMPANA EXTRACTORA i
3 P Ay FREGADERO &
f : CALENTADOR DE GAS |
z & J
3 ' En Salon

: CANTIDAD MOBILIARIO

: l SOFA

:

Ambas partes arrendadora y arrendataria corroboran la existencia de los bienes
i inventariados, asi como su buen estado.

: Y en prueba de su conformidad, firman la presente, en Chiclana de la Frontera (Cadiz) a
i 27 de marzo de 2.026.
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