CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA CON OPCION A
COMPRA

En la ciudad de Espinar (Segovia) a 20 de mayo de 2019.

REUNIDOS

De una parte, I o de edad,

vecino de Sevilla, con domicilio en ¢/ Alberche n® 5, bloque 6D-1°Centro y

con D.N.1. NS

Y de otra, I, ayor de
edad, con vecindad y domicilio en la propia vivienda arrendada, esto es en
El Espinar (Segovia), Urbanizacion “Los Angeles de San Rafael”, -C.P.
40.424-, con domicilio en calle Mexico n° 631 y con D.N.I. | EIGIcININ

Actula el citado en primer lugar la citada en primer lugar en nombre y
representacién de la ‘mercantil [ N R, o~
domicilio socia! |

inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 8921, folio 68, Hoja
numero M-143543 y con C.I.F. | IEGczNE.

)
/ Ambas partes se reconocen la capacidad legal necesaria y suficiente
para otorgar el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
IVIENDA CON OPCION A COMPRA, y siendo responsable de la

veracidad de sus manifestaciones y de mutuo acuerdo:

v
o

Y el citado en segundo lugar lo hace en su propio nombre y derecho.

o

MANIFIESTAN

I.- Que la mercantil —" es duefa en pleno

dominio de una vivienda sita en El Espinar (Segovia), Urbanizacién “Los

Angeles de San Rafael”, -C.P. 40.424-, calle Mexico n°® 631, distribuida en

diferentes dependencias y habitaciones.
La descripcidn integra de la finca es la que resulta:

“PARCELA N° 631. Parcela de terreno en Los Angeles de San Rafael,
término de El Espinar, (Segovia). Linda al Norte con CALLE MEJICO; al Sur,

H




con PARCELA 1224 A; al Este con PARCELA 630; y al Oeste con PARCELA
632. Adopta la forma de un poligono irregular y tiene una superficie de
novecientos cuarenta y un metros cuadrados. NATURALEZA: URBANA.
INSCRIPCION. Registro de la Propiedad de Segovia nimero 2, tomo 3632,
libro 359, folio 100, (finca 19185, ).

Sobre la parcela anteriormente descrita se ha construido:

MODELO DALIA 3D o de acceso inferior: a construir en la parcela
631, finca registral 19.185:

Es una vivienda unifamiliar aislada de tres dormitorios que se adapta
a un terreno que se eleva.', La vivienda' se distribuye' en dos plantas mds
Un tercer nivel inferior dedicado a garaje. Tiene una superficie aproximada
de 209,80 m2 y se distribuye en: Planta superior: distribuidor para
dormitorio principal con vestidor, balcén y bafo independiente, dos
dormitorios y bafio. Planta inferior: Porche de acceso, vestibulo de entrada,
salén comedor con salida a terraza, cocina, tendedero y aseo. Planta

garaje: garaje y porche
para garaje.

Dicha finca se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad
numero DOS de Segovia, al Tomo 3632, libro 359, folio 100, finca
registral n° 19.185,

Referencia catastral: 674080UL9164S0001GQ

1L.- Que I s encuentra interesado

en el arrendamiento del inmueble citado en la manifestacién anterior, con
todo aquello que le sea propio e inherente, para uso personal y vivienda
habitual y permanente del mismo, asi como en adquirir un derecho de

opcion de compra sobre dicha vivienda.

III.- Que estando interesadas ambas partes, y habiendo convenido
en el arrendamiento con opcién a compra citado, lo llevan a cabo por medio

del presente contrato que se regird por las siguientes



ESTIPULACIONES

PRIMERA.- El presente contrato se otorga conforme a lo
establecido en la Ley 29/1994 de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos, adaptada por la Ley 4/2013 de 5 de junio, de medidas de
flexibilizacion y fomento del mercado del alquiler de viviendas, y por lo
pactado en el presente contrato. Con caracter supletorio serd de

aplicaciéon lo dispuesto al efecto por el Cédigo Civil.

SEGUNDA.- La mercantil || IIGNNGGGEEEE (- odelante
ARRENDADORA) a través de su legal representante en este acto, N

_, cede en arrendamiento a _
B (< adelante ARRENDATARIO), quien lo acepta a plena
conformidad vy satisfaccion, tras haber visitado y conocer el inmueble objeto
del presente, la finca descrita en la manifestacion primera de este contrato,

con todo aquello que le sea propio, inherente o accesorio.

TERCERA.- El presente contrato entrara en vigor el dia de la fecha,
esto es, el dia 20 de mayo de 2019 y tendréd una duracion de QUINCE
ANOS, entendiéndose pues, vencido por expiracién del plazo convenido el
dia 19 de mayo de 2034, fecha en que el arrendatario pondra a
disposicion de la propiedad el bien inmueble objeto del presente contrato,
sin necesidad de requerimiento expreso del arrendador, dejandolo en el
mismo estado que tenia cuando lo ocupd, salvo que ejercitase la opcion de

compra que mas adelante se le concede.

-

/CUARTA.~ La renta pactada por las partes es de CUATROCIENTOS

EUROS MENSUALES (400 Euros/mensuales), pagaderas por

mensualidades anticipadas, entre los dias 1 al 7 de cada mes.

El abono de la renta se realizara por el arrendatario mediante ingreso
en la cuenta bancaria de la mercantil arrendadora, que le sera notificada o
en dinero efectivo en el domicilio de la arrendadora. El resguardo de ingreso

emitido por la entidad bancaria acreditara el pago de la renta salvo prueba

en contrario.

L




La renta pactada se revisard anualmente y variard en la misma
proporcién en que varie el indice de Precios al consumo emitido por el
Instituto Nacional de Estadistica u organismo que lo sustituya, siendo, en su
caso, el primer mes a partir del cual se aplicara la revisién el de 1 de enero
de 2020.

El impago de una sola mensualidad de renta, facultara a la parte
arrendadora para proceder al inmediato ejercicio de la accién de desahucio,
sin perjuicio de acumular a ella la reclamacién de las rentas vencidas y no
satisfechas. Las rentas vencidas y no satisfechas devengaran a favor de la

parte arrendadora un interés pactado del 7% anual.

QUINTA.- La finca objeto del presente contrato se destinard (nica %

exclusivamente a satisfacer la necesidad permanente de vivienda de B

. - cluyendo la posibilidad de instalar en ella

0 en parte de ella, comercio, industria, despacho profesional, oficina,
hospedaje, o cualquier otra actividad distinta del fin para el cual se

arrienda.

)

sean consideradas nocivas, peligrosas, molestas, insalubres o ilicitas.

Sera causa de resolucién contractual la variacion de dicho fin sin

torizacién escrita de la propiedad.

En ningun caso se podran desarrollar en la vivienda actividades gue

El arrendatario se somete al régimen de propiedad horizontal del
inmueble donde se encuentra situada la vivienda, y se compromete
expresamente a observar los estatutos y normas de régimen interior de la
comunidad de propietarios, cuidando su cumplimiento y obligando a sus
visitantes a respetarlios. Igualmente el arrendatario evitard cualquier dafio o
empleo abusivo de la finca arrendada y de los elementos comunes, y

respetara al maximo a las personas que constituyen dicha comunidad de

propietarios.

El arrendatario serd responsable tanto de sus propios actos como de
los que cometan los restantes ocupantes de la vivienda, incluidas mascotas,

aun siendo estos ocasionales, a efectos de la posible indemnizacion que por



dafos y perjuicios de los mismos pueda derivarse tanto a los efectos del

parrafo anterior, como de una posible indemnizacidn de dafios y perjuicios.

SEXTA.- Seran de cuenta de la parte arrendataria los gastos
concernientes a la contratacion y consumo de energia eléctrica, agua y
demas suministros que incidan sobre la vivienda arrendada, asi como los
incrementos de los recibos de 1.B.I., girados por el Excmo. Ayuntamiento de

El Espinar (Segovia).

SEPTIMA.- Se prohibe la realizacion de obras en la vivienda
arrendada, excepto aquellas que expresamente autorice la propiedad,
quedando las obras de mejora realizadas en beneficio de la finca, sin que
quepa derecho alguno de indemnizacion, repercusion o compensacion por

parte de la arrendadora a favor del inquilino.

OCTAVA.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 36.1° de la
Ley 29/1.994 de 24 de noviembre (B.O.E. 25 de noviembre de 1.994) el
inquilino entrega a la parte arrendadora, en concepto de fianza, la cantidad
de CUATROCIENTOS EUROS (400°'00 Euros), correspondiente a una

mensualidad de renta. Dicha fianza se destinara, en su caso, a satisfacer

posibles recibos de suministros devengados y no satisfechos, asi como para
la reparacion de posibles dafios existentes en la vivienda en el momento de
su puesta a disposicion de la propiedad a la finalizacion del presente
contrato, sirviendo el presente documento como mas formal carta de pago

)

*/ﬁe la citada cantidad.

La fianza entregada se liquidara en el plazo maximo de QUINCE DiAS,
una vez vencido el contrato y puesta a disposicion de la parte arrendadora

lel-Bien inmueble.

En ningln caso la fianza entregada serd destinada a la compensacion

de rentas vencidas v no satisfechas.

NOVENA.- La parte arrendataria ha revisado personalmente las
instalaciones, elementos y servicios de la vivienda objeto de arrendamiento,
tomandolos a plena satisfaccion y en el estado fisico en que se encuentran,

v gue es perfectamente conocido por el arrendatario, que a su vez declara

Ui




conocer y aceptar el estado de aquella, recibiéndola en perfecto estado de
conservacion y con plena habitabilidad e idoneidad para servir al destino de

vivienda permanente pactado en el presente contrato.

Asimismo el arrendatario se obliga a devolver la vivienda y su

contenido en el mismo estado en que la recibe.

Seran por cuenta y orden de la parte arrendataria todas las obras de
conservacion, reparacion y mantenimiento necesarias en el bien arrendado

para preservarlo al destino para el que se arrienda.

DECIMA.- Seran de cuenta del arrendatario (inquilino) los gastos de
comunidad, incluso la de la propia Urbanizacion que correspondan al bien
inmueble arrendado, anejos y accesorios y que sean girados por la

comunidad de propietarios donde se ubica la finca objeto de este contrato.

DECIMOPRIMERA.- La parte arrendataria se obliga a formalizar
pdliza de seguro que cubra la cobertura de continente sobre la vivienda
arrendada por importe minimo de CIENTO SESENTA MIL EUROS

16Q.000°00¢€), siendo beneficiaria de dicha pdliza la mercantil arrendadora.

DECIMO-SEGUNDA.- Por medio del presente contrato |||

, otorga opcién de compra a favor de || EGTKTKcKNKN'E

, durante toda la vigencia del presente contrato, respecto del

bien inmueble arrendado, la cual se regird por las siguientes

ESTIPULACIONES:

I. Durante la vigencia del presente contrato, la sociedad arrendadora
concede a _, que acepta, una opcion de
compra sobre el bien inmueble objeto del presente contrato, por lo que
dicha opcién de compra caducara a todos los efectos a las 24:00 horas del
dia 19 de mayo de 2034. Evidentemente, si el presente contrato se
extinguiera resolviera por cualquier circunstancia, la opcién de compra

concedida quedaria extinguida o resuelta “ipso facto”.

Se otorga la opcién de compra sobre la finca inscrita en el Registro de

la Propiedad nimero DOS de Segovia, al Tomo 3632, libro 359, folio 100,

(@)



finca registral n°® 19.185, cuya descripcién con mencién de linderos y

superficie es como sigue:

“PARCELA N° 631, Parcela de terreno en Los Angzles de San Rafael, término

de El Espinar, (Segovia). Linda al Norte con CAiLLE MEJICO; al Sur, con
PARCELA 1224 A; al Este con PARCELA 630; y al Oeste con PARCELA 632.

Adopta la forma de un poligono irregular y tiene una sunerficie de novecientos
cuarenta y un metros cuadrados. NATURALEZA: URBANA. INSCRIPCION.
Registro de la Propiedad de Segovia nimero 2, tomo 3€32, libro 359, folio
100, (finca 19185, inscripcion I2.

Sobre la parcela anteriormente descrita se ha construi.o:

MODELO DALIA 3D o de acceso inferior: a construir €1 la parcela
631, finca registral 19.185:

Es una vivienda unifamiliar aislada de tres dormitorios que se adapta
a un terreno que se eleva.', La vivienda' se distribuye' en dos plantas mas Un
tercer nivel inferior dedicado a garaje. Tiene una superficie aproximada de
209,80 m2 y se distribuye en: Planta superior: distribuidor para dormitorio

principal con vestidor, balcdén y bafio independiente, dos dormitorios y bafuc

Planta inferior: Porche de acceso, vestibulo de entrada, salén comedor con

“S\alida a terraza, cocina, tendedero y aseo. Planta garaje: garaje y porche
A

|
para garaje.

La opcion de compra se otorga sobre la totalidad de la finca registral,

comprendiendo, tanto la superficie construida como el resto destinada a
1‘//
parcela.

El canon que tiene que satisfacer |EEEEE—_———

por razén de la opciéon que se le concede es el de DOS MIL EUROS
(2.000'00€), pagaderos en este acto en dinero efectivo por el Sr. Il
I o o que la mercantil [ INEEME
otorga la mas forma y eficaz carta de carta de pago de dicha cantidad.

Este canon, se aplicard como parte del precio de la compra venta que
se realice, caso de ejercitar la opcion de compra, y se descontara del precio

pactado por las partes para dicha compra venta. En caso de que dicha




opcion de compra no se ejercitase por alguna circunstancia, el canon

abonado quedard en beneficio de la mercanti ||| [ [ GGG s

que quepa devolucion o contraprestacidn alguna por razon del mismo.

I1.Para of supuesto quc [ i cic2sc 5.

derecho de opcion de compra la escritura publica se formalizard en el
improrrogable plazo maximo de 30 dias a contar desde el vencimiento del
plazo para el ejercicio de la opcion y vendrad obligada a notificar a la
mercantil _, su intencion de ejercitar dicha opcidn
de compra con 15 dias de antelaciéon al vencimiento de la opcion.

III. En caso de ejercitar la opcién de compra, el precio fijado
por las partes para la adquisicion de la vivienda objeto del presente se
pacta en la suma de CIENTO SESENTA MIL EUROS (160.000 €).

Del precio pactado para la compra venta se deducirdn las cantidades
abonadas en concepto de alquiler por el arrendatario hasta el momento

en que este haga uso de la opcién de compra, asi como se descontard,

en su caso, la cantidad entregada a la firma del presente en concepto de

opcidén y que asciende a 2.000'00€.

IV. La vivienda debera entregarse libre de cargas y gravdmenes,
xcepcion hecha de la carga hipoteéaria que grava la vivienda, otorgada
pos-el Banco de Santander y que en el dia de la fecha el saldo pendiente
de amortizar asciende a la cantidad de 128.612'00€, en caso de que siga
subsistente, obligdndose el concedente de la opcién en el momento del
ejercicio de la opcion, con parte del precio satisfecho al levantamiento
de aquella que en dicha fecha estuviere vigente, cancelando la misma en
el Registro de la Propiedad, y al corriente de todo tipo de gastos e

impuestos.

V. Los gastos e impuestos que genere la compraventa de la
vivienda seran satisfechos integramente por la parte compradora

incluida la plusvalia.

VI. Los gastos e impuestos por la cancelaciéon de la hipoteca

seran satisfechos por la parte vendedora. En caso de subrogacion en

o



la hipoteca que grava la vivienda por parte del comprador, los gastos
que pudieran devengarse por dicha subrogacidén seran satisfechos por
la parte compradora, y se abonard en ese acto al vendedor la
diferencia existente entre el precio de la compraventa (descontados
en su caso las cantidades entregadas en concepto de alquiler) y el

importe econémico de la hipoteca en la que se subroga el comprador.

\

VII. La presente opcién de compra es personal e intransferible

a favor dc I

DECIMO-TERCERA.- Ambas partes, con renuncia a su propio

fuero o al que pudiera corresponder se someten al fuero de los Juzgados
y Tribunales de la ciudad de Segovia para ventilar cualquier cuestion

litigiosa que pudiera surgir de la interpretacion o cumplimiento del

presente contrato.

Y en prueba de conformidad con todas y cada una de las clausulas
que integran el presente contrato, redactado en nueve folios escritos por su

solo anverso lo firman las partes por duplicado ejemplar en la ciudad vy

fecha indicadas al principio.







4435 - 11.08 (09-14) Banco Santander, 5.A, Densicilio Sorlak: Passa de Pereda, 812, 39004 Santander - RA. de Santande; Hoja 288, Folio 64, Libro 5" dle Sochedades, Insc. 17 - CLE A-39000013

Santander

EL BANCO SANTANDER, S.A., Sucursal 3657 de El Espinar {Segovia} y en su nombre y

representacion [N con n.i.f.: | v _
B o .- B < c2lidad de apoderados

HACE CONSTAR:

Qe [ . o - I < ciente del

Banco Santander desde hace méas de 15 afios, fraténdose de un cliente que viene
cumpliendo regularmente con sus obligacionesy habiéndose desarrollado con absoluta
normalidad y seriedad las relaciones mantenidas con el mismao hasta el momento.

Que examinadas las posiciones que mantiene en esta entidad [INGTNG
I << un correcto funcionamiento en sus cuentas, los saldos que
posee estdn a su libre disposicion sin ningln tipo de blogueo ni refencién y no se han
producido descubiertos ni impagos. Ademas de esto el titular posee producio de ahorro
con esta entidad.

Y para que conste, a los efectos oportunos y a peticién del interesado, que presta
su conformidad al contenido del mismo v sin que este documento tenga el cardcter de
aval bancario, si no como referencia comercial, se expide el presente documento en El
Espinar a 3 de febrero de 2.021.

BANCO SANTANDER, S.A.

.
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